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PLANZEICHEN nach der PlanzV

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Sonstige Baugebiete: Siehe textliche Festsetzungen Ziffer 1.1

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,35* Grundflachenzahl GRZ mit Dezimalzahl

Gebiudehdhe in Meter {iber NHN, als HochstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

Baugrenze

L+

Nutzungsschablone (beispielhaft)

Art der baulichen Nutzung Maximale Gebdudehdhe

vgl.textliche Festsetzungen Ziffer 1.1

Grundflachenzahl GRZ Zul&ssige Bauweise

Zuléssige Dachformen

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Eowo} Leitungen unterirdisch (hier: Mittelspannungsleitung)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

M_1ﬂ Kennzeichnung: MaBnahmenflache

FD

SD

B

1430+
2

[
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Kennzeichnung: Pflanzstreifen

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- Lmd Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

AbzureiRende Gebaude
Sichtfeld

MaRangaben in Meter

Anforderungen an die Gestaltung:

Flachdach

Pultdach

Versetztes Pultdach

Walmdach

Kriippelwalmdach

Satteldach

Zeltdach

16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

Hauptgeb&ude mit Hausnummer/Nebengeb&ude
Flurstiicksgrenze

Flurstticksnummer

* Alle in der Legende angegebenen Zahlenwerte sind nur beispielhaft.

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zulissig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet
(§ 12 Abs. 3a BauGB).

1.1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Hinweis: Die Art der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan abweichend von den
Festsetzungsmoglichkeiten nach § 9 BauGB gemaR § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB geregelt.

Innerhalb des Vorhabengebietes ist ein kleinflachiger Supermarkt ausschlieBlich fir den Verkauf von
nahversorgungsrelevanten Sortimenten zuléssig.

Nahversorgungsrelevanten Sortimente sind Artikel fiir den téglichen und kurzfristigen Bedarf wie Lebensmittel,
Getrinke, Drogerie, Hygieneartikel, Tiernahrung, Zeitungen und Zeitschriften sowie Haushaltswaren.

Die Verkaufsfliche ist insgesamt auf maximal 400 m? begrenzt.
Weiterhin zuldssig sind:

e Komplementirnutzungen wie insbesondere Backshop/ Béckerei, Metzgerei, Postdienstleistungen, Café
und Imbiss, sofern sie der zulissigen Hauptnutzung kleinfléchiger Einzelhandel funktional untergeordnet
sind

e Packstationen (Automatisierte Posteinrichtung)

o alle zum Betrieb der zuldssigen Nutzungen erforderlichen Nebenanlagen, Funktionsraume (u.a. Lager,
Sozialraume, Biiro und Verwaltung), Zugénge, Stellplitze und Zufahrten sowie Anlagen zur Ver- und
Entsorgung

e Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie sowie Ladestationen fiir
Elektroautos

1.2 MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Grundflichenzahl GRZ (gem. § 19 BauNVO)
Die Obergrenze der Grundfldchenzahl wird auf 0,35 festgesetzt.
Eine Uberschreitung der GRZ durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen ist bis zu einer GRZ von
insgesamt 0,6 zuldssig.

1.2.2 Héhe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

Die maximal zulissige Gebiudehdhe wird auf 8,00 m festgesetzt. Die Geb&udehthe wird dabei definiert als
das MaR zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion. Bei
Flachdéchern ist die Oberkante Attika mafgeblich.

Als unterer Bezugspunkt fir die Hohe der Gebdude gilt die StraBenachse (L499) in der Mitte der
zugeordneten Gebdudefassade.

Die maximale Gebdudehohe darf durch:

«  Notwendige technische Aufbauten wie Schornsteine und Aufzugsiiberfahrten bis zu einer Hohe von 1,5 m
iiber der Oberkante des Dachrands (Attika) des obersten Geschosses, sofern sie maximal 10 % der Flache
dieses Geschosses einnehmen

e Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie bis zu einer Hohe von 1,50 m iiber der Oberkante des Dachrands
(Attika) des obersten Geschosses

tiberschritten werden.

13 ise und tiberk
BauNVO)

e Grundstiicksfliche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23

1.3.1 Offene Bauweise (gem. § 22 Abs. 2 BauNVO)

Es wird die ,offene Bauweise” festgesetzt. Die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen sind dabei
einzuhalten.

1.3.2 Baugrenzen (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO)
Die Baugrenzen ergeben sich aus der Planzeichnung. |

Die festgesetzte Baugrenze zur TalstraRe bzw. L499 darf um bis zu 1,0 m iberschritten werden, sofern ein
Mindestabstand von 1,0 m zur innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bestehenden
20-kV-Mittelspannungskabelleitung eingehalten wird. Diese Regelung gilt nur, sofern die tatsachliche Lage
der Leitung von der im Plan dargestellten Lage abweicht. Der Schutzstreifen mit einer Gesamtbreite von 2,0
m, 1,0 m beidseitig der Fiihrung der Versorgungseinrichtung, ist dauerhaft von einer Bebauung freizuhalten.

1.4 Stellplitze und Nebenanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplitze und tberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten
Fliche sowie innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

Garagen sind allgemein nicht zuldssig

Die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans
ausnahmsweise zuldssig.

Ladestationen fiir elektrisch betriebene Fahrzeuge sind als Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO
innerhalb der gesamten Fliche fiir Stellplétze zuléssig.

Sonstige untergeordnete Nebenanlagen sind im gesamten Geltungsbereich allgemein zuldssig.

1.

v

Einfahrtsbereiche und Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11. V. m. Nr. 26 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche sind keine Ein- und Ausfahrten auf das Plangebiet
zuldssig.

1.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 i. V. m. Nr. 21 BauGB)

Fiir die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches bestehende 20-kV-Mittelspannungskabelleitung wird
zugunsten des Betreibers ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

1.7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB)

Verwendung wasserdurchldssiger Beldge:

Ebenerdige, oberirdische, nicht tiberdachte Kfz-Stellplatze sind - soweit andere gesetzliche Regelungen nicht
entgegenstehen - ausschlieBlich in luft- und wasserdurchléssigen Beldgen wie z. B. Drain- oder Rasenpflaster,
Schotterrasen oder offenporigem Wabenfugenpflaster und versickerungsféhigem Unterbau auszufithren.

Ersatzhabitate fiir die Mauereidechse M1:

Innerhalb der in der Planzeichnung mit M1 gekennzeichneten Fliche sind vollwertige Ersatzlebensraume fir
die Mauereidechse anzulegen.

Zur Habitatgestaltung ist im nérdlichen Randbereich der gekennzeichneten Fliche eine unverfugte
Trockenmauer aus behauenen Sandsteinen mit einer Mindesthohe von 1,20 m zu errichten. Als
Fugenmaterial diirfen ausschlieBlich nichtbindende Naturmaterialien (z. B. Lehm) verwendet werden. Zur
Stabilisierung der Mauer kann auf der Riickseite eine Gabionenwand mit Bruchgesteinsschiittung errichtet
werden.

siidlich der Sandsteinmauer ist eine mindestens 1,00 m breite Sandlinse aus néhrstoffarmem Sand (z. B.
Buntsandsteinsand) anzuschiitten und einer natiirlichen Entwicklung zu tiberlassen.

Pflege:

Die Sandsteinmauer ist dauerhaft zu erhalten. Herausgebrochene Steine sind unverziiglich wieder
einzusetzen bzw. die Mauer fachgerecht instand zu setzen.

Die Anpflanzung verschattender Geholze sowie die Errichtung verschattender baulicher Anlagen siidlich der
Sandsteinmauer sind unzuldssig.

PflegemaBnahmen der Sandlinse: Falls die Sandsteinmauer durch hochwiichsige Kriuter-, Gras- oder
Gehblzvegetation verschattet wird, ist die Vegetation auRerhalb der Aktivititszeitriume der Mauereidechse
(witterungsabhingig Ende Oktober bis Anfang April) bodeneben zu méhen. Das Mahdgut ist vollsténdig aus
der Flache zu entfernen.

PflanzmaBnahme M2:

Innerhalb der festgesetzten Flache M2 ist eine fldchige Bepflanzung mit Gehélzen im Pflanzverbund von 1,50
m x 1,50 m herzustellen. Hierbei sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Gehélzarten aus der
Pflanzliste des Bebauungsplans zu verwenden.

Zusatzlich ist je 400 m? der festgesetzten Fliche mindestens ein hochstimmiger Baum zu pflanzen. Die
Auswahl der Baumarten erfolgt entsprechend der Pflanzliste des Bebauungsplans. Der Stammumfang
betragt mindestens 12-14 cm, gemessen in 1,00 m Hohe iber dem Boden.

Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Eingegangene Gehdlze und Biume sind in der néchsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Die Errichtung von Flichen, MaBnahmen und Anlagen zur Bewirtschaftung von Niederschlagswasser ist
innerhalb der festgesetzten Flache zuléssig, sofern diese die dauerhafte Funktion der Gehdlzflachen nicht
wesentlich beeintréchtigen. RetentionsmaBnahmen sind so zu gestalten, dass sie die standortgerechte
Geholzvegetation langfristig ermoglichen.

Die Errichtung von Anlagen und MaRnahmen zur Hangsicherung z.B. durch Sandsteinfindlinge ist innerhalb
der festgesetzten Fliche zuléssig, sofern diese die dauerhafte Funktion der Gehélzflichen nicht wesentlich
beeintrachtigen.

1.8 Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a und b BauGB)
Privater Pflanzstreifen- PS1

Innerhalb des privaten Pflanzstreifens PS1 ist ein standortgerechter mindestens einreihiger Gehélzstreifen
im RastermaR 1,00 m x 1,00 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Hierbei sind ausschlieRlich
standortgerechte, heimische Gehdlzarten aus der Pflanzliste des Bebauungsplans zu verwenden.

Ausfallende Gehélze sind in der nichsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.
Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetz RLP zu Pflanzabsténden sind zu beachten.
Privater Pflanzstreifen- PS2

Innerhalb des privaten Pflanzstreifens PS2 ist ein standortgerechter, mindestens einreihiger Geholzstreifen
im RastermaR von 1,00 m x 1,00 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Hierbei sind ausschlieRlich
standortgerechte, heimische Gehélzarten aus der Pflanzliste des Bebauungsplans zu verwenden.

Zusétzlich ist innerhalb der festgesetzten Flache alle 500 m ein hochstimmiger Laubbaum oder
Obsthochstamm zu pflanzen. Der Stammumfang muss mindestens 12 cm, gemessen in 1,00 m Héhe ber
dem Boden, betragen. Die Auswahl der Biume erfolgt ausschlieRlich aus den in den beiliegenden
Pflanzenlisten aufgefiihrten Arten.

Ausfallende Gehdlze sind in der nichsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetz RLP zu Pflanzabstanden sind zu beachten.

2 PFLANZEMPFEHLUNGSLISTE

Bei den festgesetzten PflanzmaBnahmen sollten vorrangig die nachfolgenden Pflanzenarten oder vergleichbare
verwendet werden:

Liste 1: Biume und Striucher zur Bepflanzung der privaten Freiflachen

Baume 1. Ordnung Bdume 2. Ordnung Straucher Niedrigwiichsige Strducher
uercus robur Carpinus betulus Cornus sanguinea Ribes spicatum

Stieleiche Hainbuche Hartriegel Ahrige Johannisbeere
Fraxinus excelsior Acer campestre Euonymus europaea Cytisus scoparius

Esche Feldahorn Pfaffenhiitchen Besenginster

Ulmus minor Prunus avium Rosa canina Ribes uva-crispa
Feldulmesche Wildkirsche Hundsrose Wilde Stachelbeere
Ulmus laevis Sorbus domestica Prunus spinosa Berberis vulgaris
Flatterulme Speierling Schlehe Berberitze

Acer platanoides Malus silvestris Berberis vulgaris Rubus idaeus
Spitzahorn Wildapfel Berberitze Wilde Himbeere
Tilia cordata Pyrus pyraster Lonicera xylosteum Prunus fruticosa
Winterlinde Wildbirne Heckenkirsche 2Zwergkirsche

Acer pseudoplatanus  Sorbus torminalis Cotoneaster tomentosus
Bergahorn Elsbeere Filz-Steinmispel
Fagus silvatica

Rotbuche

mind. Hochstamm mind. Heister mind. Straucher mind. Strducher

STU 12-14cm, 3xv. 2xv., 100-125cm h Normalware,

80-100cm h, 2xv.

Normalware,
80-100cm h, 2xv.

3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB LV.M. § 88
LBAUO)

3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.1.1 Dachform, Dachneigung

Innerhalb des Plangebiets sind Flachdacher, Pultdécher, versetzte Pultdécher, Walmdacher,
Kriippel-walmdacher, Satteldécher sowie Zeltdacher zuléssig.

3.2 Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 2 LBauO)

Werbeanlagen diirfen nur an den Wandflichen des zugehérigen Gebéudes angebracht werden und eine
GesamtgroRe je Fassadenseite von maximal 8 m nicht tiberschreiten. Innerhalb des Geltungsbereichs ist
zudem eine freistehende Werbepylone zuldssig. Die Werbepylone darf eine Hohe von maximal 5 m,
gemessen vom unteren Bezugspunkt, nicht iiberschreiten. Als unterer Bezugspunkt fiir die Hohe der
Gebiude gilt die StraRenachse (L499) in der Mitte der zugeordneten Pylone.

Werbeanlagen oberhalb der Traufe eines Gebaudes sind nicht zulgssig.

Werbeanlagen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder in zeitlichem Wechsel aufleuchtenden Licht
oder sich @ndernden Darstellungen sowie Skybeamer sind grundsétzlich unzuléssig.

Zulsssig sind ausschlieBlich Werbeanlagen sowie Lichtwerbungen, die der Eigenwerbung dienen.
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.

HINWEISE
Ordnungswidrigkeiten (§ 88 LBauO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 88 LBauO i.V.m. § 9
Abs. 4 BauGB erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten (§ 213 BauGB)

VerstéRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden gemal § 213 BauGB
als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Archéologische Funde

1.  Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
vom 23.3.1978 (GVBI., 1,978, S.159 ff), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI., 2008, S.301)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archéologische Fund unverziiglich zu mel-den, die
Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu
sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautriger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von
der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archiologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchdologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
aus-fihrenden Firmen, planmiRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung
entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
evtl. not-wendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die
MaRnahmen erforderlich.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz weist darauf hin, dass die Meldepflicht besonders fiir die
MaRnahmen zur Vorbereitung der ErschlieRungsmaRnahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentrager
im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur
Durchfilhrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fiir die spateren Erdarbeiten beim Bautréger/ Bauherr.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkméler (wie
Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstversténdlich zu beriicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen
0.4. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens” wird ausdriicklich hingewiesen.

DIN-Vorschriften
Die in den textlichen Festsetzungen, der Planbegriindung und den Hinweisen angegebenen DIN-Vorschriften sind

2u beziehen {iber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin oder kénnen bei der Bauverwaltung der
Verbandsgemeinde Lambrecht wahrend den iiblichen Dienststunden eingesehen werden.

Kampfmittelrdumdienst

Das Vorhandensein von Weltkriegsmunition kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Kampfmittelfunde
gleich welcher Art, sind unverziiglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der
Kampfmittelrsumdienst entscheidet dann tber die weitere Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht
berechtigt selbststindig Fundmunitionen zu entschérfen, zu sprengen und dann auf dffentlichen StraRen zu
transportieren.

Rodungszeitraum

Zu rodende Gehdlze (Baume, Hecken und Efeugebiische) innerhalb des Plangebiets dienen europdischen
Vogelarten nachweislich als Brutstétten. Deshalb muss fir die Rodung aller Gehélze der gesetzlich zuldssige
Rodungszeitraum nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (vom 1. Mérz bis zum 30. September verboten) eingehalten
werden. Dies gilt auch fiir die Efeugebiische entlang der Zaunanlage. Rodungs- und Riickbauarbeiten auBerhalb
dieses Zeitraums wiren nur unter Hinzuziehung einer okologischen Baubegleitung denkbar und bediirfen einer
Ausnahmegenehmigung der zustdndigen Naturschutzbehérde. Sollten Reviere oder besetzte Nester festgestellt
werden muss mit den Arbeiten bis zum Verlassen des Wirkraums durch die Jungvigel abgewartet werden.

Rodungsgut ist umgehend zu hickseln oder abzufahren, da Reisighaufen von gebiischbriitenden Vogelarten (z.B.
Amsel) rasch als Bruthabitate angenommen werden und diese in Folge weitere artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande auslésen kdnnten.

Vogelschlag

Zur Reduzierung des Kollisionsrisikos von Végeln sind west-, siid-, oder ostwérts gerichtete Fensterflachen, die

eine Glasfliche von 0,5 m? iiberschreiten, so zu gestalten, dass von ihnen keine Vogelschlaggefahr ausgeht. In
Fensterscheiben spiegeln sich Baume und Gebiische, welche die Tiere anzufliegen versuchen.

Geeignete MaRnahmen sind die Verwendung von Vogelschutzglas (z.B. Ornilux) oder die Verwendung von
UV-Sperrfolien bzw. anderweitiger Grafikfolien.

Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG

Im riumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Plangebiet) befindet sich derzeitig  die
20-kV-Mittelspannungskabelleitung, Pos. 171-07.

Zur technischen Detailabstimmung sowie zur Sicherung unserer Versorgungseinrichtungen wird um frihzeitige
Kontaktaufnahme mit nachstehend aufgefiihrten Ansprechpartnern gebeten:

Pfalzwerke Netz AG
Netzbau
Ortsnetzbau Ost
Standort Maxdorf
VoltastraBe 1
67133 Maxdorf

Herr Wimeier

Telefon: 06237 935 - 262

Telefax: 06237 935 - 204
Patrick.Wissmeier@pfalzwerke-netz.de

Pfalzwerke Netz AG
Netzservices

Netzteam Vorderpfalz
Standort Edenkoben

67480 Edenkoben

Telefon: 0621 585-201 0
Telefax: 06323 941320
NT-EDN@pfalzwerke-netz.de

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersuchung spétestens
2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB)
anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spétere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das
Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter

https://geoldg.lgb-rlp .de zur Verfiigung. Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB
Internetseiten sowie im Fragenkatalog unter
https://www.lgh-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html

Baugrund

Das Planungsgelénde liegt innerhalb der Speyerbachaue. Grundsétzlich ist mit dem oberflachennahen Anstehen
von feinkdrnigen und eventuell auch zum Teil organischen Bach- und Hochflutablagerungen sowie mit hohen
Grundwasserstanden zu rechnen. Diese Ablagerungen weisen in der Regel nur eine geringe Tragféhigkeit und
hohe sowie méglicherweise auch ungleichméRige Verformbarkeit auf.

Von der Planung von Versickerungsanlagen wird abgeraten.

Fiir alle Bauvorhaben werden dringend objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind grundstzlich die einschlégigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen.
Bergbau / Altbergbau:

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Tante Enso" ist kein Altbergbau dokumentiert
und aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Buch von Hans Walling "Der Erzbergbau in der Pfalz von seinem Anfang bis:
zu seinem Ende" (2005) Hinweise auf eine Schmelzhiitte etwa 30 m westlich des Plangebiets vorliegen, zu der
keine weiteren Dokumentationen oder Informationen vorliegen.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
erheben, da grundsitzlich die Méglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau stattgefunden
haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht tberliefert wurden bzw. durch Brénde oder Kriege verloren
gingen.

Sollten Sie bei dem geplanten Bauvorhaben auf Indizien fiir Bergbau stoBen, empfehlen wir lhnen spéatestens
dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen
Baugrunduntersuchung.

Allgemeine Wasserwirtschaft- Wasserhaushaltsbilanz
Als iibergeordnete Zielsetzung aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind die Verdnderungen des natirlichen

Wasserhaushalts durch Siedlungsaktivititen in mengenmaRiger und stofflicher Hinsicht so gering zu halten, wie
es technisch, kologisch und wirtschaftlich vertretbar ist.

Der Wasserhaushalt im bebauten Zustand soll dem des unbebauten Referenzzustands moglichst nahekommen.

Im  weiteren  Verfahren ist eine  Wasserhaushaltsbilanz und  eine  Detailplanung  der
Niederschlagswasserbewirtschaftung aufzustellen und mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Referat
34 abzustimmen.

Starkregen/Hochwasserschutz:
Unter Beriicksichtigung der Lage des Plangebietes und den drtlichen Verhaltnissen weise ich darauf hin, dass bei

Regenereignissen groRerer Intensitit oder Dauer, bei Regen auf gefrorenem Untergrund, bei Schneeschmelze es
zu einer Uberlastung im Regenwasserbewirtschaftungssystem kommen kann.

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-Merkblatt M 119 ,Risikomanagement in der
kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwésserungssysteme bei Starkregen" Bezug genommen.

Auffiillungen
In Bezug auf mégliche Gelandeauffiillungen im Rahmen von ErschlieRungen ist folgendes zu beachten:
Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nachdRen Vorgaben des § 12 BBodSchV.

Firr Auffilllungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen -Technische Regeln der Linderarbeitsgemeinschaft Abfall" in
ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fiir weitere Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der
Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsbldtter 24 bis 26 (abrufbar unter
www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

Temporire Grundwasserabsenkung
MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen
(Temporére Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gern. § 8 f Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme bei der zusténdigen Unteren Wasserbehorde mit
entsprechenden Planunterlagen zu beantragen ist.

Bauzeitenregelung

Zum Schutz der Mauereidechse ist die Fliche bis Ende Marz vollstindig von Abbruchmaterialien zu rdumen,
einzuebnen und fiir Reptilien unattraktiv zu gestalten. AnschlieRend sind die Bauarbeiten ziigig voranzutreiben.
Weiterhin wird empfohlen im Rahmen einer Gkologischen Baubegleitung das potenzielle Tétungsrisiko fiir
Individuen wihrend den Bauarbeiten durch einen Reptilienschutzzaun zu minimieren.

GESETZESGRUNDLAGEN

UBERSICHTSLAGEPLAN ohne Mafstab

Alsg liche Grundl len ver

¢ Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Gr (Baunut dnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
Vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
( | densct - BBodSchG)
Vom 17. Mirz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar
2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schédlichen L durch Luftverunreinij
Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge (Bund issil t -
BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das

zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) gedndert worden ist

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (| | t - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Dar
(Planzeichenverordnung - PlanzV)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802) geéndert worden ist.

des P

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Mérz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel
10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.

o Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.

BundesfernstraRengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)) gedndert worden ist.

o Bundeskleingartengesetz (BKleingG)

Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
September 2006 (BGBI. | S. 2146) gedndert worden ist.

Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
Vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2024 (GVBI. S. 473).

o Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geéndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473, 475).

o Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)

Vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26. November 2024
(GVBI. S. 365).

q ol P

o L zur von Natur und Landschaft fiir das Land
Rheinland-Pfalz (Land t -l hG)
Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni
2020 (GVBI. S. 287).

LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBL. S. 273), zuletzt geéndert durch
Artikel 68 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473).

o Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)
Vom 14. Juli 2015 (GVBL. S. 127), zuletzt gedndert durch § 42 Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April
2022 (GVBI. S. 118).

o Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
Vom 15. Juni 1970 (GVBL. S. 198), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI.
S. 209) gedndert worden ist.

o Landeshodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)
Vom 25. Juli 2005 (GVBL. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287).
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Fléchenbezeichnung: m? ha %
Flidche des Geltungsbereichs 2.535 0,25 100,00
Baufldchen gesamt 2.080 0,21 82,05
Sonstiges Baugebiet 2.080 0,21 82,05
Offentliche StraBenverkehrsfliche 455 0,04 17,95

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellung (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Elmstein hat in seiner Sitzung am 26.11.2024 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
(Baugesetzbuch) die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Tante Enso Laden",
beschlossen.

2 Offentliche Auslegung/ Beteiligung der Behdrden (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

Ebenso hat der Gemeinderat in gleicher Sitzung am 26.11.2024 beschlossen, den Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Tante Enso Laden", gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
auszulegen. Die Offenlegung wurde am 25.10.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie
die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 20.12.2024 bis einschlieRlich
30.01.2025.

Die Priifung der bei der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen erfolgte am 11.03.2025.
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4 Ausfertigung s

Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit

a) den Festsetzungen durch Zeichnung und Text sowie
b) mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Sat;
tberein.
Die fiir die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verf:

3 Satzungsbeschluss
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan "Tante
Ortsgemeinderat als Satzung beschlossen.

wurde am 11.03.2025 vom

den",

Elmstein, den _2_5._“8_{'1 2025

Elmstein, den _. -

5 Ortsiibliche Bekanntmachung .
Der Satzungsbeschluss wurde am __‘i Agfﬁorz
Mit der Bekanntmachung tritt diese Satzung gem.

Elmstein, den _Ziﬁ_a_i_l 2025
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SATZUNGSEXEMPLAR

Projekt/MaRnahme/Objekt
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

" TANTE ENSO LADEN ", ORTSGEMEINDE ELMSTEIN
Auftraggeber

7 R
ENSO E-COMMERCE GmbH

o B

TEIL A - PLANZEICHNUNG BEBAUUNGSPLAN

Gezeichnet/Datum Gepriift/Datum MaRstab BlattgroRe | Plan-Nr.

RIES 02/25 HOFMANN 02/25 | 1:500 |1.3s0/0504| 1218 BP-S

Index | Anderungen Geédndert/Gepriift Datum

RIES/ HOFMANN 05.03.2025

a Satzungsexemplar erstellt
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