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TEIL A 3. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Geltungsbereich ! — 3.1 Geschossflachenzahl
(§ 9 Abs. 7 BauGB) | <O,5> z.B.GFZ05
! ~—
2. Art der baulichen Nutzung 3.2 Grundflachenzahl
(§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB und O 25 z.B.GRZ 0,25
§§ 1 bis 11 BauNVO) !
. . — 3.3 Als MaR der baulichen Nutzung werden die im Bebau-
& Bezelchhr}uglg ger Eerelche mit Flachen ; ungsplan angegebenen Werte als Hochstgrenze fest-
A Lr\ljnt;rsc xed ' Ber ut;ung, f\éaBe RETIBTReR gesetzt, soweit die Festlegung Uber die bebaubaren
uEina/RCer Bauwelse z. BLA Flachen und Geschossflachen sowie die der LBauO
nicht zu einer niedrigeren Ausnutzung zwingen.
2.2 Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der baulichen
o000 Nutzung oder Bauweise 34 Zahl der Voligeschosse
23 Reines Wohngebiet r— 3.4.1 Geschosszahl als Héchstgrenze
(§ 3 BauNVvO) l II z. B. 1l
2.31 In dem reinen Wohngebiet sind Ausnahmen 4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der

des § 3 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§§ 22 und 23 BauNVO)

4.1 Offene Bauweise
O.
A 411 Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
- ,ED,



4.2

43

4.4

441

4.4.2

4.5

Nur Einzelh&user zuldssig

Abweichende Bauweise

Zulassig sind seitliche Grenzbebauungen oder offene
Bauweisen gem. § 8 Abs. 10 Nr. 2 LBauO

Baugrenze

Die Stellung der baulichen Anlagen (Hauptbaukérper)
istinnerhalb der Uberbaubaren Flachenteile festge-
setzt.

Die Hauptfirstrichtung entspricht der Ausrichtung der
Baukérperldngsseite.

Die Hauptfirstrichtung entspricht der Ausrichtung der
Baukdrperlangs- und -querseite.

Geplante Grundstiicksgrenzen
ohne bindende Festsetzung
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GEWACHSENES GELANDE
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TRAUMYANDHO! €

5.1

5.1.1

Héhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Maximal zuléssige stralRenseitige Traufwandhohe

Die maximal zulédssige straRenseitige Traufwandhodhe
betragt:

Gebaude: l-geschossig: 4,60 m
ll-geschossig: 7,40 m

Die Traufwandhdhe wird wie folgt gemessen:
OK straRenseitiges gewachsenes Gelénde bis
Schnittpunkt OK Dachhaut mit AuRenkante Fassade

Bei hangigem Gelénde wird die Traufwandhéhe
in der Fassadenmitte gemessen.

Bei hangigem Gelénde wird die Traufwandhohe
in Fassadenmitte gemessen.

Ausnahmen bilden Traufwandhdhen Gber Dachein-
schnitten, u. a. bei Terrassen bzw. Dachloggien. Die
L&nge des Dacheinschnittes bzw. zuriickspringenden
Gebé&udeteiles darf max. ein Drittel der Dachlénge
betragen.

a = max. zuléssige Hohe
b = Traufhdhe am Dacheinschnitt oder zurlick-
springenden Gebaudeteil



OK DACHHAUT

5.2

521

522

523

6.1

Abgeschleppte Dacher dirfen nur bis auf die Halfte
der Héhe des Vollgeschosses unter dem Dachge-
schoss gefiihrt werden.

Die Lénge des herabgezogenen Dachteiles darf max.
die Hélfte der gesamten Dachlénge betragen.

Maximale Drempelhohe

Die maximal zul&ssige Drempelhdhe betragt 0,6 m.

Die Drempelh&he wird wie folgt gemessen:
OKFF Dachgeschoss mit Schnittpunkt
OK Dachhaut mit AuRenkante Fassade

Dem Bauantrag ist ein Hohenschnitt des vorhandenen
und des geplanten Geléndes beizufligen.

Flachen fur Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen
sind nur in den Gberbaubaren Flachen mdglich
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7.2

7.3

8.1

9.1

Offentliche Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Mischverkehrsflache

FuR- und Wanderwege

Sichtfelder (nach RAS-K1)

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitung
(§ © Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Oberirdische Hochspannungs-
leitung, beidseitig je 10 m Schutzstreifen mit Beschran-
kung der Gehdlzhohe auf 3,50 m.

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ab-
lagerungen

(§ 8 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Elektrizitat



10.

10.1

10.2

10.2.1

11.

12.

121

Fl&chen fur die Landwirtschaft und die Fortwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Fléchen fur die Landwirtschaft

Flachen fir die Forstwirtschaft

Strauch- und Baummantel mit vorgelagertem
Krautsaum

Offentliche Grinflache
(§ © Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ © Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Allgemeine Planfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Neu-
anpflanzungen nur mit standortgerechten Gehélzen
vorzunehmen (s. Pflanzlisten). Baume mit einem
Stammumfang von Gber 50 cm gemessen in 1 m Hohe
Uber dem natirlichen Gelénde, sind zu erhalten. Bei
unabweisbar notwendigen Gehdlzabgéngen, z. B.
durch den StraRenbau bzw. durch die zusétzliche
Wohnbebauung sind Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men.

12.2

12.3

12.31

12.3.2

12.3.3

12.3.4

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Mindestens einmal jahrlich Mahd nach dem 15. Juni
und mogliche Schafbeweidung

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflan-
zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&u-
men und Strauchemn entsprechend Pflanzliste 2

Anpflanzen von Einzelb&dumen

Erhaltung von Einzelbdumen

Erhaltung von Stréuchern und Hecken



12.4

12.41

12.4.2

Pflanzlisten

Pflanzliste fir Obstbdume (Empfehlung)

Pflanzliste 1

Apfelsorten
Winterrambur

Schéner aus Boskoop, rot

Brettacher

Kaiser Wilhelm
Gelber Edelapfel
Schafsnase
Bittenfelder S&mling
Erbachhofener

Birnensorten
Mollebusch
Gute Graue

Schweizer Wasserbirne

Neue Poiteau

Hauszwetschge in Typen

Walnuss

Pflanzliste fur heimische Baume und Stréducher
(verbindlich fur Ostrand und Empfehlung fur Garten)

Pflanzliste 2

B&ume
Spitzahorn
Vogelkirsche
Stieleiche
Feldahorn

Stréucher
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

WeiRdorn

Liguster
Heckenkirsche
Kreuzdorn
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Acer platanoides
Prunus avium
Quercus robur
Acer campestre

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana

12.4.3

12.4.4

Pflanzenempfehlung und Pflanzverbote fiir private

Gartenflachen
Pflanzliste 3

Felsenbirne
Schmetterlings-
strauch
Maiblumenstrauch

Wild-, Strauch- und
Parkrosen
Weigelie

Flieder

Spierstréucher
Jasmin

Sommerjasmin
Kolkwitzie

Amelanchier canadensis
Buddleia davidii

Deutzia - Arten und
Sorten

Weigela - Sorten
Syringa - Arten und
Sorten

Spirea - Arten und
Sorten

Philadelphus lemoinei
Philadelphus virginalis
Kolkwitzia amabilis

Empfohlen werden zusétzlich die Obstgehélze
aus der Liste 12.4.1 und die Strducher aus der

Liste 12.4.2

Verboten werden Pflanzungen von:

Fichte
Tanne

Scheinzypresse

Kleinkronige StraRenb&ume

Pflanzliste 4

Feldahorn
Spitzahorn

Weilbirke
Schwedische Mehlbeere

Picea - Arten und
Sorten

Abies - Arten und
Sorten

Chamaecyparis - Arten
und Sorten

Acer campestre
Acer platanoides
"Cleveland"
Betula pendula
Sorbus intermedia



TEILB

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

124

Besondere Vorschriften Uber die duRere Gestaltung
baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 6 LBauQ)

Dachform und Dachneigung

Als Dachform ist innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes nur das geneigte Dach zu-
lassig.

Die zulassige Dachneigung untergeordneter Baukér-
per, untergeordneter Nebenanlagen und Garagen be-
tragt 35° - 55°.

Flachd&cher sind als Ausnahmen auf untergeordneten
Baukérpern, untergeordneten Nebenanlagen und
Garagen zuldssig, wenn sie als begriinte Bedachung
ausgeflhrt oder als Dachterrasse genutzt werden.

Dachgestaltung

Dachgauben dirfen, einzeln oder in ihrer Summe, eine
Lange von 1/3 der zugehdrigen Taufléange nicht Gber-
schreiten; sie miissen, gemessen in der Horizontalen,
einen Abstand von mind. 0,5 m zur Vorderkante der
zugehorigen Geb&udeauRenwand einhalten.

Der First von Gauben und Nebengiebeln muss, in der
Vertikalen gemessen, einen Abstand von mind. 0,5 m
zum Haupffirst des Daches einhalten.

Der seitliche Abstand der Dachaufbauten von den
Giebelseiten des Gebdudes muss mind. 1,25 m be-
tragen.

1.2.2

1.3

1.4

Dacheinschnitte durfen eine Lange von 1/3 der Trauf-
l&nge nicht Uberschreiten; sie missen, gemessen in
der Horizontalen, einen Abstand von mind. 0,5 m zur
Vorderkante der zugehorigen Geb&udeaufenwand
haben.

Die Oberkante des Dacheinschnittes muss, in der Ver-
tikalen gemessen, einen Abstand von mind. 0,5 m zum
Hauptfirst des Daches haben.

Der seitliche Abstand der Dacheinschnitte von den
Giebelseiten muR mind. 1,25 m betragen.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung hat in gebrannten Tonziegeln
oder in Betondachsteinen in den Farbténen rot bis rot-
braun zu erfolgen. Fir untergeordnete Dachaufbauten
oder bei besonderen 6ffentlichen Geb&uden sind als
Ausnahme auch andere Materialien oder Farben zu-
lassig.

Fassadengestaltung

Verkleidungen der AuRenwandflachen eines Gebau-
des mit glasiertem oder glénzendem Material, wie z. B.
Kunststoff-, Asbestzement-, Bitumen- oder Metallele-
menten, sind nicht zul&ssig; folgende Materialien sollen
hauptséchlich Verwendung finden:

Putz, Naturstein und Holz

Metallisch glénzende Fenster, Tlren und Tore sind
generell unzul&ssig.

Zusammenh&ngende Baukorper (z. B. beim Doppel-
oder Reihenhaus) sind hinsichtlich ihrer Dach- und
Fassadenstruktur sowie ihrer Material- und Farbge-
bung einheitlich zu gestalten.

Fensterlose Fassaden sind mit standortgerechten
Kletterpflanzen zu begriinen.



1.5

21

22

Antennenanlagen

AuBenantennen sind unzuldssig, soweit ein Anschluk
an eine Gemeinschaftsantenne maglich ist. Falls keine
Gemeinschaftsantenne im Dachraum errichtet werden
kann, darf nicht mehr als eine Antenne auf einem Ge-
b&ude erstellt werden. Parabolantennen sollen nur
dann Verwendung finden, wenn der Satellitenempfang
durch andere Empfangsmaéglichkeiten nicht gewahr-
leistet werden kann. Parabolantennen sollen, soweit
méglich, im riickwértigen nicht vom 6ffentlichen Stra-
Renraum einsehbaren Bereich der Geb&ude angeord-
net werden.

Bodenversiegelung
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und 7 LBauQ)

Grundstlickszufahrten und -zuwege dirfen nur in der
erforderlichen Breite befestigt werden.

Innerhalb der 6ffentlichen und privaten Griinfldchen
sind Wege nur zuldssig, wenn sie den Boden nicht
versiegeln.

Die Pflege der Griinflachen hat so zu erfolgen, daR
der landschaftstypische Charakter erhalten bzw.
wiederhergestellt wird.

Gartenmauern

Stutzmauern, Terrasseneinfassungen u. &. sind nur

bis héchstens 1,3 m Hohe zuldssig; bei Mauern tiber
30 cm Hoéhe sind Ausfiihrungen in Sichtbeton unzu-

lassig.

Abgrabungen und Aufschuttungen
Abgrabungen und Aufschittungen fir Terrassen und

Geléndeterrassierung sind so zu gestalten, daR eine
natirlich wirkende Geldndemodulation entsteht.

Zisternen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 14 BauGB)

Zisternen sind zulassig.



