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ZEICHNERISCHE UND
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZEICHEN DER KARTENDARSTELLUNG
0.1 Flursthcksnummer

0.2 Flurstlcksgranze

{{H 0.3 Haupt- und Nebangebduds mit Hausnummer

G 04 Gehbzaufwuchs

0

’/)/ 0.5 Elekirische Frailgitung 20 kV

0.6 Bauplatz

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Signaturen gem&Q der Verordnung tiber die Ausarbelung
der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - Planzy 90)

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

{§ 6 Abs. T BauGB)
==\

2. Art der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

il 2.1 Aligemeines Wohngebist

(wa) (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVvO
sind nicht zuldssig

Grenze des raumlichen Geltungsbersichs
des Babauungsplans

0.4

35m

B,5m

3. Mabk der baidichen NMutzung
(§ 9 Abs_ 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNV)

3.1  Grundfidchanzahl

3.2 Geschossilichenzahl

3.3 Zahi der Voligeschosse als Hochstmal

3.3 Traufhdhe
Die Traufe entspricht dem Schnittipunkt der
Auflenwand des Gebdudes mit der Oberkante
der Dachhaul

34.3.1 Straflensaifige Traufhiihe
Die strallenseitige Traufhdhe darf ein Mal von 3,50
m dber der maximalen Hohe der vor dem Gebauda
liegenden Verkehrsfiiche {StraBenbegrenzungslinia)
nicht dberschraitan

3.3 2Talzaitlge Trauthdhe
Die talseitige Traufhthe darf ein Mal von 6,50 m
tiber dem natiifich gewachsenen Geldnde nichi
(iberachroitan,

4. Bauweise, Baugrenzan
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §5 22 und 23 BauNva)

4.1 Ofene Bauweiza

42 Nur Einzelhiuser zulissig

Z 4.3 Baugrenze
-

5. Hauptversorgungsleitungan
(59 Abs. 1 Nr. 13 und Abs, B BauGB)

5.1 Elskirische Freieitung 20 kKW

5.2 Abstandsbereich der 20 KV Ledtling,
von Bebauung fraizuhalten

6. Anpflanzen von Baumen und Erhaltung von Baumen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. & BauGB)

6.1 Erhaltung eines Baumes

6.2 Anpllanzen von Baumen

6.3 Kompensationsfestsetzung
Die Eigentiimar werden verpflichiet, pro Wohnhaus im
Garlen mindestens einen hochstdmmigen Hausbaum,
Strounbs! oder einen heimischen Laubbaurm, zur
Kompensailon zu pllanzen

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 88 LBauD)

1. Fléchen fir Garagen, Sielipiitze, Nebenankagan

1.1 Im gesamien Geltungsbereich des Bebauungsplans sind
Garagen nur als Einzsi- oder Doppelgaragen innarhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig,

1.2 Vor Garagen ist jewells ein Steliplatz von mindastens 5 m
Tiefe (Stralanbagrenzungslinie - Garage) vorzusahen.

1.3 Oberdachte Stellplitze (Carports) sind nur innerhalb der
Gberbaubaren Grundsticksfidche zulgssig.

1.4 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur
innerhalb der dberbaubaren Grundstlcksachen zuldssig.

1.5 Folgende Nebenaniagen sind auch aulterhalb der (berbau-
baren Grundstiicksllachen zuldssig:

- Miliboxen als Einzel- ader Sammelboxen,

- dia der Versorgung des Baugebiets mit Elekirizitdl, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ablaliung von Abwasser
dienenden Ankagen,

2. Bauen im Leitungsschulzstreifien

21 Bauen im Leitungsschutzsireifen ist unzulassig.
3 Boschungen fir den Stralenkorper

A1 Die lir die Herstellung der Verkehrsfidchen efomerichen
Békschungen sind, sowalt sie in der Planzeichniung festgesetzt
sind, vom Angrenzer auf den privaten Grindstilcksfiachen zu
duldan.

3. Dachgestaltung

3.1 Als Dachformen sind im gesamiten Geltungsbenelch des
Bebauungsplans nur Satteldicher und Walmdacher
zuldsslg. Von dieser Festsetrung ausgenomman sind
Garagen und untergecrdnets Nebenanlagen.

Auf Garagen und untergeordneten Mebenantagen sind auch
Flachdicher zuldssig

3.2 Die Dachneigung muss mindestens 15 und darf hichsians
40" betragen. Bei asymmetrischen Dachiormen gelten disse
Werls fiir jede Dachilache.

33 Dacheinschnitle (z. B. Dachterrassen) sind nicht zuiassig.

4. Fassadengestaliung

4.1 Verkleidungen der Autenwandflichen mit gipsierten odar
glanzenden Materialien, Kunststoff-, Asbestzement-, Bitu-
man- oder Metallelementen sind nicht zuldssig.

Empfehlung: Folgende Materialion sollen haupisfchiich
Verwendung finden: Putz, Sichtmauerwerk, Holz, Sandstein.

Gestaltung der nicht berbauten Grundsificksfiachean

5.1 Die nicht Gberbauten Grupdstiicksfidchen babauter Grund-
stiicke sind gannerisch zu gestallen und zu pflagen, soweil
sie nicht als Zufahrt cder als natwendige Steliplatzfi&chen
bendligl werden.

8. Einfriedungen

6.1 Einfriedungen zwischen Stralenbegrenzungslinie und Vor-
darkante Baukirper dirfen eine Gesamthéhe von 1 m -
gemessen ab Cherkanle der ndchsten gelegenen Verkehis-
fidche - nicht (iberschraiten. Diese Festsetzung gilt fiir afle
Teile der Enfriedung.

GENEHMIGUNGSVERMERKE
1. Anderung des Gesamiplans

1. Aufstellungsbeschiuss des Gemeinderates gemal § 2 Abs. 1
BEau 13.09.1882

2. Orisiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses
gemal § 2 Abs. 1 BBau3 01.03.1884

3. Einladung zur Birgerbeteiligung gem&s § 2a Abs. 1 BBauG
25.10.1964

4. Birgerbeteiligung gémal § 2a Abs. 1 BBauG
29,10, - 10,11,1984

5. Einholung der Stellungnahmen der Trager offantlicher
Belange gemal § 2 Abs, 5 BBauG 05.11.1984

6. Behandlung der wihrend der Betelligung der Triger
dffenilicher Belange eingegangenen Bedenkan und
Anregungen durch den Gemalnderal gemal § 2a
Abs, 6 BBauG 24.01.1986

7. Beschluss der Gemeinderalas iiber die Annahme und
dffentiiche Auslegung des Planentwurfes gemai § 2a
Abs, 6 BRBauG 24.01.1985
8. Onsibliche Bekanntmachung der Sffentiichen Auslegung
des Planentwurfes gemal § 2a Abs. £ BBaus 11.04. 1985

9. Benachrichtigung der Triger tffentiicher Belange (iber die
dffentliche Auslegung des Planeniwurfes geméaf § 2a Abs, 6
BBauG 22041985

10, Offentliche Ausiegung des Planentwurles mit Begrindung
und textiichen Festselzungen gemall § 2a Abs. § BBauG

22.04. - 24 05,1985

11, Behandlung der wihrend der &ffentichen Auslegling
eingegangenan Badenken und Anragungen durch den
Gemeinderat gemat § 2a Abs. 5 BBauG 18.06,1985

12, Benachrichtigung der Betroffenen Gber die Gemeindarals-
beschilisse 27.06.1885

13. Beschluss des Gemeindarates (ber den Bebauungsplan mil
textiichen Festsatzungen als Satzung gemat § 10 BBauG
18.06.1985
"5", Lambrecht (Pfalz), den 28,08, 1985
Verbandsgemeindeverwaliung
gez. Kastauer
Baigeordneter
14, Orisubliche Bekanntmachung der Genehmigung des
Bebauungsplanes gemad § 12 BBauG am 12.09.1985
in der "Talpost™
Stempel Lambracht (Plalz), den 12.00 1985
Verbandsgemaindeverwalliing
Birgermaister
Gameinde Elmstein Bebauungsplan Jakobsberg Anderungsplan 1
Satzungsausfertigung:
Der Gemeinderat Elmstein hat am 18.06.1985 gam, § 10 BBauG
dissen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchiung und den
texdl. Festsalzungen, als Satzung und die Begriindung zu dem Plan
beschossen. Dieser Satzungsheschiuss wird hisrmit ausgefariigt
Elmstein, den 28.06.1985
Stempel Ortshiirgermesister

Genehmigungsvermerk;

Genahmigl

Mit Verf. v. 05. Sept. 1985, Az 610-13/63-05/Elm -5/K]
Bad Dirkhaim, den 05, Sepl. 1985
KREISVERWALTUNG

Slegel

Im Auftrag

gez. Linterschnft

{Eichner, Dipl.-Ing.)

Regienungsrat 2. A

VERFAHREN 2. ANDERUNG JAKOBSBERG

Aulstellungsbeschluss

Der Beschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde vom
Orzgemainderat am 26.10.2008 gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem, § 2 Abs. 1 BauGB in der
Talpostam 14.12.2006 bekannigemachl

Vereinfachtes Verfahren geman § 13 Abs, 2 Ziff, 2

Die Amwendung des versinfachien Verdahrens gemén §13 Abs, 2
Zil. 2 BauGB wurde In dar Talpost am 21.06. 2007 bekanntgemacht
Der batroffenen Offentfichieit wurds in der Zeit vam 02.07.2007 bis
03.08.2007 Gelegenhait zur Stellungnahme gegeben.

Salzungsbeschiuss

Eingegangenea Anregungen wurden vor dem Satzungsbeschiuss
abgawogen.

Der Crisgemeinderat hat in seiner Sitzung am 15.11.2007 die 2.
Andenung des Bebauungsplans, einschiisfiich der zeichnerschan
und textlichen Festsetrungen, gemal § 10 BauGB als Satzung
beschlossen und der Begrindung zugestimmi,

Elmstein, den 1"1-]#'"2[!“3 “

Der Gemeaindevorstand ‘E' '\ g

Bekanntmachung

Die 2. Andarung wurde in der Talpost am 17'”'” Em]E'
bakannigemacht.

Mit dem Zeftpunkt dieser Bekannimachung fritt die 2. Anderung des
Bebauungsplans in Krafl.

22 2008

Elmstein, den ...." o]

Der Gam

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetrbuch BauGB, neugefasst, durch Bekannigabe vom
23.08.2004 (BGBI | 5, 2414), zuletzt gedndert durch Art. 21 des
Gesetzes vom 21.06.2005 (BGAI, | S. 1818), angewendet wird hiar
das vereinfachte Verfahren nach § 13

- Baunutzungsverordnung BauNVO, Nedfsssung vom 23,01, 1990
(BGBL | 5. 132}, ruletzt geandert durch Investitionsersichterings-
und Wohnbaulandgeselz vom 22.04.19093 (BGRI. | 5. 466)

- Planzsichenverordnung PlanzV, vom 18,12,1990 (BGBI, 199115,
58)

= Landasbausrdnung Rheintand-Pfalz (LBaud) vom 24.11,1988
(GVBL. 5. 365), zulatst geanden durch Gesetr vom 28.08.2005
(GVBI. 2D05 5. 387)

- Landesnaturschulzgesetz Rhaintand Plalz LNatSchG, vom
28.08.2005 (GVBL. 2005 5, 387)
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