Beprundung
zum Bebauungsplan "JAKOBSBLIRG" der Ortsgemcinde Llmsteln

1. ANLAGS

Das Gebiet Jakobsbergs, an den Ortsteil Schafhof angrenzend, ist
teilweise bebaut. Um die weitere Bebauung in geordnete Bahne. zu
lenken und das vorhandene Bauland optimal auszunutzen, hat der
Ortsgemeinderat Elmstein den Auftrag zur Ausarbeitung dieses Be-
bauungsplanes erteilt. Bereits vorliegende Entwlrfe wurden g=u.
Beschlul} des Ortsgemeinderates vom %.70.1977 nochmal uberarbeitet
mit dem Ziel, Flichen des vorhandenen rechtskraftigen Bebauungs-
planes "Schafhof" mit dem Entwurf "Jakobsberg" zu verbinden, we:l
es sich bei dem Bebauungsplan "Schafhof" um einen nach dem {riheren
Aufbaug-setz Rheinland-Pfalz genehmigten Bebauungsplan handelt, d-o
nicht die Qualifikationen des § %0 BBauG aufweist.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist die Ausweisung von dringend
benétigen Baugelinde und die ordnungsgemdBe ErschliefBung des Plan-
bereiches.

Mit dieser Planung soll ein erster Schritt zur baulicher Zusammen-
fiihrung der Ortsteile Elmstein und Schafhof getan werden.

2. ORTLICHE GLGEBENHEITEN UND ERSCHLIESSUNG

Die Grundflichen befinden sich weitgehernd in Priva besitz. Die
Gemeinde Elmstein veriigt dabei Uber c¢.-e eigenc & ~uie von ca.
800 om. Am Ostlichen Ende des Plaruugsgetictes De’onden sich
olne Trinkwasserspeicheranlage zur Versorgung der Germsinde Elmstein.

Militdrische Anlagen werden von cder Planung nich? setrouffen, private
Weldflichen teilweise in Anspruch senommen. Bei den Grundstucken
handelt es sich groBtenteils um ehemaliges Garten- bzw. Ackergeldnde
dzs nicht mehr genutzt wird.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Planungsbereich bereits teil-
weise vorhanden.

Die durch die ErschlieBungsmalnahmen entstehenden Kost:n fur Grund-
erwerd der offentlichen Flichen, Xanalisation, Str: lenbsu, Stralen-
beleuchtung usw. sind nach einschlédgigen Satzunger cer Gemeinde
Elmstein und der Verbandsgemeinde Lambrecht zu 90 % von den An-
liegern zu tragen. Nach ilberschlédgiger Ermittlung werden folgende
Kosten anfallen:

Strallenbau Ca. 650.000,-- LIl
Entwédsserungsanlage ca. 240.000, -~ DM
Wasserversorgung

(Reststrecke von ca.

100 m) ca. 10.000, - DM
StraBenbeleuchtung ca. A4,.000,~- DN

Unter Reriicksichtigung der von der Ortsgemeinde aufzubringenden
Kosten fiir Planung, Umlegung usw. dirfte sich die auf die Gemeinde
anfallende Belastung.auf etwa 155.000,-- DM ued [is die Verbands-—
gemeinde Lembrecht auf etwa 30.000,-- DM belaulen.

Ortsgemeinde und Verbandsgemeinde milssen lhre Kos .enanfeile Ube:
Darlehen finanzieren.
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4., BODENORDNUNG

Die bisherigen Formen und Grenzen der Grundstiicke werdeun weitg-hend
aufgehoben. Soweit Eigentumsverhdltnisse, die Grolle oder Form der
Grundsticke die Verwirklichung des Bebauungsplanes erschweren cdoen
unmoglich machen, werden die Verfahrensarten des 4. u. 5. Teils

des Bundesbaugesetzes angewandt.

5. DURCHFUHRUNG

Mit der Durchfiihrung soll so bald als moglich begonnen werden. Der
M achennutzungsplan der Verbandsgemeinde Lambrecht befindet sich
im Aufstellungverfahren. Die fur eine Bebauung vorgesehenen [Ilicncon
sind im Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde als Wohnbaufll&achen
ausgewiesen.
Die Bearbeitung des Fldchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde wixd
wegen der Ausarbeitung eines Landschaftsplanes noch langere Zeit
in Anspruch nehmen. Da aber ein dringendes Bedurfnis besteht, Bau-
land zur Verfigung zu stellen, muB der Bebauungsplan dem FlZchen-
nutzungsplan vorgezogen werden. 30 Aol ¢
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Bestdtigung

Diese Begriindung zum Bebauungsplan "JAKOBSBERG" der Ortsgemeinde Elmstein

hat vom
1.April 1981 bis 30.April 1981

6ffentlich ausgelegen.

Lambrecht (Pfalz), den 20.0kt.1981
varbangsgameindeverwaltung
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