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Begrindung

zum Bebauungsplan "Elmstein - Schafhof" der Gemeinde Elmstein

Situation:

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplens umfaBt ein ca.
30,000 gm groBes Grundstiick, Flurstiick-Nr. 684, und liegt iliber
dem Ortsteil Schafhof. Das Geldnde wird im Siiden von der Orts-
straBe, im Norden von einem Forstweg, im Osten und Westen durch
Wald begrenzt. Das Grundstiick selbst weist lMischwald auf.

Beabsgichtigte Nutzung:

Die Gemeinde Elmstein wiirde es begriilen, wenn dieses Geldnde als
Wohnungs- und Erholungsgebiet vorgesehen werden wiirde. Die Gemein-
de verspricht sich hiervon u. a. eine Belebung ihres Ortes durch
verstirkten Fremdenverkehr, der durch eine derartige Nutzung, die
Eigenheime, TFerienwohnhiuser, Gaststédtten, gemeinsame Spiel- und
Freiflichen uswe. ausweist, angezogen wirde., Diesem Gedanken tragt
die Nutzung des Bebauungsplans als Sondergebiet Rechnung. Die vor-
gesehenen PaumafBnahmen sollen durch eine erfahrene Baugesellschaft,
die DEUTSCHE HAUS + BODEN GMBH sSUDWEST, durchgefiihrt werden, und
damit die Gewdhr dafiir bieten, daB das Projekt rasch und im beab-
gichtigten Sinne abgewickelt wird.

FPlanung:

Es wird beabsichtigt, in gelockerter Weise Wohnhduser (Ferienhduser)
von 50 bis 90 gm Wohnfliche zu erstellen, und zwar in mehreren
kleinen zusammengehdrenden Gruppen, Jeweils an ErschlieRungswegen
als FuBwegen zugeordnet. Das bestehende Gebdude soll erhalten blei-
ben, zumal die #duBere Erscheinung mit zu den markanten Merkmalen
Elmsteins gehdrt. Die dafiir vorgesehene Nutzung weist 14 Ferien-
wohnungen ause
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Aus dem dem Bebauungsplan erliduternd beigefiligten Lageplan ist zu
entnehmen, daB sich die einzelnen Hausgruppen innerhalb der ein-
gezeichneten Baugrenze befinden. Den einzelnen Gebduden werden
Flurstiicke zugeordnet, die untereinander nicht durch feste Ein=
friedigungen, wie lMauern, Z#dune oder #hnlichem, abgeteilt werden.
Die beabsichtigte Verwaltung durch die mit der Durchfiihrung beauf=-
tragten Baugesellschaft nach ILrstellung der Anlage sieht vor, daf
die Gesamterscheinung des Geldndes, welches sich innerhalb das Na=-
turparkes - Pfdlzer Wald - befindet, sich nicht durch umgebungs-
fremde Bepflanzung separiert. Der vorgesehene Baumbestand wird
weitgehendst erhalten. Eine leichte Auslichtung des vorhandenen
Bewuches ist vorgesehen.

Das Zentrum der Gesamtanlage soll das bestehende Gebdude bilden.
Hier sollen die wesentlichsten gemeinsamen Aktivitdten zusammen-
laufen. Deshalb ist hier u. a. ein Restaurationsbetrieb zur Ort-
lichen Versorgung der Bewohner und zur Bewirtung von Besuchern
vorgesehen, Gemeinschaftsriume, wie Saune, Solarium und andere
Gemeinschaftseinrichtungen werden diesem Gedanken Rechnung tragen.

Die Gesamtanlage soll weitgehendst vom Fahrverkehr freigehalten
werden. Der Bebauungsplan sieht in konzentrierter Weise Parkierung
am bestehenden Waldweg vor.

ErschlieBung:

Die Erschlieflung der Gesamtanlage fiir den Kfz-Verkehr erfolgt iiber
die bestehende OrtsstraBe und iiber die noch auszubauende Erschlie-
sungsstrale innerhalb des Flurstiicks 684. Alle weiteren Ersehlies—
sungsmalBnahmen fiir Ver- und Entsorgung sind aus beiliegender Auf-
stellung ersichtlich.
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Unterhaltungsg- und Bewirtschaftungsform der Gesamtanlage

Die fiir die Durchfiihrung der lMaBnahme vorgesehene Baugesellschaft
beabsichtigt, die Bebauung wie folgt zu nutzen:

a) Verkauf von Iigenheimen mit ausgeprédgtem Freizeitcharakter, Jje-
doch in einer Qualitét, die eine Nutzung zu Dauerzwecken nicht
ausschlieBt.

b) Die spéteren LErwerber werden darauf hingewiesen, dafl zur rentab-
len Gestaltung eine Vermietung im Club-System nicht ausgeschlog=
sen ist, falls es von Erwerbseite wiinschenswert ist.

¢) In Aussicht genommen ist, auBerdem zu priifen, ob die mit der
Durchfiihrung der GesamtmaBnahme vorgesehene Baugesellschaft
als Eigentiimer der GesamtmaBnahme das Objekt an einen
wechsinden Interessentenkreis vermietet oder die Baugesellschaft
einen Gesamtverkauf an eine Freizeittrigergesellschaft vor-
sehen wird.

d) In Jedem Falle ist beabsichtigt, die Verwaltung der Gesamtanlage
im Falle der Vermietung oder des Verkaufs durch die mit der
Durchfiihrung der Gesamtmalnahme vorgeséhene Baugesellschaft
vorzunehmen.

Elmstein, den {2 Dez 1973
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Ortsbiirgermeister

Bestatigung

Diese Begriindung zum Bebauungsplan "Elmstein—gchafhof?
der Gemeinde BElmstein hat vom 16.April 1974 bis 16.Mai 1974

offentlich ausgelegen.

Lambrecht, den 27.6.1974
Verb;;?sgemeindeverwaltung
I.V.
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