Feststellung des dringenden Wohnbedarfs sowie BeschluB zur Auf-

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN s
' stellung des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat am 02.05.2995 .

1. Einschrinkungen des Allgemeinen Wohngebietes

f | SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN "WOHNPARK ELLERSTADT" | | ITEXT, TEIL B I EERFAHRENSHINWEIS

1.1 Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Gewerbebetrie- Die amtliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses egyfolgte

be, Gartenbaubetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind im Amtsblatt, Ausgabe NF:.2% vom.10-06.199

gemdB § 1, Abs. 5 und 6.der Baunutzungsverordnung (BauNVO) im ge— ' /

samten Baugebiet unzulidssig. . '

.1.2 In Einzelhdusern, Doppelhaushdlften oder einzelnen Gebduden in Ellerstadt, den 19.04.19% . O S P
den Hausgruppen sind gemidf § 9, Abs. 1, Ziff. 6 des Baugesetzbu- Urbs- Bilrgermelgter
ches (BauGB) max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

1.3 Die max. Gebidudebreite darf gemdB § 22, Abs. 4 der BauNVO fir
freistehende Einzelhiduser 15,0m und fiir Doppelhaushdlften 9,5m

nicht tiberschreiten. . ‘g . . : .
' . : Die Tridger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben voz;%?:Ql49QQ

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach §3, Abs. 1, Satz 1 des
~ BauGB ist als Anhoérung am .19.06.1995. durchgefiihrt worden.

2. Traufhdhen als Hoéchstwerte (gemessen zwischen mittlerer Geldn- zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

dehohe und Schnittkante aufsteigendes Mauerwerk / Dachhaut) gemdB ! ‘ oy
'§ 18 der BaulNVO ‘ 19.04.1996 " e\
- Mehrfamilien - Wohnhéduser und Reihenhduser 7,0m; Ellerstadt, den =%wwiivion. . £l w gy il
- Doppelhaushédlften 6,0m; Orts- Burgermeister \: (Hji)
. = Einzelhduser 5,0m. '
Das MaB der Traufhdéhe kann bei untergeordneten Bauteilen sowie bei
Mauervor- und -riickspriingen unterbrochen werden.

3. Uberdachte Stellplidtze, Garagen und Nebenanlagén iiber 4 gm
sind, abgesehen von Standorten in der Planzeichnung, gemdB § 9, - Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung,

Dér Gemeinderat hat am JP;%QJ??@,, nach vorheriger Abwigung kon- Nt
troverser Planinhalte, den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen
sowie den Entwurf der stéddtebaulichen Begriindung gebilligt.

Abs. 1, Ziff. 4 des BauGB nur in den liberbaubaren Grundstiicks~ . . . . s . v

fl&ghen»zuléssig. In der Flidchen zum Anpflanzen von Baumen und %ﬁf%zﬁsggd g?gtbsﬂﬁﬁ%QQSSozgihdéi-Bigzungqggshggﬁgﬁlgfggztgfé; von
. ° s « - e e e s e e e e & " & e o r o :

ftrfuc?erf Sln? Neben?nlaggn unzulassig. ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Be-

t. Gestaltung &ffentlicher Verkehrsflachen (BauGB, § 9, Abs. 1, denken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann

Ziff. 11) sowie MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kgfinen, im

4.1 PlanstraBe mit besonderer Zweckbestimmung (Mischflédche) Amtsblatt, Ausgabe 25.11.1995.. ortsiiblich bekanntgemacht/ yorden.

4.2 Offentlicher Gehweg zugunsten der Allgemeinheit.

4.3 Fenster von Aufenthaltsrdumen in den Blocks la, 1b, 2a, 2b, 3a

und 3b mit Ausrichtung zur LandesstraBe sind als Schallschutzfen- Ellerstadt, den .19.04,1996. L.l

ster der Klasse 2 (Schallddmm-MaB 25 dB) auszustatten (BauGB § 9, " Orts- Biirgermeister
Abs. 1, Ziff. 24). -

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Biirger sowie der Tridger 6ffentlicher Belange in der Sitzung am
J14.02.1996. abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (BauGB § 9,
Abs. 1, Ziff. 15, 20 und 25 i.V. mit § 17 des Landespflegegesetzes
i.d.F. vom 14.6.1994) :

5.1 Die &6ffentlichen Griinfldchen sind mit heimischen, standortge- l Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, Teil X uynd Text,
Teil B wurde am 14.02.1996 . vom Gemeinderat als Satzuy peschlos—

rechten Gehdlzen zu bepflanzen. Bidume sind gemdB Planzeichnung mit . - = > D¢
nax. Standortabweichung von 1,5m zu pflanzen. Strauchpflanzungen sen. Die Begriindung wurde vom Gemeinderat gebilligt
zwischen den Biaumen sind blockweise zweireihig vorzunehmen.

5.2 Biume im Bereich der Stellpldtze sind derart auszubilden, daB :
Ellerstadt, den 19.04.1996.. owfeeccNeooon

eine mind. 4 gm groBe beliiftungs- und bewdsserungsfdhige Wurzel- - .
Orts- Birgermeister

raumfliche vorhanden ist.
5.3 In der "Flidche zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern” sind én///»

standortgerechte, heimische Arten zu pflanzen. Dabe% ist_auf je ' Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnun Teil
109 gm ein Baum zu'pflanzen. SErauchbepflanzungen sind mind. 3- A und Text, Teil B und der Begriindung ist die hoheren Vérw gs—
reihig (1 Strauch je 1,5 gm Fléche) vorzunehmen. behoérde mit Schreiben vom .2 5.9 7:2%. angezeigt worden. 2?

5.4 Vorgirten (Fléche zwischen ErschliefungsstraBe und straBensei-

tiger Baugrenze) dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflache ge- Die héhere Verwaltungsbehdérde hat mit Schreiben vom ..¢....%: it
nutzt werden. Sie sind zu 50 % zu begriinen. AZ. é70:737 637 keine Verletzung von Rechtsvorschriften’ geltend ge-
5.5 Die unbebauten Fléachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu nacht. EN I/
gestalten. Sie sind zu mind. 25 % mit heimischen Gehélzen zu be- .
griinen. Auf jedem Grundstiick ist mind. ein Laubbaum oder ein Obst- ‘ Die Satzung fiir den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichhung,
bagm%ochitipm vorzuSﬁ?eg: Pfi ‘ Teil A, Text, Teil B und Begriindung wird hiermit ausgefeytigt.
P B egetationsauswa ur anzungen .
5.6.1 Biume im StraBenraum (Feld- und Spitzahorn, Hainbuche, ' /u©¢/
| any Stieleiche, Vogelbeere) 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20cm. Ellerstadt, den TL08: 05 : ; . P S Apidnleg AN (S |
| \ ”’} - 5.6.2 Bdume fiir sonst. Pflanzfldchen (Bergahorn, WalnuB8, Wildkir- ' ' ®-4- Blirgefmeister \i ﬁﬁﬁﬂ';
R sche, Winter—- und Sommerlinde) 3x verpflanzt, Stammumfang 14-l16cm. . ‘ Q;ﬁglﬁf
. " ”uﬂ% ol . 5.6.3 Striucher (Kornelkirsche, Hartriegel, Hasel, WeiBdorn, Pfaf- , Die Durchfiihrung Qes @nzeigeverfah;ens fiir die Satzung iliber den T
\ \ LR IR RO Vi , [ fenhiitchen, Liguster, Heckenkirsche, Hundsrose, Weinrose, Schnee- , ‘ Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend
Y i Ly LR NS S ball). ' der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber
"\\JN@‘ IR R ///W;,// / . | |  den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .Z<.%%.7%. im Amts-
\ “WNG S \ \ LS y K”Hﬁ#@aﬂfpn/‘/, 6. Geh—, Fahr- und Leitungsrechte (BauGB § 9, Abs. 1, Ziff. 21) " | blatt, Ausgabe :OQE;%Q..: ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
\ “ﬁﬁmmm ‘ 2 ’ / P,/ r / 6.1 Geh—-, Fahr- und Le%tungsrecht zugunsten Block la. | Bekanntmachung ist auf d%e Geltendmachugg der Verletzgng von Vgr—-
A (0 A0 /’//// 6.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Block 2b. 3a und 3b. | fahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwdgung spwie
i / 6.3 Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstrigers. ( auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) hingewiesen wordén. Die
| e n o ' satzung ist am .74.%%.2.%. in Kraft getreten.
ﬂ 4 . BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Landesbauordnung § 86 ) A,
7. Dachneigungen im gesamten Baugebiet (abgesehen von Garagen und Ellerstadt, den A2.2€95., L aueeifeienss A

untergeordneten Bauteilen) liegen zwischen 30-40 Grad. Dachaufbau- ®¢ % - Biirgermeister
ten sind zulidssig, wenn sie die Hdlfte der Trauflédngen nicht ilber-

schreiten.

g&é%%%ééga[
/

, /.,r i \‘ \ \|‘\""| \ \{)
X NN“ﬁwywﬂwhwﬁi'ﬁ 8. Einfriedungen in festen Baumaterialien sind auf eine Hohe von
A ) vaﬁww i 1,0m iiber mittlerer StraBenhOhe zu begrenzen.
1.3z} ‘w‘\‘.\\\\\}“\\‘\\\\ \
o -Nmmwva -
\‘ \/

9. Bereich zur Erhaltung der bestehenden Sandsteinmauer.

1.0. Nebenanlagen auBerhalb iiberbaubarer Fliachen; max. Hohe 2,3 m.
Hinweise ;

Anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachentwédsserung soll ge-
sammelt nund als Brauchwasser verwendet oder auf dem Grundstiick zur
Versickerung gebracht werden. ‘ ,
Wege, Stellplidtze und Zufahrten sollen mit wasserdurchldssigen Be- Z AUSfertlgunO : N PR
ldgen hergestellt werden (weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, C ; ™ . . ' %%Pﬂiﬁ%@?ﬁ“ﬁ
Schotterrasen, wassergebundene Decken). ' o , ' A
Flachdicher bis zu 15 Grad Dachneigung sind extensiv zu begrinen.

R Aufgrund‘des § 10 des Baugesetzbuches in der
IL.EGENDE. | Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1993,
| ' | auf der Grundlage der Baunutzungsverordnung,

letztmalig gedndert mit Datum vom 28. April 1993

Geltungsbereich des Bebauungeplanes | sowie auf der Grundlage der Landesbauordnung des
/ W Art der baulichen Nutzung / Allgemeines Wohngebiet | Landes Rheinland - Pfalz, in Kraft getreten am
Z | 1. April 1995 wird nach BeschluB des Ortsgemein-—

| derates und mit Zustimmung der hoheren Verwal-
| tungsbehorde folgende Satzung, bestehend aus der
| Planzeichnung, Teil A und Text, Teil B erlassen:

1 iberbaubare Grundsticksfldchen / Baugrenze

&ffentliche Griinfldche / Verkehrsbegleitgriin

GRZ MaBR der baulichen Nutzung / Grundflécﬁenzahl | SATZUNG DER ORTSGEMEINDE-EIJLERSTADT |
(LANDKREIS BAD DURKHEIM) UBER DEN.
BEBAUUNGSPLAN "WOHNPARK ELLERSTADT"

I / 1II zahl der Vollgeschosse als Ho6chstgrenze
+ D Dachgeschof als VollgeschoB zuldssig

/45\/4}&/4§\ nur Einzelhduser / Hausgruppen / Doppelhéuser zul.

un eschlossene Bauweise | Geltungsbereich: siidlich W%rtschaftsweg Im Flachsgrund, westlich
°/49 . oEtene ¢ 9 der LandesstraBe 526, noérdlich der Grundstiicke BahnstraBe 27-33
und 6stlich des Wirtschaftsweges sowie. des Flursticks 4639

r >¢ >¢ Aufhebung bestehender Grundsticksgrenzen
Dieser Bebauungspﬂ“‘“&ﬁde qer : < | kiinftige Grundstiicksgrenzen (Vorschlag)
Kreisverwaltung Bad Durkheim | A
geméB § 11 Absalz 1 BauGB am47.04. 4976 ‘ abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
o angazeigl. -~ _ "
—, N : ) o zu pflanzende Baume
Mit der Erklarung vom 04964826 e e . o) ) | |
Az.. .6.’.’.9..'/.’4/-6-@.(-5//.-’7»\9-/'.-@/--?_J-Q;--" - . ) 0 ———| Flache fur Versorgungseinrichtungen (Elektrizitéat)
wurde eine Verletzung von Hechts- : I e v . : _ _ ) ) '
.macht. . ' ' A .
isv Diurkheim . ‘ e
Kreisverwaltung Bad . y . ' _[};;] E%E ;] Garagen / Stellpldtze auf den Baugrundstiicken
Im Aufirag | | | | | Pl 5ffentliche Parkplatze |
) ‘A ( ' ' ’ |
C/E%?”[g” | | | | . |
sl ” S ' o Verkehrsflidche mit besonderer Zweckbestimmung
: o ' b N 4] (Mischflédche) o el 2
| Geh~-, Fahr- und Leitungsrechte
Aufteilung 6ffentlicher Verkehrsflachen
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