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Ortsgemeinde Ellerstadt Landkreis Bad Diirkheim

- Bebauungsplan

|

"MittelgeWanne - Ost"|

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB9 in der Fassung vom 8.12.1986, zuletzt geandert am
16.12.1997. (

Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz) in der Fas-
sung vom 12.3.1987, zuletzt gedndert am 18.8.1997.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990, zuletzt gedndert
am 22.4.1993. ;

Landesbauordnung des Landes Rheinland — Pfalz vom 24.11.1998.
Landespflegegesetz des Landes Rheinland — Pfalz in der Fassung vom 5.2.1979,
zuletzt geandert am 14.6.1994. ’

Teil A: Planzeichnung MaBstab 1:500

12.3.1996.
Gemeindeordnung Rheinland — Pfalz in der Fassung vom 31.1.1994, zuletzt geén-
dert am 12.3.1996. | -
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Wassergesetz des Landes Rheinland — Pfalz vom 14.12.1990, zuletzt geéndért am -

/

Landespﬂegerischer Begleitplan

. GemalB landespflegerischem Begleitplan zum Bebauungsplan ,Mittelgewanne - Ost’
‘der Ortsgemeinde Ellerstadt ergibt sich bei der Kompensation des Eingriffs in Natur

Ersatzflache). Dies fuhrt zu folgenden Eckdaten der Kompensation:

\ 1. Der auszugleichende Flachenumfang (Gesamtflache) liegt bei 18.249 qm.
2. Die Kompensation im Griingiirtel des westlichen Geltungsbergichs auf privaten
-~ Grundstiicksfléachen wird mit 1.040 gm auf die Kompensation angerechnet.
3. Damit verbleibt ein Ersatzflichenumfang (ohne Griingiirtel auf Privatflichen) von
17.209 gm.

Ersatzflachenumfangs (17.209 gm)} im Bszugebiet ,Mittelgewanne - Ost*
kompensiert werden kénnen: Verdiinstungsgraben, Einzelbdume, Gabionen,
freizuhaltende Flachen auf privaten Baugrundstiicken, Verrieselungsflachen.

. Der Ersatzflichenumfang auBerhalb des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan
(Oko - Konto) liegt somit bei 13.770 qm. .

. Die Ersatzfldchen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft auBerhalb
des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan ,Mittelgewanne - Ost" befinden sich
in der Gemarkung Ellerstadt im Grenzbereich zur Gemeinde FuBgdénheim und
stidlich der Bundesautebahn (Fldachen im Zusammenhang eines teilweise ange-
legten und planerisch gesicherten Oko - Kontos).

. Die Ortsgemeinde Ellerstadt weist in diesem Bereich des Oko - Kontos ein

Ersatzfidche, bestehend aus 12 Parzellen von 13.791 gm nach. :
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-und Landschaft ein Ersatzflachenumfang im Verhéltnis 1:1 (d.h. Eingriffsfidche aleich

Teil B: textl. Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (Baugesetzbuch, § 9, Abs. 1)

1. Art und Einschrinkungen der baulichen Nutzung

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften (§ 4, Abs. 2 der BauNVO)
sowic Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Gartenbaubetricbe (§ 4, Abs. 3 der BauNVO)
unzuldssig.

1.2 1.2 In freistehenden Einzelhdusern, Doppel- und Reihenhdusern sind max. 2 Wohneinheiten je
Gebaude zuldssig. :

1.3 Alternativ zu den Doppelhiusern sind zuléssig: Einzelhduser mit maximal 2 Wohneinheiten je Ge-
bdude. '

2. Traufhéhen und Uberschreitung der Baugrenzen ) |
Traufhohen als Hochstwerte (Scanittstelle zwischen Oberkante Dachhaut und aufsteigendem Mauer- '

werk) mit folgenden MaBen iiber der StraBenhohe (Bezugspunkt =Mitte Straflenseitig Grundstic gnenze)i
- fiir Reihenhéuser 7,5 m; \ |
- T B Doppelhduser 7,0 m; | ;
- fue ficistehende Einzelhduser 6,0 m. |
Von den festgesetzten Traufthohen kann bei Gebiudevor- und -riickspriingen in untergeordneter Form |
abgewichen werden. Die im Bebauungsplan (Planzeichnung) festgesctzten Baugrenzen konnen fiir E
Bauteile wie Erker, Treppenaufgéinge bis zu 0,5 m iiberschritten werden.

3. Garagen, Stellpliitze, Nebenanlagen, Ge;neinschaftsﬂiichen, private Zuwegungen }

3.1 Garagen und iiberdachte Stellplitze sind nur in den iiberbaubaren Grundstiicksflichen, hn den -
gekenzzeichneten Stellen oder in den seitlichen Abstandsflichen zuldssig. Fallen Grundstiicks- |
grenze und StraBenbegrenzungslinie zusammen, sind Garagen und iiberdachte Stellplitze im Be-
reich der seitlichen Abstandsflachen nicht zuléssig. | ;

3.2 Auf jedem Baugrundstiick ist eine Nebenanlage mit einer max. Grundfliche von 4,0 gm z{nléssig. ;
Nebenanlagen in der "Fliche zum Anpflanzen von Béumen und Strduchemn" (textl. Festsetzung |
5.4) und in den Flichen nach textl. Festsetzung 5.3 sind unzuléssig.

3.3 Erschliefungsflichen auf privaten Baugrundstiicken sind in wassergebundenem Material! auszu-
fithren. ;

3.4 Gemeinschafisgaragen und Gemeinschafisstellplitze zu Gnnsten der Reihenhéuser RH 1 in der
Gemeinschafisfliche.

3.5 Gemeinschafisgaragen und Gemeinschaftsstellplitze zu Gunsten der Reihenbduser RH i in der
Gemeinschaftsfliche. ‘

3.6 Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschafisstellplitze zu Gunsten der Reihenhduser RH 3 in der

Gemeinschafisfliche.
3.7 Gemeinschafisgaragen und Gemeinschafisstellplitze zu Gunsten der Reihenhduser RH 4 in der
Gemeinschaftsflache.
3.8 Aufschiittungen sind im Bereich zwischen StraBe und straBenseitiger Baugrenze bis zur Oberkan-
te der Verkehrsfliche zuléssig. ’ |

4. Gestaltung offentlicher Flichen |

4.1 Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung (Mischfliche und Tempo - 30 - Zone).
4.2 Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung (Mischfliche und Tempo - 10 - Zone).

4.4 Flacie mit beéondcrer Zweckbestimmung in wassergébundenem Materiai Spielbereich 300 qm
Nettospielfliche, Sitz- und Ruhebereich), Versickerungsmulden.
4.5 Fliche und Standort fiir alternative Energien (7,0 x 7,0 m).

5. Griinordnung, Mafinahmen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft |

5.1 Verkehrsbegleitgriin als Verdunstungsgraben (2,50 m breit); je Baugrundstiick ist eine Zufahrt
von max. 2,50 m Breite zuldssig.

5.2 Auf jedem privaten Baugrundstiick ist mindestens ein heimischer Baum (Stammumfang 16 cm
und 2 x verpflanzt) zu pflanzen.

5.3 Vorgirten (Flichen zwischen ErschlieBungsstralic uad straBenseitiger Gebaudekante) diirten
nicht als Lager- und Abstellfliche genutzt werden. Sie sind zu 50 % zu begriinen.

5.4 Fliche zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern (als Mulde ausgebildet; -0,30 m); Ausstat-
tung je 100 gqm 1 Baum, 16 cm Stammumfang, 2 x varpflanzt un¢ Striaucher, 2-reihig.

5.5 Verkehrsbegleitgriin zum Anpflanzen von Baume~ und Strauchem.

5.6 Baumliste (2 x verpflanzt, 16 cm Stammutwnfang) Feld- und Spitzahorn Ifainbuche, Walnuss,
Waldkirsche, Winter- und Sommerlinde.

5.7 Strauchliste: Kornelkirsche, Hartriegel, Hasel, WeiBdorn, Pfaffenhiitchen, Linguster, Hundsrose,
Weinrose.

5.8 Riickhaltung von Oberflichenwasser in Verduasturgsmulden.

5.9 Maiursteinv.dnde (Gabionen) als Abgrenzung zur &ffentlichen Verkehrsraian (H6he 1,30m iiber
natiiriichem Geldnde). '

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstriger.

7. Mallnahmen zum: Schutz vor Immissionen |

7.1 In folgerden Bereichen sind Fenster von Aufenthaltsrivinen als Larmschutzfenster mit einem
Dammwert von mindestens 30 Dezibel auszubildeis: Sensrecht und entlang der Bahnstralie (Rei-
henhéuser); senkrecht und entlang der Génnheimer Strafe (Einzelhiuser); senkrecht und entlang
des westlichen Aulenbereichs (Einzel- und Doppelhduser).

7.2 Im gesamten weiteren Baugebiet sind Fevster von Aufenthaltsriumen »ls Larmschutzfenster mit
einem Dammwert von mindestens 25 Dezibel auszufizhren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 838 der Landesbauordnung)

8. Dachneigungen und Dachaufbauten

g1 Im gesamten Baugebiet sind Dachneigungen (abgesehien von Garagen und untergeordneten
Einrichtungen) zwischen 20 - 45 Grad zuléssig. Flachdédcher bei Hauptgebauden sind unzzids-
sig. Dachaufbauten sind zuldssig, wenn sie die Hilfte der Gebaudebreite nicht iiberschreiten.
Dachterrassen sind zuldssig. : ‘ »

8.2 8.2 Mit Ausrichtung zur RahnstraBe ist je Hausgruppe eine Gebaudegestaltung mit mindes-
tens einem Zwerchgiebel mit 2iner Mindestbreite von 3,50 m vorzusehen.

8.3 Garagendidcher und Décher von iiberdachten Stellplitzen sind als Satteldach oder als begriin-
tes Flachdach auszufiihren.

9. Fassadengestaltung / Dacheindeckung

Fassaden sind, abgesehen von untergeordneten Bauteilen in natiirlichen Baustoffen in gedeckien Far-
ben (weu oder Erdfarbténe) auszufiih=en. Als Dacheindeckung sind nur Ziegel und Dachsteins zulis-
sig. Farbgebung fiir alle geneigten Dicher hat in roten bis dunkelbraunen Tonen zu erfolgen,

10. Einfriedungen

10.1 Einfriedungzi: zur StraBenseite miissen auf eine maximale Hohe von 1,2 m iiber dem Strafienni-
veau begrenzt Sein.

10.2 Sonstige Einfi3=dungen sind maximal 1,8 m iiber der mittleren Gelandehohe zuidssig.

10.3  Zu landwirtschaftlichen Flichen ist bei Einfriedungen ein Grenzabstand von 0,5 m einzuhalten

11. Stellpkiitze, Garagen und Carports je Wohneinheit
Je Wohneinheit sind 2 Stellplitze, Garagen oder Carports nachzuweise: und herzustellen.

12. Sockelhéhen .
Die Sockelhohe, gemessen von der Hohe des StraBenniveaus, darf das Mindestmass von 0,5 m nicht
unterschreiten.

Hinweise

Eine Versickerury von Oberflichenwasser auf privaten Baugrundstiicken wird empfohlen. Es wird
ferner empfohle, Oberflichenwasser in Zisternen und Regentonnen im Baugebiet zu speichern. Im
Bereich westlich des Bebauungsplanes wird ein Erdwall zum Schutz gegen Hochwasser aufgeschiittet.

|Legende |

4. Der landespflegerische Begleitplan legt begriindet fest, daR weitere 20 % des
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Geitungsbereich des Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet gemiB § 4 der Baunutzungsverordnung

| Baugrenze und tiberbaubare Grundstiicksfliche

Offentliche Grimflache, Verkehrsbegleitgriin und Spielflachs

% / / ./ Flache zum Anpflanzen von Baumen und Striauchern

Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung

I _i Gemeinschafisflichen

B Zahl der Vollgeschosse
EH/DH/RH - Einzelhiduser (EH), Doppelhduser (DH), Reihenhéduser (RH) |
GRZ 0.35 Ma8 der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl)
) Bauweise (offene Bauweise)
GGa / GSt Gemeinschaftsgaragen / Gemeinschaftsstellplitze
Ga Garagen auf dem Baugrundstiick
P (Parkpliitze) Offentliche Parkplitze
—@—@— O —@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Kunftige Grundstiicksgrenzen (nachrichtlich)
D¢ Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
<t Dachausrichtungen
A & Straf3enschnitte
~~ ~
ko ) to ) Zu pflanzende Baume

I | . .. L. Liarmschutzwand auf 6ffentlicher Flache

M Y ™Y ~~ Verdunstungs- und Versickerungsmulden

SICHTOREIECK § 9 (1) BBAUG
= Die Fldche innerhatb des Sichtwinkels ist von jeder Bebauung treizukalten.

diirfen zwischen Oberkante Strassenbelag und hdchstem Punkt der Pflanzen ge -
messen, an jeder Stelle des Sichtdreiecks, eine Hghe von maximal

0.5m nicht Gberschreiten.

Verfahrenshinweise

Beptlanzungen und Einfriedungen, die die freie Sicht aut die Strasse Versperren,

1. Der Rat der Ortsgemeinde Ellerstadt hat nach § 2 Abs. 1 BauGB am 04.03.1997 die
Aufstellung der Bebauungspléne Mittelgewanne Ost L. u II beschlossen.

&, Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 Abs. 1 BauGB
erfolgte am 04.02.1998 im Amtsblatt der VG Wachenheim. '

3. Die Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 09.07.1998.

4, Der Rat der Ortsgemeinde Ellerstadt hat am 02.06.1998 die Annahme und die Offenlage der
Bebauungspldne beschlossen. :

5. Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am
27.06.1998 im Amtsblatt der VG Wachenheim.

6. Die von der Planung beriihrten Trdger 6. Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 22.06.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die Frist fiir die
Abgabe der Stellungnahme endete am 14.08.1998.

7. Der Bebauungsplanentwurf lag zusammen mit der Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 13.07.1998 bis 14.08.1998 zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

8. Die von der Planung beriihrten Triger 6. Belange wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 22.06.1998 von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt. ‘

9. Der. Ortsgemeinderat Ellerstadt hat die fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen der
' Triager 6. Belange und die wihrend der Offenlage eingegangenen Anregungen am
30.05.2000 zur Kenntnis genommen.

10. Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 30.05.2000 beschlossen, die
Aufstellungsbeschliisse  der bisherig verfahrensmiflig getrennten Bebauungsplidne
Mittelgewanne Ost I u. II zu aktualisieren und zu einem Bebauungsplan unter der
Bezeichnung ,,Mittelgewanne Ost* zusammenzufassen.

11. Des weiteren beschloss der Ortsgemeinderat Ellerstadt den 1. Entwurf des Bebauungsplanes
,Mittelgewanne Ost“. Die Offenlage erfolgte vom 10.07.2000 bis zum 10.08.2000 und die
Bekanntmachung am 01.07.2000. :

Am 08.05.2001 beschloss der Ortsgemeinderat Ellerstadt den mit geédnderten
Geltungsbereich gefertigten 2. Bebauungsplanentwurf. Die Offenlage erfolgte vom
13.08.2001 bis 13.09.2001 und die Bekanntmachung am 04.08.2001.

Die 3. Offenlage erfolgte auf Beschluss des Ortsgemeinderates Ellerstadt vom 03.06.2003 in
der Zeit vom 18.08.2003 bis zum 19.09.2003. Die Bekanntmachung erfolgte am 09.08.2003.

Am 14.10.2003 beschloss der Ortsgemeinderat die erneute Anderung des
Bebauungsplanentwurfes. Die 4. Offenlage erfolgte vom 03.11.2003 bis zum 17.11.2003.

Am 02.12.2003 beschloss der Ortsgemeinderat Ellerstadt den Bebauungsplanentwurf
geringfligig zu erweitern bzw. zu iiberarbeiten. Die 5. Offenlage erfolgte vom 02.02.2004 bis
zum 02.03.2004 und die Bekanntmachung am 24.01.2004.

12. Der Ortsgemeinderat Ellerstadt hat die jeweiligen Anregungen gepriift und das Ergebnis den
Einwendern mitgeteilt.

13. Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 04.05.2004 den Bebauungsplan gem. § 10
: Abs. 1 BauGB u. § 88 Abs. 6 LBauO als Satzung beschlossen.

14. Der Bebauungsplan, bestehend aus der zeichnerischen Darstellung, den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen
des Ortsgemeinderates Ellerstadt iiberein. Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene
gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er
tritt am Tage seiner Bekanntmachung in Kraft.

/ &

y

. /&
Ellerstadt, den 15.06.2004 Rentz, Ortsbiirg r‘t}e\

15. Die ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am 19.06.2004 im
Amtsblatt der VG Wachenheim.
/ /

Ellerstadt, den 15.06.2004 Rentz, Oftsbiirgermesters.

Satzung der Ortsgemeinde Ellerstadt (Landkreis Bad
Diirkheim) iiber den Bebauungsplan ,,Mittelgewanne — Ost*
auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und . der
Landesbauordnung (LbauG) des Landes Rheinland-Pfalz.
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| Geltungsbereich: Siidlich der Grundsticke BahnstraBe 2a - 18; westlich, sudlich und ostlich
ides Flurstiicks 275/4; sidlich der Bahnstrale; westlich der Flurstiicke 267/b u. 262 sowie. der
| Grundstiicke Georg - Fitz - Strale 12 - 18; nordlich der Grundstiicke Gonnheimer Strafe 6 -

]

‘28, Gonnheimer Strafle sowie Ostlich des Flurstiicks 306/1.

Projekt: -

A Bebauungsplan "Mittelgewanne - Ost"
lé Ortsgemeinde Ellerstadt / Landkreis Bad Diirkheim
P H ‘Stand der Planung: Stand: 21 Janvar 2004
. ,II, . gedndert:  09. Juni 2004
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