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Textliche Festsetzung des Bebauungsplanes
. Planungsrechtliche Festsetzungen

Gemdss § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Verordnung iiber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO).
Ndhere Angaben siehe unter "Rechtsgrundlagen".

1. Art und MaP der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB — 8§ 1~21 a BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB — §§ 1-15 BauNVO0

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Dorfgebiet gemdB § 5 BauNVO
festgesetzt.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB — §§ 16-21 BauNVO

Das MaP der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grund-
filichenzahl (GRZ) und der Zahl der Voligeschosse.

1.2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) darf einen Wert von 0.4 nicht tberschreiten,

1.2.2 Die Zahl der Vollgeschosse darf einen Wert von 2 Vollgeschossen nicht iiberschreiten.

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - 8§ 22,23 BauNVO

2.1 Bauweise
89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB — § 22 BauNV0

In dem Bereich A des Bebauungsplanes wird die Bauweise dls offene Bauweise gem. § 22

Abs. 2 Satz 1+2 BauNVO festgesetzt.

In dem Bereich B des Bebauungsplanes wird die Bauweise als abweichende Bauweise
gemdss § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die Hauser miissen im Bereich B an der
Stidgrenze errichtet werden.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - § 23 BauNV0

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch die Fest-
setzung von Baugrenze und Baulinie bestimmt.

3. Stellung der baulichen Anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauCGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirst sind verbindlich. Nebenfirst sind
nur rechtwinklig zum Hauptfirst zuldssig und miissen sich in Hohe und Linge dem
Hauptfirst unterordnen.

Fiir untergeordnete Bauteile sind auch abweichende Ausrichtungen mdglich.
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4, Flachen fur Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB — 88§ 12,14 BauNVO

Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen oder in den gesondert
ausgewiesenen Fldchen zuldssig.

Vor den Garagen ist ein Stellplatz als Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrsflache von
mindestens 5.00 m Ldnge vorzusehen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO, die
groPer sind als 4 m? sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfidche zuldssig.

ll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Landesbauordnung (LBauO) Rheinland—Pfalz § 88

1.1 Dachgestaltung

Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Sattelddcher oder
Walmddcher zuldssig. Auf Garagen sind auch Flachddcher zuldssig.

1.2 Dachneigung
Die zuldssige Dachneigung wird auf 36-40° festgesetzt.

1.3 Dacheindeckung

Zuliissig sind Ziegeleindeckungen als Falz— und Pfannenziegel in den Farben rot
bis rotbraun.

1.4 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als Satteldach—, Schlepp— und Dreiecksgauben zuldssig.
Satteldach u. Schleppgauben diirfen eine maximale Breite von 2.50 m nicht iiber—
schreiten. Dreiecksgauben diirfen eine Breite von 4.00 m nicht Gberschreiten.
Werden mehrere Einzelgauben errichtet so diirfen 457% der Breite des

Haupthauses nicht {iberschritten werden.

1.5 Putz- und Fassadengestaltung

Die Fassaden sind als Putzfassaden auszufiihren.
Die Wandfldchen von Nebenfassaden sind den Fassaden des Hauptgebdudes
anzupassen.

1.6 Farbgestaltung

Bauliche Anlagen diirfen nicht flachenhaft mit nicht abgetdnten oder gldnzenden
Farben, insbesondere mit Lacken oder Olfarben gestaltet werden.

Verfahrensvermerke

1. Der Rat der Ortsgemeinde Ellerstadt hat nach § 2 Abs. 1 BauGB am 01.02.00 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 Abs. 1 BauGB
erfolgte am 22.07.00 im Amtsblatt der VG Wachenheim.

3. Die Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 25.07.00.

4, Der Rat der Ortsgemeinde Ellerstadt hat am 01.08.00 die Annahme und die Offenlage
des Bebauungsplanes beschlossen.

5. Die Bekanntmachung der dffentlichen Auslequng nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am
12.08.00 im Amtsblatt der VG Wachenheim.

6. Die von der Planung beriihrten Triiger 6. Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 03.08.00 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die Frist fiir die
Abgabe der Stellungnahme endete am 21.09.00.

7. Der Bebauungsplanentwurf lag zusammen mit der Beglindung nach § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 21.08.00 bis 21.09.00 zur offentlichen Einsichtnahme aus.

8. Die von der Planung beriihrten Trdger 6. Belange wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 03.08.00 von der &ffentlichen Auslequng benachrichtigt.

9. Der Ortsgemeinderat Ellerstadt hat die fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen der
Trager 6. Belange und die wdhrend der Offenlage eingegangenen Anregungen nach
§ 3 Abs. 2 BauGB am 10.10.00 gepriift.

10. Den Einwendern wurde mit Schreiben vom..<%.%:.72:.2.2..das Ergebnis der Priifung
mitgeteilt. o

11. Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 10.10.00 den Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB u. § 88 Abs. 6 LBauO als Satzung beschlossen.

12. Der Bebauungsplan, bestehend aus der zeichnerischen Darstellung, den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen
des Ortsgemeinderates Ellerstadt tiberein. Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene
gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Er tritt am Tage seiner Bekanntmachung in Kraft.

N grb
Ellerstadt, den 27 72 0o Rentz, Oberbiirgermeister

13. Die ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfefgte am
A d202222.0m Amtsblatt der VG Wachenheim.

orbr
Ellerstadt, den 27 72. 2000 Rentz, Oberbiirgermeister

Rechtsgrundiagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung vom 27. August 1997.

2. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Baunutzungsverordnung — BauNVO
In der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL.I S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz) vom
22. April 1993 (BGBL.I S.466).

3. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
In der Fassung vom 12. Mdrz 1987 ( BGBL.I S.889), zuletzt gedndert durch Art. 5 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz) vom
22. April 1993 (BGBL. S.481).

4, Landesgesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Landespflegegesetz — LPfIG)
In der Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBL. S.36) zuletzt gedindert durch Art. 1 des
zweiten Landesgesetzes zur Anderung des Landespflegegesetzes vom 04. Juni 1994
(BVBL.I $.280).

5. Landesbauordnung Rheinland—Pfalz (LBauO)
In der Fassung vom 24. November 1998.

6. Gemeindeordnung fiir Rheinland—Pfalz(Gem0)
In der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 6. Juli 1998 (GVBI. S. 171) sowie der Landesverordnung zur Durchfiihrung
der Gemeindeordnung (GemODVO) vom 21, Februar 1974 (GVBI. S. 98), zuletzt getndert durch
Artikel 25 des Gesetzes vom 6. Juli 1998 (GVBI. S. 171).

7. Verordnung iiber Ausarbeitung von Bauleitplinen sowie iiber die Darstellung
des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung — PlanzV0 90)
In der Fassung vom 18. Dezember 1990 sowie die Anlage zur PlanzVO 90 (BGBL.1991 S.58)

8. Wassergesetz fiir das Land Rheinland—Pfalz

(Landeswassergesetz — LWG)
In der Fassung vom 14. Dezember 1990 (GVBL.1991 S.11) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 05.April 1995 (GVBL. S.69) Bs 75-50. y A .
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