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GEMEINDE ELLERSTADT

BEBAUUNGSPLAN ,,GEWERBEGEBIET NAUROTH, 3. TEILANDERUNG*

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG NACH § 10 ABS. 4 BAUGB

GemaR § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen. Sie soll darlegen,
in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem
Verfahren beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewahlt wurde.

1.

Hintergriinde und Ziele der Aufstellung des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt im nérdlich von Ellerstadt gelegen Gewerbegebiet Nauroth. Der réumliche
Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung umfasst die Flurstiicke 4450-4 und 4450-5.

Im Rahmen der vorliegenden 3. Teilanderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nauroth® soll die
Anbindung und Zufahrt zum westlich des Geltungsbereichs der Teilanderung gelegenen Privatgrundstiick
nachhaltig gesichert werden, indem eine Zufahrtsflache vom Wendehammer ausgehend festgesetzt wird.

Die Erschliefung des gewerblichen Privatgrundstiicks erfolgt derzeit (ber einen Wirtschaftsweg. Die
Herstellung einer privaten Zufahrt mit Anschluss an den Wendehammer ist langfristig sinnvoll, um die
gesicherte Erschliefung des westlich gelegenen Grundstiickes nachhaltig zu gewahrleisten. Die Herstellung
einer privaten Zufahrtsflaiche hat zudem den Vorteil, dass die Zusténdigkeit fir den Erhalt der Flache beim
Grundstlickseigentimer liegt, und somit keine o6ffentlichen Mittel hierfiir aufgewendet werden missen. Bei
einem Ausbau des vorhandenen Wirtschaftsweges bestlinden finanzielle Belastungen der 6ffentlichen Hand fur
den Erhalt der Flache, obgleich diese in ausgebauter Form lediglich der Erschlieung eines Grundstlckes
dienen wirde. Bei Herstellung der vorgesehenen Zufahrt wird zudem der vorhandene Wirtschaftsweg nicht
durch Zufahrtsverkehr des Gewerbegrundstiickes beeintréchtigt.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Durch die Teilanderung entfallen 122 m? der im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nauroth, 1.
Teilanderung und 1. Erweiterung® festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern.

Fur diese Flachen wurde im Zuge der Bebauungsplanteilanderung eine Bilanzierung vorgenommen. Durch den
Verlust der Biotopflache entfallen zum einen 122 m? Griinflache, zum anderen sind diese ebenso in ihrer
Funktion als Ausgleichsflachen des bestehenden Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nauroth, 1. Teildnderung
und 1. Erweiterung“ auszugleichen. Zudem war die Mehrversiegelung durch die neue Zufahrt bei der
Bilanzierung anzusetzen.

Der vorgesehene Eingriff ist innerhalb des Plangebietes nicht kompensierbar. Es missen somit
Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebietes bereitgestellt werden.

Die hierfiir notwendigen ErsatzmaRnahmen werden auf der Okokontoflache der Gemeinde Ellerstadt auf dem
Elurst[]ck 1257 (489 m?), Flur ,In den Bellengarten* 6stlich von Ellerstadt, entsprechend der Planung der
Okokontoflachen realisiert und gepflegt.

Zudem wurden auf der Grundlage 6kologischer Aspekte weitere Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:
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Mit Blick auf den natiirlichen Wasserhaushalt wird festgesetzt, dass Zuwegungen und sonstige Versiegelungen
mit  einer  wasserdurchlassigen  Oberflaiche  herzustellen  sind.  AuBerdem  ist  das
Oberflachenentwésserungskonzept des Baugebiets gemall dem fir die umliegenden Flachen weiterhin
geltenden Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nauroth, 1. Teildnderung und 1. Erweiterung“ nachhaltig zu
beachten und zu sichern.

Der Anschluss der befestigten Flachen (Pflasterflachen) soll an die Kanalisation erfolgen, eine Einleitung soll
gestattet werden. Die Oberflachenentwasserung der Griin-/Biotopflachen erfolgt wie derzeit auch mittels
Versickerung.
Um das Schutzgut Boden, in diesem Falle den Ober- und Unterboden im Plangebiet, wahrend der
BaumaBnahmen zu schitzen, wird hierzu eine entsprechende Festsetzung in den Bebauungsplan
Ubernommen.

3. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Offentlichkeit wurde vom 15.04.2015 bis 18.05.2015 friihzeitig die Gelegenheit gegeben, sich zur Planung
zu auBern. Es gingen zwei Anregungen ein.

In einer Anregung wurden Bedenken zur weiteren Nutzbarkeit der bestehenden ErschlieBungsanlagen
geduRert sowie diese als ausreichend fiir die ErschlieBung bezeichnet, die Uberplanung von Biotopflachen
kritisiert sowie der Bedarf von Parkplatzen angesprochen, die teilweise entfallen.

Der Anregung wurde nur teilweise gefolgt (Bilanzierung und Ausgleich Biotop), da die vorhandene
ErschlieBung nicht von der Bebauungsplananderung betroffen ist, die Herstellung einer privaten Zufahrt mit
Anschluss an den Wendehammer langfristig sinnvoll ist, um die gesicherte Erschlieung des westlich
gelegenen Grundstiickes nachhaltig zu gewahrleisten sowie die entfallenden Biotopflachen an anderer Stelle
ersetzt werden. Zudem entfallen die vorhandenen Parkplatze nicht vollstdndig und im Bereich des
Wendehammers sind weitere Parkplatze vorhanden; ergénzend stehen die Uberwiegenden Stellplatze im
Gewerbegebiet auf den einzelnen Gewerbegrundstiicken zur Verfligung.

In einer weiteren Anregung wurden Aspekte beziiglich des Verkaufs der betroffenen Grundstiicke thematisiert
sowie angefiihrt, dass keine ausreichenden Ersatzflachen vorgesehen waren und keine Baumalnahmen vor
Abschluss des Verfahrens vorzunehmen waren.

Der Anregung wurde nur teilweise gefolgt (Bilanzierung und Ausgleich Biotop). Der Verkauf der Grundstiicke ist
nicht eigentlicher Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, die entfallenden Biotopflachen wurden im weiteren
Verfahren bilanziert und an anderer Stelle ersetzt; seitens der Ortsgemeinde wurden keine BaumaBnahmen
durchgefihrt, die dem Bebauungsplanverfahren vorgegriffen hatten.

Vorgezogene Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Vonseiten der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gingen 18 Stellungnahmen ein, von
welchen 6 Stellungnahmen Anregungen und Hinweise enthielten. Die Ubrigen Stellungnahmen brachten weder
Bedenken noch Anregungen zur Planung vor.

Seitens der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz wurde angeregt, zu prifen, ob angesichts der
GroRenordnung des Anderungsbereichs das Bauleitplanverfahren ggf. nach den Regelungen des § 13a
BauGB durchgefiihrt werden kénnte.

Da die Bebauungsplandnderung zum Teil Flachen betrifft, die im rechtskréftigen Bebauungsplan als
Ausgleichsflachen festgesetzt sind, wurde von einem vereinfachten/beschleunigten Verfahren abgesehen.
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Vonseiten des NABU Mittelhaardt wurde darauf hingewiesen, dass der Malnahme erst zugestimmt werden
kann, wenn nahere Angaben zur Kompensation und Okobilanz von verbrauchter Flache zu Ausgleichsflache
vorliegen. Es wurde angefiihrt, dass bei alten Kompensationsflachen der gesamte Kompensationsbedarf zu
verdoppeln wére.

Die Anregung wurde zur Kenntnis genommen und die Planunterlagen wurden um eine Bilanzierung der
entstehenden Ausgleichsbedarfe erganzt. Hierbei wurde den Forderungen des NABU in Bezug auf den
Kompensationsbedarf entsprochen.

Durch den Gewasserzweckverband Isenach-Eckbach wurde angeregt, verloren gegangene Ausgleichsflachen
vorzugsweise an einem Gewasser zu erbringen.
Die notwendigen Ausgleichsflachen wurden im weiteren Verfahren bilanziert und naher bestimmt.

Es wurden zudem aufgrund von Stellungnahmen verschiedene Hinweise in die Planunterlagen aufgenommen
(Landesarchéologie, zu berticksichtigende Regelwerke bei Eingriffen in den Baugrund, Aufsuchungserlaubnis
fur Erdwarme). Ebenso wurden Hinweise vorgebracht, welche keine Auswirkungen auf die Planungen hatten.

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte vom 12.02.2018 bis einschlieBlich 19.03.2018. Es gingen
zwei Anregungen ein.

In einer Anregung wurde die Festsetzung des kompletten Grundstlickes als Zufahrt zum gewerblichen
Grundstiick ersucht, da die festgesetzte Zufahrtsbreite nicht ausreichend fiir groBe Geratschaften sei. In
diesem Zusammenhang wurde auf eine Sitzung des Ortsgemeinderates verwiesen, in welcher dies so
beschlossen worden sei.

Es wurde an der Planung unverandert festgehalten, da fiir die privaten Zufahrtsflachen zum westlich gelegenen
Grundstiick eine Breite von 5,00 m vorgesehen ist, welche zusammen mit den o&ffentlichen
Straenverkehrsflachen eine Zufahrtsbreite von insgesamt 9 m ergibt, die ausreichend ist. Die (ibrige Flache
soll als Mindestgriin erhalten bleiben. In der angefiihrten Sitzung hat der Ortsgemeinderat dem Kauf einer
Teilflache zugestimmt, (iber die genaue Quadratmeterzahl wurde nicht abgestimmt.

In einer weiteren Anregung wurden erneut die bereits zur frilhzeitigen Beteiligung vorgebrachten Punkte
angefihrt (Verkauf der Grundstlicke, entfallende Biotopflachen, Baumafinahmen Ortsgemeinde). Zum Teil
wurde auf vorangegangene Anregungen zum abgeschlossenen Verfahren zur 2. Teilanderung des
Bebauungsplans Bezug genommen.

Es wurde an der Planung unverandert festgehalten, da der Verkauf der Grundstlcke nicht eigentlicher
Gegenstand des Bauleitplanverfahrens ist, die entfallenden Biotopflachen an anderer Stelle adaquat ersetzt
werden sowie seitens der Ortsgemeinde keine Baumafinahmen durchgefiihrt werden, die dem
Bebauungsplanverfahren vorgreifen wirden. Die 2. Teilanderung des Bebauungsplans ist abgeschlossen und
nicht Gegenstand dieses Verfahrens.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Vonseiten der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gingen 26 Stellungnahmen ein, von
welchen 11 Stellungnahmen Anregungen und Hinweise enthielten. Die dbrigen Stellungnahmen brachten
weder Bedenken noch Anregungen zur Planung vor.

Durch die Kreisverwaltung Bad Durkheim, Referat Grundsatzplanung, wurde darauf hingewiesen, dass in der
Bekanntmachung nicht auf vorhandene umweltbezogene Informationen sowie auf bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen hingewiesen wurde, weshalb eine Erganzung, erneute Bekanntmachung
und Neuansetzung der Auslegungsfrist empfohlen wurde. Zudem wurde darauf hingewiesen, dass die Flachen
der Anderungsplanung im wirksamen Flachennutzungsplan als Flachen mit Pflanzbindung dargestellt sind und
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die Planung daher der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde gem. §8 Abs. 4 i.V.m. §10 Abs. 2
BauGB bedarf, da diese nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist. Darliber hinaus wurde angefiihrt,
dass der bauliche Bestand im Umgriff des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nauroth, 1. Teilanderung und
Erweiterung* erheblich von den Festsetzungen des Bebauungsplanes abweiche und sich aus diesem Grunde
die Frage stelle, ob nicht fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Nauroth,
1.Teilanderung und Erweiterung” ein Planaufstellungserfordernis bestiinde. Zu den Festsetzungen wurde
ausgefiihrt, dass flr einige Festsetzungen kein Erfordernis bestiinde (insb. ,Zuwegungen und sonstige
Versiegelungen sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen“ / Schutz von Boden). AuRerdem wurde
ein erheblich groReres Ausgleichsbedirfnis fiir den Bereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nauroth, 1.
Teilanderung und Erweiterung” gesehen. Auch wurde darauf hingewiesen, dass die Zweckbestimmung der
Verkehrsflachen nicht eindeutig festgesetzt war.

Den Anregungen wurde zum Teil gefolgt. Die Bekanntmachung wurde korrigiert und erneut verdffentlicht. Die
Beteiligungs-/Auslegungsfrist wurde neu festgelegt. Hierdurch wurde der angesprochene Verfahrensfehler
geheilt. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde um die Informationen zum Thema
Flachennutzungsplanung erganzt und der Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 4 i.V.m. § 10 Abs. 2 BauGB der
Kreisverwaltung zur Genehmigung vorgelegt. Die Empfehlung zur Gesamtbearbeitung des
Ursprungsbebauungsplans wird zur Kenntnis genommen. Die Ubrigen Flachen des Bebauungsplans
,Gewerbegebiet Nauroth, 1. Teildnderung und 1. Erweiterung” liegen jedoch nicht im Geltungsbereich der
vorliegenden Bebauungsplananderung und sind durch das dem Aufstellungsbeschluss zugrunde liegende
Erfordernis nicht erfasst. Der Planungsanlass umfasste ausschlieflich die Neuregelung und Sicherung der
Grundstiickszufahrt im flir den Betrieb bendtigten Umfang. Die angesprochenen Festsetzungen entstammen
dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nauroth, 1. Teildnderung und 1. Erweiterung” und wurden
libernommen. Festsetzung | 1.2 (,Zuwegungen und sonstige Versiegelungen sind mit wasserdurchlassigen
Belagen herzustellen®) gilt flir Neuversiegelungen im Plangebiet, die durch die Bebauungsplananderung
ermoglicht werden. Festsetzung | 2.1 (Schutz von Boden) gilt ebenso bei durch die Bebauungsplananderung
ermoglichten  zusatzlichen (Tief-)Baumalnahmen im Geltungsbereich. Die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen wurden ebenfalls aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nauroth, 1.
Teilanderung und 1. Erweiterung® Ubernommen. Grundsatzlich sind Regelungen zu Werbeanlagen,
Abstellplatzen und Einfriedungen gerade auch in diesem Teilbereich erforderlich, um das stadtebauliche Bild
im Zufahrtsbereich zu sichern. Festsetzung Il 2.1 (,Blendende Werbe- und Beleuchtungsanlagen, die den
Verkehr auf der A 650 bzw. auf der L 526 gefahrden, sind unzulassig”) wurde jedoch wie angeregt gestrichen,
da aufgrund der Lage des Geltungsbereichs kein Regelungsbedarf gesehen wurde (Entfernung zu den
klassifizierten StraBen, Abschirmung durch Bebauung) sowie vonseiten des Landesbetriebs Mobilitat
diesbezlglich keine Bedenken geltend gemacht wurden. Der Ausgleichsbedarf wurde im aktuellen
Bebauungsplanénderungsverfahren ausschlieRlich fir den Geltungsbereich betrachtet. Die Planzeichnung und
Legende wurden dahingehend ergénzt, dass die Zufahrtsflachen als privat festgesetzt wurden.

Seitens der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz, wurde mitgeteilt, dass zur Thematik der Niederschlagswasserbewirtschaftung Fragen offen seien
und das Niederschlagswasserbewirtschaftungssystem abzustimmen sei sowie Aussagen zum Ausgleich der
Wasserflhrung fehlten.

Der Stellungnahme wurde zum Teil gefolgt. Der Anschluss der befestigten Flachen (Pflasterflachen) erfolgt an
die Kanalisation. Die Oberflachenentwésserung der Griin-/Biotopflachen erfolgt mittels Versickerung.

Vonseiten der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz wurde auf die doppelte Eingriffs-/Ausgleichbewertung

hingewiesen, welche nicht nachvollziehbar sei und grundsatzlich nicht befiirwortet werden kénne.

Es wurde an der Planung unverdndert festgehalten, da sich die Bilanzierung und Festlegung der

Kompensationsmalinahmen aus folgenden Komponenten zusammensetzt:

1. Teilflachen, welche im rechtskraftigen Bebauungsplan als Ausgleichsflachen festgesetzt sind.
Die uberplante Ausgleichsflache ist daher zunéchst an anderer Stelle gleichwertig zu ersetzen.

2. Ausgleichs-/Ersatzmainahmen fir jene zusétzlichen Neuversiegelungen, welche im Zuge der
Bebauungsplanénderung erfolgen.
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3. funktionaler Ausgleich fiir den Verlust bestehender Biotopflachen
Aus diesen Griinden ist der festgesetzte Ausgleichsbedarf gegentiber den erfolgenden Eingriffen angemessen.

Von der Pollichia Ortsgruppe Bad Diirkheim wurden Anregungen zur Eintragung der Ausgleichsflachen/des
Okokontos im Internet sowie zur Beschilderung gegeben sowie die Frage nach dem Pflegekonzept gestellt.
Des Weiteren wurde die Frage gestellt, ob sich im Biotop auch Wechselkrdten aufhalten und ob deshalb eine
weitere SchutzmalRnahme erfolgen muss.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen und die Fragen zur Ausgleichsflache werden im Rahmen
der Verwaltung des Okokontos geklart. Bei der Wechselkréte handelt es sich um eine Warme liebende Art, die
offene, vegetationsarme Habitate bevorzugt und vegetationsarme Gewasser als Fortpflanzungsraum benétigt.
Der Gehdlzbereich stellt somit keinen bevorzugten Lebensraum der Wechselkréte dar. Da demnach keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind, entfallt eine detaillierte Betrachtung der Art (in diesem
Zusammenhang wird auch auf das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nauroth, 2.
Teilanderung* verwiesen. Hier erfolgte die oben angefiihrte Aussage durch das erstellende Biiro der
Artenschutzfachlichen Betrachtung mit Bezug zu einem vergleichbaren Biotop, welches sich in einer
Entfernung von ca. 80 m stidlich des nun in Rede stehenden Biotops befand).

Es wurden zudem aufgrund von Stellungnahmen verschiedene Hinweise in die Planunterlagen aufgenommen
(Anpflanzen von Baumen an Stralten, Freihaltung des Lichtraumprofils der L525, Verschmutzung der L525,
Landesarchaologie, zu berlcksichtigende Regelwerke bei Bodenarbeiten, Versorgungseinrichtungen,
Zahlerschrank). Ebenso wurden Hinweise vorgebracht, welche keine Auswirkungen auf die Planungen hatten.

Erneute (zweite) Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte vom 03.12.2018 bis einschlieflich 18.12.2018. Es
ging eine Anregung ein.

Es wurden in der Anregung erneut die bereits zu den vorherigen Beteiligungsverfahren vorgebrachten Punkte
angefiihrt (Verkauf der Grundstiicke, entfallende Biotopflachen, BaumaRnahmen Ortsgemeinde). Zum Teil
wurde auf vorangegangene Anregungen zum abgeschlossenen Verfahren zur 2. Teilanderung des
Bebauungsplans Bezug genommen.

Es wurde an der Planung unverandert festgehalten, da der Verkauf der Grundstlcke nicht eigentlicher
Gegenstand des Bauleitplanverfahrens ist, die entfallenden Biotopflachen an anderer Stelle adaquat ersetzt
werden sowie seitens der Ortsgemeinde keine Baumafinahmen durchgefiihrt werden, die dem
Bebauungsplanverfahren vorgreifen wirden. Die 2. Teilanderung des Bebauungsplans ist abgeschlossen und
nicht Gegenstand dieses Verfahrens.

Erneute (zweite) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2i.V.m. §
4a Abs. 3 BauGB

Vonseiten der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gingen 5 Stellungnahmen ein, von welchen
alle Stellungnahmen Anregungen und Hinweise enthielten.

Seitens der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz, wurde erneut mitgeteilt, dass zur Thematik der Niederschlagswasserbewirtschaftung Fragen
offen seien und das Niederschlagswasserbewirtschaftungssystem abzustimmen sei sowie Aussagen zum
Ausgleich der Wasserfiihrung fehlten.

Im Rahmen der eingeschrénkten erneuten Auslegung konnten Stellungnahmen nur zu den geanderten oder
erganzten Teilen abgegeben werden (gem. § 4a Abs. 3 BauGB). Die vorgebrachten Belange wurden bereits im
Zuge der vorangegangenen Beteiligung abgewogen, der Rat blieb bei seiner Abwagungsentscheidung: Der
Anschluss der befestigten Flachen (Pflasterflachen) soll an die Kanalisation erfolgen, eine Einleitung soll
gestattet werden. Die Oberflachenentwésserung der Griin-/Biotopflachen erfolgt wie derzeit auch mittels
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Versickerung. Auf Grundlage eines Bodengutachtens aus dem Jahr 1991 fiir einen angrenzenden Bereich liegt
der Durchlassigkeitsbeiwert (kf-Wert) der Bdden bei ca. 2*10-6 und damit im versickerungsfahigen Bereich. Es
ist, insbesondere auf Grundlage der nun Uberplanten, zuséatzlich versiegelbaren Flache von nur 125 m?, davon
auszugehen, dass alternativ im Rahmen der Ausbauplanung eine Versickerung oder ein Riickhalt (ggf. mit
gedrosselter Einleitung) madglich waren. Ggf. fir die Umsetzung der Baumafinahmen erforderliche
wasserrechtliche Genehmigungen sind generell vom Vorhabentrager einzuholen.

Der Landesbetrieb Mobilitdt Speyer regte an, die entfallene textliche Festsetzungen zur Unzulassigkeit von
blendenden Werbe- und Beleuchtungsanlagen, die den Verkehr auf der A 650 / L 526 gefahrden kénnten zum
Schutz der Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten Stralen wieder aufzunehmen. Zudem wurde darauf
hingewiesen, dass sich der betroffene Bereich innerhalb eines Abstandes von des 100 m zur A 650 und somit
gemal § 9 Bundesfernstralengesetz im Zustimmungsbereich des Landesbetriebes Mobilitdt Autobahnamt
Montabaur befindet, sodass dieser, sofern noch nicht geschehen, ebenfalls am Verfahren zu beteiligen wére.
Auf Grundlage der nun erfolgten Stellungnahme des Landesbetriebs Mobilitdt wurde die Festsetzung erneut in
die textlichen  Festsetzungen  aufgenommen. Dass die  Lichtpunkthbhen von  StralRen-
/Wegebeleuchtungsanlagen die Hohe der vorhandenen Bebauung ibersteigen, ist unwahrscheinlich, kann
jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Der Landesbetriebes Mobilitat Autobahnamt Montabaur wurde
bereits auch beteiligt.

Es wurden Hinweise vorgebracht, welche keine Auswirkungen auf die Planungen hatten bzw. bereits in den
Planunterlagen enthalten bzw. berlcksichtigt waren. Ein Hinweis wurde auf der Grundlage einer
Stellungnahme aus den Bebauungsplanunterlagen entfernt (Aufsuchungserlaubnis fiir Erdwarme -
zwischenzeitlich abgelaufen).

Erneute (dritte) Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte vom 16.11.2020 bis einschlieBlich 30.11.2020. Es
ging keine Anregung ein.

Erneute (dritte) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 i.V.m. §
4a Abs. 3 BauGB

Vonseiten der Behdrden und sonstigen Tréger oOffentlicher Belange gingen 17 Stellungnahmen ein, von
welchen 5 Stellungnahmen Anregungen und Hinweise enthielten. Die tbrigen Stellungnahmen brachten weder
Bedenken noch Anregungen zur Planung vor.

Vonseiten der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz wurden keine grundsatzlichen Bedenken vorgetragen,
es wurde jedoch darauf hingewiesen, dass in geeigneter Weise sicherzustellen ware, dass auf dem sudlich in
Richtung ,Tiefgewann* verlaufenden Hauptwirtschaftsweg keine Behinderungen des landwirtschaftlichen
Verkehrs ausgeldst werden.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Der sldlich verlaufende Hauptwirtschaftsweg wird durch
die Planung nicht negativ tangiert. Im Gegenteil wird durch die Schaffung einer separaten Zufahrt zum
gewerblichen Privatgrundstiick eine Entlastung des Wirtschaftswegs in Bezug auf nicht-landwirtschaftlichen
Verkehr erreicht.

Seitens der NABU Gruppe Heidewald wurden keine grundsatzlichen Einwande vorgetragen, es wurde lediglich
angeregt, da sich auf dem Baugebiet Gehdlze befinden, die u.a. fiir die Vogelwelt von Nutzen sind, die
Ausgleichsflache entsprechend zu pflegen bzw. zu bepflanzen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Die angeregten Rahmenbedingungen sind gegeben. Die
notwendigen ErsatzmaRnahmen werden auf der Okokontofléche der Gemeinde Ellerstadt auf dem Flurstiick
1257 (489 m?), Flur ,In den Bellengérten® oOstlich von Ellerstadt, entsprechend der Planung der
Okokontoflachen realisiert und gepflegt.
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Es wurde aufgrund von Stellungnahmen ein Hinweis in die Planunterlagen aufgenommen (Meldepflicht
Landesarch&ologie). Ebenso wurden Hinweise vorgebracht, welche keine Auswirkungen auf die Planungen
hatten bzw. bereits in den Planunterlagen enthalten bzw. berticksichtigt waren.

4, Planungsalternativen

Planungsalternativen wurden im Vorfeld geprift. Aufgrund der vorgegebenen, fiir die gesicherte Erschlieung
des betreffenden Grundstiickes zur Verfigung stehenden, Flache kamen keine Alternativen in Betracht.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Ellerstadt
Frankenthal, im Marz 2021/S289/ZE 210325

MBPLAN  Virriids Braun
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