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1. Anlass und Aufstellungsbeschluss

Im Rahmen der vorliegenden 3. Teildnderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nauroth® soll die
Anbindung und Zufahrt zum westlich des Geltungsbereichs der Teildnderung gelegenen Privatgrundstiick
nachhaltig gesichert werden, indem eine Zufahrtsflaiche vom Wendehammer ausgehend festgesetzt wird.

Die ErschlieBung des gewerblichen Privatgrundstlicks erfolgt derzeit (iber einen Wirtschaftsweg. Die
Herstellung einer privaten Zufahrt mit Anschluss an den Wendehammer ist langfristig sinnvoll, um die
gesicherte ErschlieBung des westlich gelegenen Grundstiickes nachhaltig zu gewéhrleisten. Die Herstellung
einer privaten Zufahrtsflache hat zudem den Vorteil, dass die Zustandigkeit fir den Erhalt der Flache beim
Grundstickseigentiimer liegt, und somit keine offentlichen Mittel hierflir aufgewendet werden missen. Bei
einem Ausbau des vorhandenen Wirtschaftsweges bestlinden finanzielle Belastungen der 6ffentlichen Hand fir
den Erhalt der Flache, obgleich diese in ausgebauter Form lediglich der ErschlieBung eines Grundstiickes
dienen wiirde. Bei Herstellung der vorgesehenen Zufahrt wird zudem der vorhandene Wirtschaftsweg nicht
durch Zufahrtsverkehr des Gewerbegrundstlickes beeintrachtigt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ellerstadt hat daher in seiner Sitzung am 30.03.2015 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung der vorliegenden 3. Teilanderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Nauroth"
beschlossen.

2, Sachlicher und raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung umfasst die Flurstlicke 4450-4 und
4450-5.
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3. Inhalte der Anderung

Im Rahmen der Teilanderung des Bebauungsplans wird nérdlich parallel zu den auf den Flurstiicken 4450-4
und 4450-5 festgesetzten Stralenverkehrsflichen eine Zufahrt als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung in einer Breite von 5 m festgesetzt. Hierdurch reduzieren sich die festgesetzten offentlichen
Parkflachen sowie die festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern.

Die entfallenden Biotopflachen werden an anderer Stelle ersetzt. Der Entfall von 2-3 Parkplatzen stellt im
Gewerbegebiet kein signifikantes Problem dar, da im Bereich des Wendehammers weitere Parkplatze
vorhanden sind und zudem die Uberwiegende Zahl von Stellplatzen im Gewerbegebiet auf den einzelnen
Gewerbegrundstlcken zur Verfligung steht.

Die fur den Teilbereich relevanten Festsetzungen wurden im Wesentlichen aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nauroth, 1. Teildnderung und 1. Erweiterung® Gbernommen. Durch die
Uberplanung von Griin-/Ausgleichsflachen erforderlich werdende Festsetzungen zum naturschutzrechtlichen
externen Ausgleich wurden aufgenommen.

4. Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan
Die Flachen der Anderungsplanung sind im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde aktuell als Flachen
mit Pflanzbindung dargestellt. Die Planung ist damit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Dieser ist

entsprechend anzupassen. Der Bebauungsplan bedarf daher der Genehmigung der hoheren
Verwaltungsbehdrde gem. § 8 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 2 BauGB.

5. Ubernommene Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nauroth, 1. Teilinderung und 1.
Erweiterung*

Zeichnerische Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen der offentlichen StraBenverkehrsflachen sowie der verbleibenden Parkplatz-
und zu erhaltenden Biotopflachen werden aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan tibernommen.

Okologische Aspekte

Mit Blick auf den natiirlichen Wasserhaushalt wird festgesetzt, dass Zuwegungen und sonstige Versiegelungen
mit  einer  wasserdurchlassigen  Oberflache  herzustellen  sind.  AuBerdem  ist das
Oberflachenentwésserungskonzept des Baugebiets gemaR dem fir die umliegenden Flachen weiterhin
geltenden Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nauroth, 1. Teildnderung und 1. Erweiterung“ nachhaltig zu
beachten und zu sichern.

Der Anschluss der befestigten Flachen (Pflasterflachen) soll an die Kanalisation erfolgen, eine Einleitung soll
gestattet werden. Die Oberflachenentwasserung der Griin-/Biotopflachen erfolgt wie derzeit auch mittels
Versickerung.

Um das Schutzgut Boden, in diesem Falle den Ober- und Unterboden im Plangebiet, wéhrend der
BaumaRnahmen zu schitzen, wird hierzu eine entsprechende Festsetzung in den Bebauungsplan
Gbernommen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Wie im (Ubrigen Gewerbegebiet dirfen bauliche Einfriedungen eine Gesamthéhe von 2,20 m nicht
tberschreiten. Zudem sind diese nur entlang des privaten Grundstlickes FI.-Nr. 4433/1 zulassig, nicht jedoch
entlang der Zufahrt in Richtung Wendehammer, um eine Abschottung und stidtebaulich/gestalterische
Beeintrachtigung dieses Bereichs zu verhindern.

Um eine stadtebaulich nicht wiinschenswerte Fiille von Werbeanlagen zu vermeiden, wird festgesetzt, dass
jeweils nur eine punktférmige Werbeanlage sowie ein Orientierungshinweis flir die Zufahrt zuldssig sind. Aus
Sicherheitsaspekten heraus sind blendende Werbe- und Beleuchtungsanlagen, die den Verkehr auf der A 650
bzw. auf der L 526 gefahrden konnten, unzulassig.

Milltonnenstandplatze sind durch begriinte bauliche MaRnahmen oder dichte Bepflanzung vor unmittelbarer
Einsicht und Sonneneinstrahlung zu schitzen, um unangenehme Gerliche zu unterbinden, ein unmittelbares
Einsehen zu verhindern und somit optische Beeintrachtigungen auszuschlieRen.

6. Natur und Umwelt / Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Durch die Teilanderung entfallen 122 m? der im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nauroth, 1.
Teilanderung und 1. Erweiterung® festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern.

Durch den Verlust der Biotopflache entfallen zum einen 122 m? Griinflache, zum anderen sind diese ebenso in
ihrer Funktion als Ausgleichsflachen des bestehenden Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nauroth, 1.
Teilanderung und 1. Erweiterung“ auszugleichen. Zudem ist die Mehrversiegelung durch die neue Zufahrt bei
der Bilanzierung anzusetzen.

Bilanzierung des Eingriffes:

Eingriff Flache ca. in | berechenbar

m? x Faktor (m?)

Mehrversiegelung 122 x 1 122

durch befestigte

Zufahrtsflachen

Verlust von 122x1,5 183

Grinflachen

(Biotop) 12215 183

Verlust bestehender

Ausgleichsflache

Summe 488

Der vorgesehene Eingriff ist innerhalb des Plangebietes nicht kompensierbar. Es mussen somit
Ausgleichsflachen aullerhalb des Plangebietes bereitgestellt werden.

Die hierfiir notwendigen ErsatzmaRnahmen werden auf der Okokontofldche der Gemeinde Ellerstadt auf dem
Flurstlick 1257 (489 m?), Flur ,In den Bellengarten” ostlich von Ellerstadt, entsprechend der Planung der
Okokontoflachen realisiert und gepflegt.
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