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G Yerfahrensvermerke

Aufsteliungsbeschiuss
GemaR § 2 Abs. 1 BauGB hat der Gemeinderat der Gemeinde Ellerstadt in seiner Sitzung am
03.12.2013 beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen,

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.12.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Voraezogene Beteiligung der Behorden und sonstigen Traaer offentiicher Belanae
Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.01.2014
zur Abgabe einer Stellungnahme geméaf § 4 Abs. 1 BauGB gebeten.

Vorgezogene ithichkeitsbeteiligun
Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 20.12.2013 wurde die vorgezogene Offentlichkeits-
beteiligung gema § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 06.01.2014 bis 07.02.2014 durchgefiihrt.

Behandiuna der Anreaunaen
Uber die eingegangenen Anregungen beschloss der Gemeinderat in der Sitzung am 02.08.2014.

Behordenbeteiligung
Die Behérden und sonstigen Trager offentiicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.01.2015
zur Abgabe einer Stellungnahme geman § 4 Abs. 2 BauGB gebeten.

Offentlichkeitsbeteiligung
Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 19.12.2014 wurde die Offentiichkeitsbeteiligung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.01.2015 bis 06.02.2015 durchgefiihrt.

Behandiung der Anreaungen
Uber die eingegangenen Anregungen beschioss der Gemeinderat in der Sitzung am 30.03.2015.

Erneute ntlich um
Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 19.06.2015 wurde die Offentlichkeitsbetefligung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 26.06.2015 bis 13.07.2015 durchgefiihrt.

Behandiuna der Anregunaen
Uber die eingegangenen Anregungen beschioss der Gemeinderat in der Sitzung am 06.10.2015.

Erneute Behordenbeteiliquna
Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11,12.2015
zur Abgabe einer Stellungnahme geméan§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB gebeten.

Behandluna der Anrequnagen
Uber die eingegangenen Anregungen beschloss der Gemeinderat in der Sitzung am 15.03.2016.

Satzungsbeschiuss

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 15.03.2016 geméaf § 10 BauGB und § 88 LBauO in
Verbindung mit § 24 Gemeindeordnung diesen Bebauungsplan als Satzung sowie die
Gestaltungssatzung beschlossen.
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BEBAUUNGSPLAN
"GEWERBEGEBIET NAUROTH, 2. TEILANDERUNG*

DER GEMEINDE ELLERSTADT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

in Verbindung mit der

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. I S. 1548).

Inhalt

1. Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Begrenzung der héchstzulassigen Zahi von Wohneinheiten
Verkehrsflachen

Nebenanlagen, Garagen oder Carports

Regelung der Oberflachenwasserbeseitigung

Schutz von Boden

© o N e oA W N

Anpflanzen von B&umen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

—
©

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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1.1

1.2

1.3

1.4

3.1

3.2

33

41

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet geméaR § 8 BauNVO festgesetzt.

Im Gewerbegebiet sind Vergniigungsstatten und reine Lagerplatze unzulassig.

Betriebsansiedlungen mit Rauch- und Nebelbildung sind unzulassig.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind
allgemein zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

- Grundflachenzahl: 0,6

- Geschossflachenzahl: 1,6

- maximal zuldssige TraufhGhe: 8,00 m
- maximal zulassige Firsthohe: 12,00 m

Silos sind bis zu einer Mantelhéhe von 12,00 m zuléssig. Technische Aufbauten/Einrichtungen, Gelander,
Schornsteine und dhnliches diirfen dieses MaR um maximal 2 m tiberschreiten.

Bezugshche ist die Hohe, die in der Mitte der gesamten am Grundstiick anliegenden Strafenbegrenzungslinie
an der Oberkante des fertigen Stralenniveaus gemessen wird.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 u. 23 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Abweichend gilt fir Nebenanlagen ohne Aufenthaltsrdaume im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO die besondere
Bauweise. In der besonderen Bauweise sind Nebenanlagen innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
an der Grundstlicksgrenze zulassig, wenn dies aus betriebstechnischen Griinden erforderlich ist.

Abweichend zu § 22 Abs. 2 BauNVO sind Betriebsgebaude und Nebenanlagen mit einer Lange von iber 50 m
zuléssig, wenn dies aus betrieblichen Griinden erforderlich ist.

Begrenzung der héchstzuldssigen Zahl von Wohneinheiten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Grundstiick sind maximal 2 Wohneinheiten fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zulassig.
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5.1

6.1
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7.2

7.3

8.1

9.1

9.2
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Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Parallel zur StraBenbegrenzungslinic kann eine Flache bis zu 0,50m zur Herstellung von
ErschlieBungsanlagen in Anspruch genommen werden.

Nebenanlagen, Garagen oder Carports
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 u. 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen, Garagen und Carports sind im Rahmen der geltenden gesetzlichen Regelungen auch
auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Regelung der Oberflichenwasserbeseitigung
(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Die anfallenden Oberflachenwésser der Dachentwasserung sind in geordnetem Abfluss auf dem Flurstiick
4427-1im Norden des Gewerbegebietes zur Versickerung zu bringen.
(Regenwasserversickerungsfléche, siehe bestehender Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nauroth)

Die Funktion des Oberflachenentwésserungskonzeptes des Baugebietes ist nachhaltig zu sichern. Fiir jedes
Baugrundstiick sind den Bauantragsunterlagen die entsprechenden zeichnerischen und rechnerischen
Nachweise beizufligen.

Stellplatze, Zufahrten und FuBwege sind mit einer wasserdurchldssigen Oberflache herzustellen.

Schutz von Boden

(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Der vorhandene Bodentyp ist soweit mdglich zu erhalten. Bei allen BaumafBnahmen sind der humose

Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwertung im Gebiet zuzufilhren
und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2m Héhe) zu lagermn und gegen Vemassung zu schiitzen.

Anpflanzen von Badumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen ist pro 50
m? {berbaubare Grundstlicksflache 1 heimischer Laubbaum II. Ordnung oder 1 Obstbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Die nicht diberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen.

Flachdacher mit einer Flache von iiber 20 m? sind flachendeckend extensiv zu begriinen.

Textliche Festsetzungen Stand: 27.05.2016 Seite 3von 9
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die erforderlichen Rodungen sind innerhalb der gesetzlichen Fristen von Oktober bis einschlieBlich Februar
durchzufiihren.

Die Baustelleneinrichtung ist bis spatestens Ende Februar vorzunehmen. Das Baufeld ist bis spatestens Mérz
zu rgumen.

Angrenzende Bereiche sind zum Schutz vor Ablagerungen mit Bauzaunen abzugrenzen. Die Zufahrt hat tber
die Stralle ,In der Nauroth* zu erfolgen. Lagerplatze sind aulerhalb der Biotopflachen bzw. angrenzenden
Geholzflachen einzurichten. Verbleibende angrenzende Gehdlze und deren Wurzelraum sind wahrend der
gesamten Bauzeit mit einem Bauzaun vor Beschadigung zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten.

Die externen Ausgleichsflachen und -maRnahmen fiir den artenschutzrechtlichen Ausgleich werden auf
Teilflachen der Flurstiicke 1790, 1791 und 1792 festgesetzt.

Als externe Ausgleichsmafinahmen fiir den artenschutzrechtlichen Ausgleich sind innerhalb der Fléchen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mittig eine 50 m lange und
9 m breite Hecke mit heimischen Gehdlzen (rd. 450 m? Straucher) und 8 Hochstdmme zu pflanzen und zu
erhalten. Bei der Bepflanzung ist ein Abstand von 3 m zu den Grundstilicksgrenzen einzuhalten. Zum westlich
gelegenen Weg ist ein Abstand von 5 m einzuhalten. Das bestehende Gehdlz an der dstlichen Grenze der
Ausgleichsflache ist zu erhalten.

Zuordnungsfestsetzung geméaf § 9 Abs. 1a BauGB

Dem Eingriff innerhalb des Geltungsbereiches ,A“ werden die externen Ausgleichsmalnahmen im Bereich des
Geltungsbereiches ,B* insgesamt zugeordnet. Deren Art und den Umfang regeln die textlichen Festsetzungen
der Satzung.

Die ErsatzmaRnahmen fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich sind auf der Okokontoflache der Gemeinde
Ellerstadt auf dem Flurstiick 1684, Flur ,In der Froschau® nordostlich von Ellerstadt, entsprechend der Planung
der Okokontoflachen zu realisieren und zu pflegen.
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Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG
Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77).

Inhalt

1.

2
3.
4

1.1

1.2

1.3
2.1

3.1

3.2

3.3

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Gestaltung unbebauter Grundstuicksflachen
Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Werbeanlagen

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Gauben, Dachfenster etc.

Bei einer Dachneigung von bis zu 35 Grad sind keine Gauben, sondern nur Dachflachenfenster zuldssig.

Bei einer Dachneigung von Uber 35 Grad sind Gauben mit max. 2/3 der Trauflénge zuléssig.

Material

Fiur die Bedachung sind zementgebundene Wellplatten, Bitumenschindeldeckung und zinkfarbene
Trapezbleche unzuldssig.

Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht iiberbauten Grundstlicksflachen sind gértnerisch zu gestaiten, anzulegen und zu pflegen, soweit sie
nicht als Zufahrten oder notwendige Stellplatz- und Lagerflachen benétigt werden.

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Grundstiicke sind entlang der StraRenbegrenzungslinie einzufrieden.

Zulassig sind offene Einfriedungen in Holz oder Stabgitterzaune aus Metall auf massivem, max. 50 cm hohem
Sockel aus Sandstein oder Sichtbeton in einer Gesamth6he von max. 2,20 m, gemessen an der Bezugshohe

(Punkt 2 der planungsrechtlichen Festsetzungen).

Lagerplatze und Abstellplatze fiir Miilltonnen sind durch begriinte bauliche MalBnahmen oder dichte
Bepflanzung vor unmittelbarer Einsicht und Sonneneinstrahlung zu schutzen.

Textliche Festsetzungen Stand: 27.05.2016 Seite 5von 9
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4, Werbeanlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

4.1 Werbeanlagen mit Text und Bild, welche die gesamte Fassade oder Gebaude Uberspannen, sind unzulassig.
Es sind nur einzelne Markensymbole bzw. Werbetrager zul&ssig.

4.2 Im Vorgartenbereich sind jeweils nur eine punktformig aufgestellte Werbeanlage sowie ein
Orientierungshinweis fir jede Zufahrt zulassig.

Textliche Festsetzungen Stand: 27.05.2016 Seite 6 von 9
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lIl. Empfehlungen und Hinweise

Die Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz sind bei der Umsetzung der Mafnahmen zu
beriicksichtigen.

Das Plangebiet wird von den auf Erdwarme und Kohlenwasserstoffe verliehenen Aufsuchungserlaubnissen ,Mittelhaardt
Mitte” und ,Deidesheim” Giberdeckt.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschldgigen Regelwerke zu den Themenfeldern Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau, Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke, Entwurf,
Berechnung und Bemessung in der Geotechnik, Erkundung und Untersuchung des Baugrunds sowie Baugruben und
Graben - Béschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und seltener hohes Radonpotential (ber
einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der
Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ab und in weichem Ausmal Baumalnahmen der jeweiligen lokalen Situation
angepasst werden sollten. Es wird darum gebeten, dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz die
Ergebnisse der Bodenmessungen mitzuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der
Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen. Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben
ergeben, dass flir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind.
Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen
Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke,
Niederschlége oder Temperatur verantwortlich; nur so kdnnen aussagekraftige Messergebnisse erzielt werden. Es wird
deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig
durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein. Die Arbeiten
sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausgefiihrt werden und dabei die folgenden
Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Radongerechte, ca. 1m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche Aufnahme des
Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der Radonkonzentration im
Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfugbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet
gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und
Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch" des Bundesamts flir Strahlenschutz entnommen werden.

Starkregenereignisse kdnnen grolke Schéaden zur Folge haben. Im Gegensatz zu groRraumigen Hochwasserereignissen
kénnen Uberflutungen durch lokale Starkregenereignisse sehr viel schneller zu értlichen Uberschwemmungen fiihren.
Aufgrund des Klimawandels kénnen solche Ereignisse zukiinftig haufiger auftreten. Das Ministerium fir Umwelt,
Landwirtschaft, Eméahrung, Weinbau und Forsten (MULEWF) hat hierzu einen Leitfaden "Starkregen — Was kdnnen wir
tun?" verdffentlicht. Auf die Publikation der DWA / BWK, ,,Starkregen und urbane Sturzfluten - Praxisleitfaden zur
Uberflutungsvorsorge —~T1/2013" - erschienen August 2013, wird ebenfalls verwiesen.

Im Plangebiet sind zurzeit keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen
bekannt. Sollten sich jedoch Hinweise auf abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen), Bodenverdichtungen oder -erosionen
(schadliche Bodenveranderungen) ergeben, so ist umgehend die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid -
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Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Es sind ausreichend groRe Zufahrten, Wendeméglichkeiten und Bewegungsflachen fiir den Einsatz offentlicher
Brandbekampfungs- und Rettungsgerate vorzusehen. Bei der Bemessung dieser Flachen ist die Richtlinie iber Flachen
fir die Feuerwehr (Fassung Juli 1998) anzuwenden.

Bei baulichen Anlagen der Geb&udeklasse 4 (oberster Fufboden mehr als 7,00 m iiber der Gelandeoberflache) ist der
2. Rettungsweg mit vorhandenen Leitern der Feuerwehr innerhalb der Einsatzgrundzeit von 8 Minuten sicherzustellen.

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarch&ologie sind im unmittelbaren Bereich der 0.g. Mafinahme keine
archéologischen Fundstellen verzeichnet. Da jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen
prahistorischen Denkmale bekannt ist, sind folgende Punkte zu beachten:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten - in erster Linie fiir die ErschlieBungsmaBnahmen — hat der Bautréger /
Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der Direktion Landesarch&ologie, AuRenstelle
Speyer, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese — sofern notwendig -
iberwacht werden kénnen.

2. Die ausfiinrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes
vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende
archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger / Bauherren nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenuber der
Direktion Landesarchaologie — Speyer.

4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, um Rettungsgrabungen, in Abstimmung mit den ausfiihrenden Firmen,
planméagig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchfiihren zu kdnnen.

5. Die Punkte 1 - 4 sind in die Bauausflihrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen.

Schutz von Leitungen / Koordination von ErschlieRungs- und BaumaRnahmen:

Im Plangebiet befinden sich unterirdische 0,4-kV-Starkstromversorgungsleitungen, die in der Planzeichnung
informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Leitungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das
Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und
BaumaRnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren. Der Tréger der Versorgung des Plangebiets mit
elektrischer Energie ist fiir Planung und Bau zur Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig Uber den
Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und Baumafinahmen zu unterrichten.
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1. Aufstellungserfordernis und Aufstellungsbeschluss

Die im Plangebiet, In der Nauroth 7, anséssige Schreinerei bendtigt zuséatzliche Flachen zur Erweiterung des
Betriebs. Diese sollen in Abstimmung mit der Gemeinde Ellerstadt im ndrdlichen Anschluss an das bisherige
Betriebsgelande erschiossen werden. Hierdurch werden ein Teil des an dieser Stelle bestehenden
Wirtschaftswegs sowie eine Biotopflache iiberplant.

Zur Sicherung einer nachhaltigen, geordneten stadtebaulichen Entwicklung fasste der Rat der Gemeinde
Ellerstadt am 03.12.2013 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Nauroth, 2.
Teildnderung®.

2. Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Fldchennutzungsplan

Der zurzeit rechtskréftige Flachennutzungsplan weist den Geltungsbereich als gewerbliche Bauflache aus. Der
Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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3. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt im ndrdlich von Ellerstadt gelegen Gewerbegebiet Nauroth und ist im Norden, Stiden und
Osten von gewerblichen Nutzungen umgeben. Im Westen schliefen Griin- und landwirtschaftliche Flachen an.

Es umfasst eine Fiache von ca. 0,26 ha. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke
4454-4, 4465-3 und 4466-1 sowie Teile des Flurstiicks 4465-1.

Die genaue Abgrenzung ist in der nachfolgenden Abbildung dargestelit.
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Abbildung: Grenze des réumlichen Geltungsbereiches.

4, Bestandssituation

Das Flurstiick 4466-1 wird zurzeit als Betriebsgelande der Schreinerei genutzt. Die Flurstiicke 4465-3 und
4465-1 sind derzeit als Wirtschaftswegflachen genutzt. Flurstlick 4454-4 ist zurzeit eine Griin- / Biotopflache.

Topographie:
Das Gelande kann als weitgehend eben bezeichnet werden.
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5.1

5.2

5.3

Erléduterung und Auswirkungen der Planung und der textlichen Festsetzungen, Begriindung und
Abwéagung

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. Es sind demnach
Gewerbebetriebe, Lagerhauser, 6ffentliche Betriebe, Geschéfts-, Biiro und Verwaltungsgebaude, Tankstellen
sowie Anlagen fir sportliche Zwecke allgemein zuldssig. Ebenso sind Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zuldssig. Ausnahmsweise
zugelassen werden konnen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke.
Vergniligungsstatten und reine Lagerplatze sind stadtebaulich an dieser Stelle nicht gewiinscht und daher nicht
zulassig. Aufgrund der Na&he zur Autobahn sind zudem Betriebsansiedlungen mit Rauch- und Nebelbildung
unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird iiber die Grundflachenzahl (GRZ 0,6), die Geschossflachenzahl (GFZ
1,6), die zuldssige Trauthdhe von 8,00 m sowie die zulassige Firsthohe von 12,00 m eingegrenzt. Die
festgesetzten Hohen orientieren sich an der benachbarten Bebauung, die auf Grundiage des bestehenden
Bebauungsplans errichtet wurde, sodass sich die entstehenden Kubaturen in die Umgebung einfiigen. Durch
die Begrenzung der Gebdudevolumen im Zusammenhang mit der zeichnerischen Festsetzung der
uberbaubaren Grundstiicksflachen wird eine zu starke Verdichtung ausgeschlossen.

Bauweise:

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgelegt. Aus betrieblichen Griinden darf die in der offenen Bauweise
maximale Baukorperlange von 50 m in begriindeten Fallen jedoch (berschritten werden. Ebenso sind
Nebenanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen auch an der Grundstiicksgrenze zuldssig,
wenn dies aus betrieblichen Griinden erforderlich ist. Zudem sind Nebenanlagen, Garagen und Carports im
Rahmen der gesetzlichen Reglungen auch auBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
Hierdurch kann vermieden werden, dass die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung die betriebliche
Entwicklung unverhéltnismaRig einschranken. Die hdchstzuldssige Zahl von Wohneinheiten ist auf zwei
Einheiten je Grundstiick begrenzt, wodurch Nutzungskonflikte ausgeschlossen werden kénnen.

Gestalt

Bauweise und Stellung der Gebaude auf dem Grundstiick:

Festsetzungen zur Stellung baulicher Anlagen wurden nur iiber die Anordnung der (berbaubaren
Grundstiicksflachen getroffen. Um die Geb&udestellung bei der Verwendung regenerativer Energien optimieren
zu konnen, werden keine weiteren, einschrankenden Festsetzungen getroffen.

Dachgestaltung

Aus gestalterischen Griinden sind Gauben bei einer Dachneigung von weniger als 35 Grad nicht zulassig. Bei
einer Dachneigung von Gber 35 Grad sind die auf hichstens 2/3 der Trauflange zulassig. Hiermit orientieren
sich die Festsetzungen am bestehenden Gewerbegebiet. Aus optischen Grinden sind zudem
zementgebundene Wellplatten, zinkfarbene Trapezbleche oder eine Bitumenschindeldeckung fiir die
Bedachung unzuléssig.

Begriindung Stand: 27.05.2016 Seite 3 von 6



GEMEINDE ELLERSTADT Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nauroth, 2. Teilanderung” M BPL’\N

5.4

Unbebaute Grundstiicksflachen und Einfriedungen

Aus optischen sowie auch Okologischen Griinden sind die nicht genutzten und nicht Uberbauten
Grundstiicksflachen gartnerisch anzulegen.

Mlltonnenstandplatze, insbesondere solche fiir kompostierbare Abfalle und fiir Restmiill, sind abseits von
Wohnrdumen an schattigen Stellen vorzusehen, damit unangenehme Gerliche in den Wohn- und
Freisitzbereichen unterbunden werden kdnnen. Auch ein unmittelbares Einsehen muss durch geeignete
Mafinahmen verhindert werden, um optische Beeintrachtigungen des Wohnumfelds auszuschlieRen.

Aus gestalterischen Griinden sind die jeweiligen Grundstiicke entlang der StraRenbegrenzungslinie
einzufrieden. Wie im (brigen Gewerbegebiet sind hierbei offene Einfriedungen in Holz oder Stabgitterzaune
aus Metall auf einem maximal 50 cm hohen Sockel aus Sandstein oder Sichtbeton zuléssig. Die Einfriedung
darf eine Gesamthéhe von 2,20 m nicht (iberschreiten.

Um eine stadtebaulich nicht wiinschenswerte Fille von Werbeanlagen zu vermeiden, wird festgesetzt, dass
Werbeanlagen in Text und Bild, die eine gesamte Fassade oder ein Gebaude (iberspannen, unzuldssig sind.
Hier sind nur einzelne Markensymbole bzw. Werbetrager zuldssig. Ebenso sind im Vorgartenbereich jeweils
nur eine punktférmige Werbeanlage sowie ein Orientierungshinweis pro Zufahrt zul3ssig.

Griin- und Freiflachen {6kologische Aspekte)

Mit Blick auf den natiirlichen Wasserhaushalt wird festgesetzt, dass Stellplatze, Zufahrten und FuBwege mit
einer wasserdurchlassigen Oberflache herzustellen sind. AuRerdem ist das Oberflachenentwésserungskonzept
des Baugebiets nachhaltig zu beachten und zu sichem. In diesem Zusammenhang sind die anfallenden
Oberflachenwésser der Dachentwésserung — gemaR dem bestehenden Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Nauroth® - in geordnetem Abfluss auf der hierfiir im vorgenannten Bebauungsplan festgesetzten
Regenwasserversickerungsflache — Flurstiick 4427-1 — zur Versickerung zu bringen.

Um das Schutzgut Boden, in diesem Falle den Ober- und Unterboden im Plangebiet, wahrend der
BaumafRnahmen zu schiitzen, wird hierzu eine entsprechende Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Zur Kompensation der Eingriffe auf Grundlage dieses Bebauungsplans werden MaRnahmen innerhalb und
auBerhalb des Plangebiets festgesetzt. Innerhalb des Plangebiets sind je 50 m? (iberbaubare
Grundstlicksflache 1 heimischer Laubbaum Il. Ordnung oder 1 Obstbaum zu pflanzen. Flachdacher sind
darlber hinaus extensiv zu begriinen, sofern sie eine Flache von 20 m? (iberschreiten.

Um Gefahrdungen von Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie oder der europaischen Vogelarten zu
vermeiden oder zu mindern, werden Manahmen festgesetzt.

Durch eine zeitige Baustelleneinrichtung werden potenzielle Brutvégel vergramt und weichen fiir diese Saison
auf andere Nistmdglichkeiten aus. Um dies zu erreichen, haben die erforderlichen Rodungen innerhalb der
gesetzlichen Fristen vom Oktober bis einschlieRlich Februar (§ 28 Abs.2 Nr.4 LNatSchG Rh-Pf) zu erfolgen
und die Baustelleneinrichtung ist vor Beginn der Brutsaison bis spatestens Ende Februar vorzunehmen. Das
Baufeld ist bis spatestens Marz zu rdumen.

Um Ablagerungen in den angrenzenden Bereichen sowie Beschadigungen an den verbleibenden
angrenzenden Gehélzen und deren Wurzelraumen zu vermeiden, sind diese (ber die gesamte Bauzeit mit
einem Bauzaun einzugrenzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. AuRerdem sind Lagerplatze auRerhalb
der Biotopflachen bzw. angrenzenden Gehdlzflachen einzurichten, bspw. auf befestigten Flachen im
Gewerbegebiet. Die Zufahrt hat liber die Stralle ,In der Nauroth* zu erfolgen.
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5.5

AuRerhalb des Plangebiets werden externe Ausgleichmafinahmen fiir den artenschutzrechtlichen Ausgleich
festgesetzt, um die im Rahmen der Uberplanung im Norden des Geltungsbereichs (Flurstiick 4454-4)
entfallenden Biotopflachen adaquat auszugleichen. Die externen AusgleichsmaRnahmen (Geltungsbereich B)
werden dem Eingriff (Geltungsbereich A) mittels Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1a BauGB insgesamt
zugeordnet.

Aufgrund der wenigen verbleibenden Griinflachen im Gewerbegebiet sind fiir die Arten des Plangebiets nur
sehr beschrankt Ausweichflachen vorhanden. Aufgrund dessen und unter dem Aspekt, dass bestehende
potenzielle Ausweichhabitate in der Umgebung bereits dicht besiedelt bzw. besetzt sind, ist die Herstellung von
externen Kompensationsflachen notwendig. Es sind zusatzliche Habitate zu schaffen und die Eingriffe in den
Gehdlzbestand volistdndig zu kompensieren. Hierzu sind im naheren Umfeld Gehdlzpflanzungen auf einer
externen Kompensationsflache vorzunehmen, welche in ihrem AusmaR mindestens der GroRe der
Biotopflache entspricht. Als Ersatzflache dienen Teile der Flurstiicke 1790, 1791 und 1792 ca. 1 km dstlich des
Vorhabenbereichs. Sie befinden sich im Okokonto der Gemeinde Ellerstadt und umfassen insgesamt rd. 950
m?. Die Flachen befinden sich in einem Obstanbaugebiet und wurden aus der Nutzung genommen. Im Umland
befinden sich mehrere Brachfldchen, einzelne Gehdlzbereiche und Obstbaumreihen. Um neue Fortpflanzungs-
und Ruhestatten zu schaffen, sind auf der Flache mittig eine 50 m lange und 9 m breite Hecke mit heimischen
Gehdlzen (rd. 450 m? Straucher) und 8 Hochstamme zu pflanzen und zu erhalten, wobei mit der Bepflanzung
zu den Grundstiicksgrenzen ein Abstand von 3 m einzuhalten ist. Zum westlich gelegenen Weg ist ein Abstand
von 5 m einzuhalten. Das bestehende Gehdlz an der 6stlichen Grenze der Ausgleichsflache ist zu erhalten. Die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden unter Beriicksichtigung der
Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen fiir die Artgruppe der Végel nicht erfiillt. Das Biotop wird auf einer
externen Ersatzflache gleichwertig ersetzt und somit ein funktionaler Ausgleich geschaffen.

Da des Weiteren im Rahmen der Bebauungsplandnderung eine VergroRerung von Bauflachen zulasten
bestehender Grinflachen stattfindet (Erhdhung der maximal mdglichen Versiegelung, Verlust der Biotopflache
und somit entfallende bestehende Ausgleichsflache), werden weitere Ausgleichsflachen fiir den
naturschutzrechtlichen Ausgleich auferhalb des Plangebietes bereitgestellt werden. Die hierfiir notwendigen
ErsatzmaRnahmen werden auf der Okokontofliche der Gemeinde Ellerstadt auf dem Flurstiick 1684 (2.090
m?), Flur ,In der Froschau® nordéstlich von Ellerstadt, entsprechend der Planung der Okokontofléchen realisiert
und gepflegt.

Technische Infrastruktur

Eine ErschlieBung des Gebietes kann durch den Anschiuss an die bestehenden Ver- und
Entsorgungseinrichtungen in der Strale ,In der Nauroth® gewéhrleistet werden. Auch die verkehrliche
ErschlieBung ist auf diesem Wege gewahrleistet.

Es wurde auBerdem eine Festsetzung getroffen, die sichert, dass parallel zur StraBenbegrenzungslinie eine
Flache bis zu 0,50 m zur Herstellung von ErschlieBungsanlagen in Anspruch genommen werden kann. Somit
ist gesichert, dass z. B. Rickenstiitzen von Strallenkantensteinen auf den Privatgrundstlicken hergestellt
werden kénnen.
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6. Bodenordnung

Eine gesetzliche Bodenordnung ist nicht erforderlich.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Ellerstadt
Frankenthal, im Mai 2016/S277/BG 160527

MBPLAN viarias sRauN
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1.2

Einleitung
Der Umweltbericht basiert neben den Aussagen der Landespflege (Fachbeitrag Naturschutz) auf weiteren Fachgutachten
(z.B. Schallschutztechnische Gutachten, Baugrundgutachten,...), sofern sie fiir die Erstellung des Bebauungsplans

notwendig werden. Ebenso sind die Darstellungen des Fl&chennutzungsplanes zu beriicksichtigen.

Der Umweltbericht ist gemaR § 2a Abs. 1 BauGB bereits fir das Aufstellungsverfahren in die Begriindung zum
Bebauungsplan mit aufzunehmen. Er soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltbelange bei der Aufstellung kommunaler Bauleifpléne festhalten und so die Grundlage fiir eine Abwagung mit
anderen Belangen bilden, die in sonstigen Kapiteln der Begriindung darzulegen sind. Er soli den Abwagungsvorgang und
das Abwégungsergebnis dokumentieren und belegen, dass den verfahrensrechtlichen Anforderungen nachgekommen

wurde.

Die in § 2 Abs. 4 BauGB geforderte Umweltprifung, welche die im Umweltbericht beschriebenen und bewerteten
erheblichen Umweltbelange prift, ist ein verfahrensrechtliches Instrument, welches sich in Fragen der Bewertung
ausschlieRlich auf Fachnormen und gesetzliche Werte stiitzt (z.B. BImSchG, TA-Larm, VDI-Werte, DIN-Normen,...). Die
Beurteilung der Gesundheit des Menschen findet Eingang in Normen und in der Gesetzgebung durch daran ausgerichtete
Grenz-, Richt- und Orientierungswerte. Eine eigene Bewertung und dariiber hinausgehende Beriicksichtigung gesund-

heitlicher Fragen findet im Rahmen der Umweltprifung nicht statt.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bebauungsplanverfahren vom Aufstellungs- bis zum Satzungsbeschiuss. Auf
diese Weise soll eine ausreichende Beriicksichtigung der Belange von Natur und Umwelt sichergestelit und dokumentiert
werden.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans sollen fir die im Plangebiet ansassige Schreinerei zuséatzliche Flachen zur
Erweiterung des Betriebes ausgewiesen werden. Diese sollen in Abstimmung mit der Gemeinde Ellerstadt im nérdlichen
Anschluss an das bisherige Betriebsgelande erschiossen werden. Hierdurch werden ein Teil des an dieser Stelle

bestehenden Wirtschaftswegs sowie eine Biotopflache {iberplant.

Festsetzungen des Bebauungsplans

Zeichnerische Festsetzungen:

Im Plangebiet sind Gewerbegebietsflachen (GE) festgesetzt.
Des Weiteren sind Flachen zur Eingriinung des Plangebiets im Westen vorgesehen, welche als Flachen zum Anpflanzen

von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt sind.
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ErschlieRunasfléchen:

Die verkehrliche Erschlieflung des Baugebiets erfolgt durch die Strafle ,In der Nauroth’. AuBerdem kann durch diese

Strake die ErschlieBung durch den Anschluss an die bestehenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen gewahrleistet

werden.

Bebauung:
Innerhalb des festgesetzten Baufensters befindet sich zum einen die bestehende Schreinerei, zum anderen wird eine

Erweiterung des Betriebs innerhalb des Baufensters mdglich.

Umweltrechtliche Festsetzungen:

Die anfallenden Oberflachenwésser der Dachentwasserung sind in geordnetem Abfluss auf dem Flurstiick 4427-1 im
Norden des Gewerbegebietes zur Versickerung zu bringen. (Regenwasserversickerungsfldche, siehe bestehender

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nauroth”)

Die Funktion des Oberflachenentwésserungskonzeptes des Baugebietes ist nachhaltig zu sichern. Flir jedes
Baugrundstiick sind den Bauantragsunterlagen die entsprechenden zeichnerischen und rechnerischen Nachweise

beizufiigen.
Steliplatze, Zufahrten und FuBwege sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflache herzustellen.

Der vorhandene Bodentyp ist, soweit méglich zu erhalten. Bei allen Baumanahmen sind der humose Oberboden
und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwertung im Gebiet zuzufihren und bis zu diesem

Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2 m Héhe) zu lagern und gegen Vernassung zu schitzen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen ist pro 50 m?
liberbaubare Grundstiicksflache 1 heimischer Laubbaum 1. Ordnung oder 1 Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu

unterhalten.
Die nicht (iberbauten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen.
Flachdacher mit einer Flache von Gber 20 m? sind fidchendeckend extensiv zu begrinen.

Die erforderlichen Rodungen sind innerhalb der gesetzlichen Fristen von Oktober bis einschliefilich Februar

durchzufiihren.

Die Baustelleneinrichtung ist bis spatestens Ende Februar vorzunehmen. Das Baufeld ist bis spatestens Méarz zu

raumen.

Angrenzende Bereiche sind zum Schutz vor Ablagerungen mit Bauzaunen abzugrenzen. Die Zufahrt hat ber die
Strae ,In der Nauroth® zu erfolgen. Lagerplatze sind auRerhalb der Biotopflachen bzw. angrenzenden
Gehdlzflachen einzurichten. Verbleibende angrenzende Gehdlze und deren Wurzelraum sind wéhrend der gesamten

Bauzeit mit einem Bauzaun vor Beschadigung zu schitzen und dauerhaft zu erhalten.

Die externen Ausgleichsflachen und -mafnahmen werden auf Teilflachen der Flurstlicke 1790, 1791 und 1792

festgesetzt.

Umweltbericht
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Als externe AusgleichsmaBnahmen sind innerhalb der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mittig eine 50 m fange und 9 m breite Hecke mit heimischen Gehdlzen (rd.
450 m? Straucher) und 8 Hochstdmme zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Bepflanzung ist ein Abstand von 3 m zu
den Grundstlicksgrenzen einzuhalten. Zum westlich gelegenen Weg ist ein Abstand von 5 m einzuhalten. Das

bestehende Gehdlz an der dstlichen Grenze der Ausgleichsflache ist zu erhalten.

Zuordnungsfestsetzung gemaR § 9 Abs. 1a BauGB
Dem Eingriff innerhalb des Geltungsbereiches ,A* werden die externen AusgleichsmaRnahmen im Bereich des
Geltungsbereiches ,B* insgesamt zugeordnet. Deren Art und den Umfang regeln die textlichen Festsetzungen der

Satzung.

Die ErsatzmaBnahmen fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich sind auf der Okokontofliche der Gemeinde
Ellerstadt auf dem Flurstiick 1684, Flur ,In der Froschau® nordéstlich von Ellerstadt, entsprechend der Planung der

Okokontoflachen zu realisieren und zu pflegen.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu gestalten, anzulegen und zu pflegen, soweit sie nicht

als Zufahrten oder notwendige Stellplatz- und Lagerflachen benétigt werden.

1.3 Ziele des Umweltschutzes

Die Ziele des Umweltschutzes fiir das Plangebiet bestimmen sich im Allgemeinen aus den gesetzlichen Vorschriften des

Bau-

a)

und Raumplanungsrechts. Daher sind fiir die Bauleitplanung als {ibergeordnete Umweltschutzziele zu nennen:

Mit Grund und Boden soll schonend umgegangen werden. Daher gilt ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung® (§ 1a
Abs. 2 Satz 1 BauGB; § 1 Abs. 2 Nr. 2 ROG). Neben den MaRnahmen zur Innenentwicklung ist auch die Versiegelung
des Bodens auf ein notwendiges Mafl zu beschranken.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu unterlassen (§ 19 Abs. 1 BNatSchG) sowie nicht vermeidbare Eingriffe
auszugleichen oder zu kompensieren (§ 19 Abs. 2 BNatSchG).

Die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (§ 1 Nr. 1 BNatSchG; § 2 Abs. 2 Nr. 1 ROG) ist zu erhalten und zu sichern.
Dadurch sind insbesondere die Schutzgliter Boden, Wasser, Luft und Klima zu beachten und zu sichern.

Freiraume im Aufenbereich sind zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs. 2 Nr. 3 ROG). Dabei sollen insbesondere
Nutzungen mit Freiraumbezug, wie zum Beispiel Erholung, Land- und Forstwirtschaft gefordert und erhalten werden.
Flachen der Land- und Forstwirtschaft sollen dabei nur im notwendigen MaR einer anderen Nutzung zugefihrt werden
(§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Natur und Landschaft sind dauerhaft zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 2 Nr. 8 ROG).

Die landespfiegerischen Zielvorstellungen ohne Beriicksichtigung der beabsichtigten Nutzungsénderung ergeben sich aus

der Bestandsanalyse und -bewertung der einzelnen Landschaftspotentiale. Aus Sicht der verschiedenen Naturgiiter

ergeben sich fiir das Untersuchungsgebiet zum nachhaltigen Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft die

nachfolgend genannten Zielvorstellungen und MaRnahmen:

Erhaltung der bestehenden Biotopflache
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Derzeitiger Umweltzustand

Schutzqut Tiere:

Aufgrund der strukturreichen Ausstattung der Biotopfidche besitzt die Flache ein Potenzial als Lebensraum fiir spezifische
Artgruppen der Siedlungen und Ortsrander, insbesondere der Gruppe der Vogel. Hier wurden im Zuge der
artenschutzfachlichen Betrachtung Arten im Plangebiet erfasst, welche als Nahrungsgast (Griinfink, Blaumeise, Kohimeise,
Haussperling, Feldsperling, Hausrotschwanz, Elster, Girlitz, Star, Monchgrasmiicke, Amsel und Nachtigall), potenzieller
Nahrungsgast (Stieglitz, Gartenbaumléufer, Rabenkrahe, Turmfalke, Bachstefze und Griinspecht) und Brutvogel
(Ringeltaube) auftreten bzw. bei welchen Brutverdacht besteht (Griinfink, Rotkehichen, Buchfink, Feldsperling, Girlitz,

Monchgrasmlicke, Amsel, Nachtigall und Singdrossel).

Schutzgut Pflanzen:

Die bisherige Biotopflache ist fast flachendeckend mit Gehdlzen — Strauchern und einzelnen gréReren Baumen —

bestanden.

Schutzgut Boden:
Das Plangebiet liegt in einem Teilbereich des Vorderpfalzer Tieflandes, der Béhler LoRplatte mit Ubergang im Norden zum

Isenachschwemmkegel. Diese Bereiche werden geprégt von den Terrassenablagerungen des Quartdr, in welchem die
Bache Sande in Richtung Rheingraben transportierten. Diese pleistozanen Ablagerungen sind (berwiegend sandig
kiesiger Natur, welche dann mit unterschiedlich machtigen LoRanwehungen in den oberen Bereichen verlehmt wurden und
zur Bildung von LdRriedel rheinwdrts fiihrten. Im Plangebiet finden sich (iberwiegend Sande, Kies und Grand. Hierbei
handelt es sich um entweder um Ranker oder Rostoraunerden, basenreich bis basenhaltig, die in der Regel als wertvolle
landwirtschaftiiche Standorte betrachtet werden. Der anzutreffende Bodentyp zeichnet sich durch einen glinstigen Wasser-

und Nahrstoffhaushalt und gute Durchliftung aus.

Schutzgut Wasser:
Es sind maRige Grundwasservorkommen in gréRerer Bohrtiefe zu verzeichnen.

Schutzgiiter Luft und Klima:

Das Plangebiet gehért dem slidwestdeutschen Klimabereich an, der sich durch milde Winter und warme Sommer
auszeichnet und zu den klimaginstigsten Gebieten Deutschlands zahit. Mit einer durchschnittlichen Jahrestemperatur von

tber 9°C sind glinstige Voraussetzungen fiir intensive landwirtschaftiiche Nutzung gegeben.

Schutzaut Landschaft;

Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet ist gepragt durch Gewerbeflachen. Die bisherige Biotopflache stellt eine der

wenigen Griinflachen im Gewerbegebiet dar.
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2.21

Schutzaiiter Mensch, Bevolkerung und deren Gesundheit:

Fir das Schutzgut ist insbesondere die Larmbelastung durch den Strallenverkehr und evtl. auch angrenzender

Gewerbebetriebe von Bedeutung.

Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachagiiter:

Kulturguter sind im Plangebiet nicht bekannt.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiter Tiere und Pflanzen:

Durch die geplante Bebauung gehen auf der derzeitigen Biotopflache Gehdlzflchen und damit Lebensraum und
Nahrungsbiotop fiir die Fauna im Plangebiet verloren. Die Durchfiihrung des Vorhabens fithrt anlagebedingt zu einer
weiteren Zerschneidung des Gebietes und zu einer Reduzierung der Durchgriinung. Baubedingt kann es wahrend der
Bauzeit durch Bautarm und Emissionen zu Einschrénkungen und Beeintréchtigungen fiir Tierarten, auch benachbarter
Biotope kommen. Betriebsbedingt kommt es durch die Erweiterung des bestehenden Betriebes zu temporéren

Beeintrachtigungen durch Larm- und Lichtemissionen.

Schutzgiiter Boden und Wasser:

Die Versiegelung durch Bebauung, Nebenanlagen und Verkehrsfldchen bewirkt in diesem Bereich den Verlust aller
Bodenfunktionen. Die Versickerung von Niederschlagwasser und des Wasserrickhaltevermdgens und die damit
verbundene Neubildung von Grundwasser gehen verloren. Einhergehend erhdht sich der Oberflachenabfluss von

Niederschiagen.

Schutzaiter Luft und Klima:

Durch die Bebauung verandert sich das Lokalklima im Plangebiet. Gebdude und versiegelte Verkehrsflachen speichern im
Sommer die Warme. Das mit der Nutzung einhergehende Verkehrsautkommen fiihrt zu einer Belastung der Luft durch
Abgase sowie zu Larm. Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei den neu zu bebauenden Flachen um eine Erweiterung
eines bestehenden Betriebes handelt, ist von einer lediglich leicht bis maRigen Erhdhung des Verkehrsaufkommens zu

rechnen,

Schutzgut Landschaft:

Die Durchfiihrung des Vorhabens fiihrt zu einer Reduzierung der Durchgriinung des Gewerbegebiets.

Schutzaliter Mensch. Bevélkerung und deren Gesundheit;

Fir das Schutzgut ist insbesondere die Lérmbelastung durch den StraBenverkehr und evtl. auch angrenzender
Gewerbebetriebe von Bedeutung. Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei den neu zu bebauenden Flachen um eine
Erweiterung eines bestehenden Betriebes handelt, ist mit einer lediglich leicht bis maBigen Erhéhung des
Verkehrsaufkommens zu rechnen. Bzgl. des potenziellen Betriebslarms wird nicht erwartet, dass eine nennenswerte

Erhéhung erfolgt, da es sich um die Erweiterung eines bestehenden Betriebs handelt (gleiche Nutzungen).
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Andere Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter Mensch, Bevélkerung und deren Gesundheit sind nicht zu erwarten.

Schutzaiiter Kultur- und sonstige Sachatiter:

Beim Fund von Kulturgiitern ist nach dem gliltigen Denkmalschutz- und Pflegegesetz von Rheinland-Pfalz zu verfahren.

Eine Gefahrdung besteht nicht. Sonstige Einwirkungen bzw. Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter bestehen nicht.

Nicht Durchfiihrung der Planung (Nullvariantenpriifung)

Die mdglichen Verhaltnisse im Plangebiet sollen bei einer Nicht-Durchfiihrung der Planung beriicksichtigt werden, und als
Entscheidungsgrundlage in der Betrachtung Beachtung finden.

Es ist davon auszugehen, dass die Fidchen im Plangebiet voraussichtlich weiter in der bisherigen Form — Gewerbeflache

und Biotopfldche — genutzt wiirden.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich innerhalb des Plangebiets

Schutzgliter Tiere und Pflanzen:

Die erforderlichen Rodungen haben innerhalb der gesetzlichen Fristen von Oktober bis einschlieBlich Februar (gem. § 28
Abs. 2 Nr. 4 LNatSchG Rh-Pf) zu erfolgen. Die wenigen Baume im Untersuchungsgebiet wiesen keine als Fledermaus-
Winterquartier geeigneten Baumhohlen auf.

Die Baustelleneinrichtung ist vor Beginn der Brutsaison bis spatestens Ende Februar vorzunehmen. Das Baufeld ist
ebenfalls bis spatestens Mérz zu rdumen. Durch die zeitige Baustelleneinrichtung werden potenzielle Brutvégel vergramt
und weichen fir diese Saison auf andere Nistmdglichkeiten aus.

Um Ablagerungen in den angrenzenden Bereichen zu vermeiden, sind diese mit einem Bauzaun abzugrenzen. Die Zufahrt
hat Uber die Strafle ,In der Nauroth® zu erfolgen. Lagerplatze sind auRerhalb der Biotopflachen bzw. angrenzenden
Gehdlzflachen einzurichten, z.B. auf befestigten Flachen im Gewerbegebiet. Die verbleibenden Gehdlze und deren
Wurzelraum sind wéhrend der gesamten Bauzeit ebenfalls mit einem Bauzaun vor Beschadigung zu schiitzen (geméaR DIN
18920) und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist pro 50 m?
tberbaubare Grundstiicksflache 1 heimischer Laubbaum II. Ordnung oder 1 Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu

unterhalten.

Schutzgut Boden und Wasser:

Zur Minimierung des Eingriffes ist der vorhandene Bodentyp, soweit mdglich zu erhalten. Bei allen BaumafRnahmen sind
der humose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwertung im Gebiet zuzufiihren
und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2m Hohe) zu lagern und gegen Vernassung zu schiitzen.

Um die Verringerung der Versickerungs- und damit der Grundwasserneubildungsrate zu minimieren, sind Stellplatze,
Zufahrten und FuRwege mit einer wasserdurchlassigen Oberflache herzustellen.

Die anfallenden Oberflachenwdsser der Dachentwésserung sind in geordnetem Abfluss auf dem Flurstiick 4427-1 im

Norden des Gewerbegebietes zur Versickerung zu bringen. Die Funktion des Oberflachenentwasserungskonzepts des
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Baugebiets ist nachhaltig zu sichern. Fiir jedes Baugrundstiick sind den Bauantragsunterlagen die entsprechenden

zeichnerischen und rechnerischen Nachweise beizufiigen.

Schutzatiter Luft und Klima:

Durch die Anlage der Stellplatz-, Zufahrts- und FuRwegeflachen mit wasserdurchldssigem Material kann die
Vollversiegelung reduziert werden. Die Versiegelung von kaltiuftproduzierenden Offenlandbereichen wird damit verringert.

Die Schadstoffbelastung der Luft durch die geringfligige Erhdhung des Verkehrsaufkommens kann dadurch verringert
werden, dass innerhalb des Plangebiets je 50 m? iiberbaubare Grundstiicksflache 1 heimischer Laubbaum II. Ordnung
oder 1 Obstbaum zu pflanzen ist. Gleiches gilt fiir die Festsetzung, Flachdacher extensiv zu begrinen, sofern sie eine
Fléche von 20 m? (iberschreiten, was ebenfalis thermische Vorteile fiir das Lokalklima mit sich bringt. Ebenso wirkt sich
diesbeziiglich die Festsetzung, die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen gartnerisch anzulegen, positiv auf das Kleinkiima

aus.

Schutzgut Landschaft

Beziiglich des Landschaftsbildes und der Eingrinung des Gebietes ist als Mafinahme je 50 m? Uberbaubare

Grundstiicksflache 1 heimischer Laubbaum [f. Ordnung oder 1 Obstbaum zu pflanzen. Darliber hinaus sind die nicht
uberbauten Grundstiicksflachen gértnerisch zu gestalten, anzulegen und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten oder

notwendige Stellplatz- und Lagerflachen bendtigt werden.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Der vorgesehene Eingriff ist innerhalb des Plangebietes nicht kompensierbar. Aufgrund der wenigen verbleibenden
Grinflichen im Gewerbegebiet sind fiir die Arten des Plangebiets nur sehr beschrankt Ausweichflachen vorhanden.
Aufgrund dessen und unter dem Aspekt, dass bestehende potenzielle Ausweichhabitate in der Umgebung bereits dicht
besiedelt bzw. besetzt sind, ist die Herstellung von externen Kompensationsflachen notwendig. Es sind zusatzliche
Habitate zu schaffen und die Eingriffe in den Gehdlzbestand vollsténdig zu kompensieren. Hierzu sind im n&heren Umfeld
Gehdlzpflanzungen auf einer externen Kompensationsflache vorzunehmen, welche in ihrem AusmafR mindestens der
Grole der Biotopflache entspricht. Als Ersatzflache dienen Teile der Flurstiicke 1790, 1791 und 1792 ca. 1 km 6stlich des
Vorhabenbereichs. Sie befinden sich im Okokonto der Gemeinde Ellerstadt und umfassen insgesamt rd. 950 m2 Die
Flachen befinden sich in einem Obstanbaugebiet und wurden aus der Nutzung genommen. Im Umland befinden sich
mehrere Brachflachen, einzelne Gehdizbereiche und Obstbaumreihen. Um neue Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
schaffen, sind auf der Flache mittig eine 50 m lange und 9 m breite Hecke mit heimischen Gehdlzen (rd. 450 m? Stréucher)
und 8 Hochstdmme zu pflanzen und zu erhalten, wobei mit der Bepflanzung zu den Grundstiicksgrenzen ein Abstand von
3 m einzuhalten ist. Zum westlich gelegenen Weg ist ein Abstand von 5 m einzuhalten. Das bestehende Gehdlz an der
dstlichen Grenze der Ausgleichsflache ist zu erhalten. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG werden unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen fur die Artgruppe der Vogel nicht
erfillt. Das Biotop wird auf einer externen Ersatzflache gleichwertig ersetzt und somit ein funktionaler Ausgleich
geschaffen. Die externen Ausgleichsmalnahmen (Geltungsbereich B) werden dem Eingriff (Geltungsbereich A) mittels

Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1a BauGB insgesamt zugeordnet.
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2.6

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Im Rahmen der Bebauungsplanénderung findet eine VergrdRerung von Bauflachen zulasten bestehender Griinflachen
statt. Die maximal mdgliche Versiegelung (max. 80% des Grundstlicks) erhdht sich hierdurch von 1.475 m? auf 2.074 m2
Durch den Verlust der Biotopflache entfallen zum einen 498 m? Griinflache, zum anderen sind diese ebenso in ihrer
Funktion als Ausgleichsflachen des bestehenden Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nauroth* auszugleichen. Die
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen verringer sich im Zuge der
Bebauungsplananderung in Summe um 51 m2.

Bilanzierung des Eingriffes:

Eingriff Flache ca.in | berechenbar Kompensation Fléche ca. in m? | berechenbar
m? x Faktor oder Stiick x
Faktor

Mehrversiegelung durch 539 x 1 599 Mehrreihige Hecke mit 450 x 1 450
Gebéude, Nebenanlagen heimischen Gehdlzen (extern)
Verlust von Griinflachen 498 x 1,5 897 Verwendung
(Biotop) wasserdurchlassiger

Materialien auf Nebenflachen
Verlustl bestghender 498 %15 897 .
Ausgleichsflache Mutterboden abschieben, auf
Verringerung der M{ieten lagern und
festgesetzten Flachen 51x1 51 wiederverwenden
zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und
sonstigen
Bepflanzungen
Summe 2.444 450

Durch die aufgefihrten Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleich- und Ersatzmafinahmen ist der vorgesehene Eingriff
innerhalb des Plangebietes nicht kompensierbar. Ebenso reichen die festgesetzten externen AusgleichsmaRnahmen fiir
den artenschutzrechtlichen Ausgleich nicht aus, um zugleich die flachenmafigen Eingriffe vollstandig zu kompensieren.

Es missen weitere Ausgleichsflachen auerhalb des Plangebietes bereitgestellt werden.

Die notwendigen ErsatzmaBnahmen fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich werden auf der Okokontoflache der
Gemeinde Ellerstadt auf dem Flurstiick 1684 (2.090 m?), Flur ,In der Froschau® norddstlich von Ellerstadt, entsprechend

der Planung der Okokontoflachen realisiert und gepflegt.

Zusammenfassende Gegeniiberstellung der Eingriffs- und Ausgleichsflachen

Eingriffsflachen Flachengrofe Ausgleichsflachen Flachengrofe
Neu uberplante Biotopflache 498 m? Externe Ausgleichsflachen fir 950 m?
(Flurstlick 4454-4) ar’telns"chutzrechﬂicherlAusgleich (hiervon 450 m? neu
Neu iberplante 251 e (Teilflachen der Flurstlicke 1790, anzulegende Hecke)
Wirtschaftswegeflachen 1791 und 1792)
(Flurstiicke 4465-3 und 4465-1 Ersatzmalinahmen fir ,
teilweise) naturschutzrechtlichen Ausgleich 2090 m
NETEiFEEIREEhSTE ETRE B (Okokontoflache der Gemeinde
Flurstlioe 465.1) 1 Ellerstadt - Flurstick 1684)
Summe 2.593 m? 3.040 m?
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Priifung von Planungsalternativen
Planungsalternativen wurden im Vorfeld geprift. Aufgrund der spezifischen und prédestinierten Lage der derzeitigen
Biotopflache bietet sich diese nahezu alternativios als geeignete und sinnvolle Erweiterungsflache des bestehenden

Betriebes an.

Darstellung der Untersuchungsmethoden und Techniken

Die Daten wurden im Wesentlichen aus der Artenschutzfachlichen Betrachtung entnommen.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
Der notwendige Ausgleich wird im Plangebiet selbst sowie auf Okokontoflachen der Gemeinde Ellerstadt erbracht. Eine

dauerhafte Uberwachung dieser Flachen ist durch die Gemeinde gewahrleistet.

Zusammenfassung

Im Plangebiet werden durch den Bebauungsplan mégliche Eingriffe in Natur und Landschaft rechtsverbindlich festgesetzt.
Die Eingriffe sind nach dem BNatSchG zu vermeiden. Wenn keine Vermeidung méglich ist, ist der Eingriff auszugleichen
oder zu ersetzen.

im Falle des vorliegenden Bebauungsplans werden Eingriffe zugelassen, die nicht vermieden werden kénnen. Sie werden
in Flachen im Plangebiet sowie auf externen Flachen ausgeglichen. Die externen Ausgleichsflachen werden auf
Okokontofldchen der Gemeinde zur Verfiigung gestellt. Die externen AusgleichsmaRnahmen (Geltungsbereich B) werden
dem Eingriff (Geltungsbereich A) mittels Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1a BauGB insgesamt zugeordnet.

Die Eingriffe im Plangebiet wirken sich im Wesentlichen auf die Schutzguter Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere aus.

Die Versiegelung durch Bebauung, Nebenaniagen und Verkehrsflachen bewirkt in diesem Bereich den Verlust aller
Bodenfunktionen. Die Versickerung von Niederschlagwasser und des Wasserriickhaltevermdgens und die damit
verbundene Neubildung von Grundwasser gehen verloren. Einhergehend erhéht sich der Oberflachenabfluss von
Niederschidgen. Zur Minimierung des Eingriffes ist der vorhandene Bodentyp, soweit mdglich zu erhalten. Bei allen
BaumafRnahmen sind der humose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwertung
im Gebiet zuzufihren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2m Hohe) zu lagern und gegen Verndssung zu
schitzen. Um die Verringerung der Versickerungs- und damit der Grundwasserneubildungsrate zu minimieren, sind
Stellplatze, Zufahrten und FuBwege aus wasserdurchlassigem Material herzustelien. Die anfallenden Oberflachenwasser
der Dachentwasserung sind in geordnetem Abfluss auf dem Flurstlick 4427-1 im Norden des Gewerbegebietes zur
Versickerung zu bringen. Die Funktion des Oberflachenentwasserungskonzeptes des Baugebiets ist nachhaltig zu sichern.
Daher sind flr jedes Baugrundstiick den Bauantragsunterlagen die entsprechenden zeichnerischen und rechnerischen
Nachweise beizufugen.

Flachenentsiegelungen sind innerhalb des Plangebietes nur begrenzt mdglich. Es missen deshalb
KompensationsmaBnahmen durchgefiihrt werden, die dem Naturhaushalt an anderer Stelle zugutekommen. Als
Ersatzmafinahme und damit auch Aufwertung des Plangebietes ist die Eingrinung des Plangebietes mit heimischen
Laubbdumen innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (1 Baum

[l Ordnung oder Obstbaum je 50 gm Uberbaubare Grundsticksflache) anzusehen.
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Durch die geplante Bebauung gehen auf der derzeitigen Biotopfliche Gehélzflachen und damit Lebensraum und
Nahrungsbiotop fiir die Fauna im Plangebiet verloren. Die Durchfiihrung des Vorhabens fiihrt anlagebedingt zu einer
weiteren Zerschneidung des Gebietes und zu einer Reduzierung der Durchgriinung. Baubedingt kann es wéhrend der
Bauzeit durch Bauldrm und Emissionen zu Einschrénkungen und Beeintrachtigungen fiir Tierarten, auch benachbarter
Biotope kommen. Betriebsbedingt kommt es durch die Erweiterung des bestehenden Betricbes zu temporéren
Beeintrachtigungen durch L&m- und Lichtemissionen. Zur Minimierung des Eingriffs wird festgesetzt, dass die
erforderlichen Rodungen innerhalb der gesetzlichen Fristen von Oktober bis einschlieRlich Februar zu erfolgen haben.
Darlber hinaus ist die Baustelleneinrichtung bis spétestens Ende Februar vorzunehmen sowie das Baufeld bis spatestens
Mitte Marz zu rdumen, um durch die zeitige Baustelleneinrichtung potenzielle Brutvogel zu vergramen, sodass diese fiir
diese Saison auf andere Nistmdglichkeiten ausweichen. Angrenzende Bereiche sind zum Schutz vor Ablagerungen mit
Bauzdunen abzugrenzen. Die Zufahrt hat iiber die Strae ,In der Nauroth® zu erfolgen. Lagerplatze sind auferhalb der
Biotopfiachen bzw. angrenzenden Gehdlzflachen einzurichten. Verbleibende angrenzende Gehdlze und deren Wurzelraum
sind wéhrend der gesamten Bauzeit mit einem Bauzaun vor Beschadigung zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten.

Zur Schaffung von neuen Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir die Fauna, insbesondere Vogel, werden externe
Ausgleichsflachen und -mafnahmen auf Teilflachen der Flurstiicke 1790, 1791 und 1792 festgesetzt. Als externe
Ausgleichsmafinahmen sind innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mittig eine 50 m lange und 9 m breite Hecke mit heimischen GehGizen (rd. 450 m? Straucher) und 8
Hochstamme zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Bepflanzung ist ein Abstand von 3 m zu den Grundstiicksgrenzen
einzuhalten. Zum westlich gelegenen Weg ist ein Abstand von 5 m einzuhalten. Das bestehende Gehélz an der 6stlichen
Grenze der Ausgleichsflache ist zu erhalten. Im Rahmen der Bebauungsplananderung findet eine VergréRerung von
Bauflachen zulasten bestehender Griinflachen statt. Die maximal mogliche Versiegelung (max. 80% des Grundstiicks)
erhoht sich hierdurch von 1.475 m? auf 2.074 m2 Durch den Verlust der Biotopflache entfallen zum einen 498 m?2
Grinflache, zum anderen sind diese ebenso in ihrer Funktion als Ausgleichsflachen des bestehenden Bebauungsplans
,Gewerbegebiet Nauroth" auszugleichen. Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen verringern sich im Zuge der Bebauungsplandnderung in Summe um 51 m Der vorgesehene
Eingriff ist innerhalb des Plangebietes nicht kompensierbar. Ebenso reichen die festgesetzten externen
Ausgleichsmalinahmen fiir den artenschutzrechtiichen Ausgleich nicht aus, um zugleich die flachenméaRigen Eingriffe
volistandig zu kompensieren. Es missen daher weitere Ausgleichsflachen auRerhalb des Plangebietes bereitgestellt
werden. Die notwendigen Ersatzmafinahmen fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich werden auf der Okokontoflache der
Gemeinde Ellerstadt auf dem Flurstiick 1684 (2.090 m?), Flur ,In der Froschau® nordéstlich von Ellerstadt, entsprechend
der Planung der Okokontoflachen realisiert und gepflegt.

Durch die Bebauung veréndert sich das Lokalklima im Plangebiet. Gebaude und versiegelte Verkehrsflachen speichern im
Sommer die Warme. Das mit der Nutzung einhergehende Verkehrsaufkommen fiihrt zu einer Belastung der Luft durch
Abgase sowie zu Larm. Eine Verringerung der Beeintréchtigung des Lokalklimas im Plangebiet kann durch die Festsetzung
einer extensiven Dachbegriinung auf Flachdachern mit einer Flache von lber 20 m? sowie die Festsetzung zur
gartnerischen Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen erreicht werden. Durch die Anlage von Stellplatzen,
Zufahrten und FuBwegen mit wasserdurchléssigem Material kann die Vollversiegelung reduziert werden. Die Versiegelung

von kaltluftproduzierenden Offenlandbereichen wird damit verringert. Die Schadstoffbelastung der Luft durch die Erhéhung
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des Verkehrsautkommens im Plangebiet kann durch die Anpflanzung von Baumen innerhalb der Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (1 Baum {l Ordnung oder Obstbaum je 50 gm (berbaubare
Grundstiicksfldche) reduziert werden.

Den Auswirkungen auf das Landschaftsbild bzw. der Verringerung der Durchgriinung im Gewerbegebiet wird durch die
Anpflanzung von B&umen innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (1 Baum |l Ordnung oder Obstbaum je 50 gm Gberbaubare Grundstiicksflache) sowie die Festsetzung,
dass nicht (iberbaute Grundstlicksflachen gartnerisch zu gestalten, anzulegen und zu pflegen sind, entgegen gewirkt.

Fir das Schutzgut Mensch wird insbesondere die Larmbelastung durch den Stralenverkehr und evtl. auch angrenzender
Gewerbebetriebe von Bedeutung. Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei den neu zu bebauenden Flachen um eine
Erweiterung eines bestehenden Betriebes handelt, ist mit einer lediglich leicht bis maBigen Erhéhung des
Verkehrsaufkommens zu rechnen. Bzgl. des potenziellen Betriebslarms wird nicht erwartet, dass eine nennenswerte
Erhéhung erfolgt, da es sich um die Erweiterung eines bestehenden Betriebs handelt (gleiche Nutzungen). Andere
Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter Mensch, Bevélkerung und deren Gesundheit sind nicht zu erwarten.

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Kultur- und Sachgiter sind nicht bekannt.

7. Anmerkungen
Der Umweltbericht bildet einen besonderen Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nauroth, 2.
Teilanderung®. Die in ihm aufgefilhrten Umweltbelange wurden entsprechend abgewogen. MaRnahmen zum Schutz von
Landschaft und Umwelt sowie Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind in den Festsetzungen zum Bebauungsplan

enthalten.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Ellerstadt
Frankenthal, im Mai 2016/S277/UB 160527

MBPLAN #iriids BrRauN
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Verbandsgemeinde Wachenheim a.d. WeinstraRRe, OG Ellerstadt

Fachbeitrag Artenschutz zum B-Plan ,Gewerbegebiet Nauroth* 2. Anderung 1
1 Einfiihrung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Ellerstadt hat in einer Sitzung am 3.Dezember 2013 die
Durchfithrung der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Im Nauroth” beschlossen. Im Anschluss entschied der
Stadtrat im Bau und Entwicklungsausschuss am 25. Februar 2014 die 2. Anderung des Be-
bauungsplans ,Gewerbegebiet Nauroth®.

Die 2. Anderung wird durch den Erweiterungsbedarf einer ortsanséssigen Schreinerei veran-
lasst, welche direkt sudlich angrenzend inr Werkstattgebaude betreibt und im Bereich des
Wirtschaftsweges (Flurstiick 4465/3) und der Biotopfiache (Flurstiick 4454/4) ihr Firmengelan-
de ausweiten mdchte.
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Abbildung 1 Lage im Raum

Das als Gewerbegebiet geplante Grundstiick 4454/4 hat eine Flache von rund 500 m? und ist
fast flachendeckend mit Gehélzen — Strauchern und einzelnen gréReren Baumen - bestanden.

Aufgrund der bisherigen Darstellung bzw. Belegung im B-Plan als Biotopflache und der struk-
turreichen Ausstattung der Flache besitzt das Gebiet ein Potenzial als Lebensraum fir spezifi-
sche Artgruppen der Siedlungen und Ortsrander, insbesondere der Gruppe der Vogel.
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Verbandsgemeinde Wachenheim a.d. Weinstra3e, OG Ellerstadt
Fachbeitrag Artenschutz zum B-Plan ,Gewerbegebiet Nauroth* 2. Anderung 2

Daher wird zu den weitergehenden Planungen eine artenschutzfachliche Betrachtung der Fl&-
chen durchgefiihrt sowie Aussagen zu den erforderlichen und potenziell méglichen Kompen-
sationsmaflnahmen getroffen.

Mit dem Vorhaben sind bauliche MaRnahmen verbunden, die einer Artenschutzprifung im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Zulassung des Vorhabens bediirfen. Um die Auswirkun-
gen der geplanten Erweiterung des Firmengelandes auf die heimische Tierwelt beurteilen zu
kénnen, wurden Gelindebegehungen zur Ersteinschatzung des biologischen Potenzials im
UG zur Erfassung relevanter und bemerkenswerter sowie fur die jeweiligen Biotoptypen re-
prasentativer Tiergruppen durchgefuhrt.

Im vorliegenden Fachbeitrag Artenschutz der artenschutzrechtlichen Prifung werden:

e die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG beziglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle heimischen européischen Vogelarten, Arten
des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfilllt werden kénnen, ermittelt
und dargestellt und

+ sofern Verbotstatbesténde erfillit sind, die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine
Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gepruft.

Auch wenn keine Verbotstatbestande erfillt sind, werden vorsorglich, fur jede relevante Art,
die naturschutzfachlichen Ausnahmevoraussetzungen geprift.

Die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes sowie aus
Sicht des Artenschutzes die Funktionalitdt der geschitzten Lebensstétten und der glinstige
Erhaltungszustand der betroffenen Arten sind entsprechend wiederherzustellen.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Der Bundesgesetzgeber hat die europarechtlichen Regelungen zum Artenschutz, die sich aus
der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie ergeben, in der derzeitigen Fassung des
BNatSchG, die am 01.03.2010 in Kraft getreten ist, in den §§ 44 und 45 verankert.

Die Artenschutzprifung gemaR §§ 44 und 45 BNatSchG ist eine eigenstdndige Prufung im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Zulassung eines Bauvorhabens. Der Fachbeitrag Arten-
schutz wurde anhand des Mustertextes des Landesbetriebes Mobilitdt Rheinland-Pfalz [4]
erstellt.

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch den Men-
schen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfangreiche Vorschriften er-
lassen worden.
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Verbandsgemeinde Wachenheim a.d. WeinstralRe, OG Ellerstadt
Fachbeitrag Artenschutz zum B-Plan ,Gewerbegebiet Nauroth* 2. Anderung 3

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG
des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden Tiere und
Pflanzen vom 21.05.1992 - FFH-Richtlinie - (ABI. EG Nr. L 206/7) sowie in den Artikeln 5 bis 7
und 9 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten
vom 02.04.1979 - Vogelschutzrichtlinie - (ABI. EG Nr. L 103) verankert.

Aufgrund der Vorgaben des Européischen Gerichtshofes (EuGH) im Urteil vom 10.01.2006
(C-98/03) wurden die Anderungen zum Dezember 2007 in das BNatSchG aufgenommen. In
der aktuellen Fassung vom Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), die zum 01.03.2010 in Kraft getreten
ist (zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154) m.W.v. 15.08.2013), sind
die europarechtlichen Regelungen zum Artenschutz in den §§ 44 und 45 umgesetzt. Dabei hat
er die Spielrdume, die die Europdische Kommission bei der Interpretation der artenschutz-
rechtlichen Vorschriften zuldsst, rechtlich abgesichert.

Alle Gesetzeszitate beziehen sich im Folgenden - falls nicht anders angegeben - auf diese
Neufassung.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 werden wie folgt benannt:

"(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder
zu zerstéren.”

§ 44 Abs. 2 BNatSchG
»ES ist ferner verboten,
5. Tiere und Pflanzen der besonders geschiitzten Arten in Besitz oder Gewahrsam

zu nehmen, in Besitz oder Gewahrsam zu haben oder zu be- oder verarbeiten
(Besitzverbote)”

§ 44 Abs. 5 BNatSchG
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Verbandsgemeinde Wachenheim a.d. Weinstralle, OG Ellerstadt
Fachbeitrag Artenschutz zum B-Plan ,Gewerbegebiet Nauroth” 2. Anderung 4

JFtr nach §15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne
des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu-ldssig sind,
gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Sétze 2 bis 5.

Sind in Anhang |V Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europé-
ische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach §54
Abs. 1 Nr. 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstof3 gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 3 im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdachtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, sowie die 6kologische Funktion der
vomn Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-, oder Ruhestétten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Soweit erforderiich, kénnen auch vorgezo-
gene Ausgleichsmallnahmen festgesetzt werden. Fiir Standorte wild lebender Pflanzen
der in Anhang IV b) der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Séatze 2 und
3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlun-
gen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote vor.“

Als einschlagige Ausnahmevoraussetzungen fur bauliche Vorhaben wie die Umsetzung des
Vorhabens muss bereits wahrend der Planerstellung nachgewiesen werden, dass

zwingende Griinde des iiberwiegenden offentlichen Interesses, einschlie8lich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

- zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrédchtigungen der relevan-
ten Arten fiihren, nicht gegeben sind,
keine Verschlechterung des giinstigen Erhaltungszustandes der Population einer Art zu
erwarten ist bzw. bei derzeitig schlechtem Erhaltungszustand eine Verbesserung nicht
behindert wird.

Unter Berticksichtigung des Art. 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie bedeutet dies bei Arten des An-
hangs |V der FFH-Richtlinie:
das Vorhaben darf zu keiner Verschlechterung des guinstigen Erhaltungszustandes fiih-
ren und das Vorhaben darf bei Arten, die sich derzeit in einem unginstigen Erhaitungs-
zustand befinden, diesen nicht weiter verschlechtern.
Bei europdischen Vogelarten darf das Vorhaben den aktuellen Erhaltungszustand nicht ver-
schlechtern - Aufrechterhaltung des Status Quo (Landesbetrieb Mobilitdt Rheinland-Pfalz
2009, angepasst an BNatSchG, Stand 01.03.2010).

1.3 Datengrundlagen

Als Datengrundlagen fir die artenschutzrechtliche Prifung wurden u. a. herangezogen:
Daten des LUWG zu den aktuellen Artenvorkommen im TK-Blatt 6615 (ArteFAKT-
Listen) [3]
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Fachbeitrag Artenschutz zum B-Plan ,Gewerbegebiet Nauroth” 2. Anderung 5

,Streng geschiitzte Arten in Rheinland-Pfalz (2008)“ [5]

,Handbuch der Vogelarten in Rheinland-Pfalz (2008)" [6]
Gelandebegehungen zur Ersteinschatzung des biologischen Potenzials
Avifaunistische Erfassungen tUber den Zeitraum April bis Mai 2014

2 Wirkfaktoren des Vorhabens

2.1 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Insgesamt umfasst der Geltungsbereich eine Flache von ca. 500 m?. Die vorhandenen Habita-
te gehen durch die Uberbauung verioren. Im Bebauungsplan waren mehrere durchgehende
Geholzsteifen vorgesehen. Diese wurden im direkten Umfeld der Planungsfléche nicht umge-
setzt, weshalb die Durchfiihrung des Vorhabens zu einer weiteren Zerschneidung des Gebie-
tes und zu einer weiteren Reduzierung der urspriinglich geplanten Durchgriunung fuhren wird.

2.2 Baubedingte Wirkfaktoren

Wahrend der Bauzeit kann es durch Baularm und Emissionen zu Einschrankungen und Beein-
trachtigungen fir Tierarten, auch der benachbarten Biotope kommen.

Bei Durchfuhrung des Vorhabens werden Griin- bzw. Geholzflachen im Gewerbegebiet weiter
dezimiert. Die betroffene Biotopflache dient im Bebauungsplan zum ,Gewerbegebiet Nauroth-
Ellerstadt als Ausgleichsflache, welche mit Ersatzverpflichtung zu erhalten ist.

2.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Durch die Erweiterung des Schreinereigelandes kommt es im Umfeld zu temporédren Beein-
trachtigungen durch Larm- und Lichtemissionen.

3 MaBnahmen zur Vermeidung und vorgezogene MaBnahmen (CEF-
MaRnahmen)

3.1 VermeidungsmaRnahmen

Folgende MaRRnahmen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefdhrdungen von Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européischen Vogelarten zu vermeiden oder zu min-
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Fachbeitrag Artenschutz zum B-Plan ,Gewerbegebiet Nauroth® 2. Anderung 6

dern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande in Kapitel 4 erfolgt unter Beriicksichtigung dieser
Malnahmen.

V1 Bestimmung eines optimalen Rodungszeitpunkts auBerhalb der Brutzeiten.

Die Rodungen erfolgen innerhalb der gesetzlichen Fristen vom Oktober bis einschlieBlich Feb-
ruar (gemal § 28 Abs.2 Nr.4 LNatSchG Rh-Pf). Die wenigen Bdume im Untersuchungsgebiet
wiesen keine als Fledermaus-Winterquartier geeignete Baumhohlen auf.

V2 Baubeginn vor der Brutsaison

Die Baustelleneinrichtung ist vor Beginn der Brutsaison bis spéatestens Ende Februar vorzu-
nehmen. Das Baufeld ist ebenfalls bis spatestens Méarz zu raumen. Durch die zeitige Bestel-
leneinrichtung werden potenzielle Brutvégel vergramt und weichen fiir diese Saison auf ande-
re Nistmaoglichkeiten aus.

V3 Sicherung angrenzender Bereiche und zu erhaitende Gehdlze mittels Bauzaun

Um Ablagerungen in den angrenzenden Bereiche zu vermeiden, werden diese mit einem
Bauzaun abgegrenzt. Die Zufahrt erfolgt Uber die Stralle ,In der Nauroth®. Lagerplatze sind
auRerhalb der Biotopflachen bzw. angrenzenden Gehdlzflachen einzurichten, z. B. auf befes-
tigten Flachen im Gewerbegebiet. Die verbleibenden angrenzenden Gehdlze und deren Wur-
zelraum sind wahrend der gesamten Bauzeit ebenfalls mit einem Bauzaun vor Beschadigung
zu schiitzen (gemafl DIN 18920) und dauerhaft zu erhalten.

3.2 Externe KompensationsmaBnahmen

E1 Anpflanzung von Gehdlzen

Im Umfeld des Planungsgebietes sind einige Gehdlzbestédnde und Grinbereiche als potenziel-
le Ausweichrdume vorhanden (siehe Abbildung 3). Da diese Reviere von anderen Brutvigeln
schon besetzt sind, stehen sie den betroffenen Arten nicht als Ausweichhabitate zur Verfu-
gung. Aus diesem Grund sind zusatzliche Habitate zu schaffen und die Eingriffe in den Ge-
hélzbestand vollstandig zu kompensieren. Hierzu sind im naheren Umfeld Gehdlzpflanzungen
auf einer externen Kompensationsflache vorzunehmen, welche in ihrem Ausmall mindestens
der Gro3e des Plangebietes entspricht.
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Abbildung 2 Lage Planungsraum und externe Ersatzfldche

Als Ersatzflache dienen Teile der Flursticke 1792, 1791 und 1790 ca. 1 km &stlich des Vorha-
benbereichs (siehe Abbildung 2). Sie befinden sich im Okokonto der Gemeinde Ellerstadt und
umfassen insgesamt rd. 950 m2.

Die Flachen befinden sich in einem Obstanbaugebiet und wurden aus der Nutzung genom-
men. Im Umland befinden sich mehrere Brachflachen, einzelne Geholzbereiche und Obst-
baumreihen.

Um neue Fortpflanzung- und Ruhestatten fur die Vogelarten zu schaffen, ist auf der Flache
mittig eine 50 m lange und 9 m breite Hecke mit heimische Gehdlzen (rd. 450 m? Strucher)
und 8 Hochstamme zu pflanzen und zu erhalten. Wobei mit der Bepflanzung zu den Grund-
stiicksgrenzen ein Abstand von 3 m einzuhalten ist. Zum westlich gelegenen Weg ist ein Ab-
stand von 5 m einzuhalten. Das bestehende Gehélz an der &stlichen Grenze der Ausgleichs-
flache ist zu erhalten.

P:\eab1410143\planungi01_bearbeitung\Berichte\20141021_FB_Artenschutz.doc Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH



Verbandsgemeinde Wachenheim a.d. Weinstrale, OG Ellerstadt
Fachbeitrag Artenschutz zum B-Plan ,Gewerbegebiet Nauroth® 2. Anderung 8

Abbildung 3 Lage der externen Ersatzfldche

4 Bestandsdarstellung sowie Darlegung der Betroffenheit der relevan-
ten Arten

Die Filterung der relevanten Artgruppen erfolgte anhand der Geldndebegehungen und der
Strukturausstattung, es fand daher keine Abschichtung innerhalb einer Relevanztabelle statt.
Als relevant wurde die Gruppe der Vogel eingestuft, welche durch vertiefende Querschnitts-
begehungen detaillierter erfasst wurde und im Folgenden naher betrachtet wird. Fir weitere
Artgruppen wie z. B. Fledermause, Tagfalter, Amphibien wird kein gezielter Erfassungsbedarf
gesehen, da im Eingriffsbereich keine Hohlenbdume, Wiesen oder Oberflachengewdasser an-
zutreffen sind.

4.1 Végel

4.1.1 Erfassungsmethode

Das Gebiet sowie die Umgebung, wurde dreimal im Zeitraum von April bis Mai 2014 in den
frihen Morgenstunden oder am Spatnachmittag und Vorabend begangen. Mittels akustischer
sowie optischer Bestimmung wurden alle im Untersuchungsgebiet und in dessen Randzonen
vorkommenden Vogelarten aufgenommen.
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Abbildung 4 Untersuchungsgebiet

Nach SUDBECK [8] bestand bei Feststellung eines Paares, eines Nistmaterial tragenden Altvo-
gels oder eines im Mindestabstand von 7 Tagen im gieichen Bruthabitat nochmals singenden
Mannchens Brutverdacht. Futter eintragende Altvégel sowie Familienverbande mit eben flig-
gen Jungvédgeln lieBen auf eine Brut schlieflen.
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Ergebnisse der Vogelerfassung
BV/(bv) = Brutvogel/Brutverdacht

NG/(ng)= Nahrungsgast/ potentieller Nahrungsgast

Fett = gefahrdete Arten
blau kursiv

§§ = streng geschiitzt

§ = besonders geschiitzt
RL V = Vorwarnliste

3 = Gefahrdet

Rote Liste Bemerkungen zum Vor-
AHETIE Status | kommen
lateinisch deutsch D | RLP | schutzsta- | im Gebiet | G = Geltungsbereich
tus
nur hoher Luftraum. Vom
Apus apus Mauersegler M § Vorhaben nicht betroffen.
Truppweiser Uberflug,
Carduelis carduelis | Stieglitz 8§ (ng) wahrscheinlich  seltener
Nahrungsgast.
Carduelis chloris | Granfink § NG (bv) ﬂg;?icirasenz’ Brut im G
Certhia brachydacty- | Gartenbauml/éu- § e Potenzieller ~ Nahrungs-
la fer g gast.
Columba palumbus | Ringeltaube § BV Brut im G.
Pot. Nahrungsgast,
Corvus c. corone Rabenkrahe $ (ng) haufiger Uberflug des
G.
Erithacus rubecula Rotkehlchen § (bv) Brutim G. méglich.
Mehrmaliger Uberflug.
Nahrungsgast in umlie-
Falco tinnunculus | Turmfalke §§ (ng) genden  Grunstrukturen.
Vom Vorhaben nicht er-
heblich betroffen.
Fringilla coelebs Buchfink $ (bg) Brut im G. moglich.
Motacilla alba Bachstelze $ (ng) Potentieller NG im G.
. Trupps im PG, Brut im
Parus caeruleus Blaumeise NG Umfeld sicher
Stete Prasenz, Einfluge
Parus major Kohimeise § NG aus Umland, dort Brut
sicher
Prasenz als Nahrungs-
. . gast, Halbhohlen-/  Ni-
Passer domesticus | Haussperling \Y § NG schenbititer. Brufsan an-
grenzenden Gebduden.
Passer montanus Feldsperling § NG (bv) ll?crssenz i (€ Emimegs
: Mehrfacher Einflug in G,
Ph;])remcurus Hausrotschwanz § NG Brutverdacht an nordl.
QIS liegendem Wohngebdude
Wiederholt Einflug in G,
Pica pica Elster § NG Brut moglich, aber keine
Nester im G gesehen
Rufe aus weiterem Umfeld
Picus viridis Griinspecht vV (3 §8 (ng) vernommen. Vom Vorha-
ben nicht betroffen.
Stete Prasenz und Ge-
Serinus serinus Girlitz § NG (bv) |[sang im Umland, Brut
wahrscheinlich
. Kleine Trupps bei Nah-
Sturnus vulgaris Star § NG rungssuche.
_ — = G 'm G Brut mog-
Sylvia atricapilla I(\;/Ikc;nchgrasmu § NG (bv) “Cisang m rut mog
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BV/(bv) = Brutvogel/Brutverdacht
NG/(ng)= Nahrungsgast/ potentieller Nahrungsgast

Fett = gefahrdete Arten

§§ = streng geschiitzt

§ = besonders geschiitzt
RL V = Vorwarnliste

3 = Geféhrdet

- Rote Liste Bemerkungen zum Vor-
Status | kommen
lateinisch TR D | RLP Schtuutzsta- im Gebiet | G = Geltungsbereich

Stete Prasenz in Gehdl-

Turdus merula Amsel § NG (bv) 322 IEaSssggeingé?Etzeirr:

G. wahrscheinlich.

Stete Préasenz/Gesang in

Luscinia megarhyn- um liegenden Garten und

ot Nachtigall § NG (bv) | Gehslzstrukturen. Brut in
G. méglich.
Turdus philomela Singdrossel § (bv) Gesang im Umfeld des G.

— Potenzieller Brutvogel.

Einzelart- und gruppenbezogene Beurteilung

Im Folgenden werden in Formbléttern artbezogen der Bestand sowie die Betroffenheit der im
Untersuchungsraum relevanten européischen Vogelarten beschrieben, die einzelnen Verbote
des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. die naturschutzfachlichen Ausnahmevo-
raussetzungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG abgeprift.

Wahrend gefdhrdete Vogelarten (Arten der RL D und RLP inkl. Vorwarnliste) i. d. R. Art-flr-Art
behandelt werden - es sei denn, sie kommen lediglich als seltene Nahrungsgaste oder Durch-
zigler vor - werden die ungefahrdeten und ubiquitdren Arten i. d. R. in Gruppen (&kologischen
Gilden; z. B. Heckenbriter, Siedlungsbewohner, siehe Anhang 2 “Gruppen der ungefahrdeten
und ubiquitdaren Vogelarten") zusammengefasst — es sei denn, die spezifische Bestands- und
Betroffenheitssituation erfordert eine Art-flr-Art-Betrachtung.

Gruppenbezogene Beurteilung fiir nicht gefahrdete Arten

V1

Gruppe: Vogelarten der Siedlungen, Griinanlagen, Parkanlagen:

Amsel, Blaumeise, Eister, . Girlitz, Granfink, Hausrotschwanz, Kohl-
meise, Ménchsgrasmucke, Nachtigall, Ringeltaube, , Singdrossel, Star,
Stieglitz

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie/Verbreitung in Rheinland-Pfalz:

Ubiquitare Vogelarten werden hinsichtlich ikrer Autékologie und Verbreitungssituation nicht naher beschrieben.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet
X nachgewiesen [0 potenziell méglich

Die Ringeltaube ist ein Brutvogel im Geitungsbereich. Fur Amsel, , Elster, Girlitz, Grinfink, Ménchgrasmicke
Nachtigall, Rotkehichen darf eine Brut im Gebiet selbst bzw. in den unmittelbaren Randbereichen (Heckenstrukturen
entlang der Flursticksgrenzen und Gartenanlagen) angenommen werden. Auch fir Blaumeise, Kohimeise, Hausrot-
schwanz ist von einer Brut im Umland und im Bereich der angrenzenden Gebaude auszugehen. Star und Stieglitz sind als
Nahrungsgéaste im Untersuchungsgebiet vertreten.
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V1

Gruppe: Vogelarten der Siedlungen, Griinanlagen, Parkanlagen:

Amsel, Blaumeise, Elster, . Girlitz, Grunfink, Hausrotschwanz, Kohl-
meise, Ménchsgrasmucke, Nachtigall, Ringeltaube, , Singdrossel, Star,
Stieglitz

Detailliertere Informationen zu den Erhaltungszustanden der lokalen Population dieser Arten liegen nicht vor. Die Arten
sind in RLP allgemein weit verbreitet und es kann aufgrund vermehrter Sichtungen bzw. stete Présenz von bspw. Ringel-
taube, Kohimeise, Girlitz und Amsel, von einem guten Erhaltungszustand dieser Arten ausgegangen werden. Der Bestand
der Amseln ist in RLP durch das Usutu-Virus um 54 % zuriickgegangen. Es ist jedoch keine unmittelbare Gefahrdung
durch das Vorhaben zu erkennen.

Darlegung der Betroffenheit der Arten

Artspezifische VermeidungsmaRnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmafinahmen

X VermeidungsmalRnahmen

V1 Bestimmung eines optimalen Rodungszeitpunkts auerhalb der Brutzeiten.

V2 Baubeginn vor der Brutsaison

V3 Sicherung angrenzender Bereiche und zu erhaltenen Gehdlze mittels Bauzaun
K externe KompensationsmaRnahmen

E1 Pflanzung von Gehdlzen

Prognose und Bewertung der Totungstatbestédnde gem. § 44 Abs.1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:

Anlage- oder baubedingte Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

(§ 44 Abs.1, Nr. 1i. V. m. Abs, 5 BNatSchG)

[ Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase mit signifikant negativer Auswirkung auf die lokale Population

X 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im réaumlichen
Zusammenhang gewahrt

Betriebsbedingte Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen (§ 44 Abs.1, Nr. 1 BNatSchG)

[0 Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase mit signifikant negativer Auswirkung auf die lokale Population

X betriebsbedingte Tétungen von Tieren oder ihren Entwicklungsformen sind infolge der BaumaRnahme
ausgeschlossen
Anlage- oder baubedingte Tétungen kénnen durch eine vollstandige Beseitigung aller Gehélze im Baufeld (d. h. aller

Strukturen, in denen die Arten einen Nistplatz finden kénnen) vor Beginn der Brutsaison, sowie der Sicherung der zu
erhaltenden Strukturen vermieden werden (Vermeidungsmafnahme V1, V2, V3).

Prognose und Bewertung der Schidigungstatbestinde gem. § 44 Abs.1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:

Entnahme, Beschddigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

[0 Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, 6kologische Funktion wird im
raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

X 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im rdumlichen
Zusammenhang gewahrt

Es gehen Brutstatten einiger der 0.g. Arten (wie Amsel, Ringeltaube oder Girlitz) bau- und anlagebedingt verloren, ange-
sichts der individuenreichen Populationen der Arten im Untersuchungsgebiet und dessen Umfeld ist jedoch nicht von einer
signifikanten Auswirkung auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen auszugehen.

Zudem werden durch die externe KompensationsmaRnahme E1 (Pflanzung von Gehdlzen auf einer externen Ersatzfla-
che) Bruthabitate kurz- bis mittelfristig neu geschaffen. Diese MaRnahmen sind allerdings fiir die Sicherung des glinstigen
Erhaltungszustandes der Art nicht unbedingt erforderlich und werden daher an dieser Stelle nur informationshalber ge-
nannt.

Prognose und Bewertung der Stérungstatbestande gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Staren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten
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V1

Gruppe: Vogelarten der Siedlungen, Griinanlagen, Parkanlagen:

Amsel, Blaumeise, Elster, , Girlitz, Grunfink, Hausrotschwanz, Kohl-
meise, Moénchsgrasmiicke, Nachtigall, Ringeltaube, , Singdrossel, Star,
Stieglitz

a Die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
X Die Stoérung fuhrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der {okalen Poputation

Durch v. a. baubedingten Larm und visuelle Effekte kommt es zu Stérungen von Brutvogeln der Arten der Siedlungen,
Grin- und Parkanlagen im Umfeld des geplanten Vorhabens. Angesichts der individuenreichen Populationen der Arten im
Untersuchungsgebiet und dessen Umfeld ist jedoch nicht von einer signifikanten Auswirkung auf den Erhaltungszustand
der lokalen Populationen auszugehen, auch unter dem Gesichtspunkt, dass in ndheren Umgebung, wie bspw. in den
strukturreichen Gartenanlagen westlich des Geltungsbereichs, Ausweichmadglichkeiten fur die Arten vorhanden sind und
neue Strukturen &stlich des Plangebietes geschaffen werden.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 11. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[} treffen zu (Darlegung der Griinde fir eine Ausnahme erforderlich)
O treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)
X treffen nicht zu unter Beriicksichtigung

folgender Mafnahmen: V1-V3, E1 (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
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Einzelartbezogene Betrachtung fiir gefihrdete Arten

V2

Turmfalke (Falco tinnunculus)

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie/Verbreitung in Rheinland-Pfalz

Der Turmfalke zahlte Ursprunglich zu den Felsenbewohnern, kann aber auch andere Lebensraumtypen wie Waldrander
besiedeln. Heute bieten ihm ebenfalls Tirme, hohe Hauser und Scheunen neuen Lebensraum. Der Turmfalke baut kein
eigenes Nest. Er bevorzugt hoch gelegene Brutpldtze und legt seine Eier im April/Mai in Mauerléchern, Felsspaiten / -
héhlen oder auch in ehemalige Krahen- und Elsternestern ab.

Als Jagdrevier ist er auf offene Flachen mit niedriger Vegetation angewiesen. Dieses umfasst etwa 200 ha. Der Turmfalke
ernahrt sich vorwiegend von Feldmausen und anderen Wihimausen. Er frisst jedoch auch andere kleinere Bodentiere wie
Reptilien, Kleinvége! und Insekten [1]

Der Turmfalke gehdrt nach BNatSchG zu den streng geschiitzten Arten.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet
& nachgewiesen [ potenziell méglich

Der Turmfalke wurde im Umfeld des Planungsgebiet gesichtet. Es wurden mehrere Exemplare beim Uberflug des Gel-
tungsbereichs und seiner Umgebung registriert.

Genaue Aussagen zur Lokalpopulation und dem Erhaltungszustand des Turmfalken im Untersuchungsgebiet liegen nicht
vor. Turmfalken sind die haufigste Falkenart Europas. Die Angaben (iber die Bestandsdichten schwanken jedoch sehr und
es sind Gebietsweise maRig bis starke Bestandsriickgange zu verzeichnen (NABU).

Darlegung der Betroffenheit der Arten

Artspezifische VermeidungsmafRnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmainahmen
X Vermeidungsmalnahmen

V1 Bestimmung eines optimalen Rodungszeitpunkts auRerhalb der Brutzeiten.

V2 Baubeginn vor der Brutsaison

V3 Sicherung angrenzender Bereiche und zu erhaltenen Gehélze mittels Bauzaun

ErsatzsmaRnahmen

A1 Pflanzung von Gehélzen

Prognose und Bewertung der Totungstatbestiande gem. § 44 Abs.1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:

Anlage- oder baubedingte Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

(§ 44 Abs.1, Nr. 1 1. V. m. Abs, 5 BNatSchG)

[0 Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase mit signifikant negativer Auswirkung auf die lokale Population

Bd  okologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitte wird im  raumlichen
Zusammenhang gewahrt

Da der Turmfalke im Untersuchungsgebiet nicht britet und hier nur ein kieiner Teilbereich seines Gesamtareals betroffen

ist, ist eine anlage- oder baubedingte Totung von Tieren oder lhren Entwicklungsformen (§44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG)

auszuschlieRen.

Betriebsbedingte Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen (§ 44 Abs.1, Nr. 1 BNatSchG)

[0 Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase mit signifikant negativer Auswirkung auf die lokale Population

X betriebsbedingte Tétungen von Tieren oder ihren Entwicklungsformen sind infolge der BaumaBnahme ausgeschios-
sen

Anlage- od. baubedingte T6tungen koénnen durch eine Rodung der Geholze in den Wintermonaten vor Beginn der Brutsai-

son und durch den Schutz der zu erhaltenden Geholze vermieden werden (VermeidungsmafRnahme V1, V2).
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V2

Turmfalke (Falco tinnunculus)

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestinde gem. § 44 Abs.1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschiddigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten

[0 Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, dkologische Funktion wird im
rdumtichen Zusammenhang nicht gewahrt.

X skologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im raumlichen
Zusammenhang gewahrt

Die Art briitet nicht in der Biotopflache.

Prognose und Bewertung der Stérungstatbestinde gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[0 Die Storung fishrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
(X Die Storung fithrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Stérungen innerhalb des Jagdreviers des Turmfalken ergeben sich baubedingt durch v. a. Larm und visuelle Effekte. Sie
fahren jedoch nicht dazu, dass sich die Populationsdichte im Gebiet verringert, da nur ein kleiner Teil seines Habitats
betroffen ist. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Turmfalken-Population im Gebiet ist daher
vorhabensbedingt nicht zu besorgen.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[ treffen zu (Dartegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)
O treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

[ treffen nicht zu unter Beriicksichtigung
folgender Manahmen: V1, V2, A1 (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

P:\eab1410143\planung\01_bearbeitung\Berichte\20141021_FB_Artenschutz.doc Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH



7N

Verbandsgemeinde Wachenheim a.d. Weinstrale, OG Ellerstadt
Fachbeitrag Artenschutz zum B-Plan ,Gewerbegebiet Nauroth” 2. Anderung 16

V3

Haussperling (Passer domesticus)

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Auttkologie/Verbreitung in Rheinland-Pfalz:

Der Haussperling zahlt zu den typischen Begleitern des Menschen. Sie sind in der Lage in kiirzester Zeit riesige Gebiete
zu erobern. Er nutzt vor allem Nischen und Hoéhlen an Geb&uden, Dachern und Baumen. Sie briiten zwei bis drei Mal pro
Jahr mit vier bis sechs Eiern.

Haussperlinge erndhren sich vielseitig. Die Nahrung besteht aus Samen, Friichten, Knospen oder griinen Pflanzenteilen.
Im Sommer dienen aber auch gréBere Insekten und deren Larven als Nahrungsquelle [1]. Lokal sind Bestandsriickgange
zu verzeichnen.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

X nachgewiesen [0 potenziell méglich

Der Haussperling wurde im UG nachgewiesen und britet im direkten Umfeld des Geltungsbereichs unter der Dachrinne
des Nachbargebédudes. Im Geltungsbereich kommt er als steter Nahrungsgast vor. Eine Brut im dichten Gebiisch des
Geltungsbereichs selbst ist unwahrscheinlich.

Detailliertere Informationen zu den Erhaltungszustanden der lokalen Population dieser Arten liegen nicht vor. Der
Haussperling ist allgemein weit verbreitet, das Vorkommen zeigt bundesweit jedoch deutlich riicklaufige Zahlen, weshalb
die Artin Deutschiand als Vorwarnart auf der Roten Liste steht.

Durch das Vorhaben ist hier keine unmittelbare Gefahrdung zu erkennen.

Darlegung der Betroffenheit der Arten

Artspezifische Vermeidungsmafinahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
X VermeidungsmaRnahmen

V1 Bestimmung eines optimalen Rodungszeitpunkts auRerhalb der Brutzeiten.

V2 Baubeginn vor der Brutsaison

V3 Sicherung angrenzender Bereiche und zu erhaltenen Gehéize mittels Bauzaun

X exterme Ersatzsmanahmen

E1 Pflanzung von Gehélzen

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestinde gem. § 44 Abs.1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:

Anlage- oder baubedingte Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen
(§ 44 Abs.1, Nr. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG)

[0 Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsphase mit signifikant negativer Auswirkung auf die lokale Population

I okologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im raumlichen
Zusammenhang gewahrt

Betriebsbedingte Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen (§ 44 Abs.1, Nr. 1 BNatSchG)
O Totung von Tieren oder inrer Entwicklungsphase mit signifikant negativer Auswirkung auf die lokale Population

X] betriebsbedingte Tétungen von Tieren oder ihren Entwicklungsformen sind infolge der BaumafRinahme
ausgeschlossen
Anlage- oder baubedingte Totungen kénnen durch eine vollstandige Beseitigung aller Geholze im Baufeld (d. h. aller

Strukturen, in denen die Arten einen Nistplatz finden kénnen) vor Beginn der Brutsaison, sowie durch Sicherung der zu
erhaltenden Strukturen vermieden werden (VermeidungsmaRnahme V1, V2, V3).

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestiande gem. § 44 Abs.1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:

Entnahme, Beschiddigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

[0 Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, 6kologische Funktion wird im
rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

X okologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im raumlichen
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V3

Haussperling (Passer domesticus)

Zusammenhang gewahrt

Eine Brut des Haussperlings innerhalb der Biotopflache wurde nicht fest gestellt, so dass keine Niststandorte der Art
beseitigt werden. |hre Erhaltungsformen nicht bzw. wenig vom geplanten Vorhaben beeintrachtigt werden. Da die Art
vermutlich im dstlich angrenzenden Gebé&ude unter der Dachrinne britet, fallt ein Teil des direkt angrenzenden Nahrungs-
gebietes weg. Es gibt jedoch ausreichend Nahrungsangebot in den westlich angrenzenden Garten und Ortsrandbereichen
mit Gehdlzen. In diesen Garten u. Griinstreifen ist laut Aussage des Bauamtes Wachenheim keine weitere Bebauung
geplant, so dass diese dauerhaft erhalten bleiben.

Prognose und Bewertung der Stérungstatbestédnde gem. § 44 Abs.1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

O Die Stérung fuhrt zur Verschiechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

X Die Stérung fuhrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Unter dem Gesichtspunkt, dass der Haussperling nicht als Brutvogel anzutreffen war und in naherer Umgebung Aus-
weichmoglichkeiten beziglich der Nahrungsbeschaffung fur die Art vorhanden sind, ist nicht von erheblichen Stérungen
auszugehen.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde

Die Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

O treffen zu (Darlegung der Griinde fur eine Ausnahme erforderlich)
(| treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)
X treffen nicht zu unter Beriicksichtigung

folgender Malnahmen: V1, V2, E1, (artenschutzrechtliche Prufung endet hiermit)

4.1.2 Zusammenfassende Darlegung

Vor allem fur stérungstolerante Vogelarten der Siedlungen, wie den Haussperling oder den
Hausrotschwanz ist der Wechsel von Gebauden mit Brutplatzangeboten und Grinstreifen als
Nahrungshabitat, wie es sich im Bestand derzeit darstellt, ideal. Durch starken Verbau und
Ausweitung von Gebaude-, Hof- und Stellflaichen gehen besonders innerhalb von Siedlungen
und Gewerbegebieten geeignete Brut- und Nahrungshabitate verloren. Auch im Gewerbege-
biet ,Nauroth® waren im urspriinglichen B-Plan gegeniiber der Biotopfliche und an den Au-
Renrdndern des Gewerbegebietes mehr 5 m breite Grinstreifen mit Bepflanzungen vorgese-
hen (,Flachen mit Bindungen fiur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern gemal §9 Abs. 1. Nr. 25 b) und
Abs. 6. BauGB), als letztendlich umgesetzt wurden. Am Westrand ist die griine Einfassung nur
llickig vorhanden.

Aufgrund der wenigen verbieibenden Grinflachen im Gewerbegebiet, sind fur die Arten des
Plangebietes nur sehr beschrankt Ausweichflaichen vorhanden. Aufgrund dessen und unter
dem Aspekt das bestehende potentielle Ausweichhabitate in der Umgebung bereits dicht be-
siedelt bzw. besetzt sind, ist die Herstellung von externen Kompensationsflachen notwendig
(vgl. § 15 Abs.2 BNatSchG, Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 6.2: , Die im Plan darge-
steliten Geholzfladchen sind mit Ersatzverpflichtung zu erhalten®).
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Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ist der Verbotstatbestand allerdings nicht erfiillt, wenn die 6kolo-
gische Funktion des vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standortes oder Bestandes im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG sind unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge auszugleichen (Ausgleichsmalnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalnahmen). Ausgegli-
chen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und
sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in

gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestal-
tet ist.
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Abbildung 5 alter Bebauungsplan des Gewerbegebietes "Nauroth”

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde des §44 Abs.1 BNatSchG werden unter Be-
rucksichtigung der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen fiir die Artgruppe der Vogel

nicht erfiillt. Das Biotop wird auf einer externen Ersatzflache gleichwertig ersetzt und somit ein
funktionaler Ausgleich geschaffen.
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5 Fazit

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Der Gehélzstreifen geht im
Zuge der Planungen verloren, was eine Beeintrachtigung der hier anséssigen Tierarten, vor
allem der Avifauna nach sich zieht.

Gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbotstatbestdnde nach §44 Abs.1 BNatSchG nicht
erfullt, wenn die 6kologische Funktion des vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standortes
oder Bestandes im rdumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt wird. Um den Verbotstatbe-
standen nicht zu entsprechen sind geeignete Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen
durchzufiihren (vgl. Kap. 3) und das betroffene Biotop an anderer Stelle gleichwertig zu erset-
zen (vgl. Kap. 3.3). Da viele Arten auf die Nahe zu Siedlungen bzw. Geb&uden angewiesen
sind bzw. préferieren, ist die Lage, bei der Wahl der Kompensationsflache beriicksichtigt wor-
den. Die Ersatzflache befindet sich rd. 1 km 6stlich des Plangebietes. Auf der Flache werden
Geholze zur Schaffung neuer Fortpflanzungs- und Ruhestatten angepflanzt. Aufgrund der
starken Reduktion der ehemals im Gewerbegebiet geplanten Biotopstreifen sollte zudem si-
chergestellt werden, dass weitere Gehdlzflachen im Gebiet von NeuerschlieBungen oder Er-
weiterungen nach Méglichkeit unberiihrt bleiben, um die Lebensgrundlage der hier vertretenen
Individuen auch weiterhin funktionell zu erhalten.

Sachbearbeiter: Speyer, im November 2014
Dipl.-Ing. (FH) N. Wernerus Bjornsen Beratende Ingenieure GmbH
B.Sc. A. Schmitt

Dr.-Ing. M. Probst
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GEMEINDE ELLERSTADT

BEBAUUNGSPLAN ,,GEWERBEGEBIET NAUROTH, 2. TEILANDERUNG*

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG NACH § 10 ABS. 4 BAUGB

GemaR § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen. Sie soll darlegen,
in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem
Verfahren beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwégung mit den gepruften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahit wurde.

1.

Hintergriinde und Ziele der Aufstellung des Bebauungsplans

Der rund 0,26 ha grofe Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im ndrdlich der Ortslage von Ellerstadt
gelegenen Gewerbegebiet Nauroth. Im Norden, Siden und Osten ist das Plangebiet von gewerblichen
Nutzungen umgeben, im Westen schlieen Grin- und landwirtschaftliche Flachen an.

Die im Plangebiet ansassige Schreinerei (In der Nauroth 7) benétigt zusatzliche Flachen zur Erweiterung des
Betriebs. Diese sollen in Abstimmung mit der Gemeinde Ellerstadt im ndrdlichen Anschluss an das bisherige
Betriebsgelande (Flurstiick 4466-1) geschaffen werden. Hierdurch werden ein Teil des an dieser Stelle
verlaufenden Wirtschaftsweges sowie eine Biotopflache tiberplant. Der giiltige Flachennutzungsplan weist den
Geltungsbereich bereits als gewerbliche Bauflache aus.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist gemal den giiltigen gesetzlichen Vorgaben ein Umweltbericht
erarbeitet worden, der nach gegenwértigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden die durch
die Plananderung hervorgerufenen Umweltauswirkungen analysiert, bewertet und sich mit mdglichen
Planungsalternativen auseinandersetzt.

Durch die Durchfiihrung der gemal dem Bebauungsplan zulassigen Manahmen ergeben sich inshesondere
Auswirkungen auf die Schutzgliter Boden und Wasser sowie Pflanzen und Tiere.

Die Versiegelung durch Bebauung, Nebenanlagen und Verkehrsflachen bewirkt in den betroffenen Bereichen
des Plangebiets den Verlust aller Bodenfunktionen. Die Versickerung von Niederschlagswasser und das
Wasserriickhaltevermégen sowie die damit verbundene Neubildung von Grundwasser gehen verloren.
Einhergehend erhéht sich der Oberflachenabfluss von Niederschlagen.

Durch die geplante Bebauung gehen auf der derzeitigen Biotopflache Gehélzflachen und damit Lebensraum
und Nahrungsbiotop fiir die Fauna im Plangebiet verloren. Die Durchfiihrung des Vorhabens fihrt
anlagebedingt zu einer weiteren Zerschneidung des Gebietes und zu einer Reduzierung der Durchgriinung.
Baubedingt kann es wahrend der Bauzeit durch Baularm und Emissionen zu Einschrankungen und
Beeintrachtigungen fir Tierarten, auch benachbarter Biotope, kommen. Betriebsbedingt kommt es durch die
Erweiterung des bestehenden Betriebes zu temporéren Beeintrachtigungen durch L&rm- und Lichtemissionen.

Die Durchfiihrung des Vorhabens fiihrt zu einer Reduzierung der Durchgriinung des Gewerbegebiets.
Durch die Bebauung verandert sich das Lokalklima im Plangebiet. Gebaude und versiegelte Verkehrsfldchen

speichern im Sommer die Warme. Das mit der Nutzung einhergehende Verkehrsaufkommen fiihrt zu einer
Belastung der Luft durch Abgase sowie zu Larm. Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei den neu zu
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bebauenden Flachen um eine Erweiterung eines bestehenden Betriebs handelt, ist von einer lediglich leichten
bis maRigen Erhéhung des Verkehrsaufkommens auszugehen.

Fur die Schutzgiter Mensch, Bevélkerung und deren Gesundheit ist insbesondere die Larmbelastung durch
den StraRenverkehr und evtl. auch angrenzender Gewerbebetriebe von Bedeutung. Aufgrund der Tatsache,
dass es sich bei den neu zu bebauenden Flachen um eine Erweiterung eines bestehenden Betriebs handelt, ist
von einer lediglich leichten bis maRigen Erhéhung des Verkehrsaufkommens auszugehen. Bezuglich des
potenziellen Betriebslarms wird nicht erwartet, dass eine nennenswerte Erhéhung erfolgt, da es sich um die
Erweiterung eines bestehenden Betriebs handelt (gleiche Nutzungen). Andere Beeintréchtigungen auf die
Schutzguter Mensch, Bevdlkerung und deren Gesundheit sind nicht zu erwarten.

Eine Betroffenheit von Kultur- und Sachglitern durch das Vorhaben ist nicht bekannt. Beim Fund von
Kulturgiitern ist nach dem giiltigen Denkmalschutz- und Pflegegesetz von Rheinland-Pfalz zu verfahren. Eine
Gefahrdung besteht nicht. Sonstige Einwirkungen bzw. Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter bestehen
nicht.

Eine Intensivierung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im
Plangebiet nicht zu erwarten.

Weitere Details der Umweltauswirkungen sind dem Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Nauroth, 2. Teilanderung“ zu entnehmen.

Um vorhabenspezifische Eingriffe zu vermeiden, zu minimieren sowie nicht vermeidbare Beeintrachtigungen zu
kompensieren, sind verschiedene MalRnahmen durchzufiihren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation:

Zur Minimierung des Eingriffes ist der vorhandene Bodentyp, soweit méglich zu erhalten. Bei allen
BaumaRnahmen sind der humose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer
Wiederverwertung im Gebiet zuzuflihren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2m Hohe) zu
lagern und gegen Veréassung zu schiitzen.

Um die Verringerung der Versickerungs- und damit der Grundwasserneubildungsrate zu minimieren, sind
Stellplatze, Zufahrten und Fuftwege mit einer wasserdurchlassigen Oberflache herzustellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser der Dachentwasserung sind in geordnetem Abfluss auf dem Flurstlick
4427-1 im Norden des Gewerbegebietes zur Versickerung zu bringen. Die Funktion des
Oberflachenentwasserungskonzepts des Baugebiets ist nachhaltig zu sichern. Fiir jedes Baugrundstiick sind
den Bauantragsunterlagen die entsprechenden zeichnerischen und rechnerischen Nachweise beizufiigen.

Die erforderlichen Rodungen haben innerhalb der gesetzlichen Fristen von Oktober bis einschiieRlich Februar
(gem. § 28 Abs. 2 Nr. 4 LNatSchG Rh-Pf) zu erfolgen. Die wenigen Baume im Untersuchungsgebiet wiesen
keine als Fledermaus-Winterquartier geeigneten Baumhdhlen auf.

Die Baustelleneinrichtung ist vor Beginn der Brutsaison bis spatestens Ende Februar vorzunehmen. Das
Baufeld ist ebenfalls bis spatestens Méarz zu rdumen. Durch die zeitige Baustelleneinrichtung werden
potenzielle Brutvdgel vergramt und weichen flr diese Saison auf andere Nistmdglichkeiten aus.

Um Ablagerungen in den angrenzenden Bereichen zu vermeiden, sind diese mit einem Bauzaun abzugrenzen.
Die Zufahrt hat Gber die Strale ,In der Nauroth* zu erfolgen. Lagerplatze sind auBerhalb der Biotopflachen
bzw. angrenzenden Gehdlzflachen einzurichten, z.B. auf befestigten Flachen im Gewerbegebiet. Die
verbleibenden Geholze und deren Wurzelraum sind wéhrend der gesamten Bauzeit ebenfalls mit einem
Bauzaun vor Beschadigung zu schiitzen (gemaR DIN 18920) und dauerhaft zu erhalten.
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Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen ist pro 50
m? {berbaubare Grundstlicksflache 1 heimischer Laubbaum Il. Ordnung oder 1 Obstbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Beziiglich des Landschaftsbildes und der Eingriinung des Gebietes ist als Mafnahme je 50 m? iiberbaubare
Grundstiicksflache 1 heimischer Laubbaum II. Ordnung oder 1 Obstbaum zu pflanzen. Dariiber hinaus sind die
nicht dberbauten Grundstiicksflachen gartnerisch zu gestalten, anzulegen und zu pflegen, soweit sie nicht als
Zufahrten oder notwendige Stellplatz- und Lagerflachen benétigt werden.

Durch die Anlage der Stellplatz-, Zufahrts- und FuBwegeflachen mit wasserdurchidssigem Material kann die
Voliversiegelung reduziert werden. Die Versiegelung von kaltluftproduzierenden Offenlandbereichen wird damit
verringert.

Die Schadstoffbelastung der Luft durch die geringfligige Erhéhung des Verkehrsaufkommens kann dadurch
verringert werden, dass innerhalb des Plangebiets je 50 m? iiberbaubare Grundstiicksflache 1 heimischer
Laubbaum . Ordnung oder 1 Obstbaum zu pflanzen ist. Gleiches gilt fiir die Festsetzung, Flachdéacher
extensiv zu begriinen, sofern sie eine Flache von 20 m? (iberschreiten, was ebenfalls thermische Vorteile fiir
das Lokalklima mit sich bringt. Ebenso wirkt sich diesbeziiglich die Festsetzung, die nicht iberbauten
Grundstiicksflachen gartnerisch anzulegen, positiv auf das Kleinklima aus.

Artenschutzrechtlicher Ausaleich

Der vorgesehene Eingriff ist innerhalb des Plangebietes nicht kompensierbar. Aufgrund der wenigen
verbleibenden Griinflichen im Gewerbegebiet sind fiir die Arten des Plangebiets nur sehr beschrénkt
Ausweichflachen vorhanden. Aufgrund dessen und unter dem Aspekt, dass bestehende potenzielle
Ausweichhabitate in der Umgebung bereits dicht besiedelt bzw. besetzt sind, ist die Herstellung von externen
Kompensationsflachen notwendig. Es sind zusétzliche Habitate zu schaffen und die Eingriffe in den
Gehdlzbestand vollstandig zu kompensieren. Hierzu sind im naheren Umfeld Gehdlzpflanzungen auf einer
externen Kompensationsflaiche vorzunehmen, welche in ihrem AusmaR mindestens der GroRe der
Biotopflache entspricht. Als Ersatzflache dienen Teile der Flurstiicke 1790, 1791 und 1792 ca. 1 km 6stlich des
Vorhabenbereichs. Sie befinden sich im Okokonto der Gemeinde Ellerstadt und umfassen insgesamt rd. 950
mZ. Die Flachen befinden sich in einem Obstanbaugebiet und wurden aus der Nutzung genommen. Im Umland
befinden sich mehrere Brachflachen, einzelne Gehélzbereiche und Obstbaumreihen. Um neue Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten zu schaffen, sind auf der Flache mittig eine 50 m lange und 9 m breite Hecke mit heimischen
Geholzen (rd. 450 m? Straucher) und 8 Hochstdmme zu pflanzen und zu erhalten, wobei mit der Bepflanzung
zu den Grundstlicksgrenzen ein Abstand von 3 m einzuhalten ist. Zum westlich gelegenen Weg ist ein Abstand
von 5 m einzuhalten. Das bestehende Gehélz an der dstlichen Grenze der Ausgleichsflache ist zu erhalten. Die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden unter Berlicksichtigung der
Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen fiir die Artgruppe der Vogel nicht erfiiilt. Das Biotop wird auf einer
externen Ersatzflache gleichwertig ersetzt und somit ein funktionaler Ausgleich geschaffen. Die externen
Ausgleichsmafinahmen  (Geltungsbereich B) werden dem Eingriff (Geltungsbereich A) mittels
Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1a BauGB insgesamt zugeordnet.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Im Rahmen der Bebauungsplanénderung findet eine VergroRerung von Bauflachen zulasten bestehender
Griinflachen statt. Die maximal mdgliche Versiegelung (max. 80% des Grundstiicks) erhdht sich hierdurch von
1.475 m? auf 2.074 m2 Durch den Verlust der Biotopfléche entfallen zum einen 498 m? Grinflache, zum
anderen sind diese ebenso in ihrer Funktion als Ausgleichsflachen des bestehenden Bebauungsplans
,Gewerbegebiet Nauroth" auszugleichen. Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen verringern sich im Zuge der Bebauungsplananderung in Summe um 51 m2.
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Durch die aufgefiihrten Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleich- und Ersatzmafinahmen ist der vorgesehene
Eingriff innerhalb des Plangebietes nicht kompensierbar. Ebenso reichen die festgesetzten externen
AusgleichsmaBnahmen flir den artenschutzrechtlichen Ausgleich nicht aus, um zugleich die flichenmaRigen
Eingriffe vollstandig zu kompensieren. Es missen weitere Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebietes
bereitgestellt werden.

Die notwendigen ErsatzmaBnahmen fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich werden auf der Okokontoflache
der Gemeinde Ellerstadt auf dem Flurstiick 1684 (2.090 m?), Flur ,In der Froschau® norddstlich von Ellerstadt,
entsprechend der Planung der Okokontoflachen realisiert und gepflegt.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring):

Der notwendige Ausgleich wird im Plangebiet selbst sowie auf Okokontoflachen der Gemeinde Ellerstadt
erbracht. Eine dauerhafte Uberwachung dieser Flachen ist durch die Gemeinde gewahrleistet.

3. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Offentlichkeit wurde vom 06.01.2014 bis 07.02.2014 friihzeitig die Gelegenheit gegeben, sich zur Planung
zu auBern. Es gingen 3 Anregungen ein.

Zwei Blrger sprachen sich gegen einen Verkauf des betroffenen Wirtschaftsweges aus, da Einschrankungen
der mdglichen, kiinftigen ErschlieBung und Erreichbarkeit ihrer westlich gelegenen, im Eigentum befindlichen,
Flurstiicke befiirchtet wurden. Zum einen ist jedoch der Verkauf der Wegeflachen nicht eigentlicher
Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, zum andern befinden sich die von den Eigentimern genannten
Flurstlicke im Auflenbereich, sodass eine bauliche Nutzung dieser nicht méglich ist. Daher ist auch eine
vollumfangliche Erschliefung und Feuerwehrzufahrt nicht notwendig. Die verkehrliche Erreichbarkeit ist (iber
andere Wegeflachen méglich und gesichert. Daher wurde an der Planung unverandert festgehalten.

Eine Biirgerin machte Einwendungen gegen die Uberplanung des Biotops sowie im Wesentlichen gegen den
Wegfall der Wirtschaftswegeflache, durch welchen die westlich gelegenen Flurstiicke nur noch unter
unverhaltnismaligem Aufwand zuganglich wéren, was eine Beschrankung des Eigentums und Wertminderung
zur Folge hatte. Die verkehrliche Erreichbarkeit jedoch ist iber andere Wegeflachen mdglich und gesichert.
Diese Zufahrtsméglichkeit wird nicht als unverhaltnisméRig bewertet, weshalb auch erhebliche Nachteile fiir die
Eigentlimer der Flurstiicke im AuBenbereich sowie eine Beschrankung des Eigentums und eine
Wertminderung nicht gesehen werden konnten. Daher wurde an der Planung unverandert festgehalten. Zudem
wurde vonseiten der Blirgerin ein Abwagungsdefizit gesehen, da die Interessen der angrenzenden Eigentlimer
nicht berticksichtigt worden wéren. Da sich der Rat explizit mit den vorgetragenen Anregungen der Blirger im
Rahmen der Abwagung befasste, liegt kein Abwégungsdefizit vor.

Durch die Anregungen und Bedenken haben sich keine Anderungen des Bebauungsplans ergeben.

Vorgezogene Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Vonseiten der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gingen 19 Stellungnahmen ein, von
welchen 11 Anregungen und Hinweise enthielten. Die ibrigen Stellungnahmen brachten weder Bedenken noch
Anregungen zur Planung vor.

Vonseiten des NABU Wachenheim-Deidesheim sowie der Pollichia wurde eine Bilanzierung des
Ausgleichsbedarfs gefordert, was im weiteren Verfahren umgesetzt wurde.
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Seitens der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz, wurde um eine ndhere Beschreibung des derzeitigen bzw.  zukiinftigen
Oberflachenentwésserungskonzepts gebeten. Dem wurde nachgekommen, die Planunterlagen wurden
entsprechend erganzt.

Die Kreisverwaltung, Brandschutz, fiihrte zu beachtende Vorgaben zur Léschwasserversorgung an. Da die
Versorgungsinfrastruktur des Gewerbegebiets durch den Bebauungsplan nicht verandert wird, ist eine
ausreichende Loschwasserversorgung bereits im Bestand gegeben.

Seitens der Kreisverwaltung Bad Dirkheim, Gesundheitsamt, wurde die Erstellung eines Schallgutachtens fiir
den Fall angeregt, dass aufgrund der Erweiterung der Schreinerei eine Uberschreitung der vorgesehenen
Grenzwerte an der angrenzenden Wohnbebauung zu erwarten ware. Da die Einhaltung von Larmgrenzwerten
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens der baulichen Anlagen zu behandeln und zu bewerten ist und es
sich um die Erweiterung eines bestehenden Betriebs handelt (gleiche Nutzungen) wird nicht erwartet, dass
Grenzwerte Uberschritten werden. Dies gilt vor allem vor dem Hintergrund, dass es sich bei den umliegenden
Bauflachen nicht um ein Wohn- sondern ein Gewerbegebiet handelt. Die Erstellung eines Gutachtens wird
daher als entbehrlich bewertet.

Vonseiten der Gesellschaft fiir Naturschutz und Ornithologie Rheinland-Pfalz e.V. wurde eine Benennung der
Ausgleichsflachen gefordert. Dem wurde nachgekommen, die externen Ausgleichsflachen und -maRnahmen
wurden im Bebauungsplan festgelegt. Es wurde zudem ein Wendehammer fiir den unterbrochenen
Wirtschaftsweg angeregt, welcher jedoch aufgrund alternativer Zu- und Abfahrtsmdglichkeiten nicht notwendig
ist.

Es wurden zudem aufgrund von Stellungnahmen verschiedene Hinweise in die Planunterlagen aufgenommen
(Aufsuchungserlaubnisse, zu beriicksichtigende Regelwerke bei Eingriffen in den Baugrund, Radonthematik,
Starkregenereignisse, Bodenschutz, Vorgaben iber Zufahrten, Wendemdglichkeiten und Bewegungsfléchen
sowie 2. Rettungsweg, Landesarchdologie). Ebenso wurden Hinweise vorgebracht, welche keine
Auswirkungen auf die Planungen hatten bzw. bereits in den Planunterlagen enthalten bzw. beriicksichtigt
waren.

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte vom 05.01.2015 bis einschlieBlich 06.02.2015. Es gingen 2
Anregungen ein.

Seitens eines Birgers wurde die Reduzierung des auf der Westseite vorgesehenen Griinstreifens von 7 m auf
4 m angeregt. Der Anregung wurde gefolgt, da eine Eingriinung auch auf dem reduzierten Griinstreifen in
ausreichender Form stattfinden kann. Die Anderung wurde vorgenommen und in der Flachenbilanz fir die
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs berlicksichtigt.

Eine Biirgerin machte Einwendungen gegen die Uberplanung des Biotops sowie im Wesentlichen gegen den
Wegfall der Wirtschaftswegefldche, durch welchen die westlich gelegenen Flurstiicke nur noch unter
unverhaltnismaligem Aufwand zugénglich wéren, was eine Beschrankung des Eigentums und Wertminderung
zur Folge hétte. Die verkehrliche Erreichbarkeit jedoch ist iiber andere Wegeflachen méglich und gesichert.
Diese Zufahrtsmdglichkeit wird nicht als unverhéltnismaRig bewertet, weshalb auch erhebliche Nachteile fiir die
Eigentlimer der Flurstiicke im AuBenbereich sowie eine Beschrankung des Eigentums und eine
Wertminderung nicht gesehen werden konnten. Daher wurde an der Planung unverandert festgehalten. Eine
Nutzung der AuRenbereichsgrundstlicke als Lagerftdchen und die Errichtung baulicher Anlagen auf diesen sind
zudem als im AuBenbereich wesensfremde Nutzungen zu sehen. Zudem wurde vonseiten der Blirgerin eine
Abwagungsdisproportionalitét bei der Gewichtung der Belange der angrenzenden Eigentiimer gegentiber dem
Schreinerbetrieb gesehen. Da der Belang der notwendigen Erweiterung von Gewerbeflachen innerhalb des

Zusammenfassende Erklarung Stand: 27.05.2016 Seite 5 von 9



GEMEINDE ELLERSTADT Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nauroth, 2. Teilanderung"” M BPLAN

bestehenden Gewerbegebiets vor dem Hintergrund der Schaffung und des Erhalts von Arbeitspldtzen sowie
dem Halten ansassiger Firmen am Wirtschaftsstandort gegentber den lediglich in einem verhaltnismaRigen
Umfang tangierten Belangen der Eigentimer der AuRenbereichsgrundstiicke (berwiegt, liegt kein VerstoR
gegen das Abwagungsgebot vor. Dies gilt insbesondere, da weiterhin eine Erreichbarkeit der
AuBenbereichsflurstiicke gegeben ist und diese keine vollumfangliche ErschlieBung bendtigen. Eine Nutzung
als Lagerflache oder das Errichten baulicher Anlagen ist im Auenbereich wesensfremd; die Flachen sind im
Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flachen dargestellt.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Vonseiten der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gingen 23 Stellungnahmen ein, von
welchen 14 Anregungen und Hinweise enthielten. Die iibrigen Stellungnahmen brachten weder Bedenken noch
Anregungen zur Planung vor.

Seitens der Pollichia wurde die umfassende Erfassung der Végel begriift, jedoch die Fragestellung
aufgeworfen, ob sich im entfallenden Biotop auch Wechselkréten aufhalten. Da die Wechselkréte eine Warme
liebende Art ist, die offene, vegetationsarme Habitate bevorzugt sowie vegetationsarme Gewdsser als
Fortpflanzungsraum bendtigt, stellt der entfallende Gehédlzbereich keinen bevorzugten Lebensraum der
Wechselkrote dar, weshalb eine detaillierte Betrachtung der Art entfallen kann, da keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Zudem wurde in der Stellungnahme eine Flachenbilanz zum
Ausgleichsbedarf gefordert. Dem wurde nachgekommen, der Umweltbericht wurde entsprechend erganzt.

Ebenso wurde seitens Pollichia sowie auch BUND Rheinland-Pfalz nach den geplanten
Ausgleichsmalinahmen gefragt sowie Anregungen zur Ausgestaltung gegeben. Dariiber hinaus wurde danach
gefragt, ob es sich bei der entfallenden Biotopflache um eine ehemalige/bestehende Ausgleichsflache handelt.
Die AusgleichsmaBnahmen sind der Artenschutzfachlichen Betrachtung zu entnehmen. Bei der Biotopfldche
handelt es sich um eine ehemalige/bestehende Ausgleichsflache, weshalb der Umweltbericht um eine
Flachenbilanz ergénzt wurde, aus welcher der flachenmaRige Ausgleichsbedarf fiir den Entfall der Flache
hervorgeht.

Durch den Landesbetrieb Mobilitdtt Speyer wurde darauf hingewiesen, dass die Ortsgemeinde durch
entsprechende Festsetzungen den Erfordermissen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw.
Minderung solcher Einwirkungen, fiir die zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im
Innen- und Auflenwohnbereich in ausreichendem MaR Rechnung zu tragen hat. Da sich der Geltungsbereich
inmitten des bestehenden und bebauten Gewerbegebiets befindet und die Priifung schadlicher
Umwelteinwirkungen bereits im Zuge der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Nauroth” stattfand sowie keine anderen Nutzungen als zuvor im Plangebiet zuldssig sind, ist diesbeziiglich
keine weitere Untersuchung erforderlich.

Seitens des Gewasserzweckverbands Isenach-Eckbach wird auf die Notwendigkeit des Ausgleichs beziiglich
der erhohten Versiegelung hingewiesen. Dem wurde nachgekommen, der Umweltbericht wurde entsprechend
um eine Flachenbilanz ergénzt, aus welcher der Ausgleichsbedarf hervorgeht.

Seitens der Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Gesundheitsamt, wurde die Erstellung eines Schallgutachtens fiir
den Fall angeregt, dass aufgrund der Erweiterung der Schreinerei eine Uberschreitung der vorgesehenen
Grenzwerte an der angrenzenden Wohnbebauung zu erwarten wére. Da die Einhaltung von Larmgrenzwerten
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens der baulichen Anlagen zu behandeln und zu bewerten ist und es
sich um die Erweiterung eines bestehenden Betriebs handelt (gleiche Nutzungen) wird nicht erwartet, dass
Grenzwerte (berschritten werden. Dies gilt vor allem vor dem Hintergrund, dass es sich bei den umliegenden
Bauflachen nicht um ein Wohn- sondern ein Gewerbegebiet handelt. Die Erstellung eines Gutachtens wird
daher als entbehrlich bewertet.
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Vonseiten der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz wurden Bedenken hinsichtlich des iiber ein Eingriffs-
Ausgleichsverhdltnis von 1.1 hinausgehenden Kompensationsumfanges vorgetragen. Der Umweltbericht
wurde entsprechend um eine Flachenbilanz erganzt, aus welcher der Ausgleichsbedarf hervorgeht.

Seitens der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz, wurde mitgeteilt, dass die in den Bebauungsplanunterlagen enthaltenen Aussagen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung nicht konkret genug seien. Da die individuellen Nachweise fiir konkrete
Bauvorhaben im Plangebiet im Rahmen der erforderlichen Genehmigungsverfahren im Nachgang zum
Bebauungsplanverfahren seitens des Bauherrn zu erbringen sind, und hierbei die (ibliche Abstimmung mit der
SGD Sud, Regionalstelle WAB, stattfindet, wird kein Erfordernis gesehen, die Ausfiihrungen im Bebauungsplan
gegendiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan zu erganzen. Das bestehende
Oberflachenentwasserungskonzept des Gewerbegebiets wird durch die Planung nicht verandert.

Durch den Landesjagdverband Rheinland-Pfalz wird angeregt, im Zusammenhang mit der Anlage der externen
Ausgleichsflachen zusatzlich einen Zaun zur Autobahn hin zu errichten, um die Verkehrssicherheit in Bezug
auf Wildunfalle zu erhéhen, da die angelegten Hecken von Schwarzwild als Dickung genutzt werden konnten.
Da sich die Ausgleichsflache in ca. 170 m Entfernung zur Autobahn befindet und im Umfeld der Mafinahme
bereits gréRere Gehélzbereiche vorhanden sind, welche sich zum Teil auch in geringerer Entfernung zur
Autobahn befinden, erscheint eine Einzéunung der Ausgleichsfliche nicht zielfiihrend. Eine Ldsung der
angesprochenen Problematik der Wildunfélle erscheint im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens somit
nicht moglich. MaBnahmen waren in einer unabhangigen Planung sinnvollerweise direkt entlang der Autobahn
vorzusehen.

Es wurden zudem aufgrund von Stellungnahmen Hinweise in die Planunterlagen aufgenommen (Schutz von
Leitungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen). Ebenso wurden Hinweise vorgebracht,
welche keine Auswirkungen auf die Planungen hatten bzw. bereits in den Planunterlagen enthalten bzw.
beriicksichtigt waren.

Erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Die erneute offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte vom 26.06.2015 bis einschlieRlich 13.07.2015. Es
ging eine Anregung ein.

Eine Birgerin kritisierte die Festsetzung des Bebauungsplans zur Zulassung von Grenzbebauung in
bestimmten Féllen (wenn dies aus betriebstechnischen Griinden erforderlich ist). Die angesprochene
Festsetzung war jedoch bereits in den Unterlagen der Offenlage vom 05.01.2015 bis 06.02.2015 enthalten.
GemaR Bekanntmachung waren im Rahmen der emeuten Offenlage Stellungnahmen nur zu den geénderten
oder erganzten Teilen mdglich. Unabhangig hiervon ist die Festsetzung ebenso im rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nauroth* enthalten und gilt somit ebenso fiir alle iibrigen Grundstiicke im
Gewerbegebiet, zudem bestand im vorliegenden Fall keine direkte Betroffenheit der Birgerin. Durch die
Festsetzung findet keine Veranderung zum derzeitigen Zustand sowie keine Verscharfung von
Emissionssituationen im Plangebiet statt. Mit der Festsetzung sollen Einschrankungen von betriebstechnisch
erforderlichen Anordnungen baulicher Anlagen auf dem jeweiligen Betriebsgrundstilick reduziert werden, um
betriebliche Entwicklungsmdglichkeiten zu gewahrleisten.

Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 4a Abs. 3 BauGB

Vonseiten der Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange gingen 9 Stellungnahmen ein, von welchen
5 Anregungen und Hinweise enthielten. Die Ubrigen Stellungnahmen brachten weder Bedenken noch
Anregungen zur Planung vor.
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Seitens der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Dienststelle Neustadt, wurde angeflihrt, dass fiir den
Bebauungsplan als MaRnahme der Innenentwicklung kein landespflegerischer Ersatzflachenbedarf erkannt
wird und eine Inanspruchnahme von Flachen aus dem Okokonto nicht nachvollzogen werden kénne. Da die
Bebauungsplanénderung zum Teil Flachen betrifft, welche im rechtskréftigen Bebauungsplan als
Ausgleichsflachen festgesetzt sind, wurde von einem Verfahren nach § 13a BauGB abgesehen. In
Konsequenz dessen und unter Beriicksichtigung und Abwagung der in der Artenschutzfachlichen Betrachtung
und im Umweltbericht ermittelten Auswirkungen der Planung und der resultierenden Ausgleichsbedarfe wurden
Ausgleichs-/Ersatzmalnahmen fiir jene zusatzlichen Eingrifie festgesetzt, welche im Zuge der
Bebauungsplanénderung erfoigten. Wie in der Artenschutzfachlichen Betrachtung und im Umweltbericht
beschrieben, stellen die Uberplanung und damit der Verlust der bestehenden Biotopflache eine
Beeintrachtigung, v.a. der Avifauna, dar. Das (berplante Biotop wird daher an anderer Stelle anderweitig
ersetzt, womit ein funktionaler Ausgleich fir die durch die Bebauungsplananderung bedingten Eingriffe
geschaffen wird. Hiermit wird den Vorschriften nach § 1a Abs. 3 BauGB Rechnung getragen, wonach
voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in
seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (u.a. Auswirkungen auf Tiere) in der
Abwagung zu beriicksichtigen sind.

Seitens der Pollichia wurde erneut die Frage gestellt, ob sich im entfallenden Biotop auch Wechselkréten
aufhalten und ob deshalb weitere SchutzmaRnahmen erfolgen miissten. Da die Wechselkréte eine Warme
liebende Art ist, die offene, vegetationsarme Habitate bevorzugt sowie vegetationsarme Gewasser als
Fortpflanzungsraum bendtigt, stellt der entfallende GehGlzbereich keinen bevorzugten Lebensraum der
Wechselkrote dar, weshalb eine detaillierte Betrachtung der Art entfallen kann, da nach wie vor keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Der Naturschutzbund Deutschland (NABU) e.V., Ortsgruppe NABU Mittelhaardt fordert in seiner Stellungnahme
eine Tabelle, in welcher die Eingriffs- und Ausgleichsflachen zusammenfassend gegeniibergestelit werden.
Dem wurde nachgekommen, der Umweitbericht wurde entsprechend redaktionell um eine Tabelle ergénzt, die
alle internen und externen Flachen gegeniiberstellt, um die bereits im Umweltbericht enthaltenen Informationen
kompakt zusammenzustellen.

Vonseiten der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz,  wurde  mitgeteilt, dass  noch keine  Abstimmung  hinsichtlich  der
Niederschlagswasserversickerung erfolgt sei. Da die individuellen Nachweise fiir konkrete Bauvorhaben im
Plangebiet im  Rahmen der erforderlichen ~ Genehmigungsverfahren  im Nachgang  zum
Bebauungsplanverfahren seitens des Bauherrn zu erbringen sind, und hierbei die ibliche Abstimmung mit der
SGD Siid, Regionalstelle WAB, stattfindet, wurde nach wie vor kein Erfordernis gesehen, die Ausfihrungen im
Bebauungsplan gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan zu ergdnzen. Das bestehende
Oberflachenentwasserungskonzept des Gewerbegebiets wird durch die Planung nicht verandert.

Es wurden zudem Hinweise vorgebracht, welche keine Auswirkungen auf die Planungen hatten bzw. bereits in
den Planunterlagen enthalten bzw. beriicksichtigt waren.

4, Planungsalternativen
Planungsalternativen wurden im Vorfeld geprift. Aufgrund der spezifischen und pradestinierten Lage der

derzeitigen Biotopflache bietet sich diese nahezu alternativios als geeignete und sinnvolle Erweiterungsfléche
des bestehenden Betriebes an.
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Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Ellerstadt
Frankenthal, im Mai 2016/S277/ZE 160527
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