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GEMEINDE ELLERSTADT

BEBAUUNGSPLAN ,,GEWERBEGEBIET NAUROTH, 2. TEILANDERUNG*

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG NACH § 10 ABS. 4 BAUGB

Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen. Sie soll darlegen,
in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem
Verfahren beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewahlt wurde.

1. Hintergriinde und Ziele der Aufstellung des Bebauungsplans

Der rund 0,26 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im nérdlich der Ortslage von Ellerstadt
gelegenen Gewerbegebiet Nauroth. Im Norden, Slden und Osten ist das Plangebiet von gewerblichen
Nutzungen umgeben, im Westen schlieRen Griin- und landwirtschaftliche Flachen an.

Die im Plangebiet anséssige Schreinerei (In der Nauroth 7) benétigt zusétzliche Flachen zur Erweiterung des
Betriebs. Diese sollen in Abstimmung mit der Gemeinde Ellerstadt im nordlichen Anschluss an das bisherige
Betriebsgelédnde (Flurstlick 4466-1) geschaffen werden. Hierdurch werden ein Teil des an dieser Stelle
verlaufenden Wirtschaftsweges sowie eine Biotopflache Uberplant. Der giiltige Flachennutzungsplan weist den
Geltungsbereich bereits als gewerbliche Bauflache aus.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist gemaft den giltigen gesetzlichen Vorgaben ein Umweltbericht
erarbeitet worden, der nach gegenwértigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden die durch
die Planénderung hervorgerufenen Umweltauswirkungen analysiert, bewertet und sich mit mdglichen
Planungsalternativen auseinandersetzt.

Durch die Durchfiihrung der gemalt dem Bebauungsplan zul@ssigen Malnahmen ergeben sich insbesondere
Auswirkungen auf die Schutzgliter Boden und Wasser sowie Pflanzen und Tiere.

Die Versiegelung durch Bebauung, Nebenanlagen und Verkehrsflachen bewirkt in den betroffenen Bereichen
des Plangebiets den Verlust aller Bodenfunktionen. Die Versickerung von Niederschlagswasser und das
Wasserrlickhaltevermdgen sowie die damit verbundene Neubildung von Grundwasser gehen verloren.
Einhergehend erhéht sich der Oberflachenabfluss von Niederschlagen.

Durch die geplante Bebauung gehen auf der derzeitigen Biotopflache Gehdlzflachen und damit Lebensraum
und Nahrungsbiotop fiir die Fauna im Plangebiet verloren. Die Durchfihrung des Vorhabens flihrt
anlagebedingt zu einer weiteren Zerschneidung des Gebietes und zu einer Reduzierung der Durchgriinung.
Baubedingt kann es wahrend der Bauzeit durch Baularm und Emissionen zu Einschrankungen und
Beeintrachtigungen fir Tierarten, auch benachbarter Biotope, kommen. Betriebsbedingt kommt es durch die
Erweiterung des bestehenden Betriebes zu temporaren Beeintrachtigungen durch Larm- und Lichtemissionen.

Die Durchfiihrung des Vorhabens fihrt zu einer Reduzierung der Durchgriinung des Gewerbegebiets.
Durch die Bebauung verandert sich das Lokalklima im Plangebiet. Gebaude und versiegelte Verkehrsflachen

speichern im Sommer die Wéarme. Das mit der Nutzung einhergehende Verkehrsaufkommen fihrt zu einer
Belastung der Luft durch Abgase sowie zu Larm. Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei den neu zu
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bebauenden Flachen um eine Erweiterung eines bestehenden Betriebs handelt, ist von einer lediglich leichten
bis maRigen Erhéhung des Verkehrsaufkommens auszugehen.

Fir die Schutzgliter Mensch, Bevolkerung und deren Gesundheit ist insbesondere die Larmbelastung durch
den StraBenverkehr und evil. auch angrenzender Gewerbebetriebe von Bedeutung. Aufgrund der Tatsache,
dass es sich bei den neu zu bebauenden Flachen um eine Erweiterung eines bestehenden Betriebs handelt, ist
von einer lediglich leichten bis maRigen Erhdhung des Verkehrsaufkommens auszugehen. Bezlglich des
potenziellen Betriebslarms wird nicht erwartet, dass eine nennenswerte Erhéhung erfolgt, da es sich um die
Erweiterung eines bestehenden Betriebs handelt (gleiche Nutzungen). Andere Beeintrachtigungen auf die
Schutzguter Mensch, Bevolkerung und deren Gesundheit sind nicht zu erwarten.

Eine Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern durch das Vorhaben ist nicht bekannt. Beim Fund von
Kulturgitern ist nach dem giltigen Denkmalschutz- und Pflegegesetz von Rheinland-Pfalz zu verfahren. Eine
Gefahrdung besteht nicht. Sonstige Einwirkungen bzw. Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter bestehen
nicht.

Eine Intensivierung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im
Plangebiet nicht zu erwarten.

Weitere Details der Umweltauswirkungen sind dem Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Nauroth, 2. Teilanderung® zu entnehmen.

Um vorhabenspezifische Eingriffe zu vermeiden, zu minimieren sowie nicht vermeidbare Beeintrachtigungen zu
kompensieren, sind verschiedene Malnahmen durchzuflihren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation:

Zur Minimierung des Eingriffes ist der vorhandene Bodentyp, soweit mdglich zu erhalten. Bei allen
Baumalnahmen sind der humose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer
Wiederverwertung im Gebiet zuzufiihren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2m Hohe) zu
lagern und gegen Vernassung zu schitzen.

Um die Verringerung der Versickerungs- und damit der Grundwasserneubildungsrate zu minimieren, sind
Stellplatze, Zufahrten und FuBwege mit einer wasserdurchlassigen Oberflache herzustellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser der Dachentwésserung sind in geordnetem Abfluss auf dem Flurstlick
4427-1 im Norden des Gewerbegebietes zur Versickerung zu bringen. Die Funktion des
Oberflachenentwasserungskonzepts des Baugebiets ist nachhaltig zu sichern. Fir jedes Baugrundstiick sind
den Bauantragsunterlagen die entsprechenden zeichnerischen und rechnerischen Nachweise beizufiigen.

Die erforderlichen Rodungen haben innerhalb der gesetzlichen Fristen von Oktober bis einschlieRlich Februar
(9em. § 28 Abs. 2 Nr. 4 LNatSchG Rh-Pf) zu erfolgen. Die wenigen Baume im Untersuchungsgebiet wiesen
keine als Fledermaus-Winterquartier geeigneten Baumhéhlen auf.

Die Baustelleneinrichtung ist vor Beginn der Brutsaison bis spatestens Ende Februar vorzunehmen. Das
Baufeld ist ebenfalls bis spatestens Marz zu rdumen. Durch die zeitige Baustelleneinrichtung werden
potenzielle Brutvogel vergramt und weichen flir diese Saison auf andere Nistmdglichkeiten aus.

Um Ablagerungen in den angrenzenden Bereichen zu vermeiden, sind diese mit einem Bauzaun abzugrenzen.
Die Zufahrt hat uber die Strale ,In der Nauroth® zu erfolgen. Lagerplatze sind auRerhalb der Biotopflachen
bzw. angrenzenden Geholzflachen einzurichten, z.B. auf befestigten Flachen im Gewerbegebiet. Die
verbleibenden Gehdlze und deren Wurzelraum sind wahrend der gesamten Bauzeit ebenfalls mit einem
Bauzaun vor Beschadigung zu schiitzen (gemaR DIN 18920) und dauerhaft zu erhalten.

Zusammenfassende Erklarung Stand: 27.05.2016 Seite 2 von 9



GEMEINDE ELLERSTADT Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nauroth, 2. Teilanderung® M BPLAN

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist pro 50
m? Uberbaubare Grundstiicksflache 1 heimischer Laubbaum II. Ordnung oder 1 Obstbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Beziiglich des Landschaftsbildes und der Eingriinung des Gebietes ist als MaRnahme je 50 m? {iberbaubare
Grundstticksflache 1 heimischer Laubbaum II. Ordnung oder 1 Obstbaum zu pflanzen. Dariiber hinaus sind die
nicht Uberbauten Grundstticksflachen gartnerisch zu gestalten, anzulegen und zu pflegen, soweit sie nicht als
Zufahrten oder notwendige Stellplatz- und Lagerflachen bendétigt werden.

Durch die Anlage der Stellplatz-, Zufahrts- und FuBwegeflachen mit wasserdurchlassigem Material kann die
Vollversiegelung reduziert werden. Die Versiegelung von kaltluftproduzierenden Offenlandbereichen wird damit
verringert.

Die Schadstoffbelastung der Luft durch die geringfiigige Erhéhung des Verkehrsaufkommens kann dadurch
verringert werden, dass innerhalb des Plangebiets je 50 m? iiberbaubare Grundstlcksflache 1 heimischer
Laubbaum Il. Ordnung oder 1 Obstbaum zu pflanzen ist. Gleiches gilt fiir die Festsetzung, Flachdacher
extensiv zu begriinen, sofern sie eine Flache von 20 m? Gberschreiten, was ebenfalls thermische Vorteile fir
das Lokalklima mit sich bringt. Ebenso wirkt sich diesbeziglich die Festsetzung, die nicht Uberbauten
Grundstticksflachen gartnerisch anzulegen, positiv auf das Kleinklima aus.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Der vorgesehene Eingriff ist innerhalb des Plangebietes nicht kompensierbar. Aufgrund der wenigen
verbleibenden Griinflachen im Gewerbegebiet sind flir die Arten des Plangebiets nur sehr beschrankt
Ausweichflachen vorhanden. Aufgrund dessen und unter dem Aspekt, dass bestehende potenzielle
Ausweichhabitate in der Umgebung bereits dicht besiedelt bzw. besetzt sind, ist die Herstellung von externen
Kompensationsflachen notwendig. Es sind zusétzliche Habitate zu schaffen und die Eingriffe in den
Geholzbestand vollstandig zu kompensieren. Hierzu sind im néheren Umfeld Gehdlzpflanzungen auf einer
externen Kompensationsflache vorzunehmen, welche in ihrem Ausmalf mindestens der Grole der
Biotopflache entspricht. Als Ersatzflache dienen Teile der Flurstiicke 1790, 1791 und 1792 ca. 1 km 6stlich des
Vorhabenbereichs. Sie befinden sich im Okokonto der Gemeinde Ellerstadt und umfassen insgesamt rd. 950
m?2. Die Flachen befinden sich in einem Obstanbaugebiet und wurden aus der Nutzung genommen. Im Umland
befinden sich mehrere Brachflachen, einzelne Gehdlzbereiche und Obstbaumreihen. Um neue Fortpflanzungs-
und Ruhestatten zu schaffen, sind auf der Flache mittig eine 50 m lange und 9 m breite Hecke mit heimischen
Geholzen (rd. 450 m? Straucher) und 8 Hochstdémme zu pflanzen und zu erhalten, wobei mit der Bepflanzung
zu den Grundstiicksgrenzen ein Abstand von 3 m einzuhalten ist. Zum westlich gelegenen Weg ist ein Abstand
von 5 m einzuhalten. Das bestehende Gehdlz an der 6stlichen Grenze der Ausgleichsflache ist zu erhalten. Die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden unter Berlicksichtigung der
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen fir die Artgruppe der Végel nicht erfillt. Das Biotop wird auf einer
externen Ersatzflache gleichwertig ersetzt und somit ein funktionaler Ausgleich geschaffen. Die externen
Ausgleichsmalnahmen  (Geltungsbereich B) werden dem Eingriff (Geltungsbereich A) mittels
Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1a BauGB insgesamt zugeordnet.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Im Rahmen der Bebauungsplananderung findet eine VergroRerung von Bauflachen zulasten bestehender
Grinflachen statt. Die maximal mdgliche Versiegelung (max. 80% des Grundstiicks) erh6ht sich hierdurch von
1.475 m? auf 2.074 m2 Durch den Verlust der Biotopflache entfallen zum einen 498 m? Griinflache, zum
anderen sind diese ebenso in ihrer Funktion als Ausgleichsflichen des bestehenden Bebauungsplans
,Gewerbegebiet Nauroth“ auszugleichen. Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen verringern sich im Zuge der Bebauungsplananderung in Summe um 51 m?,
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Durch die aufgefiihrten Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleich- und Ersatzmafinahmen ist der vorgesehene
Eingriff innerhalb des Plangebietes nicht kompensierbar. Ebenso reichen die festgesetzten externen
Ausgleichsmaflnahmen fiir den artenschutzrechtlichen Ausgleich nicht aus, um zugleich die flichenméaRigen
Eingriffe vollstandig zu kompensieren. Es mussen weitere Ausgleichsflachen aulerhalb des Plangebietes
bereitgestellt werden.

Die notwendigen ErsatzmaBnahmen fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich werden auf der Okokontoflache
der Gemeinde Ellerstadt auf dem Flurstiick 1684 (2.090 m?), Flur ,In der Froschau“ norddstlich von Ellerstadt,
entsprechend der Planung der Okokontoflachen realisiert und gepflegt.

Geplante Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring):

Der notwendige Ausgleich wird im Plangebiet selbst sowie auf Okokontoflachen der Gemeinde Ellerstadt
erbracht. Eine dauerhafte Uberwachung dieser Flachen ist durch die Gemeinde gewahrleistet.

3. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Offentlichkeit wurde vom 06.01.2014 bis 07.02.2014 friihzeitig die Gelegenheit gegeben, sich zur Planung
zu aulern. Es gingen 3 Anregungen ein.

Zwei Burger sprachen sich gegen einen Verkauf des betroffenen Wirtschaftsweges aus, da Einschrénkungen
der moglichen, kinftigen ErschlieBung und Erreichbarkeit ihrer westlich gelegenen, im Eigentum befindlichen,
Flurstiicke beflrchtet wurden. Zum einen ist jedoch der Verkauf der Wegeflachen nicht eigentlicher
Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, zum andern befinden sich die von den Eigentimern genannten
Flurstiicke im AuRenbereich, sodass eine bauliche Nutzung dieser nicht mdglich ist. Daher ist auch eine
vollumfangliche ErschlieBung und Feuerwehrzufahrt nicht notwendig. Die verkehrliche Erreichbarkeit ist Uber
andere Wegeflachen méglich und gesichert. Daher wurde an der Planung unveréndert festgehalten.

Eine Biirgerin machte Einwendungen gegen die Uberplanung des Biotops sowie im Wesentlichen gegen den
Wegfall der Wirtschaftswegeflache, durch welchen die westlich gelegenen Flursticke nur noch unter
unverhaltnismaBigem Aufwand zuganglich wéren, was eine Beschrankung des Eigentums und Wertminderung
zur Folge hétte. Die verkehrliche Erreichbarkeit jedoch ist iber andere Wegeflachen méglich und gesichert.
Diese Zufahrtsmdglichkeit wird nicht als unverhaltnismafig bewertet, weshalb auch erhebliche Nachteile fiir die
Eigentimer der Flurstiicke im Aulenbereich sowie eine Beschrdnkung des Eigentums und eine
Wertminderung nicht gesehen werden konnten. Daher wurde an der Planung unveréndert festgehalten. Zudem
wurde vonseiten der Birgerin ein Abwagungsdefizit gesehen, da die Interessen der angrenzenden Eigentiimer
nicht beriicksichtigt worden wéren. Da sich der Rat explizit mit den vorgetragenen Anregungen der Biirger im
Rahmen der Abwagung befasste, liegt kein Abwagungsdefizit vor.

Durch die Anregungen und Bedenken haben sich keine Anderungen des Bebauungsplans ergeben.

Vorgezogene Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Vonseiten der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gingen 19 Stellungnahmen ein, von
welchen 11 Anregungen und Hinweise enthielten. Die Ubrigen Stellungnahmen brachten weder Bedenken noch
Anregungen zur Planung vor.

Vonseiten des NABU Wachenheim-Deidesheim sowie der Pollichia wurde eine Bilanzierung des
Ausgleichsbedarfs gefordert, was im weiteren Verfahren umgesetzt wurde.
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Seitens der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz, wurde um eine ndhere Beschreibung des derzeitigen bzw. zukinftigen
Oberflachenentwasserungskonzepts gebeten. Dem wurde nachgekommen, die Planunterlagen wurden
entsprechend erganzt.

Die Kreisverwaltung, Brandschutz, filhrte zu beachtende Vorgaben zur Loschwasserversorgung an. Da die
Versorgungsinfrastruktur des Gewerbegebiets durch den Bebauungsplan nicht verandert wird, ist eine
ausreichende Léschwasserversorgung bereits im Bestand gegeben.

Seitens der Kreisverwaltung Bad Dirkheim, Gesundheitsamt, wurde die Erstellung eines Schallgutachtens flr
den Fall angeregt, dass aufgrund der Erweiterung der Schreinerei eine Uberschreitung der vorgesehenen
Grenzwerte an der angrenzenden Wohnbebauung zu erwarten ware. Da die Einhaltung von Larmgrenzwerten
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens der baulichen Anlagen zu behandeln und zu bewerten ist und es
sich um die Erweiterung eines bestehenden Betriebs handelt (gleiche Nutzungen) wird nicht erwartet, dass
Grenzwerte Uberschritten werden. Dies gilt vor allem vor dem Hintergrund, dass es sich bei den umliegenden
Bauflachen nicht um ein Wohn- sondern ein Gewerbegebiet handelt. Die Erstellung eines Gutachtens wird
daher als entbehrlich bewertet.

Vonseiten der Gesellschaft fir Naturschutz und Ornithologie Rheinland-Pfalz e.V. wurde eine Benennung der
Ausgleichsflachen gefordert. Dem wurde nachgekommen, die externen Ausgleichsflachen und -mafnahmen
wurden im Bebauungsplan festgelegt. Es wurde zudem ein Wendehammer fir den unterbrochenen
Wirtschaftsweg angeregt, welcher jedoch aufgrund alternativer Zu- und Abfahrtsmdéglichkeiten nicht notwendig
ist.

Es wurden zudem aufgrund von Stellungnahmen verschiedene Hinweise in die Planunterlagen aufgenommen
(Aufsuchungserlaubnisse, zu berticksichtigende Regelwerke bei Eingriffen in den Baugrund, Radonthematik,
Starkregenereignisse, Bodenschutz, Vorgaben Uber Zufahrten, Wendemdéglichkeiten und Bewegungsflachen
sowie 2. Rettungsweg, Landesarchdologie). Ebenso wurden Hinweise vorgebracht, welche keine
Auswirkungen auf die Planungen hatten bzw. bereits in den Planunterlagen enthalten bzw. beriicksichtigt
waren.

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte vom 05.01.2015 bis einschlieBlich 06.02.2015. Es gingen 2
Anregungen ein.

Seitens eines Burgers wurde die Reduzierung des auf der Westseite vorgesehenen Grinstreifens von 7 m auf
4 m angeregt. Der Anregung wurde gefolgt, da eine Eingrinung auch auf dem reduzierten Griinstreifen in
ausreichender Form stattfinden kann. Die Anderung wurde vorgenommen und in der Flachenbilanz fiir die
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs berticksichtigt.

Eine Biirgerin machte Einwendungen gegen die Uberplanung des Biotops sowie im Wesentlichen gegen den
Wegfall der Wirtschaftswegeflache, durch welchen die westlich gelegenen Flurstiicke nur noch unter
unverhaltnisméRigem Aufwand zugénglich waren, was eine Beschrankung des Eigentums und Wertminderung
zur Folge hétte. Die verkehrliche Erreichbarkeit jedoch ist Uber andere Wegeflachen mdglich und gesichert.
Diese Zufahrtsméglichkeit wird nicht als unverhaltnismaRig bewertet, weshalb auch erhebliche Nachteile fiir die
Eigentimer der Flursticke im AuBenbereich sowie eine Beschrankung des Eigentums und eine
Wertminderung nicht gesehen werden konnten. Daher wurde an der Planung unverandert festgehalten. Eine
Nutzung der AuBenbereichsgrundstiicke als Lagerflachen und die Errichtung baulicher Anlagen auf diesen sind
zudem als im AuRenbereich wesensfremde Nutzungen zu sehen. Zudem wurde vonseiten der Biirgerin eine
Abwéagungsdisproportionalitat bei der Gewichtung der Belange der angrenzenden Eigentiimer gegeniiber dem
Schreinerbetrieb gesehen. Da der Belang der notwendigen Erweiterung von Gewerbefldchen innerhalb des

Zusammenfassende Erklarung Stand: 27.05.2016 Seite 5 von 9



GEMEINDE ELLERSTADT Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nauroth, 2. Teilanderung® M BPLAN

bestehenden Gewerbegebiets vor dem Hintergrund der Schaffung und des Erhalts von Arbeitsplatzen sowie
dem Halten anséssiger Firmen am Wirtschaftsstandort gegeniiber den lediglich in einem verhaltnismaRigen
Umfang tangierten Belangen der Eigentlimer der AulRenbereichsgrundstiicke Uberwiegt, liegt kein Verstoly
gegen das Abwagungsgebot vor. Dies gilt insbesondere, da weiterhin eine Erreichbarkeit der
AuRenbereichsflurstiicke gegeben ist und diese keine vollumfangliche ErschlieBung bendtigen. Eine Nutzung
als Lagerflache oder das Errichten baulicher Anlagen ist im AuRenbereich wesensfremd; die Flachen sind im
Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flachen dargestellt.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Vonseiten der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gingen 23 Stellungnahmen ein, von
welchen 14 Anregungen und Hinweise enthielten. Die Gbrigen Stellungnahmen brachten weder Bedenken noch
Anregungen zur Planung vor.

Seitens der Pollichia wurde die umfassende Erfassung der Vogel begriit, jedoch die Fragestellung
aufgeworfen, ob sich im entfallenden Biotop auch Wechselkréten aufhalten. Da die Wechselkréte eine Warme
liebende Art ist, die offene, vegetationsarme Habitate bevorzugt sowie vegetationsarme Gewasser als
Fortpflanzungsraum bendtigt, stellt der entfallende Gehdlzbereich keinen bevorzugten Lebensraum der
Wechselkrote dar, weshalb eine detaillierte Betrachtung der Art entfallen kann, da keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Zudem wurde in der Stellungnahme eine Flachenbilanz zum
Ausgleichsbedarf gefordert. Dem wurde nachgekommen, der Umweltbericht wurde entsprechend erganzt.

Ebenso wurde seitens Pollichia sowie auch BUND Rheinland-Pfalz nach den geplanten
Ausgleichsmalnahmen gefragt sowie Anregungen zur Ausgestaltung gegeben. Dariiber hinaus wurde danach
gefragt, ob es sich bei der entfallenden Biotopflache um eine ehemalige/bestehende Ausgleichsflache handelt.
Die Ausgleichsmafinahmen sind der Artenschutzfachlichen Betrachtung zu entnehmen. Bei der Biotopflache
handelt es sich um eine ehemalige/bestehende Ausgleichsflache, weshalb der Umweltbericht um eine
Flachenbilanz erganzt wurde, aus welcher der flachenmafige Ausgleichsbedarf fiir den Entfall der Flache
hervorgeht.

Durch den Landesbetrieb Mobilitit Speyer wurde darauf hingewiesen, dass die Ortsgemeinde durch
entsprechende Festsetzungen den Erfordernissen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw.
Minderung solcher Einwirkungen, fir die zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im
Innen- und Auflenwohnbereich in ausreichendem MaR Rechnung zu tragen hat. Da sich der Geltungsbereich
inmitten des bestehenden und bebauten Gewerbegebiets befindet und die Prifung schadlicher
Umwelteinwirkungen bereits im Zuge der Aufstellung des rechtskréftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Nauroth stattfand sowie keine anderen Nutzungen als zuvor im Plangebiet zuldssig sind, ist diesbezuglich
keine weitere Untersuchung erforderlich.

Seitens des Gewéasserzweckverbands Isenach-Eckbach wird auf die Notwendigkeit des Ausgleichs bezuglich
der erhohten Versiegelung hingewiesen. Dem wurde nachgekommen, der Umweltbericht wurde entsprechend
um eine Flachenbilanz ergénzt, aus welcher der Ausgleichsbedarf hervorgeht.

Seitens der Kreisverwaltung Bad Dirkheim, Gesundheitsamt, wurde die Erstellung eines Schallgutachtens fir
den Fall angeregt, dass aufgrund der Erweiterung der Schreinerei eine Uberschreitung der vorgesehenen
Grenzwerte an der angrenzenden Wohnbebauung zu erwarten wére. Da die Einhaltung von Larmgrenzwerten
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens der baulichen Anlagen zu behandeln und zu bewerten ist und es
sich um die Erweiterung eines bestehenden Betriebs handelt (gleiche Nutzungen) wird nicht erwartet, dass
Grenzwerte Uberschritten werden. Dies gilt vor allem vor dem Hintergrund, dass es sich bei den umliegenden
Bauflachen nicht um ein Wohn- sondern ein Gewerbegebiet handelt. Die Erstellung eines Gutachtens wird
daher als entbehrlich bewertet.
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Vonseiten der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz wurden Bedenken hinsichtlich des Gber ein Eingriffs-
Ausgleichsverhaltnis von 1:1 hinausgehenden Kompensationsumfanges vorgetragen. Der Umweltbericht
wurde entsprechend um eine Flachenbilanz erganzt, aus welcher der Ausgleichsbedarf hervorgeht.

Seitens der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz, wurde mitgeteilt, dass die in den Bebauungsplanunterlagen enthaltenen Aussagen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung nicht konkret genug seien. Da die individuellen Nachweise flir konkrete
Bauvorhaben im Plangebiet im Rahmen der erforderlichen Genehmigungsverfahren im Nachgang zum
Bebauungsplanverfahren seitens des Bauherrn zu erbringen sind, und hierbei die (ibliche Abstimmung mit der
SGD Siid, Regionalstelle WAB, stattfindet, wird kein Erfordernis gesehen, die Ausflihrungen im Bebauungsplan
gegentiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan zu erganzen. Das bestehende
Oberflachenentwasserungskonzept des Gewerbegebiets wird durch die Planung nicht verandert.

Durch den Landesjagdverband Rheinland-Pfalz wird angeregt, im Zusammenhang mit der Anlage der externen
Ausgleichsflachen zusatzlich einen Zaun zur Autobahn hin zu errichten, um die Verkehrssicherheit in Bezug
auf Wildunfalle zu erhdhen, da die angelegten Hecken von Schwarzwild als Dickung genutzt werden konnten.
Da sich die Ausgleichsflache in ca. 170 m Entfernung zur Autobahn befindet und im Umfeld der MaRnahme
bereits groRere Gehdlzbereiche vorhanden sind, welche sich zum Teil auch in geringerer Entfernung zur
Autobahn befinden, erscheint eine Einzaunung der Ausgleichsflache nicht zielflihrend. Eine Ldsung der
angesprochenen Problematik der Wildunfalle erscheint im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens somit
nicht méglich. Manahmen wéren in einer unabhangigen Planung sinnvollerweise direkt entlang der Autobahn
vorzusehen.

Es wurden zudem aufgrund von Stellungnahmen Hinweise in die Planunterlagen aufgenommen (Schutz von
Leitungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaRnahmen). Ebenso wurden Hinweise vorgebracht,
welche keine Auswirkungen auf die Planungen hatten bzw. bereits in den Planunterlagen enthalten bzw.
beriicksichtigt waren.

Erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte vom 26.06.2015 bis einschlieBlich 13.07.2015. Es
ging eine Anregung ein.

Eine Blrgerin kritisierte die Festsetzung des Bebauungsplans zur Zulassung von Grenzbebauung in
bestimmten Fallen (wenn dies aus betriebstechnischen Griinden erforderlich ist). Die angesprochene
Festsetzung war jedoch bereits in den Unterlagen der Offenlage vom 05.01.2015 bis 06.02.2015 enthalten.
Gemaf Bekanntmachung waren im Rahmen der erneuten Offenlage Stellungnahmen nur zu den geénderten
oder erganzten Teilen mdglich. Unabhangig hiervon ist die Festsetzung ebenso im rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nauroth* enthalten und gilt somit ebenso fiir alle tbrigen Grundstiicke im
Gewerbegebiet, zudem bestand im vorliegenden Fall keine direkte Betroffenheit der Biirgerin. Durch die
Festsetzung findet keine Verdnderung zum derzeitigen Zustand sowie keine Verschérfung von
Emissionssituationen im Plangebiet statt. Mit der Festsetzung sollen Einschrankungen von betriebstechnisch
erforderlichen Anordnungen baulicher Anlagen auf dem jeweiligen Betriebsgrundstiick reduziert werden, um
betriebliche Entwicklungsmaglichkeiten zu gewahrleisten.

Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 4a Abs. 3 BauGB

Vonseiten der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gingen 9 Stellungnahmen ein, von welchen
5 Anregungen und Hinweise enthielten. Die Ubrigen Stellungnahmen brachten weder Bedenken noch
Anregungen zur Planung vor.

Zusammenfassende Erklarung Stand: 27.05.2016 Seite 7 von 9



GEMEINDE ELLERSTADT Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nauroth, 2. Teilanderung® M BPLAN

Seitens der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Dienststelle Neustadt, wurde angefiihrt, dass fiir den
Bebauungsplan als Malnahme der Innenentwicklung kein landespflegerischer Ersatzflachenbedarf erkannt
wird und eine Inanspruchnahme von Flachen aus dem Okokonto nicht nachvollzogen werden kénne. Da die
Bebauungsplananderung zum Teil Flachen betrifft, welche im rechtskraftigen Bebauungsplan als
Ausgleichsflachen festgesetzt sind, wurde von einem Verfahren nach § 13a BauGB abgesehen. In
Konsequenz dessen und unter Beriicksichtigung und Abwagung der in der Artenschutzfachlichen Betrachtung
und im Umweltbericht ermittelten Auswirkungen der Planung und der resultierenden Ausgleichsbedarfe wurden
Ausgleichs-/Ersatzmallnahmen fiir jene zuséatzlichen Eingriffe festgesetzt, welche im Zuge der
Bebauungsplananderung erfolgten. Wie in der Artenschutzfachlichen Betrachtung und im Umweltbericht
beschrieben, stellen die Uberplanung und damit der Verlust der bestehenden Biotopflache eine
Beeintrachtigung, v.a. der Avifauna, dar. Das (iberplante Biotop wird daher an anderer Stelle anderweitig
ersetzt, womit ein funktionaler Ausgleich fiir die durch die Bebauungsplananderung bedingten Eingriffe
geschaffen wird. Hiermit wird den Vorschriften nach § 1a Abs. 3 BauGB Rechnung getragen, wonach
voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in
seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (u.a. Auswirkungen auf Tiere) in der
Abwagung zu bericksichtigen sind.

Seitens der Pollichia wurde erneut die Frage gestellt, ob sich im entfallenden Biotop auch Wechselkroten
aufhalten und ob deshalb weitere SchutzmalRnahmen erfolgen miissten. Da die Wechselkrote eine Warme
liebende Art ist, die offene, vegetationsarme Habitate bevorzugt sowie vegetationsarme Gewasser als
Fortpflanzungsraum bendtigt, stellt der entfallende Gehdlzbereich keinen bevorzugten Lebensraum der
Wechselkrote dar, weshalb eine detaillierte Betrachtung der Art entfallen kann, da nach wie vor keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Der Naturschutzbund Deutschland (NABU) e.V., Ortsgruppe NABU Mittelhaardt fordert in seiner Stellungnahme
eine Tabelle, in welcher die Eingriffs- und Ausgleichsflachen zusammenfassend gegentibergestellt werden.
Dem wurde nachgekommen, der Umweltbericht wurde entsprechend redaktionell um eine Tabelle erganzt, die
alle internen und externen Flachen gegentberstellt, um die bereits im Umweltbericht enthaltenen Informationen
kompakt zusammenzustellen.

Vonseiten der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz, wurde mitgeteilt, dass noch keine Abstimmung hinsichtlich der
Niederschlagswasserversickerung erfolgt sei. Da die individuellen Nachweise fiir konkrete Bauvorhaben im
Plangebiet im Rahmen der erforderlichen  Genehmigungsverfahren im  Nachgang  zum
Bebauungsplanverfahren seitens des Bauherrn zu erbringen sind, und hierbei die tbliche Abstimmung mit der
SGD Sid, Regionalstelle WAB, stattfindet, wurde nach wie vor kein Erfordernis gesehen, die Ausflinrungen im
Bebauungsplan gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan zu ergénzen. Das bestehende
Oberflachenentwasserungskonzept des Gewerbegebiets wird durch die Planung nicht verandert.

Es wurden zudem Hinweise vorgebracht, welche keine Auswirkungen auf die Planungen hatten bzw. bereits in
den Planunterlagen enthalten bzw. bertcksichtigt waren.

4, Planungsalternativen
Planungsalternativen wurden im Vorfeld geprift. Aufgrund der spezifischen und pradestinierten Lage der

derzeitigen Biotopflache bietet sich diese nahezu alternativios als geeignete und sinnvolle Erweiterungsflache
des bestehenden Betriebes an.
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