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1.1

1.2

Einleitung
Der Umweltbericht basiert neben den Aussagen der Landespflege (Fachbeitrag Naturschutz) auf weiteren Fachgutachten
(z.B. Schallschutztechnische Gutachten, Baugrundgutachten,...), sofern sie fir die Erstellung des Bebauungsplans

notwendig werden. Ebenso sind die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes zu berticksichtigen.

Der Umweltbericht ist gemaR § 2a Abs. 1 BauGB bereits fiir das Aufstellungsverfahren in die Begrindung zum
Bebauungsplan mit aufzunehmen. Er soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltbelange bei der Aufstellung kommunaler Bauleitplane festhalten und so die Grundlage fiir eine Abwagung mit
anderen Belangen bilden, die in sonstigen Kapiteln der Begriindung darzulegen sind. Er soll den Abwagungsvorgang und
das Abwagungsergebnis dokumentieren und belegen, dass den verfahrensrechtlichen Anforderungen nachgekommen

wurde.

Die in § 2 Abs. 4 BauGB geforderte Umweltpriifung, welche die im Umweltbericht beschriebenen und bewerteten
erheblichen Umweltbelange prift, ist ein verfahrensrechtliches Instrument, welches sich in Fragen der Bewertung
ausschlieBlich auf Fachnormen und gesetzliche Werte stiitzt (z.B. BImSchG, TA-Larm, VDI-Werte, DIN-Normen,...). Die
Beurteilung der Gesundheit des Menschen findet Eingang in Normen und in der Gesetzgebung durch daran ausgerichtete
Grenz-, Richt- und Orientierungswerte. Eine eigene Bewertung und darlber hinausgehende Beriicksichtigung gesund-

heitlicher Fragen findet im Rahmen der Umweltpriifung nicht statt.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bebauungsplanverfahren vom Aufstellungs- bis zum Satzungsbeschluss. Auf
diese Weise soll eine ausreichende Berticksichtigung der Belange von Natur und Umwelt sichergestellt und dokumentiert
werden.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans sollen fiir die im Plangebiet ansassige Schreinerei zusatzliche Flachen zur
Erweiterung des Betriebes ausgewiesen werden. Diese sollen in Abstimmung mit der Gemeinde Ellerstadt im nérdlichen
Anschluss an das bisherige Betriebsgeldnde erschlossen werden. Hierdurch werden ein Teil des an dieser Stelle

bestehenden Wirtschaftswegs sowie eine Biotopflache liberplant.

Festsetzungen des Bebauungsplans

Zeichnerische Festsetzungen:

Im Plangebiet sind Gewerbegebietsflachen (GE) festgesetzt.
Des Weiteren sind Flachen zur Eingriinung des Plangebiets im Westen vorgesehen, welche als Flachen zum Anpflanzen

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt sind.
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ErschlieBungsflachen:

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebiets erfolgt durch die Strae ,In der Nauroth®. AuRerdem kann durch diese

Stralle die ErschlieRung durch den Anschluss an die bestehenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen gewahrleistet

werden.

Bebauung:
Innerhalb des festgesetzten Baufensters befindet sich zum einen die bestehende Schreinerei, zum anderen wird eine

Erweiterung des Betriebs innerhalb des Baufensters méglich.

Umweltrechtliche Festsetzungen:

Die anfallenden Oberflachenwasser der Dachentwasserung sind in geordnetem Abfluss auf dem Flurstlick 4427-1 im
Norden des Gewerbegebietes zur Versickerung zu bringen. (Regenwasserversickerungsfldche, siehe bestehender

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nauroth*)

Die Funktion des Oberflachenentwasserungskonzeptes des Baugebietes ist nachhaltig zu sichern. Fir jedes
Baugrundstiick sind den Bauantragsunterlagen die entsprechenden zeichnerischen und rechnerischen Nachweise

beizufligen.
Stellplatze, Zufahrten und FuBwege sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflache herzustellen.

Der vorhandene Bodentyp ist, soweit mdglich zu erhalten. Bei allen BaumalRnahmen sind der humose Oberboden
und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwertung im Gebiet zuzufiihren und bis zu diesem

Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2 m Hohe) zu lagern und gegen Verndssung zu schiitzen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist pro 50 m?
Uberbaubare Grundstlcksflache 1 heimischer Laubbaum Il. Ordnung oder 1 Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu

unterhalten.
Die nicht Gberbauten Grundstticksflachen sind gartnerisch anzulegen.
Flachdacher mit einer Flache von lber 20 m? sind flachendeckend extensiv zu begriinen.

Die erforderlichen Rodungen sind innerhalb der gesetzlichen Fristen von Oktober bis einschlieBlich Februar

durchzufihren.

Die Baustelleneinrichtung ist bis spétestens Ende Februar vorzunehmen. Das Baufeld ist bis spétestens Mérz zu

raumen.

Angrenzende Bereiche sind zum Schutz vor Ablagerungen mit Bauzaunen abzugrenzen. Die Zufahrt hat (iber die
StraBe ,In der Nauroth® zu erfolgen. Lagerplatze sind aulerhalb der Biotopflachen bzw. angrenzenden
Geholzflachen einzurichten. Verbleibende angrenzende Geholze und deren Wurzelraum sind wéahrend der gesamten

Bauzeit mit einem Bauzaun vor Beschadigung zu schitzen und dauerhaft zu erhalten.

Die externen Ausgleichsflachen und -maBnahmen werden auf Teilfldchen der Flursticke 1790, 1791 und 1792

festgesetzt.
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Als externe Ausgleichsmafinahmen sind innerhalb der Fl&chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mittig eine 50 m lange und 9 m breite Hecke mit heimischen Gehdlzen (rd.
450 m? Straucher) und 8 Hochstdmme zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Bepflanzung ist ein Abstand von 3 m zu
den Grundstiicksgrenzen einzuhalten. Zum westlich gelegenen Weg ist ein Abstand von 5 m einzuhalten. Das

bestehende Gehdlz an der dstlichen Grenze der Ausgleichsflache ist zu erhalten.

Zuordnungsfestsetzung gemaR § 9 Abs. 1a BauGB
Dem Eingriff innerhalb des Geltungsbereiches ,A“ werden die externen AusgleichsmaBnahmen im Bereich des
Geltungsbereiches ,B* insgesamt zugeordnet. Deren Art und den Umfang regein die textlichen Festsetzungen der

Satzung.

Die ErsatzmaRnahmen fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich sind auf der Okokontofliche der Gemeinde
Ellerstadt auf dem Flurstiick 1684, Flur ,In der Froschau® norddstlich von Ellerstadt, entsprechend der Planung der

Okokontoflachen zu realisieren und zu pflegen.

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten, anzulegen und zu pflegen, soweit sie nicht

als Zufahrten oder notwendige Stellplatz- und Lagerflachen bendtigt werden.

1.3 Ziele des Umweltschutzes

Die Ziele des Umweltschutzes flir das Plangebiet bestimmen sich im Allgemeinen aus den gesetzlichen Vorschriften des

Bau-

a)

e)

und Raumplanungsrechts. Daher sind fiir die Bauleitplanung als iibergeordnete Umweltschutzziele zu nennen:

Mit Grund und Boden soll schonend umgegangen werden. Daher gilt ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung® (§ 1a
Abs. 2 Satz 1 BauGB; § 1 Abs. 2 Nr. 2 ROG). Neben den MaRnahmen zur Innenentwicklung ist auch die Versiegelung
des Bodens auf ein notwendiges Maf zu beschrénken.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu unterlassen (§ 19 Abs. 1 BNatSchG) sowie nicht vermeidbare Eingriffe
auszugleichen oder zu kompensieren (§ 19 Abs. 2 BNatSchG).

Die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (§ 1 Nr. 1 BNatSchG; § 2 Abs. 2 Nr. 1 ROG) ist zu erhalten und zu sichern.
Dadurch sind insbesondere die Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft und Klima zu beachten und zu sichern.

Freiraume im AuBenbereich sind zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs. 2 Nr. 3 ROG). Dabei sollen insbesondere
Nutzungen mit Freiraumbezug, wie zum Beispiel Erholung, Land- und Forstwirtschaft geférdert und erhalten werden.
Flachen der Land- und Forstwirtschaft sollen dabei nur im notwendigen Maf einer anderen Nutzung zugefiihrt werden
(§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Natur und Landschaft sind dauerhaft zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 2 Nr. 8 ROG).

Die landespflegerischen Zielvorstellungen ohne Beriicksichtigung der beabsichtigten Nutzungsanderung ergeben sich aus

der Bestandsanalyse und -bewertung der einzelnen Landschaftspotentiale. Aus Sicht der verschiedenen Naturgiter

ergeben sich fiir das Untersuchungsgebiet zum nachhaltigen Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft die

nachfolgend genannten Zielvorstellungen und Manahmen:

Erhaltung der bestehenden Biotopflache
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Derzeitiger Umweltzustand

Schutzgut Tiere:

Aufgrund der strukturreichen Ausstattung der Biotopflache besitzt die Flache ein Potenzial als Lebensraum fiir spezifische
Artgruppen der Siedlungen und Ortsrander, insbesondere der Gruppe der Végel. Hier wurden im Zuge der
artenschutzfachlichen Betrachtung Arten im Plangebiet erfasst, welche als Nahrungsgast (Griinfink, Blaumeise, Kohimeise,
Haussperling, Feldsperling, Hausrotschwanz, Elster, Girlitz, Star, Monchgrasmiicke, Amsel und Nachtigall), potenzieller
Nahrungsgast (Stieglitz, Gartenbaumlaufer, Rabenkrdhe, Turmfalke, Bachstelze und Griinspecht) und Brutvogel
(Ringeltaube) auftreten bzw. bei welchen Brutverdacht besteht (Griinfink, Rotkehichen, Buchfink, Feldsperling, Girlitz,

Ménchgrasmiicke, Amsel, Nachtigall und Singdrossel).

Schutzgut Pflanzen:

Die bisherige Biotopflache ist fast flachendeckend mit Gehdlzen - Strduchern und einzelnen gréleren B&umen -

bestanden.

Schutzqut Boden:

Das Plangebiet liegt in einem Teilbereich des Vorderpfalzer Tieflandes, der Béhler LoRplatte mit Ubergang im Norden zum
Isenachschwemmkegel. Diese Bereiche werden gepragt von den Terrassenablagerungen des Quartar, in welchem die
Bache Sande in Richtung Rheingraben transportierten. Diese pleistozanen Ablagerungen sind Uberwiegend sandig
kiesiger Natur, welche dann mit unterschiedlich machtigen LéRanwehungen in den oberen Bereichen verlehmt wurden und
zur Bildung von LoRriedel rheinwarts fihrten. Im Plangebiet finden sich Uberwiegend Sande, Kies und Grand. Hierbei
handelt es sich um entweder um Ranker oder Rostbraunerden, basenreich bis basenhaltig, die in der Regel als wertvolle
landwirtschaftliche Standorte betrachtet werden. Der anzutreffende Bodentyp zeichnet sich durch einen glinstigen Wasser-

und Nahrstoffhaushalt und gute Durchliftung aus.

Schutzgut Wasser:
Es sind maRige Grundwasservorkommen in groRerer Bohrtiefe zu verzeichnen.

Schutzgiiter Luft und Klima:

Das Plangebiet gehért dem stidwestdeutschen Klimabereich an, der sich durch milde Winter und warme Sommer
auszeichnet und zu den klimagiinstigsten Gebieten Deutschlands zahlt. Mit einer durchschnittlichen Jahrestemperatur von

uber 9°C sind giinstige Voraussetzungen fiir intensive landwirtschaftliche Nutzung gegeben.

Schutzgut Landschaft:

Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet ist geprégt durch Gewerbefldchen. Die bisherige Biotopflache stellt eine der

wenigen Griinflachen im Gewerbegebiet dar.
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Schutzgiiter Mensch, Bevolkerung und deren Gesundheit:

Fir das Schutzgut ist insbesondere die Larmbelastung durch den Stralenverkehr und evtl. auch angrenzender

Gewerbebetriebe von Bedeutung.

Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachqiter:

Kulturgiter sind im Plangebiet nicht bekannt.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen:

Durch die geplante Bebauung gehen auf der derzeitigen Biotopfliche Gehdlzflachen und damit Lebensraum und
Nahrungsbiotop fiir die Fauna im Plangebiet verloren. Die Durchfilhrung des Vorhabens fiihrt anlagebedingt zu einer
weiteren Zerschneidung des Gebietes und zu einer Reduzierung der Durchgriinung. Baubedingt kann es wéhrend der
Bauzeit durch Baularm und Emissionen zu Einschrankungen und Beeintrachtigungen fir Tierarten, auch benachbarter
Biotope kommen. Betriebsbedingt kommt es durch die Erweiterung des bestehenden Betriebes zu tempordren

Beeintrachtigungen durch Larm- und Lichtemissionen.

Schutzgiiter Boden und Wasser:

Die Versiegelung durch Bebauung, Nebenanlagen und Verkehrsflachen bewirkt in diesem Bereich den Verlust aller
Bodenfunktionen. Die Versickerung von Niederschlagwasser und des Wasserriickhaltevermdgens und die damit
verbundene Neubildung von Grundwasser gehen verloren. Einhergehend erhdht sich der Oberflachenabfluss von

Niederschlagen.

Schutzgiiter Luft und Klima:

Durch die Bebauung verandert sich das Lokalklima im Plangebiet. Gebaude und versiegelte Verkehrsflachen speichern im
Sommer die Warme. Das mit der Nutzung einhergehende Verkehrsaufkommen fihrt zu einer Belastung der Luft durch
Abgase sowie zu Larm. Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei den neu zu bebauenden Flachen um eine Erweiterung
eines bestehenden Betriebes handelt, ist von einer lediglich leicht bis maRigen Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu

rechnen.

Schutzgut Landschaft:

Die Durchfilhrung des Vorhabens filhrt zu einer Reduzierung der Durchgriinung des Gewerbegebiets.

Schutzgiiter Mensch, Bevolkerung und deren Gesundheit:

Fir das Schutzgut ist insbesondere die Larmbelastung durch den Stralenverkehr und evtl. auch angrenzender
Gewerbebetriebe von Bedeutung. Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei den neu zu bebauenden Fldchen um eine
Erweiterung eines bestehenden Betriebes handelt, ist mit einer lediglich leicht bis maRigen Erhdhung des
Verkehrsaufkommens zu rechnen. Bzgl. des potenziellen Betriebslarms wird nicht erwartet, dass eine nennenswerte

Erhéhung erfolgt, da es sich um die Erweiterung eines bestehenden Betriebs handelt (gleiche Nutzungen).
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Andere Beeintrachtigungen auf die Schutzgliter Mensch, Bevélkerung und deren Gesundheit sind nicht zu erwarten.

Schutzgtiter Kultur- und sonstige Sachguiter:

Beim Fund von Kulturgiitern ist nach dem giiltigen Denkmalschutz- und Pflegegesetz von Rheinland-Pfalz zu verfahren.

Eine Gefahrdung besteht nicht. Sonstige Einwirkungen bzw. Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter bestehen nicht.

Nicht Durchfiihrung der Planung (Nullvariantenpriifung)

Die mdglichen Verhaltnisse im Plangebiet sollen bei einer Nicht-Durchflihrung der Planung berticksichtigt werden, und als
Entscheidungsgrundlage in der Betrachtung Beachtung finden.

Es ist davon auszugehen, dass die Flachen im Plangebiet voraussichtlich weiter in der bisherigen Form — Gewerbeflache

und Biotopflache — genutzt wiirden.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich innerhalb des Plangebiets

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen:

Die erforderlichen Rodungen haben innerhalb der gesetzlichen Fristen von Oktober bis einschlieRlich Februar (gem. § 28
Abs. 2 Nr. 4 LNatSchG Rh-Pf) zu erfolgen. Die wenigen Badume im Untersuchungsgebiet wiesen keine als Fledermaus-
Winterquartier geeigneten Baumhohlen auf.

Die Baustelleneinrichtung ist vor Beginn der Brutsaison bis spétestens Ende Februar vorzunehmen. Das Baufeld ist
ebenfalls bis spatestens Marz zu rdumen. Durch die zeitige Baustelleneinrichtung werden potenzielle Brutvgel vergramt
und weichen fiir diese Saison auf andere Nistmdglichkeiten aus.

Um Ablagerungen in den angrenzenden Bereichen zu vermeiden, sind diese mit einem Bauzaun abzugrenzen. Die Zufahrt
hat Uber die StraBe ,In der Nauroth“ zu erfolgen. Lagerplatze sind auBerhalb der Biotopflachen bzw. angrenzenden
Geholzflachen einzurichten, z.B. auf befestigten Flachen im Gewerbegebiet. Die verbleibenden Gehdlze und deren
Wurzelraum sind wahrend der gesamten Bauzeit ebenfalls mit einem Bauzaun vor Beschédigung zu schitzen (gemaf DIN
18920) und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist pro 50 m?
Uberbaubare Grundstiicksflache 1 heimischer Laubbaum II. Ordnung oder 1 Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu

unterhalten.

Schutzgut Boden und Wasser:

Zur Minimierung des Eingriffes ist der vorhandene Bodentyp, soweit méglich zu erhalten. Bei allen Baumalinahmen sind
der humose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwertung im Gebiet zuzufiihren
und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2m Héhe) zu lagern und gegen Verndssung zu schiitzen.

Um die Verringerung der Versickerungs- und damit der Grundwasserneubildungsrate zu minimieren, sind Stellplatze,
Zufahrten und FuBwege mit einer wasserdurchlassigen Oberflache herzustellen.

Die anfallenden Oberflichenwésser der Dachentwasserung sind in geordnetem Abfluss auf dem Flurstiick 4427-1 im

Norden des Gewerbegebietes zur Versickerung zu bringen. Die Funktion des Oberflachenentwésserungskonzepts des
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Baugebiets ist nachhaltig zu sichern. Fir jedes Baugrundstiick sind den Bauantragsunterlagen die entsprechenden

zeichnerischen und rechnerischen Nachweise beizufligen.

Schutzgiiter Luft und Klima:

Durch die Anlage der Stellplatz-, Zufahrts- und FuBwegefldchen mit wasserdurchldssigem Material kann die
Vollversiegelung reduziert werden. Die Versiegelung von kaltluftproduzierenden Offenlandbereichen wird damit verringert.

Die Schadstoffbelastung der Luft durch die geringfligige Erh6hung des Verkehrsaufkommens kann dadurch verringert
werden, dass innerhalb des Plangebiets je 50 m? (iberbaubare Grundstiicksflache 1 heimischer Laubbaum II. Ordnung
oder 1 Obstbaum zu pflanzen ist. Gleiches gilt fur die Festsetzung, Flachdécher extensiv zu begriinen, sofern sie eine
Flache von 20 m? (iberschreiten, was ebenfalls thermische Vorteile fir das Lokalklima mit sich bringt. Ebenso wirkt sich
diesbez(iglich die Festsetzung, die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen gértnerisch anzulegen, positiv auf das Kleinklima

aus.

Schutzgut Landschaft

Beziiglich des Landschaftsbildes und der Eingriinung des Gebietes ist als Malnahme je 50 m? (iberbaubare
Grundstiicksflache 1 heimischer Laubbaum Il. Ordnung oder 1 Obstbaum zu pflanzen. Darliber hinaus sind die nicht
Uberbauten Grundstiicksflachen gartnerisch zu gestalten, anzulegen und zu pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten oder

notwendige Stellplatz- und Lagerflachen bendtigt werden.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Der vorgesehene Eingriff ist innerhalb des Plangebietes nicht kompensierbar. Aufgrund der wenigen verbleibenden
Griinflachen im Gewerbegebiet sind fir die Arten des Plangebiets nur sehr beschrankt Ausweichflichen vorhanden.
Aufgrund dessen und unter dem Aspekt, dass bestehende potenzielle Ausweichhabitate in der Umgebung bereits dicht
besiedelt bzw. besetzt sind, ist die Herstellung von externen Kompensationsflaichen notwendig. Es sind zusatzliche
Habitate zu schaffen und die Eingriffe in den Gehélzbestand vollstandig zu kompensieren. Hierzu sind im naheren Umfeld
Geholzpflanzungen auf einer externen Kompensationsflache vorzunehmen, welche in ihrem Ausmafl mindestens der
GroRe der Biotopflache entspricht. Als Ersatzflache dienen Teile der Flurstlicke 1790, 1791 und 1792 ca. 1 km 6stlich des
Vorhabenbereichs. Sie befinden sich im Okokonto der Gemeinde Ellerstadt und umfassen insgesamt rd. 950 m2 Die
Flachen befinden sich in einem Obstanbaugebiet und wurden aus der Nutzung genommen. Im Umland befinden sich
mehrere Brachflachen, einzelne Geholzbereiche und Obstbaumreihen. Um neue Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
schaffen, sind auf der Flache mittig eine 50 m lange und 9 m breite Hecke mit heimischen Gehdlzen (rd. 450 m? Straucher)
und 8 Hochstdmme zu pflanzen und zu erhalten, wobei mit der Bepflanzung zu den Grundstiicksgrenzen ein Abstand von
3 m einzuhalten ist. Zum westlich gelegenen Weg ist ein Abstand von 5 m einzuhalten. Das bestehende Gehdlz an der
ostlichen Grenze der Ausgleichsflache ist zu erhalten. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen fiir die Artgruppe der Végel nicht
erfiillt. Das Biotop wird auf einer externen Ersatzfliche gleichwertig ersetzt und somit ein funktionaler Ausgleich
geschaffen. Die externen AusgleichsmalBnahmen (Geltungsbereich B) werden dem Eingriff (Geltungsbereich A) mittels

Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1a BauGB insgesamt zugeordnet.
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2.6

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Im Rahmen der Bebauungsplanénderung findet eine VergréRerung von Bauflachen zulasten bestehender Griinflichen
statt. Die maximal mdgliche Versiegelung (max. 80% des Grundstiicks) erhdht sich hierdurch von 1.475 m? auf 2.074 mZ.
Durch den Verlust der Biotopflache entfallen zum einen 498 m? Griinfliche, zum anderen sind diese ebenso in ihrer
Funktion als Ausgleichsflachen des bestehenden Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nauroth® auszugleichen. Die
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen verringern sich im Zuge der
Bebauungsplananderung in Summe um 51 m2,

Bilanzierung des Eingriffes:

Eingriff Flache ca.in | berechenbar Kompensation Flache ca.inm? | berechenbar
m? x Faktor oder Stiick x
Faktor
Mehrversiegelung durch 599 x 1 599 Mehrreihige Hecke mit 450 x 1 450
Gebéude, Nebenanlagen heimischen Gehdlzen (extern)
Verlust von Griinflachen 498x1,5 897 Verwendung
(Biotop) wasserdurchlassiger
Verlust bestehender 498 %15 897 Materialien auf Nebenflachen
Ausgleichsflache ’ Mutterboden abschieben, auf
Verringerung der M.ieten lagern und
festgesetzten Flachen 51x1 51 wiederverwenden
zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und
sonstigen
Bepflanzungen
Summe 2.444 450

Durch die aufgefiihrten Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleich- und Ersatzmafinahmen ist der vorgesehene Eingriff
innerhalb des Plangebietes nicht kompensierbar. Ebenso reichen die festgesetzten externen Ausgleichsmafnahmen fiir
den artenschutzrechtlichen Ausgleich nicht aus, um zugleich die flichenmaRigen Eingriffe vollstandig zu kompensieren.

Es miissen weitere Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebietes bereitgestellt werden.

Die notwendigen ErsatzmaRnahmen fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich werden auf der Okokontofliche der
Gemeinde Ellerstadt auf dem Flurstiick 1684 (2.090 m?), Flur ,In der Froschau" nordéstlich von Ellerstadt, entsprechend

der Planung der Okokontofléchen realisiert und gepflegt.

Zusammenfassende Gegeniiberstellung der Eingriffs- und Ausgleichsflachen

Eingriffsflichen FlachengroRe Ausgleichsflachen FlachengroRe
Neu iberplante Biotopflache 498 m? Externe Ausgleichsflachen fiir 950 m?
(Flurstlick 4454-4) arte.nsichutzrechtlicheq. Ausgleich (hiervon 450 m? neu
Neu iberplante 251 m2 (Teilflachen der Flurstiicke 1790, anzulegende Hecke)
Wirtschaftswegefléchen 1791 und 1792)
(Flurstlicke 4465-3 und 4465-1 Ersatzmalnahmen fiir R
teilweise) naturschutzrechtlichen Ausgleich 2.090m
Derzeitiges Betriebsgelande 1844 m? (Okokontoflache ger Gemeinde
(Flurstiick 4466-1) Ellerstadt - Flurstlick 1684)
Summe 2.593 m? 3.040 m?
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3. Priifung von Planungsalternativen
Planungsalternativen wurden im Vorfeld geprift. Aufgrund der spezifischen und pradestinierten Lage der derzeitigen
Biotopflache bietet sich diese nahezu alternativios als geeignete und sinnvolle Erweiterungsflache des bestehenden

Betriebes an.

4. Darstellung der Untersuchungsmethoden und Techniken

Die Daten wurden im Wesentlichen aus der Artenschutzfachlichen Betrachtung entnommen.

5. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
Der notwendige Ausgleich wird im Plangebiet selbst sowie auf Okokontoflachen der Gemeinde Ellerstadt erbracht. Eine

dauerhafte Uberwachung dieser Flachen ist durch die Gemeinde gewahrleistet.

6. Zusammenfassung
Im Plangebiet werden durch den Bebauungsplan mégliche Eingriffe in Natur und Landschaft rechtsverbindlich festgesetzt.
Die Eingriffe sind nach dem BNatSchG zu vermeiden. Wenn keine Vermeidung méglich ist, ist der Eingriff auszugleichen
oder zu ersetzen.
Im Falle des vorliegenden Bebauungsplans werden Eingriffe zugelassen, die nicht vermieden werden kdnnen. Sie werden
in Flachen im Plangebiet sowie auf externen Flachen ausgeglichen. Die externen Ausgleichsflichen werden auf
Okokontoflachen der Gemeinde zur Verfiigung gestellt. Die externen AusgleichsmaRnahmen (Geltungsbereich B) werden
dem Eingriff (Geltungsbereich A) mittels Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1a BauGB insgesamt zugeordnet.
Die Eingriffe im Plangebiet wirken sich im Wesentlichen auf die Schutzgliter Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere aus.
Die Versiegelung durch Bebauung, Nebenanlagen und Verkehrsflachen bewirkt in diesem Bereich den Verlust aller
Bodenfunktionen. Die Versickerung von Niederschlagwasser und des Wasserriickhaltevermdgens und die damit
verbundene Neubildung von Grundwasser gehen verloren. Einhergehend erhdht sich der Oberflachenabfluss von
Niederschlagen. Zur Minimierung des Eingriffes ist der vorhandene Bodentyp, soweit mdglich zu erhalten. Bei allen
Baumalinahmen sind der humose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwertung
im Gebiet zuzufiihren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2m Héhe) zu lagern und gegen Vernassung zu
schitzen. Um die Verringerung der Versickerungs- und damit der Grundwasserneubildungsrate zu minimieren, sind
Stellplatze, Zufahrten und FuRwege aus wasserdurchlassigem Material herzustellen. Die anfallenden Oberflachenwasser
der Dachentwésserung sind in geordnetem Abfluss auf dem Flurstiick 4427-1 im Norden des Gewerbegebietes zur
Versickerung zu bringen. Die Funktion des Oberflachenentwasserungskonzeptes des Baugebiets ist nachhaltig zu sichern.
Daher sind fir jedes Baugrundstiick den Bauantragsunterlagen die entsprechenden zeichnerischen und rechnerischen
Nachweise beizufligen.
Flachenentsiegelungen  sind innerhalb des Plangebietes nur begrenzt méglich. Es muissen deshalb
KompensationsmaBnahmen durchgefiihrt werden, die dem Naturhaushalt an anderer Stelle zugutekommen. Als
Ersatzmaflnahme und damit auch Aufwertung des Plangebietes ist die Eingrlinung des Plangebietes mit heimischen
Laubbaumen innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (1 Baum

[ Ordnung oder Obstbaum je 50 gm dberbaubare Grundstiicksflache) anzusehen.
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Durch die geplante Bebauung gehen auf der derzeitigen Biotopfliche Gehdlzflachen und damit Lebensraum und
Nahrungsbiotop fiir die Fauna im Plangebiet verloren. Die Durchfilhrung des Vorhabens fiihrt anlagebedingt zu einer
weiteren Zerschneidung des Gebietes und zu einer Reduzierung der Durchgriinung. Baubedingt kann es wéhrend der
Bauzeit durch Baularm und Emissionen zu Einschrankungen und Beeintrachtigungen fiir Tierarten, auch benachbarter
Biotope kommen. Betriebsbedingt kommt es durch die Erweiterung des bestehenden Betriebes zu tempordren
Beeintrachtigungen durch Larm- und Lichtemissionen. Zur Minimierung des Eingriffs wird festgesetzt, dass die
erforderlichen Rodungen innerhalb der gesetzlichen Fristen von Oktober bis einschlieRlich Februar zu erfolgen haben.
Dariiber hinaus ist die Baustelleneinrichtung bis spatestens Ende Februar vorzunehmen sowie das Baufeld bis spatestens
Mitte Marz zu rdumen, um durch die zeitige Baustelleneinrichtung potenzielle Brutvdgel zu vergrdmen, sodass diese fiir
diese Saison auf andere Nistmoglichkeiten ausweichen. Angrenzende Bereiche sind zum Schutz vor Ablagerungen mit
Bauzaunen abzugrenzen. Die Zufahrt hat (iber die Strale ,In der Nauroth zu erfolgen. Lagerplétze sind auflerhalb der
Biotopflachen bzw. angrenzenden Geholzflachen einzurichten. Verbleibende angrenzende Gehdlze und deren Wurzelraum
sind wéhrend der gesamten Bauzeit mit einem Bauzaun vor Beschadigung zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten.

Zur Schaffung von neuen Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir die Fauna, insbesondere Végel, werden externe
Ausgleichsfldchen und -mafnahmen auf Teilflachen der Flurstiicke 1790, 1791 und 1792 festgesetzt. Als externe
Ausgleichsmafinahmen sind innerhalb der Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mittig eine 50 m lange und 9 m breite Hecke mit heimischen Gehdlzen (rd. 450 m? Strducher) und 8
Hochstamme zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Bepflanzung ist ein Abstand von 3 m zu den Grundstiicksgrenzen
einzuhalten. Zum westlich gelegenen Weg ist ein Abstand von 5 m einzuhalten. Das bestehende Geh6lz an der dstlichen
Grenze der Ausgleichsflache ist zu erhalten. Im Rahmen der Bebauungsplananderung findet eine VergréRerung von
Bauflachen zulasten bestehender Griinflachen statt. Die maximal mégliche Versiegelung (max. 80% des Grundstticks)
erhoht sich hierdurch von 1.475 m? auf 2.074 m2 Durch den Verlust der Biotopflache entfallen zum einen 498 m?
Grinflache, zum anderen sind diese ebenso in ihrer Funktion als Ausgleichsflachen des bestehenden Bebauungsplans
,Gewerbegebiet Nauroth“ auszugleichen. Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen verringern sich im Zuge der Bebauungsplanénderung in Summe um 51 m2. Der vorgesehene
Eingriff ist innerhalb des Plangebietes nicht kompensierbar. Ebenso reichen die festgesetzten externen
AusgleichsmalRnahmen fiir den artenschutzrechtlichen Ausgleich nicht aus, um zugleich die flichenméRBigen Eingriffe
vollstandig zu kompensieren. Es missen daher weitere Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebietes bereitgestellt
werden. Die notwendigen Ersatzmanahmen fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich werden auf der Okokontoflache der
Gemeinde Ellerstadt auf dem Flurstiick 1684 (2.090 m?), Flur ,In der Froschau" nordéstlich von Ellerstadt, entsprechend
der Planung der Okokontofléchen realisiert und gepflegt.

Durch die Bebauung verandert sich das Lokalklima im Plangebiet. Gebaude und versiegelte Verkehrsflachen speichern im
Sommer die Warme. Das mit der Nutzung einhergehende Verkehrsaufkommen fihrt zu einer Belastung der Luft durch
Abgase sowie zu Larm. Eine Verringerung der Beeintrachtigung des Lokalklimas im Plangebiet kann durch die Festsetzung
einer extensiven Dachbegriinung auf Flachdachern mit einer Flache von Uber 20 m? sowie die Festsetzung zur
géartnerischen Gestaltung der nicht (iberbauten Grundstlicksflachen erreicht werden. Durch die Anlage von Stellplatzen,
Zufahrten und FuBwegen mit wasserdurchlassigem Material kann die Vollversiegelung reduziert werden. Die Versiegelung

von kaltluftproduzierenden Offenlandbereichen wird damit verringert. Die Schadstoffbelastung der Luft durch die Erhéhung
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des Verkehrsaufkommens im Plangebiet kann durch die Anpflanzung von Bdumen innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (1 Baum Il Ordnung oder Obstbaum je 50 gm Uberbaubare
Grundstlcksflache) reduziert werden.

Den Auswirkungen auf das Landschaftsbild bzw. der Verringerung der Durchgriinung im Gewerbegebiet wird durch die
Anpflanzung von Baumen innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (1 Baum Il Ordnung oder Obstbaum je 50 qm Uberbaubare Grundstiicksflache) sowie die Festsetzung,
dass nicht Uberbaute Grundstucksflachen gértnerisch zu gestalten, anzulegen und zu pflegen sind, entgegen gewirkt.

Fur das Schutzgut Mensch wird insbesondere die Larmbelastung durch den StraBenverkehr und evtl. auch angrenzender
Gewerbebetriebe von Bedeutung. Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei den neu zu bebauenden Fldchen um eine
Erweiterung eines bestehenden Betriebes handelt, ist mit einer lediglich leicht bis maRigen Erhdhung des
Verkehrsaufkommens zu rechnen. Bzgl. des potenziellen Betriebslarms wird nicht erwartet, dass eine nennenswerte
Erhéhung erfolgt, da es sich um die Erweiterung eines bestehenden Betriebs handelt (gleiche Nutzungen). Andere
Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter Mensch, Bevdlkerung und deren Gesundheit sind nicht zu erwarten.

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Kultur- und Sachgliter sind nicht bekannt.

1. Anmerkungen
Der Umweltbericht bildet einen besonderen Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nauroth, 2.
Teildnderung®. Die in ihm aufgefiihrten Umweltbelange wurden entsprechend abgewogen. MalRnahmen zum Schutz von
Landschaft und Umwelt sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind in den Festsetzungen zum Bebauungsplan

enthalten.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Ellerstadt
Frankenthal, im Mai 2016/S277/UB 160527
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