GEMEINDE ELLERSTADT

BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET NAUROTH, 1. TEILANDERU NG UND 1. ERWEITE-
RUNG"

UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN UND ZUR ANDERUNG DE S FLACHENNUT-
ZUNGSPLANES

Inhalt

1. Einleitung

1.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
1.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
1.3  Ziele des Umweltschutzes

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Derzeitiger Umweltzustand

2.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1 Prognose bei Durchfuihrung der Planung

2.2.2 Nicht-Durchfihrung der Planung (Nullvariantenprifung)

2.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

3. Prifung von Planungsalternativen

4, Darstellung der Untersuchungsmethoden und Techniken
5. MafRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
6. Zusammenfassung

7. Anmerkungen

Umweltbericht Stand 12.08.2008 Seite 1 von 12 Seiten



GEMEINDE ELLERSTADT Bebauungsplan "Gewerbegebiet Nauroth, And. und Erw.* l

1.

11

1.2

Einleitung

Der Umweltbericht basiert neben den Aussagen der Landespflege (Fachbeitrag Natur-
schutz) auf weiteren Fachgutachten (z. B. schallschutztechnische Gutachten, Baugrund-
gutachten, ...), sofern sie fur die Erstellung des Bebauungsplans notwendig werden.

Der Umweltbericht ist gemaR § 2a Abs. 1 BauGB bereits fur das Aufstellungsverfahren in
die Begriindung zum Bebauungsplan mit aufzunehmen. Er soll den Prozess der Ermittlung,
Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltbelange bei der Aufstellung kommu-
naler Bauleitplane festhalten und so die Grundlage fir eine Abwégung mit anderen Belan-
gen bilden, die in sonstigen Kapiteln der Begriindung darzulegen sind. Er soll den Abwé-
gungsvorgang und das Abwagungsergebnis dokumentieren und belegen, dass den verfah-
rensrechtlichen Anforderungen nachgekommen wurde.

Die in § 2 Abs. 4 BauGB geforderte Umweltpriifung, welche die in dem Umweltbericht be-
schriebenen und bewerteten erheblichen Umweltbelange priift, ist ein verfahrensrechtliches
Instrument, das sich in Fragen der Bewertung ausschliel3lich auf Fachnormen und gesetz-
liche Werte stitzt (z. B. BImSchG, TA-Larm, VDI-Werte, DIN-Normen, ...). Die Beurteilung
der Gesundheit des Menschen findet Eingang in Normen und in der Gesetzgebung durch
daran ausgerichtete Grenz-, Richt- und Orientierungswerte. Eine eigene Bewertung und
dariiber hinausgehende Bertcksichtigung gesundheitlicher Fragen findet im Rahmen der
Umweltprifung nicht statt.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bebauungsplanverfahren vom Aufstellungs- bis
zum Satzungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Berticksichtigung der Be-
lange von Natur und Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Ellerstadt hat im Jahre 1992 den Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Nauroth-
Ellerstadt* aufgestellt. Dabei sollten Gewerbebetriebe, die in Ellerstadt angesiedelt waren,
in das neue Gewerbegebiet ausgesiedelt werden, da insbesondere mit der Wohnnutzung
Konfliktsituationen entstanden. Eine solche Konfliktsituation besteht derzeit mit dem Palet-
tenhandel der Firma Merk. Zur Erweiterung des Betriebs und zur Verbesserung der inner-
ortlichen Situation in Ellerstadt soll der Betrieb in das Gewerbegebiet Nauroth ausgesiedelt
werden. Das derzeitige Gewerbegebiet kann die bendtigten Flachen nicht mehr vorweisen,
weshalb eine Erweiterung des Gewerbegebiets notwendig ist.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Zeichnerische Festsetzungen

Der Bebauungsplan legt zeichnerisch die geplante neue Erschlielung und die Dimensio-
nierung des Ausbaus des vorhandenen Wirtschaftsweges fest. Weiterhin bestimmt der Be-
bauungsplan, neben den bendtigten Verkehrsflachen, die Giberbaubare Grundstiicksflache
in Form einer Baugrenze sowie die notwendigen Eingriinungsmalnahmen der Grundsti-
cke.

ErschlieBungsflachen
Der vorhandene Wirtschaftsweg soll ab dem Wendehammer ausgebaut werden, so dass
die westliche Erweiterung des Plangebietes verkehrstechnisch gesichert werden kann.
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Bebauung
Geplant ist der Bau eines Einfamilienhauses als Doppelhaus oder Einzelhaus fiir Betriebs-

leiter und Aufsichtspersonal sowie die Errichtung einer Lagerhalle mit dazugehérigen La-
gerflachen.
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Umweltrechtliche Festsetzungen

Die umweltrechtlichen Festsetzungen richten sich im Wesentlichen nach dem landespfle-

gerischen Teil des Umweltberichts. Dieser sieht u. a. folgende KompensationsmalRnahmen

vor:

» Der vorhandene Bodentyp ist, soweit mdglich, zu erhalten. Bei allen BaumalRnahmen
sind der humose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer
Wiederverwertung im Gebiet zuzufiihren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mie-
ten (max. 2 m Héhe) zu lagern und gegen Verndssung zu schitzen.

* Reduzierung der Versiegelung durch die Anlage von Zuwegungen und sonstige Ver-
siegelungen, welche keine Gebaude darstellen, aus wasserdurchlassigem Material.

*  Versickerung der Oberflachenwasser.

* Baum- und Gehoélzféllarbeiten auRerhalb der Vegetationsperioden.

*  Schonung des Weidengebiischs.

* Fassaden- und Dachbegriinung zur Verbesserung des Mikroklimas im Plangebiet.

* Anlage einer naturnah gestalteten Versickerungsgrube auf Flache mit MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Hier auch An-
lage von extensiven Wiesenflachen mit Holz- und Steinhaufen.

* Abgrenzung der Flache um die Versickerungsmulde nach Norden und Suden mit hei-
mischen Geholzen.

* Anpflanzen von heimischen Geholzen auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern.

Die Flachen zur Durchfihrung der ErsatzmalRnahmen liegen sudlich der A 650 und 6stlich
der Bruchstral3e. ca. 400 — 500 m im Osten des Plangebietes. Es handelt sich hierbei um
die Flursticke 1982/1 (0,147 ha), 1959/7 (0,0956 ha), 1837/,5 (0,0675 ha) und 1837/6
(0,0968 ha).

Die Flurstiicke 1982/1 (0,147 ha), 1959/7 (0,0956 ha) und 1837/6 (0,0968 ha) sind frisch
gepflugt. Das Flurstick 1837/5 (0,0675 ha) ist eine Erwerbsobstflache, die intensiv bewirt-
schaftet wird.

Als ErsatzmalRnahme sind die schmalen, nicht als Obststiicke genutzten Flurstiicke
1982/1, 1959/7 und 1837/6 als extensive Wiesenflachen anzulegen und durch 1 — 2 x jahr-
liche Mahd zu pflegen. Das Mahgut ist abzufahren. Auf dem Flurstiick 1837/5 sind die
Obstb&ume zu erhalten. Vereinzelt sind Todholz- und Steinhaufen zu setzen.

Auf jedem der 3 Flurstuicke ist auf einer Seite ein Obsthochstamm (Suf3kirsche oder Wal-
nuss) zu pflanzen. Auf der gegeniiberliegenden Seite sind entsprechende Hecken (Schle-
he oder Heckenrose) zu setzen.

Das Flurstiick 1837/5 (Erwerbsobstflache) soll durch 1 - 2 x jahrliche Mahd extensiviert
werden.

Das gesamte Gebiet ist bereits gut strukturiert und bildet ein Mosaik aus Erwerbsobstbau,
Feldgeholzen, aufgelassenen Obstwiesen, Extensivwiesen und Brachflachen in das sich
die Ersatzflachen mit den vorgesehenen MaRnahmen gut einfiigen. Die Durchfiihrung die-
ser ErsatzmalRnahmen kann bereits vor Realisierung der eigentlichen Baumafinahme er-
folgen.

Die aufgefuihrten MalRnahmen sind im Einvernehmen mit dem Biologischen Fachbeitrag
und dem ornithologischen Gutachten. Sie sind in ihrer Gesamtheit ausreichend und geeig-
net um den vorgesehenen Eingriff durch den Bebauungsplan zu kompensieren.
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Ziele des Umweltschutzes

Die Ziele des Umweltschutzes fiir das Plangebiet bestimmen sich im Allgemeinen aus den
gesetzlichen Vorschriften des Bau- und Raumplanungsrechts. Daher sind fir die Bauleit-
planung als Ubergeordnete Umweltschutzziele zu nennen:

a) Mit Grund und Boden soll schonend umgegangen werden. Daher gilt ,,Innenentwicklung
geht vor AuRenentwicklung” (8 1a (2) 1 BauGB; 8§ 1 (2) Nr. 2 ROG). Neben den Mal3-
nahmen zur Innenentwicklung ist auch die Versiegelung des Bodens auf das notwendi-
ge Mal} zu beschranken.

b) Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu unterlassen (§ 19 (1) BNatSchG) und nicht
vermeidbare Eingriffe sind auszugleichen oder zu kompensieren (8 19 (2) BNatSchG).

c) Die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (8 1 Nr. 1 BNatSchG; § 2 (2) Nr. 1 ROG) ist
zu erhalten und zu sichern. Dadurch sind insbesondre die Schutzgiter Boden, Wasser,
Luft und Klima zu beachten und zu sichern.

d) Freirdume im Auf3enbereich sind zu erhalten und zu entwickeln (8§ 1 (2) Nr. 3 ROG).
Dabei sollen insbesondere Nutzungen mit Freiraumbezug, wie zum Beispiel Erholung,
Land- und Forstwirtschaft gefordert und erhalten werden. Flachen der Land- und
Forstwirtschaft sollen dabei nur im notwendigen Mafl3 einer anderen Nutzung zugefihrt
werden (8 1la (2) 2 BauGB).

e) Natur und Landschaft sind dauerhaft zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln (8 1 (2)
Nr. 8 ROG).

Die landespflegerischen Zielvorstellungen ohne Bertcksichtigung der beabsichtigten Nut-
zungsanderung ergeben sich aus der Bestandsanalyse und -bewertung der einzelnen
Landschaftspotentiale. Aus Sicht der verschiedenen Naturgtter ergeben sich fir das Un-
tersuchungsgebiet zum nachhaltigen Schutz und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft die nachfolgend genannten Zielvorstellungen und Mafinahmen:

* Erhalt, Pflege und Ergédnzung der Gehdlzstrukturen im Plangebiet (Arten- und Biotop-
schutz, Klima / Luft, Landschaftsbild, Erholungswert),

+ Okologische Aufwertung der Flachen durch Anlage von extensiven Flachen (Arten-
und Biotopschutz, Klima / Luft, Landschaftsbild, Erholungswert, Boden),

» Schaffung von Habitaten (Mulden und Feuchtgebiete, Holzriegel, Steinhaufen) fur die
in der Nachbarschaft lebende Fauna.

Boden
Zielvorgaben nach Landesnaturschutzgesetz 8 2 Nr. 3 und 4 sind: ,Die Naturguiter sind,
soweit sie sich nicht erneuern, sparsam zu nutzen; ...“. ,Boden ist zu erhalten, ein Verlust

seiner natirlichen Fruchtbarkeit ist zu vermeiden.”.

Leitbild fir den Bodenschutz ist die Funktionstiichtigkeit der natirlichen Ablaufe und Wir-
kungszusammenhange in ihrer ungestorten naturraumspezifischen biotischen und abioti-
schen Vielfalt. Dazu werden biologisch funktionsfahige, unbelastete Boden angestrebt.

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich dadurch folgende Teilziele und MalRnahmen:

* Minimierung der Neuversiegelung zum Schutze des Bodens,

* Park-, Stellplatze, Zufahrten und Nebenstralen und Wirtschaftswege sind aus was-
serdurchlassigem Material herzustellen.

* Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in Bdden,

» Schonender Umgang mit Mutterboden (Abschieben, Zwischenlagerung, Wiederver-
wendung).
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Wasser

Nach den Zielvorgaben des Landesnaturschutzgesetzes Rheinland-Pfalz in § 2 Nr. 6: ,....
Gewasser sind vor Verunreinigung zu schutzen, ihre naturliche Selbstreinigungskratft ist zu
erhalten oder wiederherzustellen ..." lasst sich als Leitbild ableiten:

Leitbild fir den Wasserhaushalt ist die Funktionsfahigkeit der natirlichen Ablaufe und Wir-
kungszusammenhange in ihrer ungestorten naturraumspezifischen Vielfalt und Auspra-
gung. Dazu werden funktionsfahige Wasserkreislaufe sowie die Sicherung und die Wie-
derherstellung von natirlichen Grund- und Oberflachengewéassersystemen angestrebt.

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich dadurch folgende Teilziele und MalRnahmen:

* Begrenzung des Oberflachenabflusses aus dem Plangebiet durch mdglichst geringe
Versiegelungsgrade (Park-, Stellplatze, Zufahrten und Nebenstrallen aus wasser-
durchléassigen Materialien),

* Versickerung der Oberflachenwéasser auf dem Gelénde,

» Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag und Absenkung.

Geléande- und Stadtklima

Zielvorgaben nach Landesnaturschutzgesetz § 2 Nr. 7 und 8 sind: ,Luftverunreinigungen
und Larmentwicklung sind auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege gering zu halten. Beeintrdchtigungen des Klimas, insbesondere des ortlichen
Klimas, sind zu vermeiden, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch landschaftspfle-
gerische MalRBnahmen auszugleichen oder zu mindern.

Leitbild fir das Schutzgut Klima / Luft ist der Erhalt der Funktionsfahigkeit der natirlichen
Ablaufe und Wirkungszusammenhange in ihrer naturraumspezifischen Vielfalt und Auspra-
gung. Dazu werden klimatische Entlastungswirkungen und unbelastete Luft angestrebt.

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich dadurch folgende Teilziele und MalRnahmen:

* Fassaden- und Dachbegriinung zur Verbesserung des Mikroklimas im Plangebiet,

* intensive Eingrinung des Plangebietes und damit Schaffung von klimatischen Aus-
gleichsflachen und Staubfilter- und O,-Produktionsflachen,

* Schonung des Weidengebuschs im Sudosten des Plangebietes.

Arten- und Biotopschutz

Zielvorgaben nach Landesnaturschutzgesetz § 2 Nr. 10 sind: ,Die wildlebenden Tiere und
Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushaltes in ihrer natirli-
chen und historischen gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Lebensstatten und Le-
bensrdume (Biotope) sowie ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pfle-
gen, zu entwickeln und wiederherzustellen.”

Leitbild fir den Arten- und Biotopschutz ist der Erhalt, die Entwicklung und Wiederherstel-
lung von Biotopsystemen, die das Uberdauern der planungsraumspezifischen Vielfalt an
Lebensraumen und ihren Lebensgemeinschaften gewahrleisten, die wesentlichen Zeugnis-
se der erd- und naturgeschichtlichen sowie der kulturlandschaftlichen Entwicklung repré-
sentieren, und fir Forschung und Wissenschaft bedeutsame Objekte aufweisen.

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich dadurch folgende Teilziele und MalRnahmen:

* Verwendung standortgerechter einheimischer Pflanzenarten fir Neupflanzungen (Ar-
tenliste s. Anhang) auf den geplanten Griunflachen,

* intensive Eingriinung des Plangebietes und damit Schaffung von Lebensraum fir die
Fauna im Plangebiet durch Festsetzung von BegriinungsmafRnahmen fir Park- und
Stellplatze sowie Begriinung von Fassaden und Déachern,

» Schonung des Weidengebuschs im Sudosten des Plangebietes

» Schaffung von Lebensraum fiur die in der Nachbarschaft lebende Fauna (Versicke-
rungsflache, Holzriegel, Steinhaufen, etc.).
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Orts- und Landschaftsbild

Zielvorgaben nach Landesnaturschutzgesetz 8 2 Nr. 11 sind: ,Fur Naherholung und Fe-
rienerholung und sonstige Freizeitgestaltungen sind in ausreichendem Mal3e nach ihrer na-
turlichen Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu erschlieRen, zweckentsprechend
zu gestalten und zu erhalten.”

Leitbild fur das Landschaftsbild ist die Erhaltung / Entwicklung einer raumspezifischen Viel-
falt natur- und kulturbedingter Elemente, die den verschiedenen Anforderungen an die Er-
lebnis- und Erholungsqualitat gerecht werden.

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich dadurch folgende Teilziele und MaRRnahmen:

* Integration der geplanten Bauten und Parkplatzflachen durch Bepflanzung (Dach- und
Wandbegrinung),

*  Begrenzung der Firsthbhe zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes,

* Schonung des Weidengebtischs im Studosten des Plangebietes,

*  Einbindung des gesamten Gelandes in die Landschaft.

Weitere Ziele des Umweltschutzes im Plangebiet kdnnen im Verfahren zum Bauleitplan
aufgenommen und sollen insbesondere im Rahmen des sog. ,Scopings” erganzt werden.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkunge n
Derzeitiger Umweltzustand

Schutzqgut Tiere:

Fur die Tierwelt sind die Flachen im Plangebiet von untergeordneter Bedeutung. Jedoch
stellen die angrenzenden Gehdlzflachen und die im Plangebiet befindlichen Weidengeb-
sche Nahrungsbiotop und Teillebensraum fiir die heimische Fauna dar, z. B.:

Saugetiere

Microtus arvalis Feldmaus
Martes foina Steinmarder
Vogel

Buteo buteo Méausebussard
Alauda arvensis Feldlerche
Emberiza citrinella Goldammer
Parus major Kohlmeise
Turdus merula Amsel
Passer montanus Feldsperling
Carduelis chloris Grinfink
Insekten

Adalia bipunctata Zweipunkt  Marienkafer
Coccunella septumpunctata  Siebenpunkt - Marienkafer

Aglais urticae Kleiner Fuchs
Culex pipiens Stechmiicke
Paravaspula germanica Deutsche Wespe
Phalagium opilio Weberknecht
Argiope bruennichii Zebraspinne
Araneus diadematus Kreuzspinne

Da das Plangebiet innerhalb der erweiterten Suchkulisse fur européische Vogelschutzge-
biete liegt, wurde, zur Ergdnzung und Vervollstdndigung des Umweltberichts, im August
2007 eine Ornithologische Untersuchung durchgeftihrt.
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Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind dem Umweltbericht als Anlage beigelegt.

Zur weiteren Konkretisierung der Auswirkung des Vorhabens auf die Fauna im Plangebiet
wurde im Dezember eine Lebensraumanalyse und Potenzialabschatzung européischer Vo-
gelarten sowie nach Anhang IV FFH-Richtlinie streng geschiitzter Tierarten durchgefihrt.
Auch diese Untersuchung liegt dem Umweltbericht als Anlage bei.

Schutzgut Pflanzen:

Im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen wurde im April 2007 eine Kartierung und
Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Die Biotoptypen und ihre Schutzwirdigkeit wurden fest-
gelegt. Es wurden folgende Biotoptypen unterschieden:

Weidengebusch
Das Flurstiick 4450/4 hat sich Weidengebisch mit einzelnen Birken eingestellt. Dieses
Gebiisch stellt fur die heimische Fauna ein wertvolles Brut- und Nahrungsbiotop dar.

Ruderalflache

Es handelt sich hierbei um schmale Ackerrandstreifen die deutliche Eutropiezeichen
aufweisen. Als kennzeichnende Arten finden sich Stellaria media (Vogelmiere), Tara-
xacum officinale (L6éwenzahn), Plantago lanceolata (Spitzwegerich), Geranium molle
(Weicher Storchenschnabel), Lamium purpureum (Rote Taubnessel), Achillea millefo-
lia (Gewohnliche Schafgarbe) und Bromus sterilis (Taube Trespe).

Aufgrund der geringen Grof3e ist diese Ruderalflache fir die Fauna im Plangebiet von
untergeordneter Bedeutung.

Obstniedrigstamm

Auf dem Flurstiick 4431 stehen einreihig Kirschniedrigstdmme auf sandigem Boden
mit Pionierpflanzen, wie Stellaria media (Sternmiere) und Anthemis tinctoria (Farber-
Hundskamille).

Die Bluten der Obstbdume bieten den heimischen Insekten Nahrung, ansonsten ist
aufgrund der intensiven Pflege der Flache die Wertigkeit fur die Fauna als gering ein-
zustufen.

umgebrochene Brache
Den grofRten Teil des Plangebietes nimmt eine umgebrochene Brachflaiche auf den
Flurstiicken 4432 bis 4434 ein. Die Flache ist z. Zt. vegetationsfrei.

Schutzgut Boden:

Die Gemeinde Ellerstadt liegt im Bereich der naturraumlichen Einheiten ,Noérdliches Ober-
rheintiefland” im Gebiet der Riedel und Platten zwischen Haardtrand und Vorderpfalzer
Tiefland.

Als Bodentyp findet sich stark antropogen gepragte Hangpseudogley - Parabraunerden
aus schluffig bis lehmigem Sand Uber sandigem Lehm. Den Untergrund bildet kiesiger
Sand.

Diese Btéden werden klassisch als Rebland genutzt.

Das Plangebiet weist keine topografischen Besonderheiten auf. Das Gelande liegt auf ei-
ner H6he von ca. 110 m Uber NN.

Schutzgut Wasser:
Im Plangebiet gibt es keine Oberflachenwéasser.
Der Grundwasserflurabstand innerhalb des Plangebietes liegt bei mehr als 3 m.

Schutzguter Luft und Klima:
Die grolirdumigen klimatischen und lufthygienischen Bedingungen sind gepragt durch die
Lage im klimatisch begtnstigten Oberrheingraben. Charakteristisch fir das Klima hier sind
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warme Sommer und milde Winter. Die mittlere jahrliche Lufttemperatur liegt in den Gebie-
ten zwischen Rhein und Haardtrand bei 10°C, die An zahl der Frosttage liegt unter 80 Ta-
gen. Die Hauptwindrichtungen sind West bis Stidwest. Die Niederschlagsmengen sind mit
ca. 550 mm pro Jahr als gering zu bezeichnen.

Aufgrund seiner Gro3e und Lage hat das Plangebiet Uberdrtlich gesehen fir das Klima un-
tergeordnete Bedeutung.

Fur die angrenzende Bebauung funktioniert die Flache als Kalt- und Frischluftproduktions-
statte.

Schutzgut Landschaft:

Das Landschaftshild ist stark gepragt von Weinbau- und Obstanbauflachen mit dazwischen
liegenden Gehdlzriegeln und verwilderten Obstanlagen. Die Landschaft ist stark struktu-
riert. Wander- und Radwegnetze durchziehen das Gebiet.

Negativ auf das Landschaftsbild wirkt die A 650 im Norden des Plangebietes sowie die Be-
bauung des Gewerbegebietes selbst.

Schutzguter Mensch, Bevoélkerung und deren Gesundheit:

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Ndhe zur Bundesautobahn 650, weshalb mit Ge-
rauscheinwirkungen auf das Plangebiet zu rechnen ist. Zudem ist durch die Gebietsfestset-
zung eines Gewerbegebietes mit gewerblichen Gerauschbelastungen, wie z. B. Lkw-
Anlieferverkehr sowie sonstigem, vom Grundstick ausgehendem Gewerbelarm, zu rech-
nen.

Die geplanten Wohngeb&dude missen deshalb die Anforderungen an den Larmschutz be-
sonders beachten, so dass fir die Innen- und insbesondere die Aufenthaltsraume keine
negativen erheblichen Beeintrachtigungen entstehen.

Gagf. ist zur Ermittlung der notwendigen Anforderung sowie der mdglichen MalRnahmen zur
Vermeidung und Verringerung von solchen Einwirkungen ein schalltechnisches Gutachten
zu erstellen.

Insbesondere wird empfohlen, die geplante Halle am nérdlichen Rand des Baufenster zu
errichten, so dass Schalleinwirkungen von der Bundesautobahn méglichst abgeschirmt und
gemindert werden.

Schutzguter Kultur- und sonstige Sachguter:
Im Plangebiet bestehen zurzeit keine Sachguter. Kulturgiter sind bisher fiir den Bereich
nicht bekannt.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzguter Tiere und Pflanzen:

Durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes werden ca. 360 m2 Ruderalflachen,
ca. 690 m2 Erwerbsobstflache sowie ca. 100 m2 Weidengebiisch tberplant. Damit geht Le-
bensraum fir die heimische Fauna verloren.

Erhebliche Auswirkungen fur Vogel sind aufgrund der bereits jetzt geringen Bedeutung fiir
die verschiedenen Vogelarten nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden und Wasser:

Im Plangebiet ergibt sich eine maximale Neuversiegelung durch Bebauung von 3.224 m?2
(GRZ 0,6 mit max. Uberschreitung insgesamt 0,8) und durch Verkehrsflache von 700 m2,
Diese Versiegelungen bewirken einen Verlust aller Bodenfunktionen, die Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate und eine Erhdhung des Oberflachenabflusses von Nieder-
schlagen im Plangebiet. Das Wasserriickhaltevermdgen wird ebenfalls vermindert.
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2.2.2

2.3

Schutzguter Luft und Klima:
Geringfiigiger Verlust von Kalt- und Frischluftproduktionsstétten, die fur die Durchliiftung
des Siedlungsbereiches von Bedeutung sind.

Schutzgut Landschaft:
Durch die vorgesehene Bebauung mit den dazugehdrenden Nebenanlagen wird das Orts-
bild in diesem Bereich von Ellerstadt kleinrAumig veréndert.

Schutzguter Mensch, Bevoélkerung und deren Gesundheit:

Durch die Umsiedlung des Betriebes Merk in das Gewerbegebiet Nauroth ist eine Verbes-
serung der innerdrtlichen Situation in Ellerstadt zu erwarten. Der Gewerbelarm sowie der
durch den Betrieb erzeugte Verkehrslarm werden sich im Ortsinnenbereich von Ellerstadt
durch die Aussiedlung des Betriebes weiter verbessern und zu einer Entlastung der allge-
meinen Larmsituation beitragen. Eine erhebliche Verschlechterung im bestehenden Ge-
werbegebiet und eine Beeintrachtigung der hier betrachteten Schutzgiiter sind nicht zu er-
warten.

Allerdings sollten die geplanten Wohngebaude vor den méglichen Gerauscheinwirkungen
von der Bundesautobahn 650 und aus dem Gewerbegebiet entsprechend geschiitzt wer-
den. Hierzu ist ggf. eine schalltechnische Untersuchung erforderlich, die entsprechende
MalRnahmen zum Schutz vor eben solchen negativen Einwirkungen aufzeigt.

Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvarianten  prifung)

Wird die geplante MaflRnahme nicht durchgefihrt, ist grundsatzlich davon auszugehen,
dass das bestehende Gewerbegebiet in seiner jetzigen Form verbleibt. Bei der hier geplan-
ten Erweiterung ist grundsétzlich eine erneute Erweiterung des Gewerbegebietes mdglich
und in der Planung bertcksichtigt. Dadurch kénnten zukiinftig Flachen westlich des zurzeit
bestehenden Gewerbegebietes in Anspruch genommen werden, die derzeit landwirtschaft-
lich-weinbaulich genutzt werden. Wird die Planung nicht verwirklicht, waren auch diese Fla-
chen zumindest mittelfristig vor einer Umnutzung geschitzt.

Allerdings wirde die geplante Aussiedlung des Betriebes ,Merk® nicht erfolgen. Zudem
stiinden zukuinftig in Ellerstadt keine Flachen fir weitere Betriebsaussiedlungen zur Verfi-
gung. Dies fuhrt dazu, dass im Ortsinnenbereich von Ellerstadt weiterhin die bisherigen
Konfliktsituationen erhalten bleiben und sich bei notwendigen Betriebserweiterungen unter
Umstanden sogar noch intensivieren wirden. Dadurch wirde dem urspriinglichen Pla-
nungsziel, mit dem das Gewerbegebiet in der Nauroth entwickelt wurde, nicht entsprochen.
Das Gewerbegebiet Nauroth soll Aussiedlungen von Gewerbebetrieben aus Ellerstadt auf-
nehmen und damit die innerortliche Situation in Ellerstadt nachhaltig verbessern.

Denkbar ist jedoch auch die Aussiedlung ortsansassiger Betriebe in andere Gewerbegebie-
te von umliegenden Ortschaften. Dies sollte jedoch aufgrund der Sicherung von Arbeits-
platzen vor Ort, der Sicherung der ortsansassigen Gewerbestruktur und der Sicherung der
gemeindlichen Wettbewerbsfahigkeit sowie aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht er-
folgen. Die Gemeinde Ellerstadt beabsichtigt durch die Planung die wirtschaftliche Struktur
und Leistungsfahigkeit zu erhalten und nachhaltig zu sichern sowie die Wohnbereiche El-
lerstadts zu attraktivieren und die Bevolkerung vor mdglichen negativen Einflissen durch
Gewerbelarm, usw. zu schitzen.

Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum  Ausgleich
Schutzgiter Tiere und Pflanzen:

Baum- und Gehdlzfallarbeiten sind, um Brutvégel u. a. Tierarten zu schitzen, aul3erhalb
der Vegetationsperioden und damit im Herbst bis Frihwinter durchzufiihren.
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Im Norden des Plangebietes wird durch die naturnahe Anlage eines Versickerungsbeckens
mit Flachen fur Holz- und Steinhaufen, extensive Wiese und Heckenpflanzungen Lebens-
raum fir die heimische Fauna geschaffen.

Durch die Pflanzung von heimischen Gehdlzen als mehrreihige stufige Hecke im Sitdwes-
ten des Plangebietes und das zusatzliche Pflanzen von heimischen Hochstdmmen inner-
halb dieser Hecke wird Lebensraum und Nahrungsbiotop fir die heimische Fauna geschaf-
fen.

Schutzguter Boden und Wasser:

Der vorhandene Bodentyp ist, soweit méglich zu erhalten. Bei allen Baumal3nahmen sind
der humose Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wieder-
verwertung im Gebiet zuzufihren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2
m Hohe) zu lagern und gegen Verndssung zu schiitzen.

Um die Stérung im Wasserhaushalt durch Flachenversiegelung zu minimieren, sind Ne-
benflachen aus wasserdurchlassigem Material herzustellen.

Die anfallenden Oberflachenwasser auf den Grundsticken sind soweit moglich und in
grof3t moglichem Umfang zu versickern. Hierzu ist im ndrdlichen Teil des Plangebietes eine
naturnah gestaltete Versickerungsmulde anzulegen.

Da Flachenentsiegelungen im Plangebiet nicht mdglich sind, ist die Versiegelung des Bo-
dens durch AusgleichsmalBnahmen, die der Natur an anderer Stelle zugute kommen, zu
kompensieren. Diese Mallnahmen sind im gré3tmoglichen Umfang im Plangebiet zu reali-
sieren.

Zur Kompensation des Eingriffes ist die ca. 350 m2 gro3e Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern als mind. 3-reihige, mehrstufige Heckenpflanzung mit heimischen
Geholzen zu gestalten.

Um Niederschlagswasser zuriickzuhalten und damit den Eingriff in den Wasserhaushalt zu
minimieren, sind Flach- und Pultdacher mit einer Dachbegrinung zu versehen. Die Sub-
stratdicke muss mind. 5 cm betragen.

Schutzguter Luft und Klima:

Durch die Bepflanzung von heimischen Laubgehdlzen auf der Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern und die zusatzliche Pflanzung von Baumen innerhalb dieser Ge-
holzflache verbessert sich die kleinklimatische Situation im Plangebiet.

Durch die Anlage der Gehoélze in West-Ost-Richtung (ausgenommen im Bereich der Be-
bauung) wird die Durchliiftung des Plangebietes und der angrenzenden Flachen gewéhr-
leistet. Der Eingriff in das Klimapotential wird somit minimiert.

Schutzgut Landschaft:

Durch die Abgrenzung des Grundstiickes im Norden und Sitdwesten, sowie die landes-
pflegerischen MaRnahmen im noérdlichen Grundsticksbereich, werden die Eingriffe in das
Orts- und Landschaftsbild minimiert.

Die Pflanzung von Bdumen innerhalb des Gehdlzstreifens minimiert ebenfalls den Eingriff
in das Landschaftsbild.

Des Weiteren minimiert die Begriinung von Flach- und Pultddcher sowie die Wandbegrii-
nung den Eingriff in das Ortsbild.

Schutzguter Mensch, Bevolkerung und deren Gesundheit

Erhebliche Auswirkungen auf die Schitzguter sind nicht zu erwarten. Im Rahmen der Bau-
ausfiihrungsplanungen sind die entsprechenden Richt- und Grenzwerte der DIN 18005 und
der TA Larm einzuhalten. Deshalb ist nicht von erheblichen Auswirkungen auszugehen.
Zudem bestehen in unmittelbarer Nachbarschaft bereits vergleichbare Nutzungen, die sich
ebenfalls Konfliktfrei einbinden.
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3.

Prifung von Planungsalternativen

Das Gewerbegebiet Nauroth wurde geplant, um ortsansassige Betriebe von Ellerstadt aus-
zulagern und somit stérende Nutzungen im innerdrtlichen Bereich weitestgehend zu ver-
meiden. Das Gewerbegebiet weist zur Zeit keine Flachenreserven mehr auf, so dass eine
Erweiterung notwendig wird, um unter anderem den Betrieb von Herrn Merk aus dem Orts-
bereich von Ellerstadt auslagern zu kénnen und somit Konfliktsituationen im Ortsinnenbe-
reich von Ellerstadt zukiinftig zu vermeiden. Der vorgesehene Ausbau des Wirtschaftswe-
ges im Suden des Plangebietes soll der Ortsgemeinde weiterhin die Option einer zukunfti-
gen Erweiterung schaffen. Hierdurch soll eine langfristige gewerbliche Entwicklung der
Gemeinde Ellerstadt gewahrleistet werden.

Das Gewerbegebiet kann lediglich im ndrdlichen Bereich in Richtung Westen erweitert
werden. Erweiterungen nach Norden und Osten sind aufgrund der BAB 650 und L 526
nicht moglich. Eine Erweiterung nach Siden ist aufgrund des Entwasserungsgrabens nicht
maglich.

Eine Ansiedlung an anderem Ort entspricht nicht dem Ziel der Gemeinde Ellerstadt, die
Gewerbebetriebe in einem Gewerbegebiet aul3erhalb des Ortsbereiches anzusiedeln. Die
Zulassung bzw. Ausweisung eines Gewerbestandortes an einem anderen Ort ist somit
nicht anzustreben.

Planungsalternativen zum gewahlten Standort bestehen keine.

Zu madglichen Alternativen in der Ausgestaltung der Planung wurden im Rahmen des Ver-
fahrens sowie der Behorden- und Birgerbeteiligung keine Anregungen vorgebracht.

Darstellung der Untersuchungsmethoden und Techni ken

Dem Bebauungsplan und dem Umweltbericht liegt ein landespflegerischer Teil zugrunde.
Dieser wurde im Rahmen einer ausgiebigen Bestandsaufnahme vor Ort unter Beriicksich-
tigung der gangigen Methoden und Techniken erstellt.

Fur die Erstellung des Ornithologischen Gutachtens wurde eine Ortsbegehung mit dem
Ornithologen Herrn Pfeifer durchgefiihrt. Die Planungen wurden dem Gutachter vor Ort
durch das Planungsbiiro dargestellt und erlautert. Wéahrend der Ortsbegehung wurden die
angetroffenen Vogelarten verhort und gesichtet. Aufgrund der Aufenthaltsraume, der Flug-
bewegungen und des Zustandes des Plangebietes erstellte der Gutachter eine Beurteilung
der Wertigkeit der Flachen fir den Vogelschutz.

Daruber hinaus erarbeitete Herr Tom Schulte ein biologisches Gutachten, welches eine
Lebensraumanalyse und Potentialabschatzung europaischer Vogelarten sowie die nach
Anhang IV FFH-Richtlinie streng geschitzten Tierarten betrachtet. Das biologische Gut-
achten fand Eingang in den landespflegerischen Teil des Umweltberichts und somit in den
Umweltbericht und den Bebauungsplan.

Weitere Untersuchungsmethoden und Techniken wurden im vorliegenden Fall nicht ver-
wendet.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine entsprechenden
Anregungen vorgetragen.

Bezuglich der Durchfiihrung der Ausgleichs- und Ersatz- sowie der PflegemalRnahmen wird
zwischen dem Vorhabentrager und der Ortsgemeinde Ellerstadt ein Durchfiihrungsvertrag
geschlossen.
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6.

Zusammenfassung

Der in Ellerstadt anséssige Betrieb von Herrn Merk soll in das Gewerbegebiet Nauroth
ausgelagert werden. Allerdings stehen keine Flachen fir die beabsichtigte Auslagerung zur
Verfiigung. Deshalb beabsichtigt die Gemeinde, das bestehende Gewerbegebiet nach
Westen zu erweitern und sich im Zuge der Planung die Moglichkeit fir zuktnftige Erweite-
rungen offen zu halten.

Die Gemeinde Ellerstadt beabsichtigt durch die Planung die wirtschaftliche Struktur und
Leistungsfahigkeit zu erhalten und nachhaltig zu sichern sowie die Wohnbereiche EI-
lerstadts zu attraktivieren und die Bevolkerung vor mdglichen negativen Einflissen durch
Gewerbelarm usw. zu schitzen.

Durch die Auslagerung soll Gewerbelarm sowie Larm von Lieferverkehr im Ortsinnenbe-
reich von Ellerstadt reduziert werden und damit zu einer Steigerung der allgemeinen
Wohn- und Aufenthaltsqualitéat fihren. Zudem kann der Betrieb von Herrn Merk eine not-
wendige Erweiterung vornehmen, die im Ortsinnenbereich nicht moglich ist.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten, da die Flache von eher geringer
Okologischer Bedeutung ist. Durch MalRnahmen zur Eingriinung kann der Eingriff im Plan-
gebiet teilweise ausgeglichen werden. Fiur MaRnahmen, die nicht im Plangebiet ausgegli-
chen werden kdnnen, werden ca. 0,40 ha Ersatzflachen zur Verfligung gestellt.

Anmerkungen

Die im Rahmen der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung vorgebrachten Anregungen
wurden entsprechend der gemeindlichen Abwagung in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Aufgestellt im Auftrag von Benjamin Merk
fur und in Abstimmung mit der Gemeinde Ellerstadt
VG Wachenheim

Frankenthal, im August 2008/S224/UB080812

Matthias Braun, Dipl.-Ing. Stadtplaner
Virchowstral3e 23, 67227 Frankenthal

Bgm.-Trupp-Str. 11, 67069 Ludwigshafen
Tel.: 06233-366566 u. 0621-6579266, Fax: 06233-36 6567
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