VG Wachenheim Gemeinde Ellerstadt, B-Plan Gewelllieg®lauroth, 1. Teilanderung, 1. Erweiterung

Landespflegerischer Teil des Umweltberichts

Gemeinde Ellerstadt,

Bebauungsplan Gewerbegebiet Nauroth,
1. Teilanderung, 1. Erweiterung

Auftraggeber: VG Wachenheim
WeinstralRe 16
67153 Wachenheim
Auftragnehmer Dipl. —Ing. Matthias Braun, Stadtplaner

VirchowstralRe 23
67227 Frankenthal / Pfalz

Tel. 06233 / 36 65 66
Fax 06233/ 36 65 67

Projektleitung Dipl. —Ing. Dagmar Wolpert, Landschaftsplanerin
Bearbeitung Dipl. —Ing. Dagmar Wolpert, Landschaftsplanerin
Bearbeitungsstand Juni 2008

Dipl. —Ing. Dagmar Wolpert Seite 1



VG Wachenheim Gemeinde Ellerstadt, B-Plan Gewelllieg®lauroth, 1. Teilanderung, 1. Erweiterung

1 EINLEITUNG 3
1.1 Planungsanlal3 3
1.2 Rechtliche Grundlagen 3
1.3 Lage und Grol3e des Plangebietes 4
2 ZUSTAND UND BEWERTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 5
Naturraum, Geologie, Boden, Topographie 5
Heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV) 5
Wasser 5
Klima 5
Arten und Biotope 5
Tierwelt 6
Orts- und Landschaftsbild und Erholungspotential 6
Planungsvorgaben / Schutzstatus 7
Vorbelastungen 7
3 LANDESPFLEGERISCHE ZIELVORSTELLUNGEN 8
3.1 Landespflegerisches Entwicklungskonzept ohne Beruslchtigung des Vorhabens 8
3.2 Allgemeine Anforderungen an den B-Plan aus Sicht dé andespflege 9
Boden 9
Wasser 9
Gelande- und Stadtklima 9
Arten- und Biotopschutz 9
Orts- und Landschaftsbild 10
4 VON DER VORGESEHENEN BEBAUUNG UND DER ABSEHBAREN NU TZUNG AUSGEHENDE
WIRKUNGEN 11
5 ERMITTELN DER AUSWIRKUNGEN DES EINGRIFFES UND BESCH REIBUNG DER
LANDESPFLEGERISCHEN MARNAHMEN 12
Boden und Wasserhaushalt 12
Klima 12
Arten und Biotope 13
Orts- und Landschaftsbild 13
Zusammenfassende Beschreibung der Kompensationshassn 14
Externe ErsatzmafRnahmen 16
Flachenbilanz 17
6 ERGANZENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IM BEBAUNGSPLAN 18
Begrundung 18
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 (1) BauG 18
Empfehlungen: 19
Hinweise 20
ANHANG 1 21
Artenliste fur Neupflanzungen: 21
ANHANG 2 22
Bilddokumentation Eingriffsflache 22
Bilddokumentation Ersatzfléache 23
ANHANG 3 25
Quellenbezeichnung 25

Dipl. —Ing. Dagmar Wolpert Seite 2



VG Wachenheim Gemeinde Ellerstadt, B-Plan Gewelllieg®lauroth, 1. Teilanderung, 1. Erweiterung

1 Einleitung

1.1  Planungsanlali}

Die Gemeinde Ellerstadt beabsichtigt die Erweitgrdas Gewerbegebiets ,In der Nauroth* nach Nord-
westen. Hier soll der derzeit in der Ortslage asigasPalettenhandel Merk neu bauen kénnen. Die Aus-
siedlung des Betriebs ermdglicht der Fa. Merk &@ptriebserweiterung und verbessert gleichzeitig die
innerortliche Situation in Ellerstadt.

Zur Sicherung einer nachhaltigen und geordnetetitedtaulichen Entwicklung fasste der Gemeinderat
der Gemeinde Ellerstadt den Beschluss zur Aufstgliles Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nauroth —
Ellerstadt, Anderung und Erweiterung.

1.2 Rechtliche Grundlagen
Rechtliche Grundlage fur den Umweltbericht bildes 8augesetzbuch (BauGB).

Die Satzung des Bebauungsplanes muss mit den Giizedsfir die Bauleitplanung gemaf § 1 BauGB
vereinbar sein. Bei der Aufstellung eines Bebauplages sind die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landsch#tgpizu berlicksichtigen, insbesondere

= die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Waskaft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biclcge Vielfalt,

= die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebigtegemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bmati@schutzgesetzes,

= umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen uiné €gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt,

= umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter undstige Sachguter,
= die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgeeddhigang mit Abfallen und Abwassern,
= die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsam effiziente Nutzung von Energie,

= die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie wmstggen Planen, insbesondere des Wasser-
, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

= die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in @&dn, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Eusmbé@in Gemeinschaften festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

= die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belamps Umweltschutzes nach den Buch-
staben.
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1.3 Lage und Groéf3e des Plangebietes
Das Plangebiet liegt auRerhalb der Ortslage Efdtsind umfasst eine Flache von ca. 0,6 ha.

Es grenzt im Norden an den die A 650 begleitendsmhwRg an. Im Nordosten befindet sich ein Weiden-
gebiisch und eine Regenwasserversickerungsflaché d&0. Im Sidosten und Siden schliel3t die
Wohnbebauung eines ansassigen Gewerbebetriebsesbagerflichen an. Westlich begrenzen Wein-
bauflachen das Gewerbegebiet.

Abbildung 1: Luftbild Ubersicht
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2 Zustand und Bewertung von Natur und Landschaft

Naturraum, Geologie, Boden, Topographie

Die Gemeinde Ellerstadt liegt im Bereich der natumlichen Einheiten ,Nérdliches Oberrheintiefland®
im Gebiet der Riedel und Platten zwischen Haardttard Vorderpfalzer Tiefland.

Als Bodentyp findet sich stark antropogen geprétpi@egpseudogley - Parabraunerden aus schluffig bis
lehmigem Sand Uber sandigem Lehm. Den Untergrudétiiiesiger Sand.

Diese Boden werden klassisch als Rebland genutzt.

Das Plangebiet weist keine topografischen Besowmdterh auf. Das Gelande liegt auf einer Hohe von
ca. 110 m uber NN.

Heutige potentielle natlrliche Vegetation (hpnV)

Unter der heutigen potentiellen natirlichen Vegetaversteht man die natirliche Pflanzengeselld¢chaf
die sich heute ohne anthropogene Einflisse begdgabenen klimatischen und edaphischen Verhaltnis-
sen einstellen wirde.

Im Plangebiet wirden sich aufgrund der Standortigprdigen Arten der Eichen-Buchenwald in typischer
Ausbildung auf basenarmen, grundwasserfernen Stiemdder Sandgebiete einstellen.

Wasser

Im Plangebiet gibt es keine Oberflachenwasser.

Der Grundwasserflurabstand liegt innerhalb desd®lbietes bei mehr als 3 m.

Klima

Die grof3raumigen klimatischen und lufthygienisclBadingungen sind gepragt durch die Lage im Kli-
matisch begunstigten Oberrheingraben. Charaktsefstitir das Klima hier sind warme Sommer und
milde Winter. Die mittlere jahrliche Lufttemperatliegt in den Gebieten zwischen Rhein und Haardt-
rand bei 10° C, die Anzahl der Frosttage liegt ust@ Tagen. Die Hauptwindrichtungen sind West bis
Sudwest. Die Niederschlagsmengen sind mit ca. 55(Qono Jahr als gering zu bezeichnen.

Aufgrund seiner GrofRe und Lage hat das Plangebietoitlich gesehen fir das Klima untergeordnete
Bedeutung.

Fur die angrenzende Bebauung funktioniert die F&dh Kalt- und Frischluftproduktionsstétte.

Arten und Biotope

Im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen wordgoril 2007 eine Kartierung und Bestandsauf-
nahme durchgefihrt. Die Biotoptypen und ihre Sohiitdigkeit wurden festgelegt. Es wurden folgende
Biotoptypen unterschieden:

Weidengebuisch

Das Flurstiick 4450/4 hat sich Weidengeblisch mitediren Birken eingestellt. Dieses Gebulsch stallt fi
die heimische Fauna ein wertvolles Brut- und Nagsbiotop dar.

Ruderalflache

Es handelt sich hierbei um schmale Ackerrandstradfe deutliche Eutropiezeichen aufweisen.

Als kennzeichnende Arten finden sich Stellaria ragiogelmiere), Taraxacum officinale (Lowenzahn),
Plantago lanceolata (Spitzwegerich), Geranium m@Neicher Storchenschnabel), Lamium purpureum
(Rote Taubnessel), Achillea millefolia (Gewohnlichehafgarbe) und Bromus sterilis (Taube Trespe).

Aufgrund der geringen Grél3e und ist diese Rudéetf fir die Fauna im Plangebiet von untergeordne-
ter Bedeutung.
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Obstniedrigstamm

Auf dem Flurstiick 4431 stehen einreihig Kirschnigstimme auf sandigem Boden mit Pionierpflanzen
wie Stellaria media (Sternmiere) und Anthemis tiniet (Farber-Hundskamille).

Die Bluten der Obstbdume bieten den heimischerkiaeeNahrung, ansonsten ist aufgrund der intensi-
ven Pflege der Flache die Wertigkeit fir die Faalsagering einzustufen.

umgebrochene Brache

Den grofdten Teil des Plangebietes nimmt eine unogllene Brachflache auf den Flurstiicken 4432 bis
4434 ein. Die Flache ist z.Zt. vegetationsfrei.

Tierwelt
Fur die Tierwelt sind die Flachen im Plangebiet votergeordneter Bedeutung.

Jedoch stellen die angrenzenden Gehdlzflachen isdnd Plangebiet befindlichen Weidengebiische
Nahrungsbiotop und Teillebensraum fir die heimidehena dar.

z.B.

Saugetiere

Microtus arvalis Feldmaus

Martes foina Steinmarder

Vogel

Buteo buteo Méausebussard
Alauda arvensis Feldlerche
Emberiza citrinella Goldammer

Parus major Kohlmeise

Turdus merula Amsel

Passer montanus Feldsperling
Carduelis chloris Grunfink

Insekten

Adalia bipunctata Zweipunkt — Marienkafer
Coccunella septumpunctata  Siebenpunkt - Marienkéfer
Aglais urticae Kleiner Fuchs
Culex pipiens Stechmicke
Paravaspula germanica Deutsche Wespe
Phalagium opilio Weberknecht
Argiope bruennichii Zebraspinne
Araneus diadematus Kreuzspinne

Da das Plangebiet innerhalb der erweiterten Suiddaufir europaische Vogelschutzgebiete liegt, wur-
de, zur Erganzung und Vervollstdndigung des Umweithts, im August 2007 eine Ornithologische
Untersuchung durchgefihrt.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind dem Umestiiit als Anlage beigelegt.

Zur weiteren Konkretisierung der Auswirkung des Nalsens auf die Fauna im Plangebiet wurde im De-
zember eine Lebensraumanalyse und Potenzialabedgéziropaischer Vogelarten sowie nach Anhang
IV FFH-Richtlinie streng geschtzter Tierarten dwgeflhrt. Auch diese Untersuchung liegt dem Um-
weltbericht als Anlage bei.

Orts- und Landschaftsbild und Erholungspotential

Das Landschaftshild ist stark gepragt von Weinband Obstanbauflachen mit dazwischenliegenden
Gehoblzriegeln und verwilderten Obstanlagen. Diedsahaft ist stark strukturiert. Wander- und Rad-
wegnetze durchziehen das Gebiet.
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Negativ auf das Landschaftsbild wirkt die A 650 Morden des Plangebiets sowie die Bebauung des
Gewerbegebiets selbst.

Planungsvorgaben / Schutzstatus

Durch den Bebauungsplan sind keine Schutzgebigteftsan.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Nordlich der A 650 grenzt das FFH - Gebiet 6515-Bitkheimer Bruch an.

Vorbelastungen
Folgende Vorbelastungen sind vorhanden:

e Larm-, Schadstoffbelastung durch den Kfz-VerkeHrdar A 650 (Boden, Wasser, Klima, Arten und
Biotope, Tierwelt, Landschaftsbild, Erholungspoiat)z

« maRige Bodenbelastung durch Nutzung wie z.B. Duitgglmund Pestizideintrage, Bodenverdich-
tung in den Randbereichen (Boden, Wasser, KlimérAund Biotope, Tierwelt, Landschaftsbild,
Erholungspotenzial)
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3 Landespflegerische Zielvorstellungen

Zunachst wird unabhéngig von der beabsichtigterzdgsanderung fur das Plangebiet aufgezeigt, wel-
che Ziele alleine aus der Sicht der Umweltvors@gigrund Gibergeordneter Zielvorgaben und aufgrund
der Bestandserhebung und Bewertung zu verfolgearwar

Die Zielvorstellungen und MaRRnahmenvorschlage amielarauf ab, die Belange des Naturschutzes und
der Landespflege méglichst weitgehend in den Gedamiigungsprozess des Bebauungsplanverfahrens
einzubringen, um somit eine optimale BeachtungWm$etzung zu bewirken.

Gleichzeitig wird dargestellt, welche Abweichungem den geplanten Zielen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorgenommen werden, um die befingie stadtebauliche Nutzung zu realisieren
und welche KompensationsmalRnahmen deshalb erfmtdeserden, um Konflikte mit dem Land-
schaftshaushalt sowie dem Landschaftsbild auf eitragliches Mal3 zu reduzieren.

3.1 Landespflegerisches Entwicklungskonzept ohne Beksichtigung des
Vorhabens

Die landespflegerischen Zielvorstellungen ohne Blegithtigung der beabsichtigten Nutzungsénderung
ergeben sich aus der Bestandsanalyse und -bewelturggnzelnen Landschaftspotentiale. Aus Sicht der
verschiedenen Naturgiter ergeben sich fir das &lntbungsgebiet zum nachhaltigen Schutz und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft die nachfolfjgenannten Zielvorstellungen und MalRnahmen:

» Erhalt, Pflege und Erganzung der GeholzstruktunerPlangebietes (Arten- und Biotopschutz,
Klima/Luft, Landschaftsbild, Erholungswert),

« Okologische Aufwertung der Flachen durch Anlage ggtensiven Flachen (Arten- und Biotop-
schutz, Klima/Luft, Landschaftsbild, Erholungswdstden),

e Schaffung von Habitaten (Mulden und Feuchtgebibtigzriegel, Steinhaufen) fur die in der
Nachbarschaft lebende Fauna.
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3.2 Allgemeine Anforderungen an den B-Plan aus Sicht dd.andespflege

Im Plangebiet sollen gewerbliche Lagerflachen gaffeh werden. Zufahrtswege miissen ausgebaut wer-
den, Gebaude werden errichtet.

In Anlehnung an dieses Konzept und auf der Gruredidey Zielvorgaben und Zielvorstellungen aus
Sicht der einzelnen Naturgiter werden als landegpfische Vorgabe der stéadtebaulichen Konzeption
die allgemeinen Anforderungen an den B-Plan dagffestelche die zu erwartenden Eingriffe minimie-
ren bzw. vermeiden konnen.

Boden

Leitbild fir den Bodenschutz ist die Funktionstiigkeit der nattrlichen Ablaufe und Wirkungszusam-
menhange in ihrer ungestérten naturraumspezifisbiwischen und abiotischen Vielfalt. Dazu werden
biologisch funktionsfahige, unbelastete Béden aimgbts

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich dadurghride Teilziele und MaRnahmen:
¢ Minimierung der Neuversiegelung zum Schutze descBed

« Park-, Stellplatze, Zufahrten und Nebenstral3en Wirtschaftswege sind aus wasserdurchlassigem
Material herzustellen.

« Vermeidung von Schadstoffeintragen in Bdden,

« Schonender Umgang mit Mutterboden (Abschieben, &weislagerung, Wiederverwendung).

Wasser

Leitbild fur den Wasserhaushalt ist die Funktiohgfleit der natirlichen Ablaufe und Wirkungszu-
sammenhange in ihrer ungestdrten naturraumspdmfistielfalt und Auspragung. Dazu werden funkti-
onsfahige Wasserkreislaufe sowie die SicherungdiedViederherstellung von natirlichen Grund- und
Oberflachengewassersystemen angestrebt.

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich dadurghride Teilziele und MaRnahmen:

« Begrenzung des Oberflachenabflusses aus dem Plahgkioch mdglichst geringe Versiegelungs-
grade (Park-, Stellplatze, Zufahrten und Nebenstrallis wasserdurchlassigen Materialien),

« Versickerung der Oberflachenwasser auf dem Gelande,

e Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag tnsemkung.

Gelande- und Stadtklima

Leitbild fir das Schutzgut Klima/Luft ist der Erhaler Funktionsfahigkeit der natirlichen Ablaufedun
Wirkungszusammenhange in ihrer naturraumspezifissfielfalt und Auspragung. Dazu werden klima-
tische Entlastungswirkungen und unbelastete Ligeatnebt.

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich dadurghride Teilziele und MalZnahmen:
e Fassaden- und Dachbegrinung zur Verbesserung dteskiitnas im Plangebiet,

e Intensive Eingrinung des Plangebietes und damiaf8aig von klimatischen Ausgleichsflachen und
Staubfilter- und O2-Produktionsflachen,

e Schonung des Weidengebischs im Siudosten des Pietsgeb
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Arten- und Biotopschutz

Leitbild fir den Arten- und Biotopschutz ist dehiht, die Entwicklung und Wiederherstellung von Bio
topsystemen, die das Uberdauern der planungsraaifispleen Vielfalt an Lebensraumen und ihren Le-
bensgemeinschaften gewahrleisten, die wesentliZeegnisse der erd- und naturgeschichtlichen sowie
der kulturlandschaftlichen Entwicklung repréasemrerund fur Forschung und Wissenschaft bedeutsame
Objekte aufweisen.

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich dadurgkridke Teilziele und MaRnahmen:

* Verwendung standortgerechter einheimischer Pflaarzen fur Neupflanzungen (Artenliste s. An-
hang) auf den geplanten Grinflachen,

* Intensive Eingrinung des Plangebietes und damiaffaig von Lebensraum fir die Fauna im Plan-
gebiet durch Festsetzung von Begriinungsmal3nahmétafk- und Stellplatze sowie Begriinung von
Fassaden und Déchern,

» Schonung des Weidengebischs im Sidosten des Pietsgeb

» Schaffung von Lebensraum fir die in der Nachbarfs¢bbende Fauna (Versickerungsflache, Holz-
riegel, Steinhaufen etc.).

Orts- und Landschaftsbild

Leitbild fur das Landschaftsbild ist die ErhaltuBgtwicklung einer raumspezifischen Vielfalt natur-
und kulturbedingter Elemente, die den verschiedéwdarderungen an die Erlebnis- und Erholungsqua-
litat gerecht werden.

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich dadurgkridke Teilziele und MaRnahmen:

* Integration der geplanten Bauten und Parkplatz8éctiurch Bepflanzung (Dach- und Wandbegri-
nung),

e Begrenzung der Firsthhe zum Schutz des Orts- anddchaftsbildes,

» Schonung des Weidengebischs im Stdosten des Pietsgeb

* Einbindung des gesamten Gelandes in die Landschatft.
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4 Von der vorgesehenen Bebauung und der absehbareNutzung
ausgehende Wirkungen

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes soll da®,6 ha grof3e Plangebiet gewerblich genutzt wer-
den. Eine Halle sowie ein Wohngebaude sollen detalerden.

Bei der Uberlagerung der Umweltauswirkung des Rtegemit den Naturraumfaktoren sind folgende
auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wargenden Auswirkungen zusammengefasst:

Baubedingt

* Beseitigung von Vegetationsbestanden,

e Storung des Bodengefliges z.B. durch AbschieberOimrboden,

» Lagern von Baumaterial aul3erhalb von LagerflachrehBauplatzen,

e Larm und Erschitterungen durch Baufahrzeuge awdhttdwegen infolge des Betriebs.

Anlage- und Betriebsbedingt
¢ Verlust offenen Bodens durch Uberbauung,

e Erhohter Oberflachenabfluss von Niederschlagswassdrdamit Verringerung der Grundwasser-
neubildungsrate,

* Kleinklimatische Veranderungen durch Versiegeluag kisher offener Bodenflachen,

< Verlust von vorhandenen Vegetationsstrukturen widdRalflachen und Obstniedrigstamm, dadurch
Verlust von Nahrungs- und Brutraum fir die Fauna,

e Storung der Tierwelt aufgrund menschlicher Aktitet&
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5 Ermitteln der Auswirkungen des Eingriffes und Beshreibung der
landespflegerischen Maflinahmen

Nachfolgend sind die durch den Eingriff zu erwadem Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft
und die landespflegerischen MalRnahmen aufgezeamgterforderlich werden, um Eingriffe in die ge-
nannten Potenziale zu vermeiden, zu verminder, aakzugleichen.

Prioritat haben die MaRnahmen zur Vermeidung bzimiMerung von Eingriffen.

Unvermeidbare Eingriffe sind auszugleichen. Derv@apunkt liegt hierbei bei der Entwicklung von
Lebensrdumen fur Fauna und Flora, dem Schutz uhdltteines funktionsfahigen Wasserhaushaltes
sowie einer ortshildgerechten Einbindung des Plaieges.

Boden und Wasserhaushalt

Beeintrachtigung / Auswirkung

Im Plangebiet ergibt sich eine maximale Neuverdiwegedurch Bebauung vo®i224 m?(GRZ 0,6 mit
max. Uberschreitung insgesamt 0,8) und durch Vesgfkithe vor700 m?2

Diese Versiegelungen bewirken einen Verlust alledéhfunktionen, die Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate und eine Erhéhung des Oberfiéatifleisses von Niederschlagen im Plangebiet. Das
Wasserrlckhaltevermogen wird ebenfalls vermindert.

Kompensation des Eingriffes

Der vorhandene Bodentyp ist, soweit mdglich zu ikehaBei allen Baumalnahmen ist der humose O-
berboden und der Unterboden getrennt abzubauerangdg einer Wiederverwertung im Gebiet zuzu-
fuhren und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Bhiefmax. 2m Hohe) zu lagern und gegen Vernassung
zu schitzen.

Um die Stérung im Wasserhaushalt durch Flacherageging zu minimieren sind Nebenflachen aus
wasserdurchlassigem Material herzustellen.

Die anfallenden Oberflachenwéasser auf den Grunkstiisind soweit méglich und in gréf3t moglichem
Umfang zu versickern. Hierzu ist im nérdlichen Tedls Plangebiets eine naturnah gestaltete Versicke-
rungsmulde anzulegen.

Da Flachenentsiegelungen im Plangebiet nicht mibglind, ist die Versiegelung des Bodens durch Aus-
gleichsmalinahmen, die der Natur an anderer Staefjete kommen, zu kompensieren. Diese Mal3nah-
men sind im grof3tmoglichen Umfang im Plangebietealisieren.

Zur Kompensation des Eingriffes ist dia. 350 m2groRe Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern als mind. 3-reihige, mehrstufige Heclanpung mit heimischen Gehdélzen zu gestalten.

Um Niederschlagswasser zurtickzuhalten und damitEdegriff in den Wasserhaushalt zu minimieren
sind Flach- und Pultdacher mit einer Dachbegrinungersehen. Die Substratdicke muss mind. 5 cm
betragen.

Klima

Beeintrachtigung / Auswirkung

Geringfugiger Verlust von Kalt- und Frischluftprddionsstétten, die fur die Durchliftung des Sied-
lungsbereiches von Bedeutung sind.

Kompensation des Eingriffes

Durch die Bepflanzung von heimischen Laubgehdladgrdar Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und die zusatzliche Pflanzung von Baumagrhalb dieser Gehdlzflache verbessert sich die
kleinklimatische Situation im Plangebiet.

Durch die Anklage der Gehdlze in West-Ost-Richtgagsgenommen im Bereich der Bebauung) wird
die Durchliftung des Plangebietes und der angrelereRlachen gewahrleistet. Der Eingriff in das Kli-
mapotenzial wird somit minimiert.
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Arten und Biotope
Beeintrachtigung / Auswirkung

Durch die geplante Erweiterung des Gewerbesiebtdemeca. 360 m? Ruderalflachen, ca. 690 m? Er-
werbsobstflache sowie ca. 100 m? Weidengebusclpl#imer Damit geht Lebensraum fur die heimische
Fauna verloren.

Kompensation des Eingriffes

Baum- und Gehdlzfallarbeiten sind, um Brutvogel Tiararten zu schiitzen, au3erhalb der Vegetations-
perioden und damit im Herbst bis Frihwinter durdétiaten.

Im Norden des Plangebietes wird durch die naturmaiiage eines Versickerungsbeckens mit Flachen
fur Holz- und Steinhaufen, extensive Wiese und ldaplanzungen Lebensraum fir die heimische Fau-
na geschaffen.

Durch die Pflanzung von heimischen Gehdlzen alsrmagtige stufige Hecke im Stdwesten u des Plan-
gebietes und das zuséatzliche Pflanzen von heimiseloehstammen innerhalb dieser Hecke wird Le-
bensraum und Nahrungsbiotop fiir die heimische Fgasahaffen.

Orts- und Landschaftsbild

Beeintrachtigung / Auswirkung

Durch die vorgesehene Bebauung mit den dazugehgmeNdbenanlagen wird das Ortsbild in diesem
Bereich von Ellerstadt kleinrdumig verandert.

Kompensation des Eingriffes

Durch die Abgrenzung des Grundstiickes im Norden Sadwesten, sowie die landespflegerischen
MalRnahmen im Nordlichen Grundstiickbereich, werdenEihgriffe in das Orts- und Landschaftsbild
Minimiert.

Die Pflanzung von Baumen innerhalb des Gehdélzsmeiiminimiert ebenfalls den Eingriff in das Land-
schaftsbild.

Des Weiteren minimiert die Begriinung von Flach- &utdécher sowie die Wandbegriinung den Ein-
griff in das Ortsbild.
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Zusammenfassende Beschreibung der Kompensationsmaakmen

Entsprechend der potenzialiibergreifenden Auswirkardes Vorhabens sind auch viele der vorgeschla-
genen Kompensationsmaflinahmen potenzialibergretiaddwerden demnach mehrfach, im Zusam-
menhang mit verschiedenen Potenzialen genannt.

Der Ubersichtlichkeit halber werden deshalb nageotl die durchzufiihrenden Kompensations-
Maflinahmen im Plangebiet noch einmal zusammenfaskegdstelit:

Der vorhandene Bodentyp ist, soweit moglich, zwakem. Bei allen Baumalinahmen ist der humose
Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauerangig einer Wiederverwertung im Gebiet
zuzufuhren und bis zu diesem Zeitpunkt getrenntliaten (max. 2m Hohe) zu lagern und gegen
Vernassung zu schitzen.

Reduzierung der Versiegelung durch die Anlage Niéhemen aus wasserdurchlassigem Material,
Versickerung der Oberflachenwasser,

Baum- und Geholzfallarbeiten aul3erhalb der Vegmiaperioden,

Schonung des Weidengebuschs,

Fassaden- und Dachbegrinung zur Verbesserung #eskitnas im Plangebiet,

Anlage einer naturnah gestalteten Versickerungggauf Flache mit Mal3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschdfer auch Anlage von extensiven Wiesenfla-
chen mit Holz- und Steinhaufen,

Abgrenzung der Flache um die Versickerungsmuldd mdmrden und Stden mit heimischen Gehdl-
zen,

Anpflanzen von heimischen Gehdlzen auf der Flacime £npflanzen von Baumen und Strauchern.
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Tabellarische Ubersicht mit Orientierungswerten

Eingriff Flache ca. in | berechenbar Vermeidung / Minimierung / Flache ca. in | berechenbar
m? x Faktor Kompensation m? x Faktor
Eingriff in das Boden- und Mutterboden abschieben, auf Mieten lagern
Wasserpotenzial: und wiederverwenden
Max . mogl. Oberflachliche Versickerung bzw.
Neuversiegelung durch 2:328x1 2.328 Verdunstung in naturnah angelegten Mulde
Gebaude und Verwendung wasserdurchlassiger Materialien
Nebenanlagen (0,8 x auf Nebenflachen
2.910) 700 x 1 700 Anlage von naturnaher Versickerungsgrube  1.770 x 1 1.770
Neuversiegelung durch mit extensiven Wiesenflachen und Holz- und
Verkehrsflache steinhaufen
Schutzpflanzung aus heimischen Gehdlze|
nordlich und sudlich der Versickerungsflache
Anpflanzung von heimischen Gehdlzen auf
Flache zum Anpflanzen von Baumen und 350 x1 350
Strduchen
Eingriffe in Arten- und Schaffung von Lebensraum fir die Fauna im
Biotoppotenzial: Plangebiet durch:
Verlust Obstniedrigstamm 690 x 1 600 Anlage von naturnaher Versickerungsgrube
auf einjahriger X mit extensiven Wiesenflachen und Holz- und
Pioniergesellschaft steinhaufen
Verlust von Ruderalflache| 360 x 0,5 180 Anpflanzung von heimischen Gehdlzen auf
Verlust von Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Silberweidengebiisch 100 x 2 200 Strauchen
Verlust von Ruderalflachel Pflanzung von Baumen II. Ordung innerhalp
(jetzt gefraster Acker) als | +270% 0.5 2.135 der Flache zum Anpflanzen von Baumen uhd
Lebensraum fir die Strauchern (Ca. 10 StUCk)
heimische Fauna
Eingriffe in Klimapotenzial Verbesserung der kleinklimatischen
Verhéltnisse durch:
Anlage von naturnaher Versickerungsgrube
mit extensiven Wiesenflachen und Holz- und
steinhaufen
Anpflanzung von heimischen Gehdlzen auf
Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchen
Pflanzung von Baumen Il. Ordung innerhalp
der Flache zum Anpflanzen von Baumen unpd
Strauchern (ca. 10 Stiick)
Dach- und Fassadenbegriinung
Eingriffe in Orts- und Einbindung der Anlagen durch:
Landschaftsbild Anpflanzung von heimischen Gehélzen auf
Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchen
Dach- und Fassadenbegriinung
Summe 6.143 2.120

Durch die aufgefihrten Vermeidungs-, Minimierungsdsgleich- und Ersatzmalinahmen ist der vorge-
sehene Eingriff innerhalb des Plangebigtiebit kompensierbar. Es missen ca. 0,4 ha Flachen alBerh

des Plangebiets zur Verfligung gestellt werden.

Dipl. —Ing. Dagmar Wolpert
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Externe ErsatzmalRnahmen

Die Flachen zur Durchfihrung der ErsatzmafRnahneggeti stdlich der A 650 und 6stlich der Bruch-
straRe. ca. 400 — 500 m im Osten des Plangebiesebandelt sich hierbei um die Flurstiicke 1982/1
(0,147 ha), 1959/7 (0,0956 ha), 1837/,5 (0,0675uhd)1837/6 (0,0968 ha).

Die Flursticke 1982/1 (0,147 ha), 1959/7 (0,095p unad 1837/6 (0,0968 ha) sind frisch gepflugt
(s. Bilddokumentation im Anhang. Das Flurstiick 1/83(0,0675 ha) ist eine Erwerbsobstflache, die in-
tensiv bewirtschaftet wird.

Als ErsatzmalRnahme sind die schmalen nicht alss@ioéte genutzten Flursticke 1982/1, 1959/7 und
1837/6 als extensive Wiesenflachen anzulegen urchdu- 2 x jahrliche Mahd zu pflegen. Das Mahgut
ist abzufahren. Auf dem Flurstid837/5 sind die Obstbaume zu erhalten. Vereinaadt $otholz- und
Steinhaufen zu setzen.

Auf jedem der 3 Flurstiicke ist auf einer Seite @sthochstamm (Su3kirsche oder Walnuss) zu pflan-
zen. Auf der gegenuberliegenden Seite sind entspnele Hecken (Schlehe oder Heckenrose zu setzen).

Das Flurstiick 1837/5 (Erwerbsobstflache) soll durel? x jahrliche Mahd extensiviert werden.

Das gesamte Gebiet ist bereits gut strukturierthilttbt ein Mosaik aus Erwerbsobstbau, Feldgehdlzen
aufgelassenen Obstwiesen, Extensivwiesen und Béatiein in das sich die Ersatzflachen mit den vor-
gesehenen Malinahmen gut einflgen.

Die Durchfuhrung dieser Ersatzmal3inahmen kann Beveit Realisierung der eigentlichen Baumafinah-
me erfolgen.

Die aufgefihrten Mal3nahmen sind im Einvernehmendem Biologischen Fachbeitrag und dem orni-
thologischen Gutachten. Sie sind in ihrer Gesarmtesreichend und geeignet um den vorgesehenen
Eingriff durch den Bebauungsplan zu kompensieren.
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Flachenbilanz

Bestand Flache ca. in m?2 Planung Flache ca. in m?2
gepfligtes Feld 4270 Uberbaubare Grundsticks-| 2.910
flache
Ruderalflache 360 Flache zum Anpflanzen von 350
B&umen und Strauchern
Obstniedrigstamm auf 690 Flachen mit MaBnahmen 1.770
Pioniergesellschaft zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
unbefestigter Fahrweg 310 Verkehrsflache versiegelt 700
Parkplatzflache versiegelt 70 Parkplatzflache versigelt 70
Silberweidengebiisch 380 Flache zum Erhalt von 280
B&umen und Strauchern
Summe intern 6.080 6.080
externe Ersatzfliche 4069 4069
Gesamt 10.149 10.149
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6 Erganzende textliche Festsetzungen im Bebaungspla

Begriindung

Der Bebauungsplan selbst stellt keinen EingriffSmne des Naturschutzes dar. Als vorbereitende Pla-
nung hat er jedoch Eingriffe zur Folge. Es sindbgddie ortlichen Erfordernisse und Maflinahmen der
Landespflege zu bertcksichtigen und festzusetzenbei der Verwirklichung der Baumafnahme not-
wendig werden.

Hierbei ist darzustellen, wie die Eingriffe in Natund Landschaft vermieden und minimiert werden
kénnen und unvermeidbare Beeintrachtigungen austegl und falls das nicht méglich ist anderweitig
kompensiert werden kbénnen.

Im Zuge der BaumafRnahme ist die Realisierung dstsEzungen des Bebauungsplanes entsprechend
der 88 176 und 178 BauGB fur den Freiraum zu tléeprund im Abnahmeprotokoll zu vermerken.

Alle KompensationsmalBhahmen im GeltungsbereichBixsuungsplanes sind zeitgleich mit Beginn
der ersten Baumafnahme durchzufuhren und innevbal@ Jahren abzuschlieRen.

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 (1) BaBG

1. Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung vorNiederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

1.1 Samtliches auf den Grundstiicken anfallende Obéwiiwasser ist auf diesen zurlickzuhalten
oder in der naturnahen Versickerungsflache im Noks Plangebietes zu versickern.

1.2 Die Funktion des OberflachenentwésserungskonzegssBaugebiets ist nachhaltig zu sichern.
Fir jedes Baugrundstiick sind den Bauantragsun&rldge entsprechenden zeichnerischen und
rechnerischen Nachweise beizufiigen.

1.3 Die Nebenanlagen sind mit wasserdurchlassigen Belagrzustellen.

2. Schutz von Boden
(8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Offentliche und private Flachen

2.1 Der vorhandene Bodentyp ist, soweit moglich zu léghaBei allen Baumalnahmen ist der hu-
mose Oberboden und der Unterboden getrennt abzupanreangig einer Wiederverwertung im
Gebiet zuzuflihren und bis zu diesem Zeitpunkt getrén Mieten (max. 2m Hohe) zu lagern
und gegen Vernassung zu schiitzen.

3. Flachen mit MalBhamen zum Schutz, zur Pflege undur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

3.1 Auf der Flache mit MaRnamen zum Schutz, zur Pfiege zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im Norden des Plangebietes isteaernah gestaltete Versickerungsmulde an-
zulegen. Die tiefste Stelle der Mulde ist zur Vesserung der Laichsituation fur die Kréten dicht
auszufuhren. Auf der ganzen Flache sind Holz- uethBaufen anzulegen.

Im Norden und Stiden der Flache sind Hecken ausisehen Geholzen als Schutzpflanzungen
herzustellen.

Die Flache ist angepasst an das Verhalten der Keteensiv zu pflegen.

3.2 Die Ersatzflachen Flurstiicke 1982/1 (0,147 ha)91B%0,0956 ha) und 1837/6 (0,0968 ha) sind
als extensive Wiesenflachen anzulegen und durchx jahrliche Mahd zu pflegen. Das Mahgut
ist abzufahren. Auf dem Flurstii@i837/5 sind die Obstbdume zu erhalten. Auf allemdglicken
sind vereinzelt Holz- und Steinhaufen zu setzen.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Auf den Flurstucke 1982/1 (0,147 ha), 1959/7 (0g0B&) und 1837/6 (0,0968 ha) ist auf einer
Seite ein Obsthochstamm (SufRkirsche oder Walnugsf)anzen. Auf der gegenliberliegenden
Seite sind entsprechende Hecken (Schlehe oder hiexdeezu setzen).

Das Flurstiuck 1837/5 (0,0675 ha) (Erwerbsobstflficsieebenfalls zu extensivieren und ent-
sprechen der anderen Flurstiicke zu pflegen.

Vereinzelt sind Holz- und Steinhaufen zu setzen.

Auf den Flurstucke 1982/1 (0,147 ha), 1959/7 (0g0B&) und 1837/6 (0,0968 ha) ist auf einer
Seite ein Obsthochstamm (SufRkirsche oder Walnugsf)anzen. Auf der gegenliberliegenden
Seite sind entsprechende Hecken (Schlehe oder hiexsdeezu setzen).

Das Flurstick 1837/5 (0,0675 ha) (Erwerbsobstflficsieebenfalls zu extensivieren und ent-
sprechen der anderen Flurstiicke zu pflegen.

Vereinzelt sind Holz- und Steinhaufen zu setzen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonsten Bepflanzungen
(8 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von B&dumen 8trduchern ist mind. pro 100 m? 1
Baum Il Ordnung oder 1 Obstbaum zu pflanzen undcedeit zu unterhalten. Es sind min. 3
verschiedene Baumarten aus der Artenliste im Anhangflanzen. Abgangige Baume sind
nachzupflanzen. Die zur Auswahl stehenden Pflasz@hder Pflanzliste zu entnehmen.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauckard gemal des Planungsbeitrages
zum Bebauungsplan oder einem aus dem Planunggpeitnm Bebauungsplan abgeleiteten
Ausfuhrungsplan als mehrreihige (mind. 3-reihig/Bmeite), mehrstufige Heckenpflanzung mit

1 Strauch / 1,5 m2 anzulegen. Es sind mind. 5 igdene Straucharten gemal der Artenliste im
Anhang zu verwenden.

Ab einer Grole von 20 m? sind fensterlose Absohmitvon Fassaden dauerhaft mit
Rankpflanzen zu begrunen. Die zur Auswahl steheiBrkpflanzen sind der Pflanzenliste zu
entnehmen.

Die nicht Uberbaute Grundstiicksflache ist gartobrisnzulegen und mit einem Hochstamm je
angefangenen 200 m2 entsprechend der Pflanzenlisteepflanzen. Die nachbarrechtlichen
Belange sind vor der Pflanzung zu berlcksichtiged au prifen. Abgangige Baume sind
nachzupflanzen.

Flach- und Pultddcher der Nebengebaude sowie Flabled der Wohngebaude sind mit einer
Dachbegrinung auf mineralischer Substratbasis zselen. Es ist eine Substratstarke von
mindestens 5 cm vorzusehen.

Bei der Pflanzung der Hochstdmme sind mindestegisndi verschulte Hochstdmme mit einem
Mindestumfang von 16-18 cm zu verwenden. Alternav innerhalb der Flachen fir
Malnahmen zum Schutz, fir Pflege und zur Entwiaklwon Natur und Landschaft die
Anpflanzung vonSolitdrstammbischen in der GréfRe 300-350 cm zu emaen. Die zur
Auswahl stehenden Baume sind der Pflanzenlistentnemen.

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume und G#&éken sind zu erhalten und bei
Bauarbeiten gemaf DIN 18 920 und RAS LG 4 vor dattéeh Einflissen zu schitzen.

Gesunde Baume, die sich au3erhalb der Uberbauaremstiicks- sowie der Verkehrsflachen
befinden, sind soweit mdglich zu erhalten und beiu&beiten gemall DIN 18 920 und
RAS LG 4 vor schadlichen Einflissen zu schiitzen.

Empfehlungen:

Die Pflanzungen sind tGiber mindestens 3 Jahreleggsf und insbesondere zu bewassern.
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Hinweise

Bei der Verlegung von Leitungen sind die bestebangdhd die im Bebauungsplan festgesetzten
Standorte von Gehdlzen in ausreichendem Umfanguinaiten.

Die Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes (Grenzdbsté@nPflanzen) sind bei der Umsetzung
der geplanten MalRnahmen zu beriicksichtigen
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Anhang 1
Artenliste fir Neupflanzungen:

Baume I. Ordnung

Kulturobst (Hochstamm)

Acer platano_ides Spitz - Ahorn Apfelhochstamm
Fagus sylvatica Rotbuche .

Fraxinus excelsior Esche Jakob Fischer
Juglans regia Walnussbaum Rote Ster_nrenette
Quercus robur Stieleiche Sonnenwirtsapfel
Quercus petraea Traubeneiche Birnen

Tilia cordata Winterlinde Alexander Lukas
Baume II. Ordnung Bayrischg Weinbirne
Acer campestre Feld - Ahorn Karcherbirne
Alnus glutinosa Schwarzerle SuRkirschen
Carpinus betulus Hainbuche Dollenseppler
Malus silvestris Holzapfel Hedelfinger
Prunus avium Vogelkirsche Ritterkirsche
Prunus domestica Pflaume ,

Pyrus pyreaster Holzbirne Sauerkirschen
Sorbus aucuparia Vogelbeere Ludwigs Fruhe
Sorbus domestica Speierling Schwabische Weinweichsel
Sorbus torminalis Elsbeere

Straucher

Amelanchier ovalis Felsenbirne

Acer campestre Feld - Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa spinosa
Sambucus nigra
Viburnum opolus

Kletter- und Rankpflanzen
Clematis spec.

Hedera helix

Lonicera spec.
Parthenocissus tripuspidata
Polygonum aubertii

Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Feldrose
Hundsrose
Wein - Rose
Bibernellrose
Schwarzer Holunder
gemeiner Schneeball

Waldrebe in Sorten

Efeu

Geisblatt in Sorten
Wilder Wein

Knoterich
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Anhang 2

Bilddokumentation Eingriffsflache

Bild 1: von Nordwest nach Stdost mit Ruderalflache

Bild 2: Blick von Sudwest nach Nordost mit Obstniedrigstain Hinter-
grund
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Bilddokumentation Ersatzflache 1 und 2

Bild 4: Flurstuck 1959/7
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Bilddokumentation Ersatzflache 3 und 4

Bild 5: Flurstuck 1837/6

Bild 6: Flurstuck 1837/5
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Anhang 3

Quellenbezeichnung

Bodenkarte von Rheinland-Pfalz, Blatt 6515 Bad Dirkeim-Ost
Geholze in der Landschaft

Baugesetzbuch

B&aume im landlichen Siedlungsbereich
Bundesnaturschutzgesetz

Natura 2000

Geologisches Landesamt

Ornitologische Untersuchung vom August 2007

Lebensraum- und Potentialabschatzung fur Européiscé Vogelarten und nach Anhang IV
FFH-RL streng geschlitzte Arten vom Dezember 2007
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