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1.0 Einleitung

1.1 AnlaB

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes
'Gewerbegebiet Nauroth' in Ellerstadt wird ge-
mank s 17 Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz
gefordert, die o6rtlichen Erfordernisse und MaR~
nahmen zur Verwirklichung der Ziele des Natur-—
schutzes und der Landespflege in einem landes-
pflegerischen Planungsbeitrag aufzuzeigen und
im Bebauungsplan umzusetzen.

Neben der Erfassung der Landschaftsfaktoren und
maBgeblichen Flachennutzungen sind die landes~
pflegerischen Zielvorstellungen des Raumord-
nungs— und Flachennutzungsplanes wesentliche In-
halte.

1.2 Aufgaben und Ziele des landespflegerischen
Planungsbeitrages

Auf der Grundlage der Landschaftsfaktoren und
der daraus resultierenden Leistungsfahigkeit
der Landschaft, insbesondere im Hinblick auf z.
T. Uberlagernde Nutzungsinteressen (Nutzungskon-
flikte, wie z. B. Wohnen - Gewerbe oder Land-
wirtschaft -~ Verkehr) sind u. a. AusgleichsmaBR~-
nahmen im Rahmen des integrierten landespflege-
rischen Planungsbeitrages aufzuzeigen.’

Weiterhin ist wu. a. zur Gewdhrleistung oder
Schaffung eines nachhaltig leistungsfahigen Na-
turhaushaltes wund zur Gestaltung und Pflege des
Landschaftsbildes die Eingrinung der Siedlungs-
gebiete in den Planungen sicherzustellen.

So sollen je nach den standortlichen Moglichkei~
ten und den landespflegerischen Notwendigkeiten
angemessene Fl&dchenanteile der Gebiete aus Grin-
flachen bestehen.
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Anhand dieser Ausarbeitung sollen unter Zugrun-
delegung der gesetzlichen Rahmenbedingungen der
Umfang des zu erwartenden Eingriffes abge-
schatzt und MaBnahmen zum Ausgleich dieses Ein-
griffes entwickelt werden.

L+3 Umfang der Bebauungsplanes

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes
sind auf einer Gesamtflache von ca. 46.500 m?2
folgende Nutzungen moéglich bzw. geplant:

- Zuwegung und ErschlieBung des Gelédndes er-
folgt Uber einen geplanten Abzweig von der
L 526, parallel zum Entwasserungsgraben und
dann noérdlich abknickend nahezu mittig im Ge-
biet (ca. 2.800 m2). In diesem Zusammenhang
wird der Entwasserungsgraben in einer Breite
von ca. 10 m beeintrédchtigt.

Entgegen der Fl&dchennutzungsplanung sieht die
Bebauungsplanung die Zufahrt zum Gewerbegebiet
weiter sidlich, im Bereich des Schutzgehdlzes
und somit siidlich des Grabenlaufes wvor.

Diese Anderung erfolgte nach Priufung der Vorent-
wurfsplanung durch das StraBenbauamt und kann
daher nicht, wie in der Fl&chennutzuungsplanung
dargestellt, zur Ausfiuhrung kommen.

Die dadurch zu erwartende Beeintrdchtigung der
Gehblzstrukturen sowie des Grabenlaufes sind
durch entsprechende ErsatzmaBnahmen und landes-
pflegerische Festsetzungen auszugleichen.

— Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewer-

begebiet mit einer GRZ = 0.6 und einer GFZ =
1.6 ausgewiesen. Die GroéBe der Bauflédche be-
tragt ca. 27.100 m=2.
Im Rahmen der Festsetzungen sind u.a Gebadude
mit einer maximalen Firsthoéhe wvon 12 m mit
Flachdach oder Sattel- bzw. Pultdach zwischen
25° und 40° zulassigqg.
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— Im Bereich zwischen den Grundsticken und im
Norden des Planungsgebietes sind Wiesen- und
Gehtlzflédchen vorgesehen (ca. 6.710 m2).

~ Im Randbereich der Baugrundsticke sind zur of-
fenen Landschaft hin Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Stréauchern festgesetzt
(ca. 4.050 m#).
Desweiteren wird zum Grabenlauf hin eine 5 m
breite Abpflanzung festgesetzt und in diesem
Zusammenhang ca. 575 m? Wegefldche entsiegelt.

- Das im Bereich der Zufahrt liegende Schutzge-
holz entfallt zum Teil (ca. 1.350 m?2).

~ Im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes ist
der Abbruch der bestehenden Bricke geplant.

2.0 Bestandsaufnahme / —-bewertung
2.1 Lage im Raum

Der Planungsbereich liegt im Kreis Bad Dirkheim
und gehoért zur Verbandsgemeinde Wachenheim in
der Gemarkung Ellerstadt.

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz wird
die Gemeinde als Achsenstandort an der regiona-
len Siedlungsachse Ludwighafen - Bad Dirkheim
ausgewiesen.

2.2 Landschaftsfaktoren

Die Aussagen Uber die Leistungsféahigkeit von Na-
tur und Landschaft werden auf den land-
schaftsdkologischen Grundlagen (Landschaftsfak-
toren) und deren Wirkungsgefige entwickelt. Da-
zu sind diese zu erfassen und zu bewerten.
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2.2.1 Geologie/Bdden

Der Untersuchungsbereich liegt in einem Teilbe-
reich des Vorderpfalzer Tieflandes, der Bohler
LéBplatte mit Ubergang im Norden zum Isenach-
schwemmkegel. Diese Bereiche werden gepragt wvon
den Terrassenablagerungen des Quartar, in wel-
chem die Bé&ache Sande in Richtung Rheingraben
transportierten.

Diese pleistozédnen Ablagerungen sind liberwie-
gend sandig kiesiger Natur, die dann mit unter-
schiedlich machtigen LoBanwehungen in den obe-
ren Bereichen wverlehmt wurden und zur Bildung
von LoBriedel rheinwarts fihrten.

In dem hier anzusprechenden Bereich finden sich
tiberwiegend Sande, Kies und Grand.

Hierbeil handelt es sich entweder um Ranker oder
Rostbraunerden, basenreich bis basenhaltig, die
in der Regel als wertvolle landwirtschaftliche
Standorte (anspruchsvolle Ackerkulturen) be-—
trachtet werden.

Der dort anzutreffende Bodentyp zeichnet sich
aus durch einen giunstigen Wasser—- und Nahr-
stoffhaushalt und guter Durchliuftung.

2. 242 Gewdsserhaushalt

In Abhangigkeit von den unterschiedlichen Land-
schaftseinheiten und deren Merkmalen -insbeson-
dere bedingt durch die Oberfl&dchenstruktur -
treffen wir unterschiedliche Grundwasserverhalt-
nisse an. So 1ist die Grundwasseranreicherung
durch Versickerung in hohem MaBe abhangig wvon
der Bodenart und deren Zusammensetzung mit bin-
digen Anteilen.

Im Untersuchungsbereich sind feinkdornige Sedi-~-
mente vorherrschend.
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Es sind maBige Grundwasservorkommen in groBe-
rer Bohrtiefe zu wverzeichnen.

Die Grundwasserneubildungsrate im jahrlichen
Mittel liegt lediglich bei 0,5 - 1,5 l/s-km?Z.

2.2.3 Klima

Das Planungsgebiet gehort dem slUdwestdeutschen
Klimabereich an, der sich durch milde Winter
und warme Sommer auszeichnet und zu den klima-
ginstigsten Gebieten Deutschlands zahlt.

Es zeigt sich das Niederschlagsaufkommen im
Durchschnitt fur den Jahresablauf mit ca. 550
mm .

Mit einer durchschnittlichen Jahrestemperatur
von Uber 9 Grad Celsius sind im Untersuchungsge-
biet giunstige Voraussetzungen fiUr intensive
landwirtschaftliche Nutzung gegeben.

Fiur die Windtatigkeit bedeutsam sind die be-
reits erwahnten Riedel (Hohenricken in West-0st-
Richtung), die die Kaltluft aus dem Kaltluftent-
stehungsgebiet "Pfalzer Wald" kanalisieren und
in die Ebene transportieren (Leitbahnen).

Mit zunehmender Verflachung der Riedel laBt die
Intensitat dieser Windtatigkeit nach. Insofern
ist es wvon Bedeutung, gerade in diesen Berei-
chen flr zusatzliche Kaltluftentstehungsgebiete
einerseits, daruber hinaus aber auch fir Kalt-
luftabfluBmoglichkeiten andererseits Sorge zu
tragen. Kaltluftentstehungsgebiete konnen beson-
ders durch Vegetations— oder Wasserfldchen ge-
bildet werden, was bei der anstehenden Planung
Beriucksichtigung findet.



Planungsbire OIPL.~ING. A. PISKE Architekten und Ingenieure
Ltucas~Cranach-Stralle 3 Postfach 2801 6710 Frenkenthasl
Telefaon O6233/9568 wund 4566 Telefax DELIR I G2822
V6 Wachenheim 06 EFllerstadt B-plan Gewerbegebiet Nauroth
Er 1l duwvw e ruvngshbherich £ —eececceee—n—n PN Q20
et e S 1 8 R A 7 1 3 o 0 S 8 o S 1 e e e s e e s e 5 g &

2.2.4 Vegetation/Tierwelt

Es wird zwischen der potentiellen natirlichen
Vegetation als dem Vegetationszustand unter-
schieden, der sich nach Einstellung des men-—
schlichen Einflusses ergeben wiirde und der rea-
len Vegetation als Vegetationszustand, der
durch menschliche BewirtschaftungsmaBnahmen ent-
steht oder entstanden ist.

In dem hier anzusprechenden Bereich hat die in-
tensive landwirtschaftliche Nutzung dazu ge-
fuhrt, dan, Wwie auch anderenorts, nicht mehr
von einem Vegetationszustand der potentiellen
natiirlichen Vegetation, sondern der realen Ve-
getation im Sinne der Kulturlandschaft (Acker-

bau) gesprochen werden muf3.

Insofern ist Grundlage fir kinftige Begrinungs-
malnahmen -—insbesondere auch im Sinne der Ein-
bindung technischer Bauwerke in die Landschaft-—
die potentielle natirliche Vegetation, da sie
die Leistungsfadhigkeit des jeweiligen Standor-
tes kennzeichnet und starkt.

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation
ist der Stieleichen—-Hainbuchenwald.

Beim Untersuchungsgebiet handelt es sich um ei-
ne ehemals landwirtschaftlich genutzte Fla—
che, welche nach in Aussichtstellung einer Be~—
bauung nicht mehr bewirtschaftet wurde.

Im sUdbstlichen Untersuchungsgebiet befindet
sich derzeit eine ca. 4 m hohe Aufschittung,
die neben den sonst iiblichen Grasarten wie
Wiesenglatthafer, Knduel— und Weidelgras insbe-
sondere mit Distelarten, GidnsefuB, Ampfer und
Stachellattich bewachsen ist.

Der siudliche Teilbereich wurde in letzter Zeit
zur Ablagerung wvon Aushub, Sand, Trester und
Gartenabfallen, insbesondere Baumschnitt verwen-—
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det.

Im nordwestlichen Teilgebiet ist weinbauliche
Nutzung zu verzeichnen.

Im sudlichen Planungsgebiet befindet sich ein
Grabenlauf, der nur periodisch Wasser fihrt.
Die Grabenrédnder sind mit Gras und Krdutern be-
standen. Aufgrund seiner geradlinigen Fihrung
und fehlenden Bewuchses ist keine hervorragende
okologische Wertigkeit fir den Graben feststell-
bar.

Nach Siden anschlieBend ist ein junges Schutzge-
hélz wvorhanden mit wu.a. Rosenarten, Weidenar-—
ten, Hartriegel, Spitzahorn.

Auf dem restlichen Teil des Untersuchungsgebie~
tes hat sich eine kurzlebige Gras-Kraut-Flora
angesiedelt. Straucher und GroRgehodlze sind
kaum vorhanden.

Detaillierte Aussagen zum Pflanzenbestand sind
Karte 3 zu entnehmen.

Bedingt durch fehlende Deckungsbereiche von Ge-
holzgruppen oder Flurgeholzen ist ein geringer
Tierbesatz im allgemeinen festzustellen.

Im Planungsgebiet konnten lediglich die in die~
ser Gegend typischen Arten wie Wildkaninchen,
Feldmaus, 1Igel, Buchfink, Grinfink, Star sowie
einige Insektenarten festgestellt werden.

Zukinftig koénnen durch Biotopsicherung und -ver-
netzung sowie durch Erhaltung des Pflanzenbe-
standes und landschaftsgerechte Eingrinung von
6ffentlichen und privaten Griunfldchen in Verbin-
dung mit dem Bestand, die Lebensgrundlagen fir
die Lebensgemeinschaften der Feld- und Wiesen-
fluren wverbessert werden. Durch eine intensive
Eingrinung . des geplanten Gewerbegebietes be~
steht durchaus die Moglichkeit, ausreichend gro-
Be Lebensrdume zu schaffen, die dann als Durch-
zugs— und Ruhegebiete flr Tiere fungieren.
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2.3 Nutzungen
2.8.1 Landwirtschaft

Das Vorderpfalzer Tiefland, insbesondere die

Bohler LoBplatte 1ist gepréagt durch intensive
landwirtschaftliche Nutzung mit Uberwiegendem
Anteil an Sonderkulturen.

Flachenstillegungs— und Biotopsicherungsprogram-—
me der Landesregierung zielen auf eine Ruckfiuh-
rung der Produktion auf ein landschaftsvertrag-
licheres MaB wunter besonderer Beriicksichtigung
der Erfordernisse wvon Naturschutz wund Land-
schaftspflege.

In Verbindung mit der intensiven Begrinung
des Gewerbegebietes kann langfristig eine Bio-
topvernetzung mit den siudlich gelegenen Bioto-
pen hergestellt werden.

2.3.2 Schutzgebiete

Im Untersuchungsgebiet ist nach Aussage des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde sowie der Nahbe~-
reichsuntersuchung fur die Verbandsgemeinde kein
Schutzgebiet ausgewiesen.

Lediglich im weiteren sidlichen Umfeld befinden
sich Biotope gem&B der Biotopkartierung des Lan~
desamtes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht.

2.3:3 Siedlungsgebiete

Die Ortsgemeinde Ellerstadt wird im Regionalen
Raumordnungsplan Rheinpfalz als Schwerpunktort
fiir weitere Siedlungsentwicklung ausgewiesen.
Neben der Wohnfunktion stellt die Landwirt-
schaft einen prédgenden Bestandteil der Gemeinde
dar.

Der Gemeinde steht jedoch grundsatzlich die ge~
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werbliche Eigenentwicklung zu.

Hierbei handelt es sich vornehmlich um die Er-—
weiterung bzw. Umsiedelung bestehender Gewerbe-—
betriebe. Daridber hinaus koénnen durchaus auch
neue Gewerbebetriebe angesiedelt werden, die
z.B. die Versorgung der Bevolkerung mit hand-
werklichen oder technischen Leistungen gewdhr-—
leisten.

Im wvorliegenden Fall beabsichtigt eine ortsan-—
sdssige Firma den Ausbau ihrer Anlagen. Aus
Grinden der Vertradglichkeit mit der angrenzen-
den Wohnnutzung wird eine Auslagerung ange-—
strebt. Die wurspringlich fiur die gewerbliche
Nutzung vorgesehene Fladche 6stlich der Kladranla-
ge wurde unter landespflegerischen Aspekten
nicht nédher verfolgt.

Als Alternative wurde die nunmehr ins Verfahren
gebrachte Flédche ausgewdhlt. Diese wird z.T. in-—
tensiv landwirtschaftlich bzw. bereits als La-
gerflache fir Baumschnitt genutzt. Eine hohe

bkologische Wertigkeit des Bereiches konnte
nicht nachgewiesen werden.
Aus erschlieBungstechnischer Sicht ist eine

ortsdurchfahrtsfreie Zufahrt gewdhrleistet. Ge-
eignete landespflegerische MaBnahmen kénnen den
Eingriff ins Landschaftsbild, verursacht durch
die Lage auBerhalb der bebauten Ortslage kompen-
sieren.

2+Boh Ver— und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt
iber eine Anbindung an bestehende gemeindliche
ErschlieBungssysteme in der angrenzenden Haupt-
erschlieBungsstraBe L 526 sowie ilUber den im Si-
den des Plangebietes gelegenen Wirtschaftsweg.



Planungsbhidre O0IPL.-ING. A. PISKE Architekten wund Ingenieure
Lucas—Cranach-Stralie 3 PoastFfach 1801 G710 Frankenthal
Telefon Q623359565 wnd 4566 Telefax DE2RR 42822
V6 Wachenheim J 06 Fllerstadt B-Plan Gewerbegebiet Nowuroth
Er 1l du terwungsbericht —remeedeae. PN G206
T T I = _I' te 2

2.:8.:58 Verkehr

Das Planungsgebiet wird iliber eine ErschlieBungs-—
straBe, welche in HOohe der Sportanlage wvon der
L 526 abzweigt an das 6ffentliche Verkehrsnetz

angeschlossen.

3.0 Konfliktanalyse

Innerhalb der Konfliktanalyse werden die zu er-
wartenden Beeintrachtigungen der Landschaftsfak-
toren dargestellt.

B 1. Landschaftsbild

Wesentliches Kriterium fiUr die Beurteilung des
Eingriffes ist das Landschaftsbild, welches
durch eine Bebauung Veradnderungen erfahrt.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes kann das
Landschaftsbild durch Errichtung weithin sicht~
barer Baukorper beeintrachtigt werden.

Verbesserungen koénnen u.a. erreicht werden

durch

- dichte Abpflanzung zur Landschaft hin

~ Fassadenbegriinung

— ansprechende farbliche Gestaltung von
technischen Bauwerken

— Dachflachenbegrinung

~ Gliederung und Durchgrinung der Baustrukturen.

i Geologie / Bdden
Bei Umsetzung des Bebauungsplanes sind nachtei-

lige Veranderungen zu erwarten u. a. durch:
- Verédnderungen des Bodengefliges und der
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Kapillarwirkung, insbesondere wahrend der
Bauzeit und langfristig durch die
Versiegelung
— Beeintrachtigung der Bodenlebewesen durch
u. a.
Versiegelung durch Bebauung
Verdichtung von Bodenschichten.

Verbesserungen konnen erreicht werden u.a.

durch:

~ Ausbildung von Wege~ und Parkplatzflachen in
wassergebundenem Belag

— Bodenlockerungen nach Bautatigkeit und Boden-—
verbesserung.

8.3 Gewdsserhaushalt

Nachteilige Verdnderungen sind zu erwarten u.a.
durch:

- verminderte Grundwasserzufuhr von Ober-—
fladchenwasser durch geringere versik-
kerungsfadhige Oberflédche.

Diese Beeintrachtiqung kann durch Ausbildung ei-
ner Versickerungsfldche sowie durch die Verwen-
dung wvon groBfugigem Pflaster mit ungebundener
Tragschicht kompensiert werden.

3.4 Klima / Luft

Grundsatzlich sind bei Umsetzung des Bebauungs-
planes nachteilige Veranderungen zu erwarten
u.a. durch:
—- Schaffen von wversiegelter Flache ( weniger
Verdunstungskalte)
- Entwésserung von Flachen
~ Stérung von Luftkreislaufen
-~ Erhohte .Erwdrmung und Rickstrahlung von
Dachfl&achen
Gebdudefassaden
StraBen, Wegen, Parkplatzen



RPlanungsbdre O0IPL,~ING. A. PISKE Architekten und Ingenieure

Lucas—Cranach-Stralie 3 Postfach 1801 E710 Frankenthal
Telefon O6E233S9E656E wund 4566 Telefax DEPRI 42822
VG Wachenheim 06 Fllerstadt B-Plan Gewerbegebhiet Nouroth
Er 1l &§uw ter wungs b er i ch & - s e PN Q206
54000 b4 sa4sh sesan Avare 4R akies v sk Sosas 5048 Sodos Svvmm S44KS S3300 SFase YFise A¥44R oo SoH <0398 wVean et SHAIA S cosbd ¢ 4ebe a5 AR dotm 000, 069 a9 030w 20004 w4030 avems asups soosy iecn ssos.apess 149
Verbesserungen kénnen wu.a. erreicht werden

durch
- Erhéhung der Eigendynamik (Luftdurchmischung
durch unterschiedliche Oberfladchen, Graser-
Krauter—~Gehdlze~Belédge~Feuchtfldchen).

2.8 Vegetation / Tierwelt

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes sind nach-

teilige Veranderungen zu erwarten durch:

- Verlust von landwirtschaftlich genutzter
Flache und Gras—Kraut-Strukturen

- Beeintrachtigung des Grabenlaufes durch
Uberbauung und Nutzung benachbarter Flachen
fur eine Bebauung

~ Es sind Beeintré&achtigung der dort heimischen
Tierarten durch Verlust des Lebensraumes zu
erwarten.

Durch die Ausbildung von Gehélzinseln und klei-
neren Vegetationseinheiten konnen Trittsteine
innerhalb der Biotopverbundplanung geschaffen
werden.

Die Konflikte sind im Konfliktplan veranschau-
licht wund werden den unter Punkt 5.0 genannten
MaBnahmen gegenlbergestellt.

4.0 Entwicklungsziele

Aus der Sicht der Landespflege wird die ge—
plante MaBnahme u. a. beurteilt nach:

klimatischen Auswirkungen im weitesten
Sinne ;
Belastung der Landschaft z.B. durch:

- Landschaftszersiedelung

-~ Oberflédchenvergnderung

- Versiegelung der Oberflache
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- Reduzierung von Grinvolumen

Unter dem Aspekt der unterschiedlichsten Nut-
zungsanspriche auf engem Raum sind Uberlegungen
anzustellen, gegenseitige Beeintrachtigungen
nicht zu entwickeln bzw. sogar abzubauen.

Es besteht die Forderung nach

~ Okologischem Ausgleich innerhalb der
Planungsflache (qualitativ und quanti-
tativ)

~ Okologischem Ersatz auBerhalb der
Planungsflache (qualitativ und quantitativ)

Fur die Definition des OKOLOGISCHEN AUSGLEICHES
bzw. des OKOLOGISCHEN ERSATZES werden die Aus~
fihrungen des Bundesumweltamtes Berlin 1987
"Forschungsbericht 5/87" zu Grunde gelegt.

~ OKOLOGISCHER AUSGLEICH ist herstellbar "...
durch angemessene Aufwertung eines Biotopes,
dessen Charakter dem des beanspruchten Biotopes
gleicht..."

Geplante hoherwertige Biotope als die bean-
spruchten Bestandsbiotope koénnen zur Reduzie-—
rung von erforderlichen Flédchenansédtzen fihren.

~ OKOLOGISCHER ERSATZ ist herstellbar "... wenn
als Kompensation der (Zer—-)Storung eines be-
stimmten Biotopes an geeigneter Stelle ein an-
dersartiges, jedoch ©oOkologisch gleichwertiges
Biotop geschaffen bzw. vergroBert wird..."

- Fir O©Okologische Aufwertung sind insbesondere
folgende Biotoptypen geeignet:
. landwirtschaftliche Nutzflé&chen
forstliche Monokulturen
verbaute oder regulierte stehende und
FlieBR-Gewasser
Flachen von Abgrabungen und Aufschiuttungen

Ubergeordnete Zielsetzung 1ist die noch freie,
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als Regenerationsraum fur

Zu schut~

zu pflegen und nachhaltig zu entwickeln.
weiteren ist auf die Einbindung von Baukor-
pern in die Landschaft Wert zu legen und so wer-~
den entsprechende EingrinungmaBnahmen umgesetzt.
Hierzu zahlen u.a.
- Auswelisung von Rahmengrin
~ Ausweisung von internen 6ffentlichen und
privaten Griunflachen
~ Fassaden~/Dachflé&chengrin.

Lage des Gewerbegebietes auBerhalb der be-
bauten Ortslage erfordert eine intensive Eingri-
zur Einbindung der Baukdérper in die Land-
ft. Dies 1ist insbesondere unter dem Aspekt
der Erholungsnutzung in diesem Raum zu sehen.

rund dieser Randlage

werden, danR

trdachtigt werden.

Eine

derl

Die
ten
ist
tern

kann davon ausgegan-—

Wohngebiete nicht beein-

gegenseitige Beeintrachtigung von Gewerbe-
gebiet und Verkehrsachse ist auszuschlieBen, so-
daB keine LarmschutzmaBnahmen dahingehend erfor-

ich werden.

zu erwartende erhdhte Erwd&rmung der geplan-
befestigten Fl&chen (StraBen,

dadurch zu kompensieren,
e BegrinungsmaBnahmen

Baukérper)

daB verstarkte in-
realisiert werden,

die durch entsprechende Baum-und Gehélzpflanzun-—

gen

darzustellen

si

nd.

Die Oberflédchenwédsser -einschl.Dachentwédsserung~
sollen in geordnetem Zustand Uber Versickerungs-

mulden

anre
sind
abzu

Die

re

auf dem Planungsbereich zur Grundwasser-—

icherung eingebracht werden. Einzelheiten
mit dem zustdndigen Wasserwirtschaftsamt

stimmen.

Pflanzenauswahl

im Rahmenbereich

ist auf der Grundlage der
potentiellen natiirlichen Vegetation -insbesonde-

zZzu entwickeln.

Dabei sind
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orts- und regionaltypische Arten, einschl. Obst-
arten, moglich und erwinscht.

b.@ Folgerungen und AusgleichsmaBnahmen

Es wurde nachgewiesen, daB der geplante Ein-
griff von wverschiedenen Eingriffstypen betroffen
ist, die zu einer Umwelterheblichkeit fihren.

Anhand der Bestandsaufnahme wurde die derzeiti-
ge Nutzung des Untersuchungsgebietes mit be-
reits bestehenden Belastungen der Landschafts-—
faktoren durch verschiedenste Nutzungsanspriiche
aufgezeigt. '

Im Rahmen der textlichen und =zeichnerischen
Festsetzungen im Bebauungsplan sowie durch die
Ausweisung wvon Ersatzflachen im AuBenbereich
kann mit Hilfe wvon Pflanzgeboten und Abgrenzung
von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-—
ge und Erhaltung der Landschaft ein Ausgleich
der MaBnahme erzielt werden.

Die AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Planungs-—
bereiches sollen dazu dienen, die geplante Bebau-
ung in die Landschaft einzubinden und die Ver-
siegelung der Fldche auszugleichen.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Als Ausgleich sind folgende MaBnahmen umzuset-
zen, d.h. durch textliche Festsetzungen und
zeichnerische Darstellungen festzulegen:

MASSNAHME 1

Festsetzung von Rahmengrin auf den Baugrundstik-
ken (ca. 4.050 m2) und Pflanzgeboten fir Baum-
pflanzungen (je 50 m2 {iberbaubare Grund-
sticksfl. 1 Baum)
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MASSNAHME 2
Ausweisung von 6ffentlichen Grunfl&dchen zum An-
pflanzen wvon heimischen Geholzen ca. 2.815 m?

PASSNARAME &

Anlage einer Fldche zur Regenwasserversickerung
auf einer Flache von ca. 4.100 m?%, wobei auch
hier Rahmengehoélzpflanzungen umgesetzt werden.

In Verbindung mit der genannten Massnahme kann
die Anwendung von alternativen Methoden der Re-
genentwasserung, insbesondere Versickerungs—
schachte und -mulden sowie Regenwassernutzung
nach Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt da-
zu dienen, den erhohten Oberfldchenwasserabflun
durch Versiegelung auszugleichen.

MABSSNAHNME 4
Festsetzung von Dachflédchengrin flUur Gebé&ude,
groBer als 20 m2.

PASSNAHME &
Festsetzung zur Erhaltung des Schutzgeholzes
nordlich des Zufahrtsweges (1.500 m2?).

Des weiteren ist ein Ausgleich der Beeintrachti-
gung des Bodengefiges hinsichtlich der Veradnde-~
rung durch die Bautatigkeit durch entsprechende
Bodenlockerungen zu erzielen.

Zu verwendende Gehoélzarten sind u.a.:

HaselnuBB, Hartriegel, Rosen in Sorten, Ebere-
sche, Pfaffenhiitchen, Liguster, Schneeball,
Obstarten, Ahorn, Eiche, Hainbuche.
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ERSATZMASSNAHMEN

ERSATIMASSNAHNE 1

Anlage einer naturnahen Gehélzpflanzung auf ei-
ner ehemals intensiv landw. genutzten Flé&che
ca. 1.100 m#

ERSATZMASSNAHME 2

Aufwertung einer grabenbegleitenden Flédche wvon
intensiver landwirtschaftlicher Nutzung in ge-
stufte Geholzpflanzung ca. 3.200 m2

ERSATEIMASSNARME &

Extensivierung einer landwirtschaftlichen Nutz-
flache und Gewahrleistung einer natiurlichen Suk-
zession, ca. 1.800 m2.

ERSATIMASSNAHME 4

Pflege~- und EntwicklungsmaBnahmen auf einem
4.900 m2 groBen Grundstick, in Verbindung mit
der Pflanzung von GroBgehdlzen. Das Gelande ist
derzeit unbewirtschaftet, Holunder und Graser
sind dominierend.

Bei der Pflanzenauswahl ist auf heimische, stan-
dortgerechte Geholze Wert zu legen.
Obstarten sind méglich und erwinscht.

Durch die 0o. a. MaBnahmen kann ein umfassender
Ausgleich des Eingriffes gewdhrleistet werden.
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Konfliktsituation

Massnahme

Beeintrachtiqung des Landschafts~-
bildes durch Errichtung von weit-
hin sichtbaren Baukdrpern
max. Firsthohe 12 m uU. GOK

MABSSNAHME 2

Festsetzung von Rahmengrin auf den
Baugrundsticken und Pflanzgeboten
fur Baumpflanzungen (je 50 m?2
Uberbaubare Grundsticksfl. 1 Baum)

in Verbindung mit

MBSSNBHME 2

Ausweisung von o6ffentlichen Grin-
fladchen zum Anpflanzen von heimi-
schen Gehdlzen ca. 2.815 m2
(Gehtlze ohne Regenw.versickerung)

Verlust von Schutzgehélz
ca. 1.350 mz?

ERSATIMASSNAHNE 1

Anlage einer naturnahen Geholz-
pflanzung auf einer ehemals
intensiv landw. genutzten Fl&che
ca. 1.100 m?2

MASSNAHME &

Festsetzung zur Erhaltung des
Schutzgehdlzes ndordlich der
Zufahrt

Beeintrdachtigung des Graben-—

laufes in einer Breite von ca.

10 m im Bereich der Bricke sowie
auf der Gesamtlange von 130 m durch
die angrenzende Nutzung

(ca. 635 m2)

ERSATIMASSNAHME 2

Aufwertung einer grabenbeglei-
tenden Fl&ache von intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung
in gestufte Geholzpflanzung
ca. 1.000 m?2 von insgesamt
3.200 m2
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Konfliktsituation

Massnahme

Verlust der landwirtschaftlich ge-
nutzten Fl&chen und Brachfl&chen
ca. 34.200 m?2

damit verbunden

Beeintrachtigung der Wasseraufnah-
mefahigkeit, Speicherkapazitdt und
Grundwasserneubildung durch Ver-
siegelung der Oberflédche

ca. 27.100 m? (Bauflache und
Verkehrsflache)

damit verbunden

Stéorung wund Verwerfung des Boden-—
gefiiges und der Bodenoberflédche
Verdichten und Versiegeln des
Bodens

ca. 27.100 m?2 (Bauflédche und
Verkehrsfladche)

MASSNAHME 2

Ausweisung von offentlichen Grin-
flachen zum Anpflanzen von heimi-
schen Gehtélzen ca. 2.815 m2
(Gehélze ohne Regenw.versickerung)

MASSNAHME &

Anlage einer Fl&che zur Regen-—
wasserversickerung auf einer Fléache
von ca. 4.100 m2, wobei auch hier
Rahmengeholzpflanzungen umgesetzt
werden.

MASSNAHME 4
Festsetzung von Dachflachengrin
fur Geb&dude gréBer als 20 m?

ERSATIMBSSNAHME 2

Aufwertung einer grabenbegleitenden
Flache von intensiver landwirt-
schaftlicher Nutzung in gestufte
Gehoélzpflanzung ca. 2.000 m?

von gesamt 3.200 m?

ERSATEZMASSNAHNE &

Extensivierung einer landwirt-
schaftlichen Nutzfl&dche und Ge-
wédhrleistung einer natirlichen Suk-
zession, ca. 1.800 m=2.

ERSATIMASSNAHME 4

Pflege~ und EntwicklungsmaBnahmen
auf einem 4.900 m?2 groBen Grund-
stick, in Verbindung mit der Pflan-
zung von GroBgeholzen.
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VERBANDSGEMEINDE WACHENHEIM /
ORTSGEMEINDE ELLERSTADT

LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG
ZUM BEBAUUNGSPLAN

"GEWERBEGEBIET NAUROTH"

6.0 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

JULI 1992
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEIL I: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

I 5.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft
($ 9 Abs. 1 Nr. 20)

5.1 Versickerung des Regenwassers

Die anfallenden Oberfldchenwdsser der Dachent-
wadsserung sind in geordnetem AbfTlul auf dem
im Plan gekennzeichneten Grundstick zur Ver-
sickerung zu bringen.

5.2 Ersatzflachen

Als Ersatzfladchen im AuBenbereich werden die
gemeindeeigenen Grundsticke Flurstck-Nr.
1354, 1863/4, 1856/3, 1844/15 festgelegt.

Es sind folgende MaBnahmen umzusetzen:

- Flurstck.-Nr. 1354

Aufwertung einer grabenbegleitenden Flache
von intensiver landwirtschaftlicher Nutzung
in gestufte Gehodlzpflanzung

— Flurstck.—-Nr. 1856/3

Extensivierung einer landwirtschaftlichen
Nutzfldche und Gewdhrleistung einer natirli-
chen Sukzession

- Flurstck.~Nr. 1844/15

Anlage einer naturnahen Gehodlzpflanzung auf
einer ehemals intensiv landw. genutzten Fléa-
che ;

~ Flurstck.-Nr. 1863/4

Pflege-~ und EntwicklungsmaBnahmen in Verbin-
dung mit der PTflanzung von GroRgehdlzen.
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I 6.0 Anpflanzung und Erhaltung von B&umen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(s 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

6.1 Anpflanzungen von Gehdlzen

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind
standortgerechte, heimische Geholze zu pflan-

zen.
Im Bereich der Sichtwinkel wvon einmindenden

StraBen sind ausschl. Gehtlze zu verwenden,
die eine Hoéhe von 0,80 m nicht Uberschreiten;
mit Ausnahme einzelner, nicht sichtbehindern-
der Baume.

6.2 Erhaltung von Einzelbdaumen und Gehodlzen
Die im Plan dargestellten Gehdlzfl&dchen sind
mit Ersatzverpflichtung zu erhalten.

6:3 Pflanzen

Fiir die Bepflanzung sind heimische, standort-
gerechte Baume und Straucharten zu wahlen.

Zu verwenden sind u. a.:

- Acer campestre (Feldahorn)
- Corylus avellana (HaselnuB)

- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Quercus robur (Eiche)

- Cornus sanguinea (Hartriegel)

6.4 Sonstige Begrinungen
Flachdacher groéBer als 20 m? sind flédchendek-

kend extensiv zu begriinen.
Zu verwenden sind Moos-Sedum—-Arten.

Frankenthal, 15.07.1992

'|
1
Dipl.-Iny. A.H. Piske.

\
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