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GEMEINDE ELLERSTADT

BEBAUUNGSPLAN ,,AUF DER KREH, 3. ANDERUNG*

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG NACH § 10 ABS. 4 BAUGB

Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen. Sie soll darlegen,
in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem
Verfahren beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewahlt wurde.

1.

Hintergriinde und Ziele der Aufstellung des Bebauungsplans

Das Plangebiet ist im Osten der Gemeinde Ellerstadt gelegen. Im Norden grenzen die Gleise der Rhein-
Haardt-Bahn, dahinter landwirtschaftliche Flachen an. Im Westen/Stdwesten schliet Mischgebietsbebauung
an. Im Osten/Sudosten grenzen landwirtschaftliche Flachen bzw. Griinbereiche an. Das Plangebiet umfasst
eine Flache von ca. 3,75 ha.

Die Ortsgemeinde Ellerstadt beabsichtigt im Plangebiet die Anlage einer Mehrgenerationen-Begegnungs- und
Bewegungsflache (,Platz fir Jung und Alt*). In diesem Zusammenhang soll ebenso die Funktion des im
Plangebiet vorhandenen Spielplatzes in die Flache integriert werden und die derzeitige Spielplatzflache als
Baugrundstiick ausgewiesen werden. Hierfiir wird die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Auf der
Kreh, II. Anderung* erforderlich. Aufgrund veranderter Rahmenbedingungen auch in anderen Bereichen des
Bebauungsplans soll im Zuge der vorliegenden Bebauungsplananderung der gesamte Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans einbezogen werden, um die Planung an die tatsachlichen bzw. kinftigen
baulichen Gegebenheiten und Nutzungen anzupassen.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist gemaft den giltigen gesetzlichen Vorgaben ein Umweltbericht
erarbeitet worden, der nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden die durch
die Planénderung hervorgerufenen Umweltauswirkungen analysiert, bewertet und sich mit mdglichen
Planungsalternativen auseinandersetzt.

Die Eingriffe im Plangebiet wirken sich im Wesentlichen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Pflanzen und
Tiere aus.

Durch die Bebauungsplananderung werden auf Teilflichen neue Versiegelungen (Bebauung) zuldssig; auf
anderen Teilflachen werden durch die Festsetzungen im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan
weniger Versiegelungen erlaubt. Die Versiegelung durch Bebauung, Nebenanlagen und Verkehrsflachen
bewirkt in diesem Bereich den Verlust aller Bodenfunktionen. Die Versickerung von Niederschlagwasser und
des Wasserrlickhaltevermdgens und die damit verbundene Neubildung von Grundwasser gehen verloren.
Einhergehend erhéht sich der Oberflachenabfluss von Niederschlagen.

Durch die geplante Bebauung gehen auf derzeitig unbebauten Flachen (Spielplatz, Gartengrundstiick
nordwestlich des Spielplatzes) Lebensraum und Nahrungsbiotop fiir die Fauna im Plangebiet verloren. An
anderer Stelle, insbesondere im Bereich der Mehrgenerationenflache mit zugehériger Eingriinung, entstehen
strukturreichere, neue Lebensrdume und Nahrungsbiotope.
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Die Umsetzung des Bebauungsplans fiihrt im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes zu einer Reduzierung
der Durchgriinung des Baugebietes, an anderer Stelle jedoch, im Bereich der Mehrgenerationenflache, zu
einer stark erhdhten Begriinung und Eingriinung.

Durch neue Bebauung verandert sich kleinrdumig das Lokalklima im Plangebiet. Gebaude und versiegelte
Flachen speichern im Sommer die Warme. Das mit neuer (Wohn-)Bebauung einhergehende
Verkehrsaufkommen fiihrt zu einer Belastung der Luft durch Abgase sowie zu Larm. Aufgrund der Tatsache,
dass es sich bei den neu zu bebauenden Flachen um eine sehr begrenzte Erweiterung des bestehenden
Baugebietes handelt, ist von einer lediglich marginalen Erhdhung des Verkehrsaufkommens zu rechnen.

Fir das Schutzgut Mensch ist insbesondere die Larmbelastung durch den StraRenverkehr von Bedeutung.
Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei den neu zu bebauenden Flachen um eine sehr begrenzte Erweiterung
des bestehenden Baugebietes handelt, ist von einer lediglich marginalen Erhdhung des Verkehrsaufkommens
zu rechnen. Andere Beeintrachtigungen auf die Schutzglter Mensch, Bevélkerung und deren Gesundheit sind
nicht zu erwarten.

Eine Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern durch das Vorhaben ist nicht bekannt. Beim Fund von
Kulturgitern ist nach dem giltigen Denkmalschutz- und Pflegegesetz von Rheinland-Pfalz zu verfahren. Eine
Gefahrdung besteht nicht. Sonstige Einwirkungen bzw. Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter bestehen
nicht.

Eine Intensivierung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im
Plangebiet nicht zu erwarten.

Weitere Details der Umweltauswirkungen sind dem Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Auf der Kreh, 3.
Anderung® zu entnehmen.

Um vorhabenspezifische Eingriffe zu vermeiden, zu minimieren sowie nicht vermeidbare Beeintréchtigungen zu
kompensieren, sind verschiedene MalRnahmen durchzufihren.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation:

Der vorhandene Bodentyp ist, soweit méglich, zu erhalten. Bei allen Baumafinahmen sind der humose
Oberboden und der Unterboden getrennt abzubauen, vorrangig einer Wiederverwertung im Gebiet zuzufiihren
und bis zu diesem Zeitpunkt getrennt in Mieten (max. 2 m Hoéhe) zu lagern und gegen Verndssung zu
schutzen.

Auf den im Plan dargestellten Flachen ist eine 3-reihige, stufige Hecke aus heimischen, standortgerechten
Gehdlzen anzulegen. Hierdurch kann Lebensraum und Nahrungsbiotop fiir die Tierwelt im Plangebiet
geschaffen werden. Zudem sind die festgesetzten offentlichen und privaten Grinfldchen entsprechend ihrer in
der Planzeichnung festgelegten Zweckbestimmung zu nutzen. Insbesondere in den weitldufigen Gartenflachen
werden hierdurch vielfaltige Habitate gesichert. Auch sind die Flachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie
und den Gebauden - unter Beriicksichtigung der Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungen - gartnerisch
anzulegen und zu pflegen. Arbeits- oder Lagerplatze sind hier nicht zulssig.

Durch Anlage einer 3-reihigen, stufigen Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehélzen sowie die
planerische Sicherung der Garten- und sonstigen Grinflachen im Plangebiet wird das Orts-/Landschaftsbild
kleinrdumig positiv beeinflusst.

Durch Anlage einer 3-reihigen, stufigen Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen sowie die
planerische Sicherung der Garten- und sonstigen Griinflichen im Plangebiet wird das Lokalklima im Plangebiet
positiv beeinflusst.
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Bilanzierung und Ausgleich

Im Rahmen der Bebauungsplananderung findet eine Verlagerung mdglicher Neuversiegelungen statt. Es
wurde somit fiir die Bilanzierung betrachtet, inwiefern sich im Zuge der Bebauungsplanénderung die zulassigen
versiegelten Flachen verandern.

MaRgeblich fiir die Berechnung der zuldssigen Versiegelung ist die jeweils festgesetzte Grundflachenzahl fir
die einzelnen Flachen. Es wird jeweils die GRZ +50% Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO fiir die
Berechnung in Ansatz gebracht. Eine Ausnahme bildet die Mehrgenerationenflache. Fir die hier zu erwartende
Versiegelung wird die Planung der Ausgestaltung der Flache zugrunde gelegt. Der westlich der
Mehrgenerationenflache verlaufende, bestehende befestigte Weg wird beibehalten. Die westlich des Wegs
vorgesehene Eingriinung ist im Zuge der Ausfihrung so anzulegen, dass eine Zufahrt zu der westlich
bestehenden Rebanlage weiterhin moglich bleibt. Die Pflanzungen sind so vorzunehmen, dass sich diese im
betreffenden Bereich je am Kopfende der Rebzeilen befinden und hiermit weiterhin zwischen den Rebzeilen
zugefahren werden kann. Geeignete Arten fir die Anlage der Eingrinung sowie der Bepflanzung der
Mehrgenerationenflache sind der Pflanzliste im Anhang zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Aus der Bilanzierung ergibt sich in Summe, dass im Zuge der Bebauungsplananderung eine Verringerung
zulassiger Versiegelungen um ca. 1.167,91 m? stattfindet. Hierbei kdnnen sich im Zuge der Detailplanung der
Mehrgenerationenflache zwar noch Verschiebungen innerhalb der Flache ergeben, die Grundaussage bleibt
jedoch angesichts der dbrigen Flachenverhaltnisse auch bei veranderten Detailplanungen unverandert.

Aufgrund der positiven Bilanz in Bezug auf die zulassige Versiegelung im Plangebiet in Verbindung mit den
zuvor aufgefiinrten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen sind die zuldssigen Eingriffe
vollstandig innerhalb des Plangebietes kompensierbar.

Geplante Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring):

Der notwendige Ausgleich wird im Plangebiet selbst erbracht. Eine dauerhafte Uberwachung dieser Flachen ist
durch die Gemeinde gewahrleistet. Es wird empfohlen, die Umsetzung der Festsetzungen des
Bebauungsplans von Gemeindeseite zu kontrollieren.

3. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Der Offentlichkeit wurde vom 04.09.2017 bis 05.10.2017 frilhzeitig die Gelegenheit gegeben, sich zur Planung
zu aulern. Es gingen keine Anregungen ein.

Vorgezogene Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Vonseiten der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gingen 23 Stellungnahmen ein, von
welchen 11 Anregungen und Hinweise enthielten. Die Ubrigen Stellungnahmen brachten weder Bedenken noch
Anregungen zur Planung vor.

Der Landesbetrieb Mobilitdt Speyer wies auf die geplante Rad-/Gehwegeverbindung zwischen Ellerstadt und
FuRgdnheim hin, die im Bebauungsplan zu berlcksichtigen ist. Zudem wurde auf die Erforderlichkeit eines
freizuhaltenden Sichtdreiecks hingewiesen. Die Bebauungsplanunterlagen wurden entsprechend ergéanzt.

Durch die Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Referat Grundsatzplanung, Kreisentwicklung wurden zum einen
Hinweise gegeben (Erforderis Aufhebungsbeschluss zu den Vorganger-Bebauungsplanen und zur
redaktionellen Ubernahme der Anderungen durch den Bebauungsplan im Zuge der Gesamtfortschreibung des
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Flachennutzungsplans) sowie Anregungen zur Erweiterung des Geltungsbereichs, Darstellung der
Straenbegrenzungslinie, Streichung einer Festsetzung, Konkretisierung der Festsetzung der Griinflachen,
Klarstellung des Entfalls des Spielplatzes in der Katastergrundlage sowie Erganzung der Begrindung um
Informationen zu den sich andernden Festsetzungen vorgebracht. Die Hinweise wurden berlcksichtigt; die
Anregungen wurden im weiteren Verfahren umgesetzt.

Seitens der Pfalzwerke Netz AG wurden zum einen Bedenken in Bezug auf die im Norden des Plangebiets die
offentliche Griinflache (berspannende Freileitung und die im Siden des Plangebiets (iberbaubare
Grundstticksflachen (iberspannende Freileitung vorgebracht sowie zum andern um zeichnerische und textliche
Festsetzungen zu den im Plangebiet befindlichen Freileitungen und zugehdrigen Schutzstreifen gebeten. Dem
wurde nachgekommen, die Planunterlagen wurden entsprechend erganzt.

Der Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen wies darauf hin, dass bei der ausnahmsweisen Zulassung von
Einzelhandel im Mischgebiet vermieden werden sollte, dass es zu einer Beeintrachtigung bereits vorhandener
Einzelhandelsbetriebe kommt. Der Hinweis bedingte keine erganzenden Regelungsbedarfe im Zuge der
Bauleitplanung. Die Thematik ist bei einer Entscheidung (ber die ausnahmsweise Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben im Mischgebiet zu berticksichtigen.

Vonseiten der Kreisverwaltung, Untere Naturschutzbehorde sowie des BUND RLP und der POLLICHIA wurde
eine Bestandserfassung und Ermittlung der Eingriffe und Kompensationsmalnahmen / Bilanzierung des
Ausgleichsbedarfs gefordert, was im weiteren Verfahren im Zuge der Erstellung des Umweltberichts umgesetzt
wurde.

Es wurden zudem aufgrund von Stellungnahmen verschiedene Hinweise in die Planunterlagen aufgenommen
(Freihaltung des Lichtraumprofils der L525, Telekommunikationsanlagen im Planbereich, Einholung von
Planauskinften, Detailabstimmung AufRenanlagenplanung mit Pfalzwerke Netz AG, Schutz von Ver- und
Entsorgungsleitungen bzw. Versorgungsanlagen / Koordination von ErschlieRungs- und BaumaBnahmen,
Landesarch&ologie, Aufsuchungserlaubnis Erdwéarme, zu beriicksichtigende Regelwerke bei Eingriffen in den
Baugrund, Radonthematik, Eisenbahnbetrieb). Ebenso wurden Hinweise vorgebracht, welche keine
Auswirkungen auf die Planungen hatten bzw. bereits in den Planunterlagen enthalten bzw. beriicksichtigt
waren.

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte vom 19.11.2018 bis einschliefilich 21.12.2018. Es gingen
keine Anregungen ein.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Vonseiten der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gingen 20 Stellungnahmen ein, von
welchen 8 Anregungen und Hinweise enthielten. Die dbrigen Stellungnahmen brachten weder Bedenken noch
Anregungen zur Planung vor.

Durch den Landesjagdverband Rheinland-Pfalz wurde angeregt, einen malnahmenbezogenen Ausgleich im
nordwestlichen Bereich vorzusehen und dort zur Halfte heimische Feldgehdlze und Hecken anzupflanzen
sowie die andere Hélfte als extensives Dauergrinland zu nutzen. Zudem wurden weitere Vorschlage zur
konkreten Ausgestaltung, Bewirtschaftung und Nutzung/Beschilderung gemacht. Da die Maflnahmen im
Bereich der Mehrgenerationenflache bereits in den Bebauungsplanunterlagen in der Form enthalten waren,
dass die Nutzung nicht eingeschrankt wird, konnten die vorgebrachten Anregungen aufgrund der geplanten
Nutzung der Flache nicht bercksichtigt werden. Durch Anlage der Mehrgenerationenflache mit zugehdriger
Eingriinung entstehen strukturreichere, neue Lebensraume und Nahrungsbiotope.
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Seitens der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz wurden grundsatzliche Bedenken in Bezug auf die
ErschlieBung des weinbaulich genutzten Flurstlicks 148 vorgetragen. Es wurde eine Unterbindung der
Erschlieung durch Wegfall der Wegebeziehung zwischen Jahnring und Bahnstrafle sowie durch Anlage der
Hecke in diesem Bereich beflirchtet. Es wurde eine textliche und plangrafische Sicherung der bestehenden
ErschlieRungssituation gefordert. Der Stellungnahme wurde zum Teil gefolgt. Wie aus dem Entwurf zur Anlage
der Mehrgenerationenflache hervorgeht, soll die angesprochene Wegebeziehung als Teil der Griinflache
beibehalten werden. Die Festsetzung als Teil der Gesamt-Griinflache bedingt nicht den Wegfall des Weges.
Der Weg weist keine direkte Verbindung zum Flurstiick 148 auf. Dazwischen liegt das Flurstlick 1514/3, auf
welchem eine Eingriinung in Form einer Hecke vorgesehen ist. Im Zuge der Ausfiihrung ist diese so
anzulegen, dass eine Zufahrt zu der Rebanlage weiterhin mdglich bleibt. Die Pflanzungen sollen so
vorgenommen werden, dass sich diese im betreffenden Bereich je am Kopfende der Rebzeilen befinden und
somit weiterhin zwischen den Zeilen zugefahren werden kann. Die Begriindung zum Bebauungsplan sowie der
Umweltbericht wurden diesbezuglich entsprechend erganzt.

Durch den Landesbetrieb Mobilitat Speyer wurde darauf hingewiesen, dass die Erschlieung des Gelandes
ausschlieBlich tiber bestehende Gemeindestralen zu erfolgen hat und dass eine Erschlieung von der L 525
tber auRerhalb des ErschlieBungsbereichs der Ortsdurchfahrt einmiindende Wirtschaftswege nicht zulassig ist.
Durch die Stellungnahme wurden keine Anderungen und/oder Erganzungen der Planunterlagen erforderlich, da
die ErschlieBung zum groliten Teil iber bestehende GemeindestraRen erfolgt und lediglich die Grundstlicke
stidlich der L 525, wie bereits im derzeitigen Bestand, Uber die Landesstrale erschlossen werden sowie durch
den Bebauungsplan keine weitergehenden ErschlieRungssituationen ausgehend von der L 525 geschaffen
werden.

Vonseiten der IHK Pfalz wurde auf den Bestandsschutz der ansassigen Unternehmen hingewiesen und dass
zu gewahrleisten ist, dass durch das Planverfahren keine nachteiligen Auswirkungen auf diese zu erwarten
sind. Durch die Stellungnahme wurden keine Anderungen und/oder Ergdnzungen der Planunterlagen
erforderlich, da durch den Bebauungsplan keine nachteiligen Auswirkungen auf anséssige Unternehmen zu
erwarten sind.

Seitens der Landes-Aktions-Gemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz wurde empfohlen, fiir die Anlage
der Hecke Vogel- und Insekten-Néhrgehdlze sowie fir die Hochstdmme Friichte tragende Baume zu
verwenden. Dem wurde nachgekommen, eine Pflanzliste mit vorgeschlagenen Arten fir die Anlage der Hecke
sowie von Baumpflanzungen wurde als Anhang zu den Bebauungsplanunterlagen hinzugefigt.

Es wurden zudem aufgrund von Stellungnahmen Hinweise in die Planunterlagen aufgenommen
(Nachbarrecht/Grenzabstande, Streichung des Hinweises auf die Aufsuchungserlaubnis Erdwérme,
Niederschlagswasser). Ebenso wurden Hinweise vorgebracht, welche keine Auswirkungen auf die Planungen
hatten bzw. bereits in den Planunterlagen enthalten bzw. bertucksichtigt waren.
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4, Planungsalternativen

Planungsalternativen wurden im Vorfeld geprift. Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung des
Plangebietes kamen fir den grofiten Teil des Geltungsbereichs keine Alternativen in Betracht. Als
Nachnutzung der obsolet werdenden Spielplatzflache bietet sich eine Fortsetzung der umgebenden baulichen
Nutzungen ebenso nahezu alternativios an. Der Standort fur die Mehrgenerationenflache wurde im Vorfeld
unter Betrachtung des Ubrigen Gemeindegebiets ausgewahlt und bietet sich an dieser Stelle durch die
ausreichend dimensionierte und erschlossene Flache in Schulnahe an.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Ellerstadt
Frankenthal, im Mai 2019/S310/ZE 190510

MBPLAN  Virriids Braun
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