Z. Ausfertigung Amtsplan

Ortsgemeinde Ellerstadt
Begrundung zum Bebauungsplan "Akaziensiedlung, III. Anderung”

Mit Verfigung vom 09.12.1975, Az.: 610-13/7-E11-1/K1, wurde von
der Kreisverwaltung Bad Diurkheim die Genehmigung des Bebauungs-—
planes "Akaziensiedlung" fir die Gemeinde Ellerstadt ausgespro-
chen. Im Laufe der Jahre wurde der Bebauungsplan, mit dessen Auf-
stellung bereits in den sechziger Jahren begonnen wurde, mehr und
mehr realisiert. Lediglich am Nordost-Teil des Gebietes war auf-
grund der bereits teilweise errichteten Gebaude und der verwor-
renen Grundsticksverhdltnisse eine Durchsetzung des Planungswil-
lens nicht in vollem Umfang moéglich.

Aus diesem Grunde hatte sich der Ortsgemeinderat Ellerstadt zu
einer Anderung des Bebauungsplanes entschlossen. Die Anderung

entsprach in der flachenmaBigen Ausweisung dem Entwurf des An-
derungs-Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Wachenheim.

Im Vergleich zum Ursprungs-Bebauungsplan "Akaziensiedlung" sah
der Anderungsplan I sowohl eine Gel&ndeeinsparung als auch eine
Erweiterung des Planungsgebietes vor. Im ndérdlichen Bereich wurde
der Bebauungsplan erheblich eingeschrédnkt. Ein Teil dieser einge-
sparten Flachen wurden im Bereich des Lindenweges hinzugefiigt, um
somit die bereits vorhandene Bebauung und die im Bau befindliche
Erschliefungsanlage zu vollenden und abzurechnen.

In dem hinzugekommenen Gebiet wurde eine eingeschossige Wohnbe-
bauung (Grundflachenzahl 0,4, GeschoBflachenzahl 0,5) bei offener
Bauweise festgesetzt. Die eingeschossige Bauweise wurde deshalb
gewahlt, um zwischen der bestehenden zweigeschossigen Bebauung
und dem angrenzenden Wald einen relativ glinstigen Ubergang zu
schaffen. Im uUbrigen Plangebiet wurde teilweise die Festsetzung
der Firstrichtung und die Baulinie gedndert. Darilber hinaus wurde
im Bereich der Robinienstrafe eine e1nhe1t11che zweigeschossige

Bebauung uUbernommen.

Am 7. Dezember 1982 beschlof der Ortsgemeinderat Ellerstadt, den
Kinderspielplatz am Lindenweg an seinem derzeitigen Standort zu
belassen. Desweiteren wurde in der Sitzung am 5. Juli 1983 der
BeschluB gefaPft, den Kinderspielplatz um ca. 5 m zu verschmilern.
Ferner beschlof man, den 6stlichen Bereich, ab dem Lindenweg, um
ca. 3 m zu erweitern, und zwar um einen nach Norden fihrenden
FuBweg in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu legen.

Bereits wahrend des Verfahrens zur I. Anderung des Bebauungspla-
nes wurde der Ortsgemeinderat gebeten, den Kinderspielplatz an
seinem derzeitigen Standort zu belassen. Aufgrund des damaligen
Verfahrensstandes konnte das Anliegen der Blrger, die bei einer
Verlegung des Kinderspielplatzes an den 6stlichen Teil des Lin-
denweges die Aufsichtspflicht nicht mehr gewdhrleistet sahen,
nicht berlicksichtigt werden.



Zwischenzeitlich vertrat man auch die Auffassung, dap ein Voll-
zug des Bebauungsplanes "Akaziensiedlung I. Anderung", Verlegung
des Kinderspielplatzes in den o6stlichen Teil des Lindenweges, aus
wirtschaftlichen und landespflegerischen Gesichtspunkten nicht
mehr vertretbar ist.

Der Ortsgemeinderat fafte deshalb in seiner Sitzung am 07.12.1982
den Beschluf, den Kinderspielplatz an seinem derzeitigen Standort

Zzu belassen.

Wahrend den Beratungen zur Anderung des Bebauungsplanes kam man
in der Sitzung am 5. Juli 1983 auch zu der Auffassung, daf der
Zugang zu den auferhalb des Bebauungsplanes liegenden Grund-
sticken 6ffentlich-rechtlich gesichert werden muf. Die Aufnahme
des ca. 3 m breiten Weges in den Bebauungsplan wurde deshalb filr
sinnvoll erachtet und beschlossen.

Nach nunmehr finfeinhalb Jahren seit Rechtsverbindlichkeit der
II. Anderung beschlof der Ortsgemeinderat Ellerstadt am 13. Marz
1990, eine III. Anderung durchzufiihren.

Mit dieser III. Anderung soll den gednderten stadtebaulichen Vor-
stellungen Rechnung getragen werden, die darauf hinauslaufen, in
dem dérflich gepragten Wohngebiet Nebenanlagen auch auferhalb der
uberbaubaren Fldachen, mit Ausnahme der Bereiche zwischen StraBen-
begrenzungslinie und vorderer Baugrenze, zuzulassen.

Auferdem soll es aus gestalterischen Griunden auch zulédssig sein,
die Garagen auch mit geneigten Dachern zu versehen. Die Fest-
setzung, nach der Garagen nur mit Flachdachern zul&ssig sind,

wird daher gestrichen.

Schlieflich erfahrt das Plangebiet eine weitere Abrundung, indem
das Grundstick Pl.-Nr. 3935/23 als bebaubares Grundstlick in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen wird. Damit ent-
spricht die Gemeinde ihrem Bestreben, zundchst im Kleinen Wohn-
baureserven zu mobilisieren, bevor gréBere Neubaugebiete ausge-

wiesen werden.

Ellergtddat, den 03. 7F7 1990

Rentz
Ortsblirgermeipter

Dle = 2 It i i
se Begrindung ist Bestandteil

des am Ov. 72. angszei
am OJ. 42, 7990 angszeigten

Bebauung yrs

Kraisvery ;x(’ ]
Sverws @ o2ad Diarkheim
Bad Darkhcim, den .09 03, 799,

iy

!

pin g



Diese Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
"Akaziensiedlung, III. Anderung" gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 17.09.90 bis 17.10.90 bei der Verbandsgemeinde Wachenheim
Offentlich ausgelegen mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

03. BEZ 1990

Ortsblirgerheister




