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Begrindung zum Bebauungsplan "Akaziensiedlung - I. Anderung”

Mit Verfiigung vom 09.12.1975, Az.: 610-13/7-E11-1/K1, wurde von der
Kreisverwaltung Bad Diirkheim die Genehmigung des Bebauungsplanes
"Akaziensiedlung" flir die Gemeinde Ellerstadt ausgesprochen. Im Laufe
der Jahre wurde der Bebauungsplan, mit dessen Aufstellung bereits in
den sechziger Jahren begonnen und wurde, mehr und mehr realisiert.
Lediglich am Nordost-Teil des Gebietes war aufgrund der bereits teil-
weise errichteten Gebdude (rechtswidrig oder rechtlich) und der ver-
worrenen Grundsticksverhdltnisse eine Durchsetzung des Planungswillens

nicht méglich.

Aus diesem Grunde hat sich der Ortsgemeinderat Ellerstadt zu einer
Anderung des Bebéuungsplanes entschlossen. Die Anderung entspricht

in der fldchenmdBigen Ausweisung dem Entwurf des Anderungs-Fldchen-
nutzungsplanes der Verbandsgemeinde Wachenheim. Dieser wiederum bein-

haltet die lberdrtlichen Planungen und entspricht dem Raumordnungsplan.

Im Vergleich zum bestehenden und rechtskrdftigen Bebauungsplan "Akazien-
siédlung" sieht der Anderungsplan I sowohl eine Geldndeeinsparung als
auch eine Erweiterung des Planungsgebietes vor. Im nérdlichen Bereich
(bei dem Anwesen Gobel) wurde der Bebauungsplan erheblich eingeschrinkt.
Ein Teil dieser eingesparten Fldchen wurden im Bereich des Lindenweges
hinzugefligt, um somit die bereilts vorhandene Bebauung und die im Bau be-

findliche ErschlieBungsanlage zu vollenden und abzurechnen.

In dem hinzugekommenen Gebiet ist eine eingeschossige Wohnbebauung vor-
gesehen (Grundfldchenzahl 0,4, GeschoBfldchenzahl 0,5) bei offener Bau-
weise. Die eingeschossige Bauweise wurde deshalb gewdhlt, um zwischen

der bestehenden zweigeschossigen Bebauung und dem angrenzenden Wald einen
relatiﬁ glinstigen Uberéang zu schaffen. Im librigen Plangebiet wurde
teilweise die Festsetzung der Firstrichtung und die Baulinie gedndert.
Dartiber hinaus wurde Im Bereich der RobinienstraBe eine einheitliche

zweligeschossige Bebauung libernommen.
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Die ErschlieBung des gesamten Gehietss erfolgt durch erlne Hauptzufahrts-
straBe und einen Nebhenweg. Ersqhiieﬁungskosten und Kanalisationskosten
werden in HShe von ca. DM 200.000.-- anfallen. Die Gemeinde trdgt einen
10 %igen ErschlieBungsanteil; ein ErschlieBungstriger ist nicht =2inge-—

schaltet.

Der vorgesehene Xinderspielplatz zwischen Bebauung und Waldgelinde
-stellt eine nahtlose Verbindung zwischen Wohnbebauung und vorhandener

Bepflanzung im Umfeld dar.:

Nach Rechtskrart der Anderung des éebauungsplanes wird der bersits
konstituierta Umlagungsausschusl der Ortsgameinde Zlliarscadt zusammen
mit dem Katasteramt 3ad Dilirkheim das Umlegungsverfahran 2inleiten.
Nach Rechtskrart des Umlegqungsverfahrens wird dis Gemeinde £11
unmittelbar mit den ErschlisBungsarbeiten beginnen. Aufgrund der groBen
Nachfrage wird damit gerschnet, daB das CGebist, in welchem ca. !0 Zin-

zelhausbaugrundstiicke vorhanden sind, Ln Xirze vollstdndig bebaut 1st.

Ellerstgdt, im April 1981

J § 4
Y |

i‘ //
‘4) L
AN
Helmut Rentz
Ortshlirgermel b




