B e gridndung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
"An der Kdnigswiese"

der Ortsgemeinde Ebertsheim, Landkreis Bad Diirkheim

Erfordernis der Planinderung

Der mit Datum vom 23.April 1982 durch die Kreisverwaltung Bad
Dirkheim genehmigte Bebauungsplan in der 1. Anderungsfassung
bedarf der 2. Anderung, da bei der Verwvertung der Grundstiicke
festgestellt wurde, daB aufgrund der schwierigen wirtschaft-
lichen Lage kleinere Grundstiicke gebildet werden miissen. Dem
stehen Festsetzungen in zeichnerischer und schriftlicher Form
entgegen. Hinzu kommt, daB die Einrichtung einer provisorischen
Kleinkldranlage der Rechtsbasis bedarf, der Verkehrsldrm der
von der L 395 ausgeht einer Minderung bedarf und ausgewiesenes

Kleingartengeldnde dem Bedarf nicht entspricht.

Da das Gebiet inzwischen voll erschlossen wurde, sind die 6ffent-
lichen ErschlieBungsanlagen von der Anderung nicht betroffen.
Als Tréager 6ffentlicher Belange sind betroffen das StraBenbau-

amt, das Wasserwvirtschaftsamt und die Versorgungstriger.

Mit dem StraBenbauamt und der StraBenverwaltung wurden die Ande-
rungen im Bereich der L 395 abgestimmt. Der Standort der provi-
sorischen Kleinkl&ranlage entspricht der Genehmigungsverfiigung
der Bezirksregierung. Die Versorgungstridger sind darauf hinzu-
veisen, daB eine Verdichtung der Bebauung erfolgt. Es wird iber-
viegend bei Einzelhausbebauung bleiben. Das Katasteramt hat von

der beabsichtigten Plandnderung Kenntnis erhalten.

Der Anderungsplan wird auf der Basis des verdnderten Liegen-

schaftskatasters mit Stand vom 15.8.83 erarbeitet.

Insgesamt geschieht die Plandnderung auch zur Anpassung an ver-

anderte Gesetzesgrundlagen.
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Rechtsverhdltnisse

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes unverdndert ist, er-
geben sich zur Fl&dchennutzungs- und sonstigen Bauleitplanung

keine Veradnderungen.

Die Art der baulichen Nutzung ist unverdndert. Die Zahl der
moglichen Wohneinheiten wird gegeniiber der rechtskraftigen
Planfassung durch reduzierte ParzellengrdBen geringfiigig stei-
gen. Die verduBerten Grundsticke sind aus der Anlage zur Be-
grindung - Funktionsplan - ersichtlich. Alle anderen Bauland-
fldchen befinden sich im TreuhandvermGgen der Landsiedlung
Rheinland-Pfalz GmbH. Die Bodenordnung ist abschlieBend er-
folgt. Geringfligige Korrekturen werden entlang der L 395 durch
Auffillung des Schutzwalles, im Norden des Gebietes mit dem
Ordnungsbuchstaben D zu Lasten des Gartenlandes und durch Kor-

rektur der Bauparzellen notwendig.

Bestand innerhalb und auBerhalb des r&@umlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Die ausgewiesenen ErschlieBungsanlagen der 1. Planfassung sind
ausgefihrt. Weitere Verdnderungen der Bestandssituation haben
sich gegeniber der rechtsverbindlichen Planfassung nicht er-

geben.

ErschlieBung und Versorgung

Die ErschlieBungsanlagen sind hergestellt. Die im Plan festge-
setzte Kleinkldranlage ist ausgeschrieben, genehmigt und wird

in Kirze errichtet.

Bauliche und sonstige Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist unverdndert. Fir das MaB der
baulichen Nutzung werden die Hdchstwerte der Baunutzungsver-
ordnung zugrundegelegt. Anstelle der spezifizierten Fest-

setzung von Einzel-, Doppel- und Hausgruppenbauweisen wird



insgesamt offene Bauwveise festgesetzt. Fiir Teilgebiete wird die
2-geschossige Bauweise zugelassen. Die Anzahl der Gebiete mit
unterschiedlichen Nutzungen wird auf 4 reduziert. Die Begren-
zung der MindestgrdBen der Baugrundstiicke entfdllt. Die maxi-
male Hohenentwicklung der Gebdude (Firsthohe) wird einheitlich
auf 9,00 m festgesetzt. Damit ergibt sich gegenlber der ur-
springlichen Planfassung in den bereits bebauten bzw. verduBer-
ten Bereichen eine geringfiigige Erhéhung um 50 cm. Die iber-
baubare Flédche im Bereich mit dem Ordnungsbuchstaben A entlang
der L 395 wird in Abstimmung mit der StraBenverwvaltung um 5,00 m
zur LandstraBe hin vergroBert. Damit wird erreicht, daB zur sid-
lichen Verkehrsflache bzw. zu den siidlichen Grundstiicksgrenzen
groBere Abstdnde der Bebauung méglich sind. Die Bauzeile mit
dem Ordnungsbuchstabe A ndrdlich des Eisbaches soll mit Haus-
gruppen in 2-geschossiger Bauweise bebaut werden. Der inte-
ressierte Bautrédger fir diesen Bereich kann allerdings wirt-
schaftlich attraktive Angebote nur machen, wenn die Gebiude
einer Gruppe ohne Versatz zueinander errichtet werden. Um hier
sicherzustellen, daB keine langweilige durchgehende Zeile ent-
lang des Wohnweges A 1 entsteht, wird es fiir stddtebaulich
vichtig erachtet, entlang der PlanstraBe A eine'"Vierer Bau-
gruppe"vor Kopf zu setzen. Das bedeutet eine geringfiigige Er-
wveiterung der Uberbaubaren Fl&dche in Richtung Eisbach. Dies er-
scheint nicht sehr erheblich, da die Bebauung der alten Orts-
lagen insgesamt eng an das Bachbett heranragt. Auf die Durch-

lidftung der Talzone hat diese Planidnderung keinen EinfluB.

Weitere Korrekturen wurden vorgenommen in Kenntnis der Jingsten

Rechtssprechung und in Anpassung an geinderte Rechtsgrundlagen.

Grinordnung

Im Bereich der Grinordnung wurde eine Anpassung der Artenauswahl
von Gehdlzen vorgenommen und die Anpflanzung der Lirmschutz-

valles in die Festsetzung integriert.



Die landschaftsgédrtnerischen Arbeiten sind noch nicht ausge-

fihrt. Es ist beabsichtigt, die ersten Anpflanzungen 1984 durch-

zufihren.

Wirtschaftlichkeit der MaBnahme, Planentwicklung

Da die ErschlieBungsanlagen im Rahmen der Kostenkalkulation aus-
gefihrt werden konnten, entsteht ein zus&tzlicher Kostenaufwand
im Bereich der L&rmschutzwalles, der auf privatér Flache er-
richtet dennoch zu Lasten der ErschlieBungsmaBnahme errichtet

verden muB. Fiir die Tiefbauarbeiten ist bei Verwvendung von Aus-

hubmassen aus dem Baugebiet ein Betrag von ca. 20.000,-- DM an-
zusetzen. Fir die landschaftsgdrtnerischen Arbeiten - Anpflan=
zung Wallkrone und straBenseitige Bdschung - ist ein weiterer

Betrag von 10.000,-- DM erforderlich.

Die nicht verwerteten Nettobaulandflédchen sind im Besitz des
Treuhandvermégens. Fir diese Flachen ist eine Neuvermessung ent-
sprechend dem Bedarf notwendig.,

Stadtebauliche Werte:

1. Nutzung des Plangebietes

Einfamilienhaus in Hausgruppen 17 WE
Einfamilienh&user als Einzel- und 59 WE
Doppelhduser
Zahl der Wohneinheiten 76 WE
3. Eigyghggggightg 2,75 EW/We max.ca.210EW
brutto 43 EW/ha
netto 63 EW/ha



Nachwort zum Planinhalt

Die Begrindung wird durch einen Funktionsplan ergdnzt. In diesem
Plan sind die verduBerten Grundstiicke durch Signatur dargestellt.
Die Grundstlicksnummern dienen der Orientierung. Es handelt sich
nicht um Flursticksnummern aus dem Kataster. Die Grundstiicks-

gréBen sind ca.-GroBen.

Der in der Planzeichnung dargestellte Schnitt stellt eine Erliute-

rung und keine Festsetzung dar.

Ebertsheim, 13.7.1984

Yz
(Fischer)

Ortsbilirgermeister

Koblenz, im Oktober 1983 Landsiedlung Rheinland-Pfalz GmbH
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