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PLANZEICHENERKLARUNG: (Planzvo DIN 18003)

KENNZEICHNUNG DER PLANGEBIETSTEILE MIT UNTERSCHIED -
LICHEN FESTSETZUNGEN

"NUTZUNGSLEISTE

a = ART DES BAUGEBIETES, b = GESCHOSSZAHL,

¢ = GRUNDFLACHENZAHL, d = BAUWEISE,

e = GARAGE, f = HOHENLAGE DER GEBAUDE,

g = DACHNEIGUNG UND DACHFORM

ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNVO gl -t
DORFGEBIET § 5 BauNVO 8T 1.1
MISCHGEBIET § 6 BauNVO s.T. 1.1
SIEHE TEXT . .

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
GRUNDFLACHENZAHL § 17 BauNVO 8.7 12
OFFENE BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER ZULASSIG T s
BAULINIE MIT AUSNAHMEREGELUNG | sT. 1.8
BAUGRENZE § 23 (3) BauNVO : 5T 1.2

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN 89(1) 1b BBauG

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN §9 (1) 1d BBauG 8.1, .8

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE , VERKEHRSFLACHEN FUSS - UND GEH -
WEGE 89 (1)e UND 3 BBauG, SOWIE BEREICH DER AUS - UND
EINFAHRTEN AUF DEN BAUGRUNDSTUCKEN §9(1) le BBauG

REGELUNG FUR GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE s.T. 1.6

SICHTDREIECKE 89 (1) 2 BBauG 31 A

HOHENLINIEN §9 (1) 4 BBauG

FLACHE FUR GEMEINBEDARF §9 (1) 1f BBauG

KINDERSPIELPLATZ §9 (1)8 BBauG

FLACHE FUR LANDWIRTSCHAFT §9 (1) 10 BBauG
N

- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG 8 16 (4) BauNVO IN

VERBINDUNG MIT DER BEGRENZUNGSLINIE DER OFFENTLICHEN
VERKEHRSFLACHEN UND DER GELTUNGSBEREICHSGRENZE
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' GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS -
L I PLANES &9 (5)BBauG
-
WD ALMDACHER
SD: 28-35°© ATTELDACHER VON 28 BIS 35 GRAD (360° TEILUNG) DACHNEIGUNG
ZULASSIG sT 2.1
VERBLEIBENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
VORGE SEHENE Erl. d. MFW. v. 11.7.1967
——————— AUFZUHEBENDE Min. BL. Sp. 756
4 PARALLEL, b RECHTWINKLIG, 4RAHLIMETER, WASSKETTEN
Ej SCHEMATISCHE BAUKORPERANGABE DER HAUPTGEBAUDE
7 GEBAUDE - UND NEBENGEBAUDE VORHANDEN
_ y

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG WIRD FESTGESETZT:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN &9 ABS.1 BBauG

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 89 ABS. 1 NR. 1a BBauG

1.11 AUSNAHMEN:
IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WA) UND MISCHGEBIET (MI) SIND AUS-
NAHMEN IM SINNE VON ABS. 3 DER §8 4 UND 6 BauNVO GEMASS
§1 ABS. 5 BauNVO ALLGEMEIN ZULASSIG.

MASS _DER BAULICHEN NUTZUNG §9 ABS. 1 NR. 1a BBauG

DIE HOCHSTWERTE DES 8 17,1 SPALTE 3BIS 5 BauNVO GELTEN NUR
IM NAHMEN DER UBERBAUBAREN FLACHEN UND IN VERBINDUNG MIT
DEN VORSCHRIFTEN DER LANDESBAUORDNUNG VOM 27 FEBRUAR 1974,

BAUWEISE 89 ABS. 1 NR. 1b_BBauG )
! BEl DER OFFENEN BAUWEISE SIND DIE VORSCHRIFTEN GEMASS DEN
§S 17,18 UND 19 LANDESBAUORDNUNG VOM 27. FEBRUAR 197, EIN -

ZUHALTEN.
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UBERBAUBARE FLACHEN §9 ABS.1 NR. 1b BBauG
| NEBENANLAGEN IM SINNE DES 8§14 BauNVO SIND NUR INNERHALB DER
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN ZULASSIC. - —

15 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN §9 ABS | NR. Id BBauG

1.51 DIE ERDGESCHOSSFUSSBODENOBERKANTE DARF HOCHSTENS 0,90 METER
UBER OBERKANTE AUSGEBAUTER STRASSENBEGRENZUNGSLINIE LIEGEN.
ALS MESSPUNKT IST DIE MITTE DER BAUGRUNDSTUCKSBREITE AN DER
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE FESTGELEGT.

1.6 GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE 89 ABS.1 NR.le BBauG
1.61 SIE SIND NUR INNERHALB DER FESTGESETZTEN UBERBAUBAREN FLACHEN
ENTLANG DER SEITLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZEN IM ABSTAND VON
MINDESTENS 5,0 METERN AB STRASSENBEGRENZUNGSLINIE SOWIE NACH
DEN VORSCHRIFTEN DER LANDESBAUORDNUNG ZULASSIG.

—
s

. SICHTFLACHEN &9 ABS.1 NR.2 BBauG

1. 71 DIE SICHTDREIECKE SIND VON JEDER SICHTBEHINDERNDEN NUTZUNG. BE -
PFLANZUNG UND EINFRIEDUNG VON MEHR ALS 0.80 METER HOHE
UBER OBERKANTE AUSGEBAUTER STRASSENBEGRENZUNGSLINIE FREIZU -
HALTEN.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGS VORSCHRIFTEN

DACHGESTALTUNG VON HAUPTGEBAUDEN )
1 DACHAUFBAUTEN UND KNIESTOCKE SIND UNZULASSIG.
2 GEFALLEDACHER SIND MIT DUNKELBRAUNEN BAUSTOFFEN AUS

- WITTERUNGSBESTANDIG EINGEFARBTEN TON - ZEMENTPFANNENZIEGELN
UND ZEMENTASBESTWELLPLATTEN EINZUDECKEN.

2.2 DACHGESTALTUNG __VON NEBENANLAGEN i.S. v. 814 BauNVO SOWIE
GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE

2.21 BEl ERRICHTUNG IM SEITLICHEN GRENZABSTAND SIND NUR FLACH -
DA%HEGR BIS HOCHSTENS ZWEI GRAD NEIGUNG (360° TEILUNG) ZU -
LASSIG.
EINFRIEDUNGEN UND ABGRENZUNGEN

1 STRASSENSEITIG BIS ZUR GEBAUDEFLUCHT SIND NUR RASENBEGREN -
ZUNGSSTEINE ODER MAUERSOCKEL BIS HOCHSTENS 0,20 METER HOHE
UBER DER AUSSERSTEN STRASSENBEGRENZUNGSOBERKANTE ZULASSIG.

8 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN .

.81 AN DER BAULINIE MIT AUSNAHMEREGELUNG SIND DIE GEBAUDE MIT EINER
ECKE AUF DIESER LINIE ENTSPRECHEND DER PLANEINTRAGUNG ZU
ERRICHTEN.

KATASTERVERMERK:

DIE UBEREINSTIMMUN_G DER PLANUNTERLAGEN MIT DEN AMTLICHEN FLUR -
KARTEN UND DER ORTLICHKEIT- WERDEN ALS RICHTIG BESCHEINIGT.

BEILAGE: BEGRUNDUNG GEMASS §2 (6) BBauG

BEl DER VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES SIND DIE VOR -
SCHRIFTEN DER LANDESBAUORDNUNG (LBAUO) VOM 27 FEBRUAR 1974

ZU BEACHTEN.

WURDEN: WAR EINE

GEMEINDE EBERTSHEIM

'BEBAUUNGSPLAN M=1:1000
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VERFAHRENSVERMERKE :

1) AUFSTELLUNG : GEMASS § 2 (1)BBauG BESCHLOSSEN AM. J4 74 A/H
2) AUSLEGUNG : GEMASS § 2 (6)BBauG BESCHLOSSEN AM 0. 7. 107
3) AUSLEGUNG ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT GEMASS
52 (6) BBauG Rd. Erl. d. MFW. v. 30.9.66 Min. Bl. Sp.1295
UND VERF. d, BEZ. REG. v. 18.5.67

DURCH . #rsofiay.

DIE BETEILIGTEN GEMASS §2(5) WURDEN BENACHRICHTIGT

INVEY . v e
AM A9 2. 1974

| BEGINN DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG AM A0 1. 4977
' ENDE DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG AM L. 0. 1977
4) BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEPRUFT §2(6) BBauG AM . i AEY

ERGEBNIS DEN EINSENDERN MITGETEILT | O AM P
5) PLANANDERUNG BESCHLOSSEN AM A A97Y

6) SATZUNGSBESCHLUSS GEMASS § 10 BBauG INVRA /AL L
7) GENEHMIGUNG GEMASS §% 11,6 BBauG DURCH.
St EE ok CAZ:
| AUFLAGEN . .. T
8) GENEHMIGUNG ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT GEMASS
§12 BBauG Rd. Erl. d. MFW. v. 16.1.67 Min. BL. Sp. 59 :
DR s AT BLATT T ° 0 o Sl G S S EE, e
BEGINN DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG . . . .. o e
ENDE NACH MIND. ZWElI WOCHEN iy . AN

Ortsblirgermeister

...::u' FERTIGUNG
. GENEHMIGT

DA 'DIE GRUNDZUGE DER
ANUNG NICHIT BE Qul"ll'? ir
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Um dem Wohnungsbedarf der Bevélkerung gerecht zu werden, hat
die Gemeinde unter Abwagung der Offentlichen und privaten De— - :

2;)

3.)

h.)

55}

lange beschlossen, den Bebauungsplan aufzustellen und dessen
Verwirklichung sofort durchzufiihren. Er enthilt die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen fir die stédtebauliche Ordnung und
bildet die Grundlage fiir weitere MaRnahmen, die zum Vollzug des
Bundesbaugesetzes erforderlich sind.

Das Plangebiet besteht aus einem Geldnde, das sich fiir land=
wirtschaftliche Nutzungen nicht besonders eignet. Es grenzt im
Osten unmittelbar an ein bestehendes Wohngebiet. Sicherheits=
zonen, Quellschutzgebiete und sonstige Beschrinkungen werden
durch die stidtebauliche MaBnahme nicht beriihrt.

Die erforderlichen Versorgungsleitungen (Wasser, Strom) werden

im Zuge der Bebauung des Plangebietes verlegt. Bis zur Erstellung
der gemeindlichen Kanalisation miissen s&@mtliche Haushalts— und
Fikalienabwisser in wasserdichten, vorschriftsmifigen Gruben

(DIN 4261) ohne Ab~ und Uberlauf mit einem Mindestinhalt von 20 cbm
gesammelt und bei Bedarf ohne Belédstigung Dritter ausgefahren werden.
Die Gruben sind ausrechend zu isolieren, sodaB eine Verseuchnung des
Bodens und Grundwassers ausgeschlossen ist.

Bei Verwirklichung des Planes entsteht der Gemeinde ein voraus=
sichtlicher FrschlieBungskostenanteil in Hohe von ca. DM 30.000,00.
Der Kostenanteil der Gemeinde ist nach der Gemeindesatzung iber
die ErschlieBungsbeitrige mit 10% festgesetzt.

Zur Ordnung des Grund und Bodens ist die Umlegung des Plangebietes
erforderlich. Soweit die Eigentumsverhiltnisse, die GroRe oder Form
der Grundstiicke die Verwirklichung des Bebauungsplanes erschweren
oder unmdglich machen, werden nach MaRgabe der Notwendigkeit die
Verfahren nach dem 4. und 5. Teil des BBauG in Anwendung gebracht.




