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1. Anlass des Bebauungs- und Grinordnungsplanes

Die Ortsgemeinde Dirmstein ist Teil der Verbandgemeinde Griinstadt-Land, die am
Rande des Ballungsraumes Rhein-Neckar im Einzugsbereich der Oberzentren
Mannheim und Ludwigshafen liegt. Die Verbandsgemeinde umgibt das Mittelzent-
rum Grinstadt und zahlt gemal Landesentwicklungsplan (LEP Ill) zu den verdich-
teten R&umen. Dirmstein selbst liegt ca. 5 km 6stlich von Grinstadt (Abb. 1-1) und
ist im Landesentwicklungsplan (LEP IIl) als Grundzentrum vorgesehen. Die
Gemarkung Dirmsteins umfasst eine Gesamtflache von ca. 1 468 ha und beher-
bergt 3 071 Einwohner (Hauptwohnsitz Stand 30.06.1999).

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung gewahrleistet werden. Mit dem Aufstellungsbeschluss reagiert die Ortsge-
meinde auf die Wiinsche ortsanséssiger Betriebe, die am Ort dringend Flachen fir
die betriebliche Erweiterung oder Neustrukturierung bendtigen.

Die Erweiterung in Nachbarschaft des bestehenden Gewerbegebietes der Firma
Maurer und Schreiber Uber die K 24 nach Westen ist aus der 1. (Gesamt-) Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes (FNP) abgeleitet (s. Abb. 2-2). Im Zuge
des Flachennutzungsplanverfahrens wurde in der Abwagung maoglicher Alternativ-
standorte eine Erweiterung am dortigen Bestand einer Neuausweisung an anderer
Stelle vorgezogen. Der Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplans ist im
FNP als geplante Gewerbebauflache vorgesehen (Bauflache Nr. 14 des FNP). Die
erforderliche Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem zur abschlieRenden
Genehmigung eingereichten FNP ist damit im Sinne des 8§ 8 Abs. 3 Baugesetz-
buch (BauGB) gewahrleistet.

Die Ortsgemeinde beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes nach Westen zu schaffen. Sie hat am 02.12.1999 das Biro
REGIOPLAN INGENIEURE GmbH mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes und
des zugehérigen Grinordnungsplanes (landespflegerischer Planungsbeitrag)
beauftragt.

Da die Flacheninanspruchnahme fir bauliche Zwecke immer auch mit Beeintrach-
tigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes verbunden ist und diese
gemalR § laAbs.2 Nr.2 und BauGB in der Abwagung durch die Kommune
ebenfalls zu beriicksichtigen sind, ist ein Grinordnungsplan (landespflegerischer
Planungsbeitrag) als Abwégungsgrundlage erforderlich (8 17 Landespflegegesetz
Rheinland Pfalz). Sofern nach den Kriterien des § 3b oder 3c des Umweltvertrag-
lichkeitsprufungsgesetzes (UVPG) erforderlich, muss - ansonsten kann- der
Grunordungsplan in Form eines Umweltberichts gemal § 2a BauGB zusatzlich in
den Bebauungsplan integriert werden. Sowohl gemaf § 21 Bundesnaturschutzge-
setz als auch gemaR § 17 des UVPG sind die Belange des Umweltschutzes dann
nach § 1 Abs. 6 BauGB gegenuber anderen Belangen wie z.B. die der Wohn- und
Arbeitsplatzsituation abzuwéagen.
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Abb. 1-1 Lage im Raum und als Teil der Verbandsgemeinde Grunstadt-Land
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2 Planungsvorgaben

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes, seine wesentlichen Inhalte und das
Verfahren bis zur Rechtswirksamkeit werden durch das Baugesetzbuch (BauGB)
geregelt. Bei der Erstellung eines Bebauungsplanes mit landespflegerischem
Planungsbeitrag (Grunordnungsplan) sind erganzend weitere Gesetze, Bestim-
mungen und Verordnungen zu bertcksichtigen. Dariiber hinaus ist der Bebau-
ungsplan den Zielen der Raumordnung anzupassen und daher aus dem Flachen-
nutzungsplan abzuleiten. Er muss aber dennoch den aktuellen Erfordernissen vor
Ort und den Vorgaben der Kommune gerecht werden kénnen.

2.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Folgende Rechtsgrundlagen werden bei der Aufstellung des Bebauungs- und
Grlunordnungsplanes in der jeweils aktuellen Fassung bertcksichtigt:

e Das Baugesetzbuch (BauGB)

e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Die Planzeichenverordnung (PlanzVO 90)

e Die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
e Das Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz (LPIG)

e Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

e Das Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG)

e Das Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPfIG)

e Die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)

e Die Verwaltungsvorschrift Landschaftsplanung in der Bauleitplanung
(MU 10214-88 522 u. MU 1024-88 522)

e Das Landeswassergesetz (WG)

o Der Leitfaden Flachenhafte Niederschlagsversickerung

e Das Bodenschutzgesetz

e Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG); 16. Verordnung
e Die DIN 18005 Teil 1 ‘Schallschutz im Stadtebau’

Von besonderer Bedeutung ist, dass die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landespflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des
Wassers, der Luft und des Bodens sowie das Klima nicht mehr nur entsprechend
8§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB und zusétzlich gemafl § 1a BauGB zu beriicksichtigen
sind, sondern dass seit 27.07.2001 gemal} § 3ff UVPG auch zu priifen ist, ob eine
Umweltvertréaglichkeitsprifung (UVP) durchzufuhren ist. Dies Vorprufung wie auch
die UVP selbst, sofern ihre Erforderlichkeit festgestellt wird, sind im Rahmen des
Verfahrens nach BauGB durchzufihren. Auch wenn die Berlicksichtigung der
Umwelt- und Naturschutzbelange hierdurch aufgewertet wurde, erfolgt die Abwa-
gung gegenuber anderen Belangen gemaf § 1 Abs. 6 BauGB immer noch geméan
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§ 21 BNatSchG aber auch gemaR § 17 UVPG durch den Trager der Bauleitpla-
nung. Abwagungsgrundlage ist der Grinordnungsplan (landespflegerischer
Planungsbeitrag) und, wenn eine UVP-Pflicht festgestellt wird, der Umweltbericht
geman § 2a BauGB.

Grundsatzlich sollen gemalR § 1 Abs. 5 BauGB die Bauleitplane eine nachhaltige
also weitsichtige und resourcenschonende stadtebauliche Entwicklung gewéhrleis-
ten. Die Okologische Tragfahigkeit ist sicherzustellen, um eine menschenwtrdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln.

Wo und in welchem Umfang sich die Ortsgemeinde in den néchsten 10-15 Jahren
entwickeln kann, wurde im Zuge des Fortschreibungsverfahrens des FNP als der
vorbereitenden Bauleitplanung nach Anhérung der Fachbehérden und der Birger
entschieden. Soweit erforderlich, wurde wie im vorliegenden Fall beim Innenminis-
terium zuvor eine Erlaubnis zur Abweichung von den Zielen des Regionalen
Raumordnungsplanes beantragt (8 13 (heute 10) Abs. 6 Landesplanungsgesetz),
da die Planung nicht mit den Zielen des alten Regionalen Raumordnungsplanes
vereinbar war. Die Erlaubnis wurde erteilt und der FNP genehmigt.

Nach dieser grundsatzlichen Entscheidung liefert der Bebauungsplan mit seinem
Grinordnungsplan die Grundlage fir die Abwagungsentscheidungen lber die im
Zuge der Planung sich konkretisierende bauliche Nutzung, die zu erwartenden
Eingriffe und notwendige Minderungs- bzw. Kompensationsmafl3nahmen.

MinderungsmalRnahmen lassen sich sowohl durch eine entsprechende Ausgestal-
tung der Festsetzungsmoglichkeiten nach 8§ 9 Abs. 1 BauGB umsetzen als auch
durch die gemaR 8§ 9 Abs. 4 ergadnzend festsetzbaren Regelungen der Landesbau-
ordnung (LBauO). Gemal LBauO Rheinland-Pfalz kénnen durch ,6rtliche Bauvor-
schriften“ (gemaf § 88) weitere MinderungsmalRnahmen festgesetzt werden.

Die zur Kompensation (Ausgleich und Ersatz) des trotz Minderung verbleibenden
Eingriffs vorgesehenen Malinahmen kénnen gemal § 9 BauGB im Bebauungsplan
festgesetzt werden und / oder als vertragliche Vereinbarungen gemai § 11 BauGB
sowie durch § 135b/c geregelt werden. Die hierfiir vorgesehenen Flachen und
MaRnahmen mussen gemald § 200a BauGB nicht mehr zwingend im r&umlichen
Zusammenhang zu den Bauflachen stehen.

2.2 Ziele der Raumordnung; Regionaler Raumordnungsplan

Die Ziele der Raumordnung, die wiederum aus den Zielen der Landesplanung zu
entwickeln sind, werden gemald Raumordnungsgesetz in Regionalplanen (hier:
Regionaler Raumordnungsplan Rheinpfalz) formuliert. Die Regionalplanung nimmt
die Ubergeordneten und grof3raumigen Zielsetzungen des Bundes und der Lander
fir die regionale Entwicklung auf, konkretisiert diese und verbindet sie mit den
regionsspezifischen Bedurfnissen und Zielen zu einer regionalen Entwicklungs-
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konzeption. Damit féllt der Regionalplanung eine wichtige Mittlerfunktion zwischen
der kommunalen und der staatlichen Planungsebene zu.

Die Regionalpléne besitzen behérdeninterne Verbindlichkeit, d.h. sie sind bindend
fir Behorden des Bundes und der Lander und fiir die Gemeinden. Uber rechtsver-
bindliche Fachpléane und Bauleitplédne erlangen Regionalplane Rechtswirksamkeit
gegenuber Dritten, da Fachplane und Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen sind. In der Regel sind sie auch nur dann genehmigungsféhig, da sie
gemal 8 3 Raumordnungsgesetz die im Regionalplan formulierten Ziele als
verbindliche Vorgaben zu beriicksichtigen haben. Die Grundsatze der Regional-
planung werden dagegen als abwagbare Vorgabe fir Ermessensentscheidungen
formuliert, um die Intention der Raumordnung klarzustellen.

Da ein Bebauungsplan Ublicherweise aus dem an die Ziele des Regionalplanes
angepalfliten und - nach Abwagung - genehmigten Flachennutzungsplan abgeleitet
wird, ist aufgrund seiner Ubereinstimmung mit der geplanten Nutzung an dem
daflr bestimmten Ort die Anpassung an die Ziele der Regionalplanung gewahrleis-
tet.

Im vorliegenden Fall sind jedoch folgende Besonderheiten zu berticksichtigen:

1. Die Planung des Gewerbegebietes ,Rottgasse” widersprach den Zielen des
RROP, da an dieser Stelle Vorrangflachen fir die Landwirtschaft und ein Re-
gionaler Grliinzug einer Bebauung entgegenstehen,

2. Der gultige RROP ist von 1989 und die zurzeit laufende Fortschreibung ist
noch nicht abgeschlossen.

Zu 1:

Fur den Fall, dass eine Planung den Zielen der Raumordnung wiederspricht, muss
gemal § 13 (heute 10) Abs. 6 Landesplanungsgesetz die Abweichung von diesen
Zielen beim Innenministerium beantragt werden. Dies ist im vorliegenden Fall mit
Schreiben vom 17.07.2000 und basierend auf der Argumentation des FNP
(s.u. S. 7) geschehen. Mit Schreiben vom 10.04.2001 hat das Innenministerium fir
das Gewerbegebiet ,Rottgasse” die Abweichung von den Zielen des RROP
zugelassen.

Zu 2:

Der Entwurf des neuen RROP vom Dezember 2002 betont nach wie vor, dass den
Eigenentwicklungsmdglichkeiten ansassiger Gewerbebetriebe Rechnung zu tragen
ist. Aufgrund des in Dirmstein nachgewiesenen Bedarfs und der zugelassenen
Abweichung hat auch die Planungsgemeinschaft Rheinpfalz die Gewerbeflache
bei der Fortschreibung des RROP beriicksichtigt.
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2.3 Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) fur die Verbandsgemeinde Griinstadt-Land stellt
auch fur das Gebiet der Ortsgemeinde Dirmstein die beabsichtigte Art der Boden-
nutzungen in den Grundzugen dar (s. Abb. 2-2).

Der FNP stellt anhand des Verhaltnisses von im Ort wohnenden Erwerbstatigen zu
am Ort vorhandenen Erwerbsstellen fest, dal3 alle Ortsgemeinden Uberwiegend
Wohngemeinden sind und Gewerbebauflachen vornehmlich fiir die Eigenentwick-
lung bendétigt werden (betriebliche Existenzsicherung durch Auslagerung, Erweite-
rung, Modernisierung). Vielfach widersprechen zudem die landschaftsokologischen
Sensibilitadten der Umgebung sowie die unginstigen Verkehrsanbindungen einer
aktiven Gewerbeansiedlung. Wie der RROP 1989 kommt auch der FNP zu dem
Schluss, dass in den einzelnen Ortsgemeinden Gewerbebauflachen ausschlielich
zur Eigenentwicklung zulassig sind, zumal regionalplanerisch der Schwerpunkt der
gewerblichen Entwicklung Griinstadt zugeordnet wird.

Im Zuge des Flachennutzungsplanverfahrens wurde durch Recherche bzw.
Abstimmung mit den Ortsgemeinden u.a. in Dirmstein ein Flachenbedarf fur die
Eigenentwicklung ortsansassiger Betriebe dokumentiert, so dass geeignete
Entwicklungsflachen darzustellen waren. Im FNP und nochmals ausfihrlich im
Antrag fir das Zielabweichungsverfahren (auch Beschlusslage des Verbandsge-
meinderates) heil3t es zur Notwendigkeit und Lage der Gewerbebauflache in
Dirmstein:

.Im Landesentwicklungsprogramm wird darauf hingewiesen, dass fir die
Errichtung und Erweiterung von Handwerksbetrieben notwendige Flachen in
wohnortnahen Gewerbegebieten ausgewiesen werden sollen, damit fir die
Handwerker und Kunden mdéglichst kurze Wege bestehen. Auch der RROP
erlaubt die fur die Eigenentwicklung ortsansassiger Betriebe notwendigen
Planungen. Lediglich die reine Angebotsplanung soll unterbunden werden.

Bei der Fortschreibung des FNP wurden mit den Ortsgemeinden Uber den in
dieser Form zu beachtenden Bedarf an Eigenentwicklung am Ort diskutiert,
um Uber den FNP die entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zu schaffen. Auch die im rechtgultigen FNP dargestellten Gewerbefla-
chen wurden hinterfragt, aber der Bedarf wurde durch die betroffenen Fir-
men betatigt (Sldzucker, Spiess, ALDI). Diese Flachen stehen somit nicht
fur andere Betriebe zur Verfligung.

In Kenntnis der Bedirfnisse am Ort, hat der Ortsgemeinderat in Dirmstein
beschlossen, neben dem ihm bereits schriftlich angetragenen dringenden
Bedarf weitere Flachen im Flachennutzungsplan darzustellen. Es sollte ver-
mieden werden, dass es trotz Fortschreibung des FNP in absehbarer Zeit
erneut zu Engpassen fir ortsansassige Betriebe kommt, wenn regionalpla-
nerisch und planungsrechtlich abgesicherte Entwicklungsmdoglichkeiten feh-
len. Eine Ricknahme der Flache auf den quasi bereits verbrauchten aktuel-
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len Bedarf widerspricht eigentlich der planerischen Aufgabe des Flachen-
nutzungsplanes.

Wie von der unteren und oberen Landeplanungsbehdérde gefordert, kann die
Gemeinde ihr Planungsziel zwischenzeitlich aber auch durch weitere Schrei-
ben ortsansassiger Firmen untermauern. Neben dem dréngensten Bedarf
fur die Firma Mauerer und Schreiber, die Speditionen Gebriider Hahnewald
und Ditrans sowie Getranke Pfau haben bislang eine Hoch- und
Tiefbaufirma, ein Fliesenlegergeschaft, ein Baggerbetrieb und das Wine
House Flachenbedarf fiir Entwicklungsmaéglichkeiten am Ort angemeldet.

Daruiber hinaus ist beabsichtigt Dirmstein im RROP als Grundzentrum aus-
zuweisen. Gemass dem Landesentwicklungsprogramm sind Grundzentren
vorrangig Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der tberértlichen
Grundversorgung mit Gutern und Dienstleistungen, soweit dies fir deren
Tragfahigkeit und zur Entwicklung des Nahbereiches erforderlich ist. D.h.
zur Erfullung ihrer neuen Gemeindefunktion muss auch die Gemeinde selbst
bei einem Planungszeitraum bis 2010 einen gewissen Eigenbedarf bertick-
sichtigen.

Eine Prufung von Alternativstandorten ist im Zuge der Fortschreibung des
FNP erfolgt. Grundsatzlich stellt der FNP fest, dass es fiir Gewerbeflachen
im Verbandsgemeindegebiet keine konfliktfreien Flachen gibt. Eigenbedarf
voraussetzt sollte daher vorrangig an bestehende Gewerbegebiete ange-
knlpft werden, um neue Konflikte zu vermeiden. Dies gilt auch fur Dirmstein,
zumal der angedachte Standort keine besondern 6kologischen Qualitaten
besitzt (s. Kap.4). Es ist nicht zweckmalig neben den beiden vorhandenen
Gewerbegebieten ein Drittes zu etablieren. Dies um so weniger, als die we-
nigen Uberhaupt noch freien und nicht mit regionalplanerischen Restriktio-
nen belegten Alternativstandorte fur eine Gewerbeansiedlungen nicht ge-
eignet sind (zu geringe GroR3e; Néahe zur Wohnbebauung; unginstige Ver-
kehrsanbindung; erhdhte Lage an Riedelhangen; zum Teil Rebland; besser
fur Wohnzwecke geeignet, da naher zum Ort und entfernter zur BAB). Ande-
re Alternativstandorte sind ebenfalls als Vorrangflache fiir die Landwirtschaft
und (teilweise) ebenfalls als Regionaler Griinzug ausgewiesen, sind aber
zusatzlich ungunstiger, da sie nicht an bestehenden Gewerbeflachen liegen.

In der Ortsgemeinde besteht ein nachweisbarer Bedarf an Gewerbebaufla-
chen fur die Eigenentwicklung. Sie kann fur den im FNP dargestellten Fla-
chenbedarf des Planungszeitraumes bis zum Jahr 2015 durch entsprechen-
de schriftliche Anfragen von Firmen am Ort rechtfertigen.

Mit Billigung der obersten Landesplanungsbehtrde als Resultat eines Zielab-
weichnungsverfahrens ist das Baugebiet ,Rottgasse, als geplantes Gewerbegebiet
Bestandteil des FNP (s. Abb. 2-2).
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Fur den Fall der Entwicklung der FNP-Flache 14 (,Rottgasse”) hat der FNP
Rahmenbedingungen fur die verbindliche Bauleitplanung formuliert bzw. darge-
stellt:

1. Es soll ein Grinordnungsplan (landespflegerischer Planungsbeitrag) erstellt
werden.

2. Priifung der Umsetzungsmdoglichkeiten fiir Vorschlage der Broschire ,Okologi-
sches orientiertes Planen und Bauen“ des Ministeriums fur Umwelt und Fors-
ten.

3. Biotopneuanlagen als KompensationsmafRnahmen (Ausgleich und Ersatz) an
der Peripherie des Baugebietes (zur Eingriinung aber auch zur Versickerung
am Ort erforderlich).

4. Erforderliche Kompensationsmafinahmenflache ist bei (Gewerbe-)Bauflachen
zunéchst die Bruttobauflache. Mehr Flache ist erforderlich, wenn ansonsten
die 6kologisch-funktionale Wertsteigerung auf der/den Kompensationsmal3-
nahmenflache(n) den Wertverlust durch den Eingriff nicht ausgleicht. Umge-
kehrt kann auch weniger Flache benétigt werden, wenn die 6kologisch-
funktionale Wertsteigerung auf der/den KompensationsmafRnahmenflache(n)
den Wertverlust durch den Eingriff Gbersteigt und/oder die nicht bebaubaren
Flachen im Baugebiet nicht als Eingriffsflichen zu werten sind (6kologisch-
funktional keine erhebliche Beeintrachtigung). Auch geeignete Minderungs-
mafnahmen reduzieren den notwendigen Ausgleichs- bzw. Kompensations-
bedarf.

5. Am Ort nicht oder nicht sinnvoll realisierbare KompensationsmalRnahmen
kénnen auch andernorts im naturraumlichen bzw. 6kologisch-funktionalen Zu-
sammenhang realisiert werden.

Durch Integration des Landschaftsplanes in den FNP wurden im FNP MaRnah-
men(bindel) vorgeschlagen, die geeignet sind, die Gesamtleistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes im Verbandsgemeindegebiet zu erhdéhen (s. Abb. 2-2 und 2-3).
Diese Steigerung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes kann zum Ausgleich
mogliche Beeintrachtigungen herangezogen werden bzw. als Ersatz dienen. Im
Fall ,Rottgasse” sind aus dem Landschaftsplan die Flachen und MaBRnahmen zur
Eingriinung in den FNP Ubernommen worden (s. Abb. 2-2). Der FNP hat auch die
grundsatzliche Anregung des Landschaftsplanes Ubernommen, an allen Béachen
und Graben Mdglichkeiten zur Ausbildung und Renaturierung von Gewasserrand-
streifen zu nutzen, also auch an den zur ,Rottgasse” benachbarten Graben.

Im Rahmen der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanung ist eine Konkretisierung
oder Erganzung der im Landschaftsplan zum FNP angeregten MalRnahmen
erforderlich. Sie ist durch den Griunordnungsplan sowie durch Anhérung der
Gemeinderate, der ortlichen Umweltschutzverbdnde und der Ubrigen Trager
offentlicher Belange im Zuge des zuruckliegenden Bebauungsplanverfahrens
erfolgt. Der Bedarf an kompensatorischen MaRnhahmen (Ausgleich und Ersatz
nach Vermeidung und Minderung) wird im Griinordnungsplan vorhabensbezogen
dargelegt. Uber Art, Umfang und Umsetzung hat jedoch der Trager der Bauleitpla-
nung abwagend zu entscheiden (§ 21 BNatSchG und 88 1 und 1la BauGB).
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2.4 Sonstige (kommunale) Planungsvorgaben

Andere (kommunale) Planungen sind dann zu beriicksichtigen, wenn sie inhaltlich
oder rdumlich Bezug zum Gebiet oder zur Planung haben und nicht bereits bei
Ubergeordneten Planungsentscheidungen (RROP, FNP) eingeflossen sind.

Anbindung an die K 24

Da die im Osten des Plangebietes verlaufende K 24 umgebaut werden soll (Rad-
weg auf der Ostseite und Entscharfung des Knicks), wurde geprtft, ob die notwen-
dige Anbindung des Baugebietes an die K 24 Einfluss auf diese Umbaumafnah-
men hat bzw. ob die Anbindung und der Umbau nicht in einer Planung zusammen-
geflihrt werden sollten. Das Baurecht fiir diesen Abschnitt kénnte dann Uber den
Bebauungsplan hergestellt werden.

Nach langwieriger Prifung seit Anfang 2000 mit mehreren Anbindungsvarianten
sowohl unter Einbeziehung der benachbarten Firma Maurer und Schreiber als
auch unter Berlcksichtigung einer moglichen Sudspange hat man sich 2003 mit
dem Strassen- und Verkehrsamt Speyer abschlieRend auf die jetzt der Planung zu
Grunde liegende Anbindung verstandigt:

Fur den Fall dass die Linksabbiegespur fiir Maurer und Schreiber gebaut wird,
ist fir die dann notwendige Verbreiterung der K 24 ein Freihaltebereich einge-
plant.

Fur den Fall einer weiteren Entwicklung des Baugebietes nach Westen ist ein
Freihaltebereiche zur Verlangerung der ErschlieBungsstralie vorhanden.

Fur eine mogliche aber derzeit nicht absehbare Stdspange muss kein Raum
fuir einen Verkehrskreisel freigehalten werden.

Fur den Fall dass sich im Norden das angedachte Sportareal entwickelt, kann
der jetzige Feldweg im Norden als Verkehrsweg ausgebaut werden.

Eine Umsetzung erfolgt erst bei Bedarf zum gegebenen Zeitpunkt. Nicht jedoch
bereits im Rahmen des Bebauungsplanes ,Rottgasse".
Vorabstimmung mit den interessierten Gewerbetreibenden

Die Gewerbetreibenden, die aktuell am Ort Bedarf an Entwicklungsflachen haben,
aulerten je nach Art und GréR3e ihrer Betriebe folgende Winsche:

» Die interne ErschlieBung sollte minimal sein, da einzelne Betriebe grofe
ungeteilte Grundstiicke bendétigen und maoglichst wenig Erschlielungskosten
anfallen sollen.

» Die interne ErschlieBung sollte den Platzbedarf groRer LKWs im Begegnungs-
verkehr angemessen berticksichtigen.
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Fachplanerische Stellungnahme zu méglichen Larmbelastungen

Um mdgliche Konflikte vorab zu erkennen und vermeiden zu kénnen, wurde beim
Biro ISUmbh eine fachplanerische Stellungnahme beauftragt. Der Gutachter
bestatigte nach Priifung der Gegebenheiten, dass auch bei Berlicksichtigung der
Vorbelastungen durch die Firma Maurer und Schreiber das geplante Gewerbege-
biet keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte mit den benachbarten Aussied-
lerhéfen verursacht. Selbst bei einer Wohnbauentwicklung auf den Flachen
nordlich des Eckbachs bestehen keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken.
Gleich wohl sollten im Hinblick auf diese Nutzungen und deren mdégliche Erweite-
rung durch eine Larmkontingentierung die maximalen Larmemissionen festgesetzt
werden.

Der Gutachter hat klargestellt, dass bei Betrieben, die 24 h be- und entladen,
deren betriebsbedingte Emissionen in der Nacht eine Wohnnutzung auf ihrem
Betriebsgelande nicht zulassen.

Da aktuell keine solchen Betriebe zu berticksichtigen sind, ist es aber nicht sinnvoll
die gemaR BauNVO zulassige Wohnnutzung praventiv auszuschlieRen.

In unmittelbarer Nachbarschaft des Betriebes Maurer und Schreiber d.h. unmittel-
bar an der K 24 ist eine Wohnnutzung aufgrund der zeitweise bereits vorhandenen
Larmwerte kritisch zu sehen. Auch hier erscheint es nicht sinnvoll die gemaf
BauNVO im Gewerbegebiet zuldassige Wohnnutzung praventiv auszuschlie3en, da
die Grundstiicke entlang der K 24 ausreichend flexibel genutzt werden kénnen und
somit auch ausreichend Abstand maoglich ist. Die Zulassigkeit im Einzelfall bzw. die
Erforderlichkeit passiver SchallschutzmalRhahmen ist erst im Zuge der Baugeneh-
migung konkret genug zu prifen.

Vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren Dirmstein

Das Kulturamt Neustadt a.d.W. wurde rechtzeitig Uber die Planungsabsicht und die
betroffenen Grundsticke informiert. Auch Uber die weitere Vorgehensweise
hinsichtlich der erforderlichen Bodenneuordnung wurde das Kulturamt informiert.
Eine Abstimmung ist bereits erfolgt.
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3 Geltungsbereich und Bestandsanalyse

Lage und Abgrenzung des kiinftigen Baugebietes (Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes) sowie die angestrebte Nutzung bestimmen den Un-
tersuchungsrahmen zur Beurteilung des Vorhabens. Die Erfassung und Beurtei-
lung erfolgen vorhabensbhezogen und projektorientiert.

3.1 Geltungsbereich

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes ,Rottgasse* befindet sich auf der
Gemarkung Dirmstein. Es liegt sudlich der Ortslage und stdlich des Eckbachs,
westlich der K 24 in unmittelbarer Nachbarschaft des bestehenden Gewerbegebie-
tes der Firma Maurer und Schreiber (s. Abb. 2-2). Begrenzt wird es im Osten durch
die K 24, im Westen durch einen Entwasserungsgraben, im Norden durch einen
Flurweg und im Siiden ebenfalls durch einen Entwasserungsgraben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Rotgasse” umschlie3t eine Flache
von 72 970 m°.

Einbezogen sind die Flursticke 4366 bis 4387, die Abschnitte der nérdlich (4183)
und sudlich (4423) gelegenen Flurwege, der Abschnitt des Oberen Bittinggrabens
sowie das StraRBengrundstlick 4249 der K 24 soweit es fir den Anschluss an den
planfestgestellten Verlauf erforderlich ist.

3.2 Siedlungs- und Infrastruktur; Belange der Nachbarnutzungen

Das Plangebiet liegt aul3erhalb der eigentlichen Ortslage angrenzend an das
vorhandene Gewerbegebiet ,Maurer und Schreiber".

Wasseranschluf3

Aufgrund der Lage auBerhalb der eigentlichen Ortslage ist zur Versorgung mit
Trink- und Brauchwasser ein neuer Anschluss erforderlich. Mdglich wére eine
Anbindung von Westen, um nicht den Eckbach queren zu missen, oder eben von
Norden. Da die Unterquerung des Eckbach technisch und wasserrechtlich unprob-
lematisch ist, wird eine Anbindung von Norden bevorzugt.

Abwasser

In der K 24 liegt ein ausreichend dimensionierter Abwasserkanal zur Klaranlage.
Die Entwasserung des Gebietes lber die 6ffentliche Kanalisation ist somit sicher-
gestellt.

Vorgabe ist ein modifiziertes Trennsystem, durch das im Sinne des § 2 Abs. 2
Landeswassergesetz Niederschlagswasser soweit es die hydrogeologischen
Verhdltnisse zulassen zur Versickerung gebracht wird. Die Nutzung als Brauch-
wasser wird angeregt.
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Hochwasserschutz

Der Versiegelungsgrad wird reduziert. Aus den Aul3engebieten gelangt kein
Fremdwasser in die Kanalisation. In den Vorflutern werden Abflussbeeintrachti-
gungen ausgeschlossen. Soweit verwendbar, verbleibt anfallender Aushub im
Gebiet, um das Niveau etwas zu erhdhen. Dennoch sind Gebaudeteile, die unter-
halb des Bemessungswasserspiegels liegen, mit einer geeigneten, wasserdruck-
haltenden Abdichtung zu versehen. Ohne wasserdruckhaltende Abdichtung sollten
Gebaude nicht naher als das 1,5fache der Baugrubentiefe an die Versickerungs-
mulden heranriicken.

Strom / Telekommunikation

Im Gebiet verlaufen keine Versorgungsleitungen. Die Stromversorgung sowie die
Notwendigkeit und Lage einer Umspannstation ist mit dem zustandigen Energie-
versorger noch abzuklaren. Bei der Verkabelung ist im Rahmen der Erschlie-
Bung(splanung) auf eine gute Abstimmung mit der Deutschen Telekom zu achten,
um durch Synergieeffekte die Kosten gering zu halten.

Altlasten

Im Gebiet liegen keine dokumentierten Altablagerungsflachen oder Verdachtsfla-
chen. Sollten sich dennoch im Zuge der ErschlieBung Hinweise ergeben wird die
Behorde informiert.

VerkehrserschlieRung

Verkehrlich liegt das Plangebiet zwar optimal aufl3erhalb der engen Ortslage an der
K 24, gleichzeitig sind aber deren abknickender Verlauf und die bislang unzurei-
chende Anbindung von Maurer und Schreiber nachteilig. Zwischenzeitlich wurde
aber mit dem Strassen- und Verkehrsamt Speyer eine einvernehmliche L6sung
gefunden und dem Bebauungsplan zu Grunde gelegt (s. auch Kap. 2.4). Auch die
Konkretisierung im Rahmen der ErschlieBung(splanung) erfolgt in Abstimmung mit
dem Amt.

Belange der Nachbarnutzungen

Im Zuge der Abwégung unterschiedlicher Belange (Konflikte) sind folgende in der
Nachbarschaft der geplanten Gewerbebauflachen gelegenen (planungsrechtlich
abgesicherte) Nutzungen und deren Belange zu beriicksichtigen.

Benachbarte Baugebiete
Gewerbegebiet Maurer und Schreiber.
Nutzungsbedingte Konflikte sind nicht zu erwarten. Es ist jedoch zu beriicksich-
tigen, dass dieses Gebiet hislang nur ,provisorisch” an die K 24 angebunden ist
und das Strassen- und Verkehrsamt Speyer jederzeit die Anbindung uber eine
Linksabbiegespur verlangen kann. Der hierfur benétigte Platz ist vorzuhalten.
Die bereits vorhandenen Larmemissionen bewirken auf den Nachbargrundsti-
cken innerhalb des geplanten Gewerbegebietes Larmbelastungen, die nach
Einzelfallbewertung ggf. ein Abricken der Wohnnutzung an die Westgrenze
erfordern.
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Belange anderer benachbarter Nutzungen
BAB im Siiden
Aktuell und kiinftig besteht gemaR Larmgutachten keine Notwendigkeit gegen-
Uber der BAB Larmschutzmaflinahmen vorzusehen.

Planfestgestellter Umbau der K 24

Zur Schaffung eines Radweges zwischen Gerolsheim und Dirmstein und zur
Entschéarfung der Kurve ist der Umbau der K 24 vorgesehen und bereits kurz
vor der Planfeststellung.

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens wurden beide Planungen aufein-
ander abgestimmt. Durch die Anbindung des Gewerbegebietes ,Rottgasse” ist
es moglich auch die Einmindung des Flurweges im Norden aus dem Kurven-
bereich zu verlagern. Er miindet kiinftig in die ErschlieBungsstral3e des Gewer-
begebietes. Damit wird sich auch die Querung fur Radfahrer aus dem Kurven-
bereich hinaus nach Siden zur Einmindung der ErschlieBungsstral3e ver-
schieben. Die vorgesehene Querungshilfe fir Radfahrer wurde entsprechend
angepasst.

Notwendige Sichtschutzbereiche sind festgesetzt. Der Bewuchs darf hier eine
Hoéhe von 0,80 m nicht Uberschreiten. Die Bauverbotszone sowie vorgeschrie-
bene Pflanzabstédnde zur K 24 und Lichtraumprofile werden eingehalten. Die
ordnungsgeméRe Entwasserung der K 24 wird nicht beeintrachtigt. Fir den
Fall, dass die Linksabbiegespur zu Maurer und Schreiber gebaut wird, wurde
der Geltungsbereich und die Bebauung (Abstand 15 m) bereits zurtickgenom-
men.

Flurweq im Suden

Der im Siden verlaufende Flurweg soll als Gewésserrandstreifen in die Aus-
gleichsflachen des Gebietes einbezogen werden. Er ist entbehrlich, da zum
einen die Landwirtschaftflachen entfallen und zum anderen auf der Sudseite
des Grabens ein weiterer Flurweg vorhanden ist.

Entwésserungsgrében

Die im Norden, Westen und Suden liegenden Entwéasserungsgraben dienen
kiinftig der Ableitung von unverschmutztem Oberflachenwasser, wenn die vor-
gesehenen Versickerungsflachen keine ausreichende Ruickhaltung erméglichen
(Uberlauf). Ein Rickstau in den Graben, der ihre Entwasserungsfunktion zu
Lasten der Landwirtschaft beeintrachtigen wirde, ist nicht vorgesehen.

Die im Gebiet gelegenen Gewasser- bzw. Grabenrandstreifen werden, soweit
die dortigen Flurwege entbehrlich sind, naturnah gestaltet, wobei die maschinel-
le Gewasserunterhaltung auch weiterhin mdéglich bleibt.
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4 Umweltbericht / Allgemeine Vorprifung der UVP-Pflicht im Einzelfall

§ 3 Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) benennt unter Verweis auf
Anlage 1 die Vorhaben auf welche das UVPG anzuwenden ist. Seit dem
27.07.2001 schreibt das UVPG vor, dass auch bei bauplanungsrechtlichen Vorha-
ben im Sinne der Anlage 1 Nr. 18 des UVPG ab einer bestimmten berbaubaren
Flache (gemall GRZ) eine Umweltvertraglichkeitsprifung verbindlich vorzusehen
ist. Bei weniger Uberbaubarer Fléache schreibt das UVPG ab einem bestimmten
Schwellenwert zumindest eine ,allgemeine Vorprifung im Einzelfall* vor, die
anhand der Kriterien in Anlage 2 des UVPG ,lberschlagig® zu prifen hat, ob
aufgrund moglicher ,erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen* dennoch eine
UVP durchzufiihren ist.

Laut Anlage 1 Punkt 18.7 ist fir Stadtebauprojekte fur sonstige Anlagen im bishe-
rigen Aul3enbereich ab einer nach GRZ Uberbaubaren Flache von 2 ha eine
allgemeine Vorprifung im Einzelfall gemaf: 8 3c UVPG durchzufuhren. Im Gewer-
begebiet ,Rottgasse” durfen ca. 3,5 ha im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung Uberbaut werden. Die allgemeine Vorprifung im Einzelfall ist erforder-
lich.

Vorgaben, wie die Prufung zu strukturieren ist und insbesondere wann von ,erheb-
lichen nachteiligen Umweltauswirkungen“ auszugehen ist, enthédlt das Gesetz
nicht. Vorgesehene Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen sollen aber
berlicksichtigt werden. Obwohl ein ,Umweltbericht* gemal 8§ 2a BauGB nur
erforderlich ist, wenn die allgemeine Vorpriifung eine UVP-Pflicht ergibt, erscheint
es sinnvoll die allgemeine Vorprifung grundsatzlich in einen Umweltbericht
einzubetten, um allen Verfahrensbeteiligten die notwendigen Informationen
zusammenzustellen und dem Trager der Bauleitplanung eine Entscheidung geman
BauGB zu ermdglichen.

4.1 Beschreibung des Vorhabens / Merkmale des Vorhabens

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes ,Rottgasse* befindet sich auf der
Gemarkung Dirmstein. Es liegt sudlich der Ortslage und stdlich des Eckbachs,
westlich der K 24 in unmittelbarer Nachbarschaft des bestehenden Gewerbegebie-
tes der Firma Maurer und Schreiber (s. Abb. 2-2). Begrenzt wird es im Osten durch
die K 24, im Westen durch einen Entwasserungsgraben, im Norden durch einen
Flurweg und im Sitden ebenfalls durch einen Entwasserungsgraben. Das Bauge-
biet ,Rottgasse” ist als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO geplant. Es hat eine
GroRe von rund 7,3 ha und unterteilt sich wie folgt:

Gesamt- Grin- Stral3enraum Baugrund- | GRZ max. unbebaute
Flache flachen stucke zuléssig Flache der
Erhalt | Planung bebaubare Bebaubaren
Flurweg Flache Grundstiicke
72970m*| 21868m*| 1363m{5112m°| 44627m°| 08 35702 m 8925 m’
100% 30% 2% 7% 49% 12%

Abb.:4-1 Bedarf an Grund und Boden
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4.2 Standort des Vorhabens / Beschreibung der Umwelt

Die 6kologische Empfindlichkeit des Gebietes und der zu erwartende Einwirkungs-
bereich lassen sich anhand der vorhandenen Nutzungen (Nutzungskriterien) und
anhand des Reichtums, der Qualitdt und der Regenerationsfahigkeit der Natur-
raumparameter Wasser, Boden, Natur und Landschaft (Qualitatskriterien) ein-
schatzen. Besonders zu bertcksichtigen sind hierbei die Schutzkriterien ausge-
wiesener Schutzgebiete (FFH, NSG, LSG, Naturparke, geschitzte Biotope,
Uberschwemmungsgebiete, WSGs, (Boden)Denkmale), die im vorliegenden Fall
jedoch nicht vorhanden sind. Auch liegt kein Raum mit hoher Bevélkerungsdichte
VOr.

Das Plangebiet liegt nach der ,Naturrdumlichen Gliederung Deutschlands” in der
naturraumlichen Einheit 221 ,Vorderpfélzer Tiefland* und hier in der Untereinheit
221, ,Vorderpfalzer Riedel*, die durch den Wechsel von Riedeln mit dazwischen-
liegenden Talrdumen gekennzeichnet ist. Das Plangebiet selbst liegt in einem
Talraum, der sich hier zur Rheinebene 6ffnenden Eckbachniederung (s. Abb. 4-2).

Geologie

Die geologischen Ausgangsbedingungen sind zusammen mit den Klimafaktoren
verantwortlich fir die entstehende Topographie und die Béden und damit letztend-
lich fir die Nutzbarkeit durch den Menschen. Der Eckbach hat sich in die L6Rabla-
gerungen im Windschatten des Pfalzer-Waldes und die darunter liegenden Kiese,
Sande bzw. Kalksteine und Kalkmergel des Tertiar eingegraben, die als heran-
transportiertes Geschiebe und Sedimente auch das Substrat der Bodenbildung im
Bereich des Plangebietes bilden. Im Bereich Dirmstein verbreitert sich die Eck-
bachniederung. Bei abnehmender FlieRgeschwindigkeit und ehemals nur gerin-
gem Grundwasserflurabstand haben sich im historischen ,Dirmsteiner Bruch”
entsprechende Auenbdden entwickelt.

Topographie

Das Plangebiet und seine Umgebung in der Eckbachniederung sind nahezu eben.
Insgesamt liegt es aber eingebettet zwischen den hier bereits zurtickweichenden
und flacher werden Riedeln des Vorderpfélzer Tieflandes. Das Plangebiet liegt
weder exponiert, noch im Bereich von Rebhéngen. Historisch war das flache
Gelande sumpfig und konnte erst nach konsequenter Entwésserung und nach
Begradigung des Eckbachs rentabel landwirtschaftlich genutzt werden. Je nach
Effizienz der Entwésserung dominierte lange Jahre die Grunland- und Weidewirt-
schaft. Zwischenzeitlich sind ackerfahige Béden bzw. Standorte vorhanden und mit
Abnahme der Feuchte nimmt auch der Obstanbau weiter zu (weniger Kaltluft- bzw.
Spatfrostgefahr), wobei die alten Streuobstbestande heute zunehmend den
Spalierobstflachen weichen.
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Landschaftsbild

Die landschaftliche Eigenart hat als eigenstandiger Wert Eingang in die Natur-
schutzgesetzgebung gefunden. Zur Beurteilung der Landschaft werden folgende
Kriterien herangezogen:

e ihre Vielfalt an Einzelelementen (Vielfalt),
e ihre Naturnahe (Natirlichkeit)
e ihr symbolischer Wertgehalt (Eigenart).

Die Landschaft im Untersuchungsraum wird groR3raumig bestimmt durch das leicht
bewegte, Uberwiegend flurbereinigte und damit heute als wenig naturnah (eintonig)
empfundene Relief im Vorderpfalzer Tiefland.

Im Uberschaubaren kleinrdumigen Bereich (Naherholung, Wohnumfeld) ist fir das
Plangebiet festzustellen, da’ die urspriingliche Talaue bereits seit langem (sied-
lungs-)technisch Uberpragt wurde. Neben der Autobahn und den Land- bzw.
Kreisstral3en haben sich auch die Siedlungskdrper ausgedehnt. Zudem wurden
gerade Gréaben zur Entwasserung gezogen und der Eckbach hochwassersicher
umgebaut. All diese Faktoren veranderten die Eigenart des historischen Talraums
und seine Naturnahe. Die Vielfalt der Einzelelemente wurde durch die Ausdehnung
der Landwirtschaftsflachen zusatzlich verringert.

Die geplante bauliche Nutzung bedeutet bei dieser bereits erfolgten Abwertung des
landschaftsasthetischen Eindrucks nur eine geringe zusatzliche (siedlungs-)
technische Uberpragung des Talraumes. Zur Minderung der Beeintrachtigung
sollten neben der gestalterischen Einbindung der Baukérper selbst (Hohenbegren-
zung, Farbe, Dach- und Fassadenbegriinung) auch das Gesamtareal eingegriint
werden.

Klima

Neben den grol3klimatischen Faktoren des Klimabezirks Rheinpfalz, die insbeson-
dere fir die vergleichsweise geringen Niederschlagsmengen (560-580mm) sowie
milde Winter und warme Sommer (Jahresmittel 10°C) verantwortlich sind,
beeinfluRt die Topographie die lokalen Klimaverhdltnisse. In den Talrdumen des
Pfalzer Waldes werden thermisch induzierte Hangwinde gebiindelt zu Talwinden,
die den Talraum selbst durchliften und bis in die Rheinebene reichen. Ahnliches
gilt for Kaltluftstrome, die insbesondere Uber Feuchtgrinland entstehen. Der
Topographie folgend strémen sie jedoch ausschlie3lich hang- bzw. talabwarts. In
Senken kdnnen sie sich sammeln bzw. aufstauen und dort die Spéatfrostgefahr
oder die Nebelbildung erhdhen. Insbesondere bei Schwachwindwetterlagen sind
diese Windsysteme und Kaltluftstromungen von Bedeutung fur die Durchliftung
bzw. den Abtransport von Schadstoffen und Geriichen. Die Bedeutung dieser
Austauschprozesse wachst in dem Male wie der Talraum selbst oder die am
Talausgang gelegene Region durch Emittenten oder Warmeinseln belastet wird.
Anders als in den Ballungsrdaumen sind im Talraum des Eckbachs bei Dirmstein
diese Belastungen (noch) vergleichsweise gering.
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Im Gebiet ,Rottgasse” liegen keine Flachen, die diese thermischen Prozesse in
Gang setzen oder erhalten. Die Flachen sind zu flach, um Hangwinde zu induzie-
ren und sofern Kaltluft entsteht bleibt sie liegen. Das geplante Gewerbegebiet ist
zudem in Strémungsrichtung (Ost-West) nicht breiter angelegt als das bestehende.
D.h. auch die Luftstromungen in Talrichtung werden nicht beeintrachtigt. Weder
zum Eckbach nach Norden noch im Siiden entstehen neue Riegel. Die Gebdude-
hohe ist begrenzt, so dass ein Uberstromen moglich bleibt. Durch Dach-, Fassa-
den- und Stellplatzbegriinung sowie effiziente Heizungs- und Produktionsanlagen
sollte die zusatzliche Erwarmung ebenso wie die Emissionen minimiert werden.

Wasserhaushalt

Die Talniederungen werden geformt und gepragt durch ihr Gewasser. Die Béden
der Talaue bilden je nach Ausformung des Talgrundes bzw. FlieRgeschwindigkeit
einen gewissen Puffer bei Wasserschwankungen. Noch mehr als der Boden war
es friiher die Eckbachniederung selbst, die durch Uberflutung einen Retentions-
raum bei Hochwasser darstellte (,Dirmsteiner Bruch®). Dies ist aber historisch. Als
Folge der Bachumgestaltung und der angelegten Entwasserungsgraben sind
heute im Bereich des geplanten Gewerbegebietes Uberflutungen unwahrschein-
lich. Die Landwirtschaftlich besteht zudem auf einer standigen Entwasserung der
einzelnen Flachen bzw. des gesamten Gebietes.

Sowohl fur die Landwirtschaft als auch fur den Hochwasserschutz ist es wichtig,
durch Dach-, Fassaden- und Stellplatzbegrinung sowie Mdglichkeiten der Versi-
ckerung Uber befestigte aber durchlassige Flachen sowie Versickerungsanlagen
den Wasserabfluss aus dem Gebiet in die Vorfluter so wenig wie moglich zu
beschleunigen. Zudem sollten Mobglichkeiten der Brauchwassernutzung von
Regenwasser immer gepruft werden. Der ungehinderte Abfluss in den Entwésse-
rungsgraben muss dann aber wiederum gewabhrleistet sein, um ihre entwassernde
Funktion fiir die Landwirtschaft nicht zu gefahrden.

Wenn es gelingt, das im Gebiet anfallende Regenwasser weitgehend als unver-
schmutztes Oberflachenwasser wieder dem gleichen Grundwasserleiter zuzufih-
ren, kann die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts beim Wasserhaushalt weitge-
hend sicher gestellt werden. Zu diesem Zweck verpflichtet das Landeswasserge-
setz Rheinland-Pfalz zu einer naturnahen Niederschlagswasserbewirtschaftung.

Bdden

In der Eckbachniederung und damit auch im Plangebiet dominieren die Auenbdden
(Auengleye) aus holozanen Auenlehmen durchsetzt mit sandigen oder kiesigen
Lagen. Durch die kunstliche Grundwasserabsenkung und die ackerbauliche
Nutzung ist der urspriingliche fiir die Eckbachniederung typische Boden mit seinen
Standortqualitaten verandert worden, die Ertragféhigkeit blieb aber eher gering.

Trotz der Belastungen bzw. Veranderungen durch die Landwirtschaft blieben die
wesentlichen Bodenfunktionen aber erhalten. Offene Bdden sind Voraussetzung
fur (Nutz-) Pflanzen und somit fir Biotopflachen als Lebensraum und die Landwirt-
schaft. Sie sind selbst auch Lebensraum fir viele Bodenbewohner. Daneben
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haben offene Bdden im Wasserhaushalt die Funktion Regenwasser aufzunehmen
und so die Grundwasserregeneration sicher zu stellen. Der Bodenkdrper filtert
dabei das einsickernde Wasser.

Zumindest diese Funktion im Rahmen des Wasserhaushalts kann in einem
Baugebiet durch Anlage von Versickerungsanlagen weitestgehend erhalten
bleiben. Daher verpflichtet das Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz zu einer
naturnahen Niederschlagswasserbewirtschaftung.

Freie Bodenflache an anderer Stelle neu zu schaffen geht nur durch Entsiegelung
oder - wenn auch nur eingeschrénkt- durch Dachbegriinungen.

Biotop-, Nutzungs-, und Strukturtypen

Aus allen Naturraumfaktoren zusammen resultieren, nach EinfluBnahme durch den
Menschen, die Biotop-, Nutzungs-, und Strukturtypen mit ihrer von der Nutzungsin-
tensitat und dem Umfeld bestimmten (tier-)6kologischen Bedeutung.

Aufgrund der bis in die jungste Zeit stattgefundenen Veranderung sind im Plange-
biet und seiner Umgebung keine naturnahen bzw. urspriinglichen Biotoptypen
vorhanden. Als HpnV (heutige potentielle natirliche Vegetation) wiirde sich bei
Nutzungsaufgabe und Rickbau der Entwéasserung langfristig ein Feldulmen-
Stileichen-Hainbuchenwald feuchter oder wechselfeuchter Auspragung ausbilden.

Die reale Vegetation wurde zu Beginn der Planung wie folgt kartiert (s. Bestands-
plan; Abb. 4-3):

Ackerflachen
Uber 90% der Flachen im kiinftigen Baugebiet sind Ackerflachen.
Auch bei den benachbarten Flachen dominieren die Ackerflachen.

Grinland
Nur 2 Parzellen im Plangebiet werden als Griinland genutzt.
Im Osten entlang der K 24 befindet sich eine Parzelle intensives Wirtschafts-
grunland.
Im Westen wurde eine Obstbaumwiese (Glatthaferwiese) vor rund 10 Jahren
auf dem ehemaligen Ackerstandort neu angelegt.

Sukzessionsgebiische wechselfeuchter bis trockener Standorte
Auf den Grabenbdschungen der Entwasserungsgraben haben sich vereinzelt
Gebusche entwickelt. I.d.R. sind es junge Weiden- und Holunderbische. Dazwi-
schen auch mal Hasel, WeiRdorn und Pappel.
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Einzelbdume / Baumreihen

Im Siiden wurden entlang des Entwasserungsgrabens vor Jahrzehnten Pap-
peln angepflanzt, die heute wesentlich zur Gliederung der Landschaft beitragen
und zudem Bauwerke abschirmen koénnen, gleichwohl aber nicht standorthei-
misch sind. In jingerer Zeit wurden zwischen den Pappeln Eschen gesetzt, die
beim Abgang der Pappeln diese funktional ersetzen.

Entlang der anderen beiden Graben stehen bis auf eine Gruppe hoher Pappeln
im Westen keine hohen Baume.

Entwéasserungsgraben
Entlang dieser kiinstlichen Grében haben sich feuchte bis nasse Wiesengesell-
schaften mit kleineren Schilfbestdnden etabliert. Die Graben selbst und ihre
Begleitvegetation zeigen deutliche Zeichen des Nahrstoffeintrags (Eutrophie-
rung durch Diingung der benachbarten Flachen).

Okologische Empfindlichkeit
Bedeutung fur Pflanzen, Tiere und den Menschen

Bei Uber 90% Ackerflache im Plangebiet und ebensolcher Dominanz auch in der
Nachbarschaft ist die 6kologische Empfindlichkeit bzw. die Bedeutung fur die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts eher gering. Auch der landschaftséstheti-
sche Wert ist gering zumal auch hier die Nachbarnutzungen den Wert eher noch
mindern.

Bei Tieren und Pflanzen sind allenfalls Arten des Agrarlebensraumes und Ubi-
quisten, die uberall vorkommen, zu erwarten, fur die weder regional noch lokal ein
Mangel an Lebensraum besteht. Nach ihrer Lage und aufgrund ihrer Dominanz in
der Umgebung sind die Ackerflachen im Plangebiet auch nicht als Korridor oder
Trittstein unabdingbar. Das heil3t, die Flachen im Plangebiet sind auch fir poten-
tielle Gaste und Durchzigler wenig attraktiv und vor allem nicht ohne Alternative.
Aufgrund der Nachbarschaft zur K 24 und zur Firma Maurer und Schreiber aber
auch aufgrund der Nahe zur Siedlungsflache insgesamt sind bereits Belastungen
vorhanden, so dass sensible Arten die Flachen nicht dauerhaft besiedeln.

Einzig die neu angelegte Streuobstwiese besitzt ein hdheres 6kologisches Potenti-
al. Auch wenn es sich um eine Neuanlage handelt, besitzt sie umgeben von
Ackerland eine gewisse Trittstein- bzw. Vernetzungsfunktion. Die Qualitaten einer
Streuobstwiese wird sie aber erst in 100 — 150 Jahren erreichen. Charakteristisch
und ausschlaggebend hierfiir ist dann die Kombination von extensiv genutzter
Untersaat und alten Obsthochstdmmen. Auch wenn umgeben von Ackerland die
sensibelsten Charakterarten ausbleiben werden, so kann dann auch diese Streu-
obstwiesen eine der artenreichsten Lebensgemeinschaften der Kulturlandschaft
beherbergen. Noch ist es jedoch eine Neuanlage, deren Auspragung stark vom
ehemaligen Ackerstandort gepragt ist und deren Baumbestand gerade erst
10 Jahre alt ist. Fraglich bleibt, ob die Obstbdume dort standortgerecht sind, da
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ohne die benachbarten Entwéasserungsgraben der Standort moéglicherweise zu
feucht ware.

Wie in anderen Regionen auch, findet man im Plangebiet die ebenso typischen wie
nicht standortheimisch Hybridpappeln entlang der Graben. Da diese Pappeln nicht
sehr alt werden, beginnt man bereits mit Nachpflanzungen, wobei heute wieder
vermehrt Eschen und Erlen gepflanzt werden (wurden).

Neben ihrer Bedeutung als Ansitzwarte und Brutplatz kommt den Baumen insbe-
sondere eine landschaftsasthetische Bedeutung zu.

Die wenigen Geholze im Plangebiet entwickeln sich auf klassischen Heckenstand-
orten. Historisch markierten Hecken nicht bewirtschaftbare Gelandeformen wie
Bdschungen und/oder Grundstiicksgrenzen. Zwar ist die (tier-)6kologische Wertig-
keit von ausgebildeten Hecken sehr hoch, doch reichen die wenigen Fragmente im
Plangebiet nicht aus, um diese Qualitat zu gewahrleisten. Als Lebensraum fir viele
Pflanzen und Tiere als Bienenweide, Brutstatte, Riickzugsort und Winterquartier
sind sie zu kleinflachig bzw. fehlt die Vielfalt. Okologisch-funktional sind Hecken
zwar das Vernetzungs- und Gliederungselement im Offenland, aber sind gewisse
Mindestflachen erforderlich.

Entlang der schmalen Graben haben sich Wiesengesellschaften mit kleineren
Schilfbestdnden etabliert. Die Grdben selbst und ihre Begleitvegetation deuten
jedoch auf eine starke Eutrophierung hin.

Nur sofern Boschungen ausreichend breit sind kénnen sie i.d.R. als Variante der
Méahwiesen angesprochen werden, auch wenn sie nur zur Pflege gemaht werden.
Haufig sind sie aber wie im vorliegenden Fall zu schmal und dann aufgrund der
Nachbarnutzung lediglich Akkumulationsraum der neuzeitlichen Ackerunkrautflu-
ren. Artenzusammensetzung und Artenvielfalt weisen diese Béschungen (aul3er
unmittelbar am Wasser) Uberwiegend als potentielle Salbei-Glatthaferwiesen eher
trockener (entwésserter) Standorte aus (Salvio-Arrhenatheretum). Abhangig vom
Mahdtermin kénnen neben Glatthafer weiche Trespe, Knaulgras, Wiesen-Salbei,
Wiesen-Flockenblume, Skabiosen-Flockenblume, Acker-Witwenblume, kleine
Braunelle und Magerite eingestreut sein. Auch Pflanzen der trockenen Wegraine
wie Klatschmohn, Schafgarbe, falsche Kamille, gemeine Pfeilkresse, Wegwarte,
wilde Moéhre und Tupfel Hartheu, die dann auf die Nachbarschaft zu den Ackerfla-
chen zurtickzufihren sind, finden hier ein Refugium.

Die Graben selbst sind lineare Feuchtbiotope. Feuchtbiotope, zumal offene,
gehodren zu den bedrohtesten Lebensraumen. Jahrhundertelang wurden entspre-
chende Standorte wie die Eckbachniederung entwassert, um sie landwirtschaftlich
nutzen zu kénnen. Geblieben sind die Entwasserungsgraben, die durch Dinger-
verdriftung bzw. Einschwemmung stark Uberdingt sind.

Die Seltenheit der Feuchtbiotope bedingt bereits ihre (tier-)é6kologische Wertigkeit
als Rickzugbiotop fiur alle feuchtigkeitsliebenden Pflanzen und Tiere, die i.d.R.
genauso bedroht sind wie ihr Lebensraum (insbesondere Amphibien). Okologisch-
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funktional sind gerade Gewasser (selbst kinstliche Entwéasserungsgraben) und
ihre Ufer als linear durchgéngige Biotope wichtige Ausbreitungswege und wesent-
licher Bestandteil eines intakten Biotopverbundes.

Unstrittig ist, dass bei einer Inanspruchnahme (Biotop-)Flachen verloren gehen,
aber im gesamten Gebiet sind aufgrund der vorhandenen Nutzungen (Nutzungskri-
terien) keine 0Okologischen Funktionen von besonderer Bedeutung betroffen.
Weder im Plangebiet noch in der Nachbarschaft existieren hinsichtlich der Natur-
raumparameter Wasser, Boden, Natur und Landschaft Flachen die nach den
Kriterien Reichtums, Qualitat und Regenerationsfahigkeit von besonderer 6kologi-
scher Empfindlichkeit sind. Die Flachen, die bendtigt werden, stehen, da es
Uberwiegend Ackerflachen sind, andernorts und auch in der Nachbarschaft
ausreichend zur Verfligung. Es werden auch keine landschaftsasthetisch wertvol-
len Flachen beansprucht und es werden weder Wegebeziehungen unterbrochen
noch Blickbeziehungen auf landschaftsésthetische Besonderheiten, die es nicht
gibt, beeintrachtigt.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen im Sinne des § 3c (1) UVPG sind
daher kaum zu erwarten. Dies um so weniger, als bei der allgemeinen Vorprufung
gemalR 8§ 3c (1) UVPG auch Vermeidungs- und MinderungsmafRhahmen zu
bertcksichtigen sind.

4.3 Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen

Die MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen auf die
sich 8§ 3c (1) UVPG bezieht, sind im Naturschutzrecht und im Baurecht (§ la
BauGB) geregelt (Eingriffsregelung). Demnach sind Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts aufgrund von erheblichen oder nachhaltigen
Eingriffen in die Naturschutzglter zu vermeiden. Wenn dies aufgrund anderer
vorrangiger Belange nach erforderlicher Abwagung nicht mdoglich ist, sind die
verbleibenden Beeintrachtigungen zunachst durch geeignete Malinahmen zu
vermindern. Erst wenn auch dann noch unvermeidbaren Beeintrachtigungen
verbleiben dirfen bzw. missen diese durch geeignete Mallnahmen 6kologisch-
funktional zu kompensiert werden (Ausgleich und Ersatz).

Es ist nicht Aufgabe des Bebauungsplanverfahrens die geplante Siedlungserweite-
rung auf ihre grundsatzliche Vermeidbarkeit (Vorhabensalternative) zu tberprifen,
da bzw. sofern diese Aufgabe in der Ubergeordneten Planung und Abstimmung
erfolgt ist.

Das Baugebiet ,Rottgasse” wurde im Rahmen des Flachennutzungsplanverfah-
rens und eines zusétzlich notwendigen Zielabweichungsverfahrens nach Abwa-
gung aller Gesichtspunkte und im Vergleich mit moglichen Alternativen als tolerier-
bar angesehen und genehmigt.
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Im Bebauungsplanverfahren werden im Zuge der Vorhabens- und Flachenkonkre-
tisierung erkennbare Konflikte (Umweltauswirkungen) ebenfalls konkreter darge-
stellt und diskutiert, so dass in Abstimmung mit dem Tréger der Bauleitplanung und
den Fachbehorden vermeidbare (Teil-) Eingriffe vermieden werden kénnen. Die
nicht vermeidbaren vorhabensbedingten Beeintrachtigungen werden erlautert und
entsprechende MalRnahmen zur Minderung und zur Kompensation vorgeschlagen.

Sowohl das BauGB als auch das BNatSchG und das UVPG Ubertragen die
abschlieBende Abwéagung der festgestellten Umweltauswirkungen gegeniber
anderen Belangen dem Trager der Bauleitplanung im Rahmen des Verfahrens
nach BauGB.

Er entscheidet tUber die MalRnahmen, die als Festsetzungen im Bebauungsplan zur
Vermeidung, Minderung und Kompensation von Beeintrachtigungen beitragen und
mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes rechtsverbindlich werden.

Soweit eine allgemeine Vorprifung der UVP-Pflicht im Einzelfall gemaf
§ 3c UVPG erforderlich ist, entscheidet der Trager der Bauleitplanung, ob trotz der
vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen eine UVP durchzu-
fihren ist, da er erhebliche nachhaltige Umweltauswirkungen erwartet.

Wird die Notwendigkeit einer UVP festgestellt, muss der Trager der Bauleitplanung
auch dartiber entscheiden, ob bei Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermei-
dungs- und Verminderungsmaf3nahmen und zusatzlich unter Berlicksichtigung der
vorgesehenen Kompensationsmaf3hahmen (Ausgleich und Ersatz) das Vorhaben
im Sinne des 8 12 UVPG im Hinblick auf eine wirksame Umweltvorsorge zulassig
ist.

Die folgenden MaRRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen werden bei
dem Vorhaben ,Rottgasse” umgesetzt und sind bei der Beurteilung geman
§ 3c (1) UVPG und im Rahmen der Eingriffsregelung zu bertcksichtigen:

Die Entwasserungsgraben bleiben erhalten. Zum Erhalt und zur Sicherung
ihrer Funktion werden KompensationsmafRnahmen schwerpunktmafig entlang
der Entwésserungsgraben umgesetzt.

Der aufkommende Geholzbewuchs entlang der Graben bleibt erhalten. Zum
Erhalt und zur Sicherung ihrer Funktion wird auf den im Plangebiet gelegenen
Flachen nachgepflanzt. Durch regelmaRiges, abschnittsweises auf den Stock
setzen wird die (tier-) 6kologischen Funktion gesichert und verbessert. Die
Geholzpflege und die Unterhaltungspflege der Entwasserungsgraben sind auf-
einander abzustimmen.
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Auch die Baume entlang der Graben bleiben erhalten. Baume und Gehélzun-
terwuchs dienen auch der Abschirmung kiinftiger Bauwerke, die durch ent-
sprechende Erganzungspflanzungen noch verbessert werden soll.

Die neuangelegte Streuobstwiese bleibt erhalten. Bei Bedarf (Standortvernas-
sung) werden Obstbaume durch standortheimische Baumarten ersetzt.

Trotz dieser MalRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen mindet die
Aufstellung des Bebauungsplanes letztendlich in die Bebauung bislang unverbau-
ter Flachen. In Kapitel 4.2 wurde beschrieben, um was fur Flachen es sich dabei
im vorliegenden Fall handelt. Es wurde klargestellt, dass das Gebiet aufgrund der
Nutzungs- bzw. Qualitatskriterien nur eine geringe 6kologische Empfindlichkeit
aufweist. Da zudem die einzigen vorhanden Biotopstrukturen erhalten bleiben, wird
das Risiko erheblicher nachhaltiger Umweltauswirkungen im Sinne des
§ 3c (1) UVPG weiter reduziert.

Da bei der allgemeinen Vorprifung der UVP-Pflicht im Einzelfall gemaf
§ 3c (1) UVPG neben den Vermeidungs- auch die Minderungsmalinahmen zu
berlicksichtigen sind, werden diese nachfolgend dokumentiert. Auch bei der
Abwagung im Rahmen der Eingriffregelung sind die vorgesehenen Minderungs-
mafnahmen zu berlcksichtigen.
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Die Eingriffsminderung ist eine Eingriffsvermeidung in Teilfunktionen und als
solche in der Rangfolge der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung immer vor
moglichen Kompensationsmal3nahmen (Ausgleich und Ersatz) zu uberprufen.
Viele MaRnahmen zur Eingriffsminderung haben als Grundsétze oder Ziele bereits
Eingang in die Regionalplanung gefunden und wurden bei der Flachennutzungs-
planung berlicksichtigt (s. auch Kap. 2). Grundsatzlich sollte eine Bebauung unter
Berucksichtigung der in Abbildung 4- 3 zusammengestellten Minderungsmalnah-

men erfolgen.

Vermeidung von Beeintrachtigungen folgender
Naturhaushaltsfunktionen
bildparameter

und Landschafts-

Minderungsmafnahmen, die in den
Festsetzungen formuliert werden kénnen

Topographische Gegebenheiten

e Vermeidung von landschaftsuntypischen
Verformungen der Bodenoberflache

Bodenpotential
Funktionsfahigkeit des Bodens
Schutz des belebten Oberbodens

e Bodenschutz durch geordneten und
getrennten Aushub

e  Vermeidung von nicht unbedingt notwendi-
gen Flachenversiegelungen

Vermeidung von Bodenabtransport

Klimatisches Potential
Funktionsfahigkeit des Kleinklimas
Erhalt des bodennahen Luftaustauschs

Vermeidung von nicht unbedingt notwendi-
gen Flachenversiegelungen

®  Verbesserung der bodennahen Tempera-
tur-, Strahlungs- und Feuchteverhéltnisse
durch Fassadenbegriinung
Erhalt von Durchliftungsbahnen

Wasserpotential
Grundwasserneubildung

Vermeidung von nicht unbedingt notwendi-
gen Flachenversiegelungen

e  Weitestgehende Durchlassigkeit benétigter
Platze und Wege

Biotisches Potential
Erhalt wertvoller Lebensraume

e Keine Inanspruchnahme erhaltenswerter
Biotopflachen;

e  FEinhalten von Abstandsflachen
sensiblen Biotopflachen,

Zu

Naturnéhe

e Vermeidung von landschaftsuntypischen
Verformungen der Bodenoberflache
Entwicklung am Bestand statt Zersiedelung
Fassadenbegrinung

Baudichte, Bauhdhe, Baustil anpassen

Vielfalt

Vermeidung von Monotonie der Baukorper
Gliederung  vorhandener  groRflachiger
Strukturen

Baustil, Baustoffe

Vermeidung von landschaftsuntypischen
Verformungen der Bodenoberflache

Eigenart

e Vermeidung von landschaftsuntypischen
Verformungen der Bodenoberflache
Baustil, Baustoffe
Minderung von  Fernwirkungen
Uberdimensionierte Baukoérper.

durch

Abb. 4 -4

Grundsatze der Eingriffsminderung
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Im vorliegenden Fall dienen die folgenden Feststetzungen der Minderung von
Beeintrachtigungen einzelner Schutzguter bzw. der Leistungsféhigkeit des Natur-
haushalts:

Minderung der Flacheninanspruchnahme

Durch die Gebietseinteilung und die GRZ wird das zuléssige Malf3 fur die Flachen-
inanspruchnahme im bebaubaren Bereich festgelegt. Die gemaR BauNVO maxi-
mal zuldssige GRZ von 0,8 ist in Gewerbegebieten aufgrund der Art der Nutzung
erforderlich. Die Folgen der Flachenverluste fur die Bodenfunktionen, den Wasser-
haushalt, das Lokalklima und das Landschaftsbild kénnen nur durch die nicht
Bebaubarkeit festgesetzter Grunflachen und deren Aufwertung vermindert werden.

Gesamt- Grin- Stralenraum Baugrund- | GRZ max. unbebaute
Flache flachen stlicke zulassig Flache der
Erhalt | Planung bebaubare Bebaubaren
Flurweg Flache Grundstiicke
72970m’| 21868m°| 1363m]5112m°| 44627 m*| 0,8 35 702 m’ 8925 m*
100% 30% 2% 7% 49% 12%

GemdaR 8§19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die GRZ von 0,8 durch die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen nicht Giberschritten werden.

Minderung der Auswirkungen von Bauwerkshéhen

Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse (88 16 und 20 BauNVO) auf max. 2
Vollgeschosse. Begrenzung der Héhe (88 16 und 18 BauNVO) auf max. 12 m
bezogen auf die StraBenmitte. Die Festsetzungen mindern die Auffalligkeit der
Bauwerke, so dass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes gemindert wird.
Sie mindern auch die Hinderniswirkung fir Luftaustauschprozesse.

Minderung der Auswirkungen von Bauwerken und Anlagen

Durch die Festsetzung von Begriinungs-, Gestaltungs- und Ausfihrungsvorgaben
fir das gesamte Bebauungsplangebiet oder fiir Teilflachen davon sowie fir
bauliche Anlagen oder Teile davon werden Beeintrachtigungen gemindert. Durch
die folgenden Minderungsmafinahmen werden die Folgen der Versiegelung fir die
Regenwasserversickerung bzw. die Abflussverlangsamung bei Starkregen redu-
ziert, Bauwerke und Verkehrsflachen werden in das Landschaftsbild eingebunden
und die Folgen fur das Lokalklima werden vermindert:

Dachbegriinung, Fassadenbegriinung und Fassadengestaltung
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 88 4, 5 und 88 LBauO)
Begrinung und Ausfiihrung von Einfriedungen

(gemalR &9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 884, 5, 12 und 88
LBauO)

Versickerungsfahige Belage fir Stellplatze und Stellplatzbegriinung
(gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 88 2, 4, 10(4), 48 und 88
LBauO)
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Minderung der Auswirkungen auf verbleibende Vegetationsflachen
(gemaf & 9 Abs. 4 BauGB)

Generell sind bei der Baustelleneinrichtung die entsprechenden DIN-Normen
(DIN 18920 und RAS) zum Schutz von Baumen und Gehdglzen einzuhalten.

Generell genieBen im Geltungsbereich alle standortheimischen Gehdlze sowie
standortheimischen Baume, die einen Stammdurchmesser (gemessen in 1,00 m
Hbéhe) von mehr als 20 cm aufweisen Bestandsschutz, sofern sie nicht in einem
Baufenster stehen, was aber nicht der Fall ist. Sie sind zu erhalten, artgerecht zu
pflegen und bei natiirlichem Abgang analog zu ersetzen.

Bodenschutz

(geman § 9 Abs. 4 BauGB)

Beim anfallenden Erdaushub ist der Oberboden im Baugebiet geordnet ab-
zutragen, zu lagern und weiter zu verwenden. Er darf weder versiegelt noch mit
Unterboden abgedeckt werden. Bauwerke, durch die Bodenflache verloren geht,
sollen nach Mdglichkeit begriinte Dachflachen erhalten, um zumindest teilweise
neue Bodenfunktionen zu schaffen. Befestigte Flachen, durch die Bodenflache
verloren geht, sollen gering gehalten werden bzw. als versickerungsfahige und
begrinbare Flachen Bodenfunktionen erhalten. Alle anderen Bodenflachen werden
im Zuge des Vorhabens gegeniiber dem jetzigen Zustand (Ackerland) durch
Begrunung aufgewertet.

Wasserhaushalt

(geman § 2 (2) LWG)

Soweit dies mit vertretbarem Aufwand machbar ist, sollen Schmutzwasser und
nicht verschmutztes Oberflachenwasser getrennt abgeleitet werden, um das nicht
verschmutzte Oberflachenwasser dort, wo es anféllt, verwerten zu kénnen
(Brauchwassernutzung) oder versickern zu lassen. Bestehen diese Mdglichkeiten
nicht, ist es —soweit der Aufwand vertretbar ist- mittelbar oder unmittelbar in ein
oberirdisches Gewasser abzuleiten.

Um die Auflagen des Gesetzgebers zu erfillen wurden ein Niederschlagwasser-
bewirtschaftungskonzept und ein Bodengutachten beauftragt. Mit dem ausgearbei-
teten ,modifizierten Trennsystem“ ist es mdoglich, alles im Gebiet auftretende
Oberflachenwasser vor Ort versickern zu lassen. Damit wird das Wasser wie zuvor
Uber den belebten Bodenkdrper dem gleichen Grundwasserleiter zugefuhrt. Im
Rahmen der Einzelbaugenehmigung entscheidet die Fachbehorde, welche Fla-
chen an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden missen.
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4.4 Allgemeine Vorprifung der UVP-Pflicht im Einzelfall

Wenn wie im vorliegenden Fall eine allgemeine Vorprifung der UVP-Pflicht im
Einzelfall geméal § 3c UVPG erforderlich ist, entscheidet der Trager der Bauleitpla-
nung darlber, ob trotz der vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmalf3-
nahmen eine UVP durchzufihren ist.

Da durch die festgesetzten Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen keine
erheblichen nachhaltigen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, besteht auch
keine Pflicht zur UVP.

Der Begriff der erheblichen nachhaltigen Umweltauswirkungen im Sinne des
§ 3c (1) UVPG st im Gesetz selbst nicht naher erlautert. Im vorliegenden Fall
bleiben zwar unvermeidbare Beeintrachtigungen, aber eine UVP zur Beurteilung,
ob das Vorhaben aufgrund dieser verbleibenden Beeintrachtigungen geman § 12
UVPG im Hinblick auf eine wirksame Umweltvorsorge unzulassig sein konnte, ist
nicht erforderlich. Bei Berucksichtigung aller Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen ist eine Nicht-Zulassigkeit im Sinne des § 12 UVPG aufgrund der geringen
Okologischen Empfindlichkeit des Gebietes einerseits und der Qualitat bzw.
Dimension des Vorhabens andererseits nicht begriindbar. Dies umso weniger,
wenn man die bereits bekannten bzw. festgesetzten Kompensationsmaflinahmen
berticksichtigt, wie es § 12 UVPG vorsieht.

4.5 KompensationsmalRnahmen fir unvermeidbarere Beeintréachtigungen

Ebenso wie die MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigun-
gen auf die sich 8 3c (1) UVPG bezieht, sind auch die KompensationsmaRnahmen
(Ausgleich und Ersatz) auf die sich eine mdgliche Beurteilung gemanR § 12 UVPG
bezieht, im Naturschutzrecht und im Baurecht geregelt (Eingriffsregelung). Wenn
nach den MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung noch unvermeidbaren
Beeintrachtigungen verbleiben und dennoch andere Belange nach Abwé&gung
durch den Trager der Bauleitplanung gegeniiber dem Naturschutz Vorrang haben,
mussen geeignete MaRnahmen fir die 0Okologisch-funktionale Kompensation
durchgefiihrt werden (Ausgleich und Ersatz).

Grundlage fur die Beurteilung des verbleibenden Eingriffs und seiner Kompensati-
on sind Art und Malf3 der trotz Minderungsmafnahmen (s. Kapitel 4.3) verbleiben-
den baulichen Nutzung. Eine auf Messungen beruhende Quantifizierung der
Eingriffsschwere ist nicht moglich. Fir die Beurteilung des Eingriffs hinsichtlich der
Schutzguter der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bzw. des UVPG gibt es
nach den bestehenden Gesetzen keine verbindliche Regelung. Ausgehend von
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den jeweils betroffenen Flachendimensionen und Flachenqualitaten erfolgt eine
argumentative Differenzierung der Eingriffsschwere.

Fur verbleibende, unvermeidbare Beeintrachtigungen wird nach der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung ein vollstandiger Ausgleich der erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
des Landschaftshildes gefordert. Nach dem Gesetz ist ein Eingriff als ausgeglichen
anzusehen, wenn nach einer bestimmten Frist keine erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und des Land-
schaftsbildes zurtickbleiben. Nach naturwissenschaftlich - 6kologischer Auffassung
ist ein Ausgleich in der Regel nicht méglich (KAULE & SCHOBER; 1985 u. BMELF
Heft 314).

Sind bei einem Bauvorhaben nach juristischer Definition nicht oder nicht voll-
standig ausgleichbare Beeintrachtigungen zu erwarten, wird aber dennoch nach
Abwagung der Vorrangigkeitsbelange geméaR § 1 BauGB das Vorhaben und damit
der Eingriff gebilligt, sind nach § 19 BNatSchG Ersatzmafl3nahmen durchzufiihren.
Durch diese Rangfolge sind Ersatzmal3nahmen primar juristisch definiert. Es sind
MafRnahmen, die zur Kompensation eines nicht ausgleichbaren aber nach Abwa-
gung dennoch genehmigten Eingriffs durchgefihrt werden. Die Lander sind er-
machtigt, weitergehende Vorschriften zur genaueren Definition von Ersatzmal-
nahmen zu erlassen. Die Definition in 8 5 (3) LPfIG besagt, dass ErsatzmalRnah-
men geeignet sein missen, die gestérten Funktionen der Landschaft an anderer
Stelle zu gewéhrleisten.

Der durch eine Siedlungserweiterung verursachte und in seiner Gesamtheit zu be-
urteilende Gesamteingriff ist nicht vollstandig ausgleichbar (insb. Beeintrachtigun-
gen der Bodenfunktionen, des Landschaftshildes und des Grundwasserhaushalts).
Lediglich der Riickbau einer benachbarten Siedlungsflache wére geeignet, zumin-
dest im juristischen Sinne den Gesamteingriff auszugleichen. Demzufolge sind,
wenn nach Abwagung der Vorrangigkeit der nicht vollstandig ausgleichbare
Gesamteingriff gebilligt wird, alle zur Kompensation vorgeschlagenen Maf3nahmen
in der Rangfolge juristisch als ErsatzmalBnahmen definiert.

Differenziert man den Gesamteingriff, so ist zumindest in Teilbereichen (beispiels-
weise bei wenig sensiblen Biotop- oder Bodentypen) ein Ausgleich im juristischen
Sinne mdoglich. Besteht die Mdglichkeit einer Entsiegelung an anderer Stelle
bedeutet auch dies zumindest einen teilweisen Ausgleich.

Aufgrund dieser Begriffsunbestimmtheit wird bei den vorgesehenen Malinahmen
im einzelnen nicht mehr zwischen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen unterschie-
den (vgl. auch ADAM et al.;1986; HABER et al.; 1993). Zweckorientiert wird
einheitlich von Kompensationsmaflinahmen gesprochen, durch die im naturwissen-
schaftlich - 6kologischen Sinn die machbare optimale Kompensation der Eingriffs-
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folgen im ©6kologisch-funktionalen und raumlichen Zusammenhang angestrebt
wird.

Die Landerarbeitsgemeinschaft fur Naturschutz, Landschaftspflege und Erholung
(LANA) hat 1996 Vorschlage zur bundeseinheitlichen Anwendung der Eingriffsre-
gelung erarbeiten lassen. Unter Wahrung fachlicher Mindestanspriiche stand die
Praktikabilitat bzw. die VerhaltnismaRigkeit des Aufwandes im Vordergrund.
Hieraus folgt, dass fur bislang nicht exakt definierbare Beurteilungskriterien
Konventionsvorschlage erarbeitet wurden. 1998 wurden diese Vorschlage weitest-
gehend auch in die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung” (HVE) des LfUG
Ubernommen.

Konventionsvorschlage der LANA und der HVE

1. Zur Berlcksichtigung des Grundsatzes der VerhaltnismaRigkeit im Rahmen
der Eingriffs-Ausgleichsermittlung (s. auch Pkt. 1.3.1 MUG 1024-88522) und
da eine (vorlaufige) Entscheidung Uber die Beurteilungstiefe in einem friihen
Stadium der Eingriffsbeurteilung getroffen werden muss, wird seitens der
LANA vorgeschlagen, aufgrund einfacher Parameter zu entscheiden, ob Funk-
tionsauspragungen (bzw. Potentiale der HVE) von allgemeiner oder besonde-
rer Bedeutung (im Sinne der Schutzbedurftigkeit der HVE) betroffen sind. Wer-
den voraussichtlich nur Funktionsauspragungen von allgemeiner Bedeutung
betroffen, kann die Beurteilung auf der Basis der Biotope erfolgen. Sofern im
Zuge der Bearbeitung neue Sachverhalte auftauchen, ist eine erneute Prifung
notwendig.

2. Beeintrachtigungen von Funktionen von besonderer Bedeutung werden bei
Berucksichtigung der verbindlichen und empfohlenen Tabuflachen (land-
schaftspflegerische Zielvorstellung des FNP/LP) weitgehend vermieden. Ge-
lingt dies im Einzelfall nicht, sind problemangemessene vertiefende Untersu-
chungen notwendig und differenziertere (schutzgutbezogene) Kompensati-
onsmaflnahmen erforderlich.

3. Zur Beurteilung der Beeintrachtigungen von Funktionen von allgemeiner
Bedeutung reicht eine schutzgutiibergreifende Beurteilung mittels Biotoptypen
aus. Durch geeignete Biotopneuanlagen ist eine schutzgutiibergreifende Kom-
pensation mdglich.

4. In der Abwagung nach 8§ 1 BauGB sind generell als erhebliche Beeintrachtigun-
gen mit entsprechender Kompensationspflicht zu bertcksichtigen:
e Beeintrachtigungen von Schutzgebieten (Schutzzweck)
e Beeintrachtigungen von (Flachen-)Funktionen mit besonderer Bedeutung
e Beeintrachtigungen von nicht ausgleichbaren Biotopen
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e Malnahmen, die den landschaftspflegerischen Zielvorstellungen bzw. Ent-
wicklungskonzepten zum Erhalt der Gesamtleistungsfahigkeit des Natur-
haushalts und des Landschaftshildes im Planungsraum zuwiderlaufen

6. In der Abwégung nach § 1 BauGB sind als nachhaltige Beeintrachtigungen mit
entsprechender Kompensationspflicht die Beeintrachtigungen zu beriicksichti-
gen, bei denen auch nach 5 Jahren nicht wieder der 6kologisch-funktionale
Ursprungszustand erreicht werden kann.

7. Ein Ausgleich von erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen ist nur
dann gegeben, wenn im 6kologisch-funktionalen Zusammenhang gleichartige
Biotopflachen angelegt werden kdnnen und sich spatestens nach 25 Jahren
wieder alle Vor-Eingriffs-Funktionen (Qualitdten) gleichwertig eingestellt ha-
ben. Ist dies nicht erreichbar, ist eine weitestgehende Kompensation durch Er-
satzmaflinahmen zum Erhalt der Gesamtleistungsféhigkeit des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes im Planungsraum anzustreben.

8. Bodenversiegelung kann nur durch Entsiegelung kompensiert werden. Ist dies
nicht méglich, sollten im Hinblick auf die vom Verursacher eingesparten Ent-
siegelungskosten Biotope angelegt werden, die der Bodenregeneration, der
Bodenruhe und der Bodenbildung dienen.

Kompensationsziel

Ziel ist es, im Rahmen des VerhaltnismafRigkeitsgrundsatzes und soweit 6kolo-
gisch sinnvoll bzw. praktikabel, méglichst gleichartige und gleichwertige Biotopfla-
chen im 6kologisch-funktionalen Raumzusammenhang zu schaffen (Ausgleich vor
Ersatz). Zur Verwirklichung des Kompensationsziels wird auf die Anregungen und
Konventionsvorschlage der LANA zuruckgegriffen.

Im Bebauungsplanverfahren ist zu priifen,

— ob und inwieweit sich durch die festgesetzten MinderungsmaflRnahmen
die Eingriffsflache als Bemessungsrundlage fir die Kompensationsmaf3-
nahmen verringert,

— ob bzw. welche Beeintrachtigungen tatsachlich zu kompensieren sind
(i.d.R. zumindest der Bodenverbrauch) und

— wie viel bzw. welche Qualitdt an KompensationsmafRhahmenflache im/am
Baugebiet selbst (noch) zur Verfligung steht bzw. auf3erhalb hinzuge-
nommen werden muss.

MalRnahmenort

Vorrangig und soweit moglich sollen erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigun-
gen, die auch nach den erforderlichen MinderungsmafRnahmen verbleiben, im
Baugebiet selbst kompensiert werden (Grundstiicksflichen und sonstiger Gel-
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tungsbereich). Bei mangelnden Kompensationsmdoglichkeiten im Baugebiet selbst
bzw. wenn es 6kologisch-funktional sinnvoller ist, sollen auch die Kompensations-
moglichkeiten ohne raumlichen Bezug zum Eingriff (§ 200a BauGB), die in den
landschaftspflegerischen Entwicklungszielen formuliert sind, genutzt werden
(8 17 (4) Nr. 2 LPfIG; Pkt. 3.2.5 Mu 10214 - 88522). Nach § 135a-c BauGB kann
die Gemeinde die Planung und Durchfiihrung von externen Maflinahmen vertrag-
lich mit den Bauwilligen vereinbaren. Die Umlegung der Kosten kann anhand der
Mustersatzung der Bundesvereinigung der kommunalen Spitzenverbande konkre-
tisiert werden.

MalRnahmenumfang

Zur Vermeidung mdoglicherweise weitreichender (komplexer) Eingriffsfolgen und
Wechselwirkungen sollen sensible Bereiche und/oder gro3flachige Biotopkomple-
xe bereits bei der Standortentscheidung (im Flachennutzungsplanverfahren) als
Tabuflachen fir die Siedlungsentwicklung ausgeschieden werden.

Sind wie im vorliegenden Fall keine sensiblen Bereiche betroffen, ist als Bemes-
sungsgrundlage fur den Umfang notwendiger Kompensationsmaflnahmen zu-
nachst nur die tatséchliche Eingriffsflache heranzuziehen (LANA Pkt. 4.3.1.1; S.
89). Vor dem eigentlichen Bauantrag kann zur Flachenermittlung nur die zu
erwartende Eingriffsflache aufgrund der im Bebauungsplan maximal zulassigen
Uberbaubaren Flache der Baugrundsticke herangezogen werden (gemaf
§ 19 Baunutzungsverordnung). Durch den Bauantrag sind die Annahmen in so weit
zu konkretisieren als die tatséchliche Eingriffsflache ermittelbar ist. Bei den restli-
chen Flachen (Differenz Brutto-Nettobauflache) ist zu prifen in welchem Umfang
durch ErschlieBung, Versorgung und sonstige Nebenanlagen ebenfalls Eingriffs-
flachen zu berticksichtigen sind.

Erforderliche KompensationsmalBhahmenflache ist bei (Gewerbe-)Bauflachen
zunachst die Bruttobauflache. Mehr Flache ist dann erforderlich, wenn ansonsten
die Okologisch-funktionale Wertsteigerung auf der/den Kompensationsmalf3nah-
menflache(n) den Wertverlust durch den Eingriff nicht ausgleicht. Umgekehrt kann
auch weniger Flache benttigt werden, wenn die 6kologisch-funktionale Wertsteige-
rung auf der/den Kompensationsmaf3nahmenflache(n) den Wertverlust durch den
Eingriff Ubersteigt und/oder die nicht bebaubaren Flachen im Baugebiet nicht als
Eingriffsflachen zu werten sind (6kologisch-funktional keine erhebliche Beeintréch-
tigung). Auch geeignete Minderungsmaflinahmen reduzieren den notwendigen
Ausgleichs- bzw. Kompensationsbedarf.

MalRnahmenqualitét

Ist die Schaffung gleichartiger Biotoptypen nicht méglich oder nicht sinnvoll (wie
beispielsweise die Neuanlage von Ackerflachen), so kdnnen auch andere natur-
raumtypische Biotoptypen angelegt werden, sofern sie in ahnlicher Weise oder
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besser die (6kologischen) Funktionen erfiillen kdnnen und zum Erhalt der Gesamt-
leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes im Planungsraum
beitragen.

Da im Plangebiet ,Rottgasse” keine ,Funktionen von besonderer Bedeutung fiir die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes* mit speziellen Wechselwirkungen (LANA;
s. Kap. 4) betroffen sind, ist die Neuanlage naturraumtypischer Biotoptypen
geeignet und ausreichend zur Kompensation, da hierdurch die Leistungsfahigkeit
fir den Naturhaushalt in allen Belangen gesteigert wird (als Lebensraum von
Pflanzen und Tieren, zum Bodenschutz, fir den Wasserhaushalt, fir das Lokalkli-
ma und fiir das Landschaftsbild). Es besteht keine Notwendigkeit spezielle Biotope
als Ersatz anlegen zu miissen.

Nur beim Verlust bestimmter Biotoptypen mit langer Entwicklungsdauer und/oder
besonderen Standortanspriichen ist die geforderte Kompensation in einem ange-
messenem Zeitrahmen kaum zu leisten, wenn sie nicht sogar unrealistisch ist
(keine Wiederherstellbarkeit). Nur dann ist dieser Kompensationsmangel durch
eine VergroéRerung der zu kompensierenden Eingriffsflache auszugleichen. Da die
Flachenbereitstellung aber ohnehin problematisch ist, wurde von der LANA
vorgeschlagen, eine ,time-lag-Abgabe” einzuftihren und die Gelder zur Durchfiih-
rung notwendiger Uber die Herstellungspflege hinausgehende Pflege- und Entwick-
lungsmalBRnahmen zu nutzen. Im vorliegenden Fall sind aber keine derart sensiblen
Biotoptypen betroffen.

KompensationsmalBnahmen
Zusatzlich zu den MinderungsmalRnahmen im Bebauungsplan werden die folgen-
den KompensationsmalRnahmen vorgeschrieben:

1. Dachbegrinung: Mindestens 30% aller Flachdacher und flachgeneigten
Décher bis 5° sind zu begriinen. Ziel ist es, 30% der nach GRZ zuléssig be-
baubaren Flache des ehemaligen Ackergrundstiicks auf diese Weise zu be-
grinen. Wird diese Dachbegriinung nicht umgesetzt, sind entweder im glei-
chen Umfang zusatzlich zu den Minderungsmafnahmen versickerungsfahige
Flachen herzustellen oder sind im Verhaltnis 1:0,5 weitere Flachen fir die
Mindestbegriinung des Grundstiicks zur Verfligung zu stellen.

2. Mindestbegriinung der unbebauten Flachen der bebaubaren Privatgrundsti-
cke (Pflanzbindungen): Dort wo die ehemaligen Ackerflachen nicht bebaut o-
der befestigt werden, sind sie durch Bepflanzen aufzuwerten.

3. Eingriinung des gesamten Baugebietes durch eine Geholzhecke mit Uberhél-
tern (Pflanzbindungen): Am Randes des Gebietes sollen die ehemaligen A-
ckerflachen durch Bepflanzen aufgewertet werden. Durch die Anlage von Ge-
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holzhecken wird das gesamte Baugebiet eingegriint und in die Landschaft
eingepasst.

4. Anlage von Baumen im offentlichen Straenraum (Pflanzbindungen): Auch im
StraRenraum sollen die ehemaligen Ackerflachen durch die Anlage von Baum-
reihen entlang der Entwéasserungsmulden aufgewertet werden. Die Baumrei-
hen dienen auch der Durchgriinung des Gebietes und Verbessern das Klein-
klima.

5. Vorbehaltlich der im Einzelfall erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung
werden im Zuge des modifizierten Trennsystems Versickerungsmulden als
Feuchtbiotope angelegt. Neben der Grundwasserneubildung dienen sie auch
als Regenrickhalteanlagen und somit dem Hochwasserschutz. Die Ausfih-
rung richtet sich nach den Erfordernissen des Untergrundes.

6. Da die neu angelegte Obstbaumwiese in unmittelbarere Nachbarschaft des
geplanten Gewerbegebietes zwar als Flache nicht beeintrachtigt wird aber ihre
Trittstein- und Vernetzungsfunktion teilweise einbuf3t, wird an funktional geeig-
neter Stelle eine neue Obstbaumwiese in der Flur angelegt, um die Funktion
im Naturraum zu Ubernehmen.

7. Die Grabenbtschungen der Entwasserungsgréaben im Plangebiet werden
soweit es die Unterhaltungspflege der Gréaben nicht beeintrachtigt naturnah
umgestaltet und mit den davor liegenden Biotopneuanlagen verzahnt.

Die Umsetzung der festgesetzten KompensationsmaRnahmen muf} spétestens mit
Abschlu? der den Eingriff verursachenden Bauabschnitte abgeschlossen sein.
Wenn maoglich sollten sie bereits vorher abgeschlossen sein.

Mit dem Antrag auf Baugenehmigung sind die der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz zu
Grunde liegenden Eingriffsflachen zu konkretisieren bzw. zu aktualisieren und dem
Antrag beizufigen.
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4.6 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Im vorliegenden Fall bleiben trotz Vermeidung und Minderung unvermeidbare
Beeintrachtigungen, aber eine Nicht-Zulassigkeit des Vorhabens im Hinblick auf
eine wirksame Umweltvorsorge im Sinne des 8 12 UVPG ist nicht begriindbar.
Erhebliche nachhaltige Umweltauswirkungen sind aufgrund der geringen 6kologi-
schen Empfindlichkeit des Gebietes einerseits und der Qualitat bzw. Dimension
des Vorhabens andererseits nicht zu erwarten. Dies umso weniger, wenn man die
nach Naturschutzrecht geforderten und festgesetzten KompensationsmafRnahmen
berticksichtigt, wie es § 12 UVPG vorsieht.

Fur die Beurteilung / Bilanzierung des bei einer geplanten Bebauung zu erwarten-
den Eingriffs aber auch zur Beurteilung der Effizienz der zu seiner Kompensation
vorgeschlagenen MalRnahmen hat die LANA (L&anderarbeitsgemeinschaft fur
Naturschutz, Landschaftspflege und Erholung) zur bundesweiten Vereinheitlichung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bzw. zur einheitlichen Beurteilung der
komplexen 6kologischen Zusammenhéange Konventionsvorschlage gemacht, die in
Rheinland-Pfalz 1998 weitestgehend in die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsre-
gelung“ (HVE) des LfUG Ubernommen wurden. Unter Berlcksichtigung dieser
Hinweise ist das Vorhaben wie folgt zu beurteilen.

Da keine Funktionsauspragungen (bzw. Potentiale der HVE) von besonderer
Bedeutung (im Sinne der Schutzbedirftigkeit der HVE) fir die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes beeintrachtigt werden, sind weder vertiefende Untersuchun-
gen noch differenziertere (schutzgutbezogene) KompensationsmalRnahmen
zwingend erforderlich. Zur Beurteilung der Beeintrachtigungen von Funktionsaus-
pragungen von allgemeiner Bedeutung reicht eine schutzgutiibergreifende Beurtei-
lung mittels Biotoptypen aus (s. Bestandsplan Abb. 4-3). Durch geeignete Biotop-
neuanlagen ist eine schutzgutibergreifende Kompensation mdglich.

Es sind keine grundsatzlich als erheblich einzustufende Beeintrachtigungen zu
erwarten (kein Schutzgebiet, kein Widerspruch zum Landschaftsplan).

In der Abwégung nach 8§ 1 BauGB sind als nachhaltige Beeintrachtigungen mit
entsprechender Kompensationspflicht die Beeintrachtigungen zu berlcksichtigen,
bei denen auch nach 5 Jahren nicht wieder der 6kologisch-funktionale Ursprungs-
zustand erreicht werden kann.

Ein Ausgleich von erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen ist nur dann
gegeben, wenn im 6kologisch-funktionalen Zusammenhang gleichartige Biotopfla-
chen angelegt werden kénnen und sich spatestens nach 25 Jahren wieder alle
Vor-Eingriffs-Funktionen (Qualitaten) gleichwertig eingestellt haben. Ist dies nicht
erreichbar, ist eine weitestgehende Kompensation durch ErsatzmalRnahmen zum
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Erhalt der Gesamtleistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftshil-
des im Planungsraum anzustreben.

Ein numerisches MeRverfahren fur alle 6kologischen Qualitaten vorher (Ist-
Zustand) und nachher (Planung) gibt es nicht. Nur einige wenige Einzelparameter
sind mef3bar und noch weniger sind es die hierdurch verursachten Wechselwir-
kungen. Die Beurteilung / Bilanzierung muf3 fachlich argumentativ erfolgen.

Gemal den Vorschlagen der LANA reicht es bei Flachen von ,allgemeiner Bedeu-
tung fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes* aus, eine Beurteilung des
Gebietes anhand der vorgefundenen Biotop- und Nutzungstypen vorzunehmen (s.
Abb. 4-3). Deren Funktion und Bedeutung fiir die einzelnen Schutzgiter Arten- und
Lebensgemeinschaften, Boden, Grund- und Oberflichenwasser, Klima und Luft
sowie Landschaftsbild kann erlautert werden. Die (tier-)6kologische Wertigkeit
bzw. die 0Okologisch-funktionale Bedeutung der einzelnen Biotoptypen erfolgt
argumentativ differenzierend nach heutigem Stand der Wissenschaft (u.a. gemaf
LPfIG, Rote Liste der Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland; 1994). Haupt-
kriterien sind:

*  die (tier-)dkologische Wertigkeit
- aufgrund Seltenheit und Verbreitung
- aufgrund Empfindlichkeit und Regenerierfahigkeit bzw. Wiederherstellbarkeit
- aufgrund tierdkologischer und pflanzensoziologischer Bedeutung

*  Okologisch-funktionale Bedeutung im bzw. fir den Planungsraum

Bei der Beurteilung sind folgende Rahmenbedingungen zu beachten:

* Bei der Bestandssituation wird vom Zustand im Friihjahr 2001 ausgegangen.
* Als Kompensationsmal3hahme wird die Herstellung verschiedener Biotoptypen
angereqgt.

Folgende Nutzungs- und Biotoptypen wurden im Plangebiet angetroffen (s. Be-
standsplan; Abb. 4-3):

1. Ackerflachen
Uber 90% der Flachen im kiinftigen Baugebiet sind Ackerflachen.
Auch bei den benachbarten Flachen dominieren die Ackerflachen.

2. Grunland
Nur 2 Parzellen im Plangebiet werden als Griinland genutzt.
Im Osten entlang der K 24 befindet sich eine Parzelle intensives Wirtschafts-
griinland. Im Westen wurde eine Obstbaumwiese (Glatthaferwiese) vor rund 10
Jahren auf dem ehemaligen Ackerstandort neu angelegt.
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3. Sukzessionsgebiische wechselfeuchter bis trockener Standorte
Auf den Grabenbdschungen der Entwasserungsgraben haben sich vereinzelt
Gebusche entwickelt. 1.d.R. sind es junge Weiden- und Holunderbische. Dazwi-
schen auch mal Hasel, WeiRdorn und Pappel.

4. Einzelbdume / Baumreihen

Im Suden wurden entlang des Entwasserungsgrabens vor Jahrzehnten Pap-
peln angepflanzt, die heute wesentlich zur Gliederung der Landschaft beitragen
und zudem Bauwerke abschirmen kénnen, gleichwohl aber nicht standorthei-
misch sind. In jingerer Zeit wurden zwischen den Pappeln Eschen gesetzt, die
beim Abgang der Pappeln diese funktional ersetzen.

Entlang der anderen beiden Graben stehen bis auf eine Gruppe hoher Pappeln
im Westen keine hohen Baume.

5. Entwasserungsgraben
Entlang dieser kiinstlichen Graben haben sich feuchte bis nasse Wiesengesell-
schaften mit kleineren Schilfbestanden etabliert. Die Graben selbst und ihre
Begleitvegetation zeigen deutliche Zeichen des Né&hrstoffeintrags (Eutrophie-
rung durch Diingung der benachbarten Flachen).

(Tier-)Okologische Wertigkeit des Bestands

Die Bedeutung fur die einzelnen Schutzguter Arten- und Lebensgemeinschaften,
Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima und Luft sowie Landschaftsbild lasst
sich wie folgt zusammenfassen.

Uber 90% des Plangebietes sind Ackerflachen. Bei einer solchen Dominanz von
Ackerflachen im Plangebiet aber auch in der Nachbarschaft ist die 6kologische
Empfindlichkeit bzw. die Bedeutung fur die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts
gering.
- Der landschaftsasthetische Wert der Ackerflachen ist gering zumal die Nach-
barnutzungen den Wert eher noch mindern.
Bei Tieren und Pflanzen sind allenfalls Arten des Agrarlebensraumes und
Ubiquisten, die Uberall vorkommen, zu erwarten, fur die weder regional noch
lokal ein Mangel an vergleichbarem Lebensraum besteht. Nach ihrer Lage und
aufgrund ihrer Dominanz in der Umgebung sind die Ackerflachen im Plange-
biet auch nicht als Korridor oder Trittstein unabdingbar. Das heif3t, die Flachen
im Plangebiet sind auch fir potentielle Gaste und Durchzigler nicht nur wenig
attraktiv sondern es gibt auch ausreichend Alternativen. Aufgrund der Nach-
barschaft zur K 24 und zur Firma Maurer und Schreiber aber auch aufgrund
der Nahe zur Siedlungsflache insgesamt sind bereits Belastungen vorhanden,
so dass sensible Arten die Flachen nicht dauerhaft besiedeln.
Ackerflachen spielen bei kleinklimatischen Prozessen nur eine untergeordnete
Rolle. Vor allem verhindert aber die ebene Flache, dass Luftbewegungen in-
duziert werden kdénnen. Auch groR3rAdumig liegt das Plangebiet nicht in einem
Kaltluftstrom oder in einer bedeutsamen Windschneise.
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Die Bewirtschaftung der Ackerflachen bedeutet, dass sowohl Dingemittel als
auch Spritzmittel in das Grundwasser gelangen kénnen. Die benachbarten
Entwésserungsgraben zeigen deutliche Zeichen des Dingemitteleintrags. Die
Entwéasserung des Gebietes flr die ackerbauliche Nutzung hat das Bodenge-
fiige bzw. den Bodenwasserhaushalt zudem grundsétzlich veréandert.

Die Bewirtschaftung bedeutet auch, dass der Boden durch Maschineneinsatz
verdichtet wird und durch standige Umlagerungen keine natirliche Bodenent-
wicklung mehr stattfindet.

Eine einzige Wirtschaftswiesenparzelle liegt im Osten des Plangebietes.
Der landschaftsasthetische Wert der ist gering zumal die Nachbarnutzungen
den Wert eher noch mindern.
Wirtschaftswiesen besitzen zwar eine héhere Qualitat fiir Tiere und Pflanzen
als Ackerflachen (u.a. dauerhafte Vegetationsdecke) im vorliegenden Fall han-
delt es sich aber um eine schmale stral3enparallele Parzelle, die stark von der
K 24 beeinflusst wird.
Wiesenflachen sind zwar kaltluftproduzierende Flachen aber im vorliegenden
Fall verhindert die ebene Flache, dass Luftbewegungen induziert werden kon-
nen. Auch groR3rdumig liegt das Plangebiet nicht in einem Kaltluftstrom oder in
einer bedeutsamen Windschneise.
Die Bewirtschaftung der Wiesenflache bedeutet, dass Dingemittel in das
Grundwasser gelangen kénnen. Die benachbarten Entwasserungsgraben zei-
gen deutliche Zeichen des Dungemitteleintrags.
Die Bewirtschaft bedeutet auch, dass der Boden durch Maschineneinsatz
verdichtet wird.

Die neu angelegte Streuobstwiese besitzt zwar ein h6heres 6kologisches Potential
als das umgebene Ackerland, ist jedoch nicht mit einer alten Streuobstwiese
vergleichbar.
Der landschaftsasthetische Wert ist noch gering, da die Baume noch zu jung
und klein sind und die Flache kaum landschaftsbildpragend ist.
Fir Tiere und Pflanzen wird erst in 100 — 150 Jahren die Qualitat einer Streu-
obstwiese erreicht sein. Vorausgesetzt es gelingt die Untersaat auf dem ehe-
maligen Ackerstandort auszuhagern. Auch wenn umgeben von Ackerland die
sensibelsten Charakterarten ausbleiben werden, so kann dann auch diese
Streuobstwiesen eine der artenreichsten Lebensgemeinschaften der Kultur-
landschaft beherbergen. Aber auch wenn es sich um eine Neuanlage und eine
kleine Flache handelt, besitzt sie gerade weil sie von Ackerland umgeben ist
eine gewisse Trittstein- bzw. Vernetzungsfunktion.
Wiesenflachen sind zwar kaltluftproduzierende Flachen aber die ebene Flache
verhindert, dass die Kaltluft abflieBt und eine Luftbewegungen induziert wird.
Auch groRraumig liegt das Plangebiet nicht in einem Kaltluftstrom oder in einer
bedeutsamen Windschneise.
Die Herausnahme aus der Bewirtschaftung bedeutet, dass auf dieser Flache
weder Dungemittel noch Spritzmittel in das Grundwasser gelangen kénnen.
Die Herausnahme aus der Bewirtschaftung bedeutet auch, dass der Boden zur
Ruhe kommt und die Belastungen aus der vorangegangenen Nutzung abge-
baut werden.
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Die wenigen aufkommenden Gehdlze im Plangebiet entwickeln sich ausschliel3lich
auf den Grabenbdschungen. Schon historisch markierten Hecken nicht bewirt-
schaftbare Gelandeformen wie Béschungen und/oder Grundstiicksgrenzen.
Der landschaftsasthetische Wert ist jedoch gering, da die Heckenfragmente
bzw. Einzelgebiische zu klein sind.
Auch als Lebensraum fur viele Pflanzen und Tiere als Bienenweide, Brutstatte,
Ruckzugsort und Winterquartier sind sie zu kleinflachig bzw. fehlt die Vielfalt.
Okologisch-funktional sind Hecken zwar das Vernetzungs- und Gliederungs-
element im Offenland, aber es sind gewisse Mindestflachen erforderlich.
Kleinklimatisch reduzieren Gebiische zwar die Winderosion und wirken
temperaturausgleichend, die Effekte sind jedoch sehr gering.
Ohne ausreichend breiten Pflanzstreifen bzw. Pufferstreifen werden auch die
Gebuschstandorte durch die Bewirtschaftung der benachbarten Flachen ge-
pragt. Die Bewirtschaftung der Ackerflaichen bedeutet, dass sowohl Diingemit-
tel als auch Spritzmittel im Wurzelbereich in das Grundwasser gelangen kon-
nen. Die benachbarten Entwasserungsgraben zeigen deutliche Zeichen des
Dingemitteleintrags.
Die Bewirtschaft hat auch zur Folge, dass die Gebiischstandorte im Zuge der
Unterhaltung der Graben standig bearbeitet werden und nicht zur Ruhe kom-
men.

Die ebenso typischen wie nicht standortheimisch Hybridpappeln entlang der
Entwasserungsgrében sind eine eher technische Anpflanzung. Auch wenn man bei
den Nachpflanzungen heute wieder vermehrt Eschen und Erlen pflanzt, bleibt der
technisch gepragte Standort.
Der landschaftsasthetische Wert ist jedoch hoch, da die Baume das einzig
landschaftsbildpragende Naturelement der Umgebung sind.
Fur die Tierwelt sind sie zwar als Ansitzwarte und Brutplatz von Bedeutung
aber ohne standortheimischen Unterwuchs und mehr Artenvielfalt bleibt die
Bedeutung insgesamt gering.
Kleinklimatisch reduzieren Baumreihen zwar die Winderosion und wirken
temperaturausgleichend, die Effekte sind jedoch sehr gering.
Ohne ausreichend breiten Pflanzstreifen bzw. Pufferstreifen werden die
Baumstandorte durch die Bewirtschaftung der benachbarten Flachen geprégt.
Die Bewirtschaftung der Ackerflachen bedeutet, dass sowohl Diingemittel als
auch Spritzmittel im Wurzelbereich in das Grundwasser gelangen kénnen. Die
benachbarten Entwasserungsgraben zeigen deutliche Zeichen des Diingemit-
teleintrags.
Die Bewirtschaft hat auch zur Folge, dass die Baumstandorte im Zuge der
Unterhaltung der Graben standig bearbeitet werden und nicht zur Ruhe kom-
men.

Auf den Grabenbdschungen haben sich Wiesengesellschaften mit kleineren
Schilfbestanden etabliert.
Der landschaftsasthetische Wert ist gering, da sie nicht landschaftshildpragend
wahrgenommen werden und die Graben zudem naturfern angelegt sind.
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Als Lebensraum fir viele Pflanzen und Tiere fehlt die Artenvielfalt. Der Be-
wuchs zeigt deutliche Zeichen der Eutrophierung des Standorts.
Wiesenflachen sind zwar kaltluftproduzierende Flachen aber innerhalb der
Grében sind sie kaum von Belang, da keine Luftbewegungen induziert wird.
Auch groRraumig liegt das Plangebiet nicht in einem Kaltluftstrom oder in einer
bedeutsamen Windschneise.

Ohne ausreichend breiten Pufferstreifen werden auch die Grabenbdschungen
durch die Bewirtschaftung der benachbarten Flachen gepréagt. Die Bewirtschaf-
tung der Ackerflachen bedeutet, dass sowohl Diingemittel als auch Spritzmittel
den Boden des Standortes beeinflussen und die Artenzusammensetzung pra-
gen.

Die Bewirtschaft der Nachbarflachen hat auch zur Folge, dass die Grabenb6-
schungen im Zuge der Unterhaltung der Gréaben standig bearbeitet werden
und nicht zur Ruhe kommen.

Die Graben selbst sind kinstlich und weitgehend naturfern zur Entwasserung der

Landwirtschaftsflachen angelegt.
Der landschaftsasthetische Wert ist gering, da sie nicht landschaftshildpragend
wahrgenommen werden und wenn doch dann eher negativ da naturfern.
Dennoch sind die Graben selbst lineare Feuchtbiotope. Feuchtbiotope, zumal
offene, gehéren zu den bedrohtesten Lebensrdumen. Jahrhundertelang wur-
den entsprechende Standorte wie die Eckbachniederung entwassert, um sie
landwirtschaftlich nutzen zu kénnen. Geblieben sind die Entwasserungsgré-
ben, die zwar durch Dungerverdriftung bzw. Einschwemmung stark Uberdiingt
sind, dennoch aber letztes Riickzugsbiotop fiir viele -weniger sensible-
Feuchtbiotopbewohner sind.
Wasserflachen sind zwar Kkaltluftproduzierende Flachen aber innerhalb der
Grében sind sie kaum von Belang, da keine Luftbewegungen induziert wird.
Auch groRraumig liegt das Plangebiet nicht in einem Kaltluftstrom oder in einer
bedeutsamen Windschneise.
Die Bewirtschaft der Nachbarflachen hat auch zur Folge, dass die Graben im
Zuge der Unterhaltung der Graben standig bearbeitet werden und nicht zur
Ruhe kommen.
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

GeméalR Konventionsvorschlag der LANA werden nachfolgend zunachst die zum
jetzigen Planungsstand vorhersehbaren Eingriffsflachen ermittelt (s. Abb. 4-2)

Flachenbilanz

Funktion Flache
Plangebiet Bruttoflache 72.970 m?
Erhalt und Integration

Feldweg im Norden 1.363 m
Erhalt und Integration (mit Verbesserungsmafinahmen)

Junge Streuobstwiese 4.206 m’
Erhalt und Integration (mit Verbesserungsmaf3nahmen)

Entwésserungsgraben

im Suiden 1.304m”und Westen 477m’ 1.781 m?
Integration (z.T. VerbesserungsmafRnahmen) 7.350 m?
Nettoflache / Baugrundstiicke 44.627 m’
bebaubare Flache (GRZ 0,8) 35.702 m
Eingriffsflachen

Bei max. zulassiger Bebauung 35.702 m?
zusatzliche Eingriffsflachen

ErschlieBungsstralle 5112 m?
zuséatzliche Eingriffsflachen

zulassige Befestigung von max. 50% der nicht bebaubaren

Flache der Baugrundstiicke (8 925 m? ) abziiglich der dabei 2.231 m?
versickerungsfahig herzustellenden Flachen (mind. 50%)

Summe Eingriffsflache 43.045 m®
Keine Eingriffsflache (interne Kompensation mdglich)

Mindestbegriinung von mind. 50% der nicht bebaubaren

Flache der Baugrundstiicke. 4.462 m*
Keine Eingriffsflache (interne Kompensation mdglich)

Offentliches Griin

Ackerland (+Feldwegabschnitte) zu Extensivwiese bzw.

Hecken- und Baumpflanzung 7.003 m’
Keine Eingriffsflache (interne Kompensation mdglich)

Offentliches Griin

Ackerland zu Feuchtbiotop / Versickerungsmulde 6425 m’
Keine Eingriffsflache (interne Kompensation mdglich)

Offentliches Griin

Ackerland zu StraRenraumbegrinung/Straenmulden 2054 m’
Ausaqgleichsflache (interne Kompensation mdéglich)

Dachbegrunung

30% der nach GRZ max. bebaubaren Flache oder entspre- 10 711 m?
chend mehr Flache fiir die Mindestbegriinung

Summe interne Kompensationsflachen 26 655 m”
Ausgleichsflache (interne Kompensation mdglich)

Offentliches Griin

Teilflachen junger Streuobstwiese auf ehemaligem Acker zu 2015 m?

Feuchtbiotop / Versickerungsmulde

Abb. 4 - 5:

tatsachliche Eingriffsflachen
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Die Tabelle 4-5 verdeutlicht, daf? im Plangebiet nicht alle Flachen beansprucht
werden. Von 72 970 m® sind nur rund 43 045 m® als Eingriffsflache anzusehen.
26 655 m” der Ackerflache sollen dagegen durch PflanzmaRnahmen aufgewertet
werden, um zur Kompensation beizutragen. Wahlweise kénnen 10 711 m? dieser
26 655 m” auch durch eine Dachbegriinung erreicht werden. Deutlich wird aber
auch, dass die Summe der Eingriffsflachen grof3er ist als die zur Verfigung
stehende KompensationsmafRnahmenflache. Da jedoch fast ausschlieRlich Acker-
land beansprucht wird, ist es mdoglich, die zu erwartenden Beeintrachtigungen
durch die Anlage héherwertiger Biotoptypen zu kompensieren, wenn die Aufwer-
tung auf den zur Verflgung stehenden Flachen hoch genug ist. Die relative
Wertigkeit der Biotoptypen im Vergleich zueinander beriicksichtigt die nachfolgen-
de Bilanzierung in Anlehnung an die Hessische Ausgleichsabgabenverordnung.

Bilanziert werden nur Flachen, die durch die Planung auch verandert werden

Bestand Planung
Nr. | Typ Nr. Biotop- / Nutungstypen Pkt./gm | Flache in gm | Punkte | Flachein gm | Punkte
10.510 | sehr stark - vdllig versiegelte 3 0 0 7.343
Flache ErschlieBungsstral3e
(5.112gm) und max. 25% der nicht
bebaubaren Flache der Bau-
1 grundstticke (2.231gm)
10.540 | Wasserdruchlassige Stell- und 7 0 0 2.231
Lagerplatze. 25% der nicht
bebaubaren Flache der Bau-
2 grundstiicke
11.211 | priv.  Grin  Mindestbegriinung 14 0 0 4.462
4 (Vor-)Gérten (neu)
10.710 | Bauwerke gemall GRZ ohne 3 0 0 24.991
Dachbegriinung (70%) uberbaute
5 Flache
10.710 | Bauwerke gemaR GRZ mit 19 0 0 10.711 203.509
Dachbegriinung (30%) Uberbaute
6 Flache
6.930 | offentl. Griin Ortsrandeingrii-nung, 21 0 0 6.138 128.898
7 naurnahe Grunlandeinsaat
11.221 | offentl. Grin gértnerisch gepflegte 24 0 0 2.054
Anlagen im StraBenraum 14
8 Pkt/gm mit Baumreihe 24 Pkt/gm
6.930 offentl. Grin, Ortsrandeingri-nung 27 0 0 1.265
9 Hecken-/Gebisch-pflanzung
5.342 | offentl.  Grin  temp.  kinstl. 27 0 0 2.142
Stillgewasser, ca. 1/3  der
10 Versickerungsmulden
5410 sffentl. Griin Schilfréhrichte neu 53 0 0 4.283 226.999
11 ca. 2/3 der Versickerungsflachen
12| 6.910 | wirtschaftsgriin intensiv 21 3.000 63.000 0
13| 11.191 | Acker, intensiv genutzt 13 61.451| 798.863 0 0
10.530 | Schotter, Kies und Sandwege 6 1.169 7.014 0
14 Flurweg Bestand
65.620 | 868.87 65.620 | 875.77
Gebietsinterne Bilanz 7
875.778 — 868.877 = 6.901
Interne Kompensation zu 100% kompensiert

Externe Ausgleichsflache

Aufgrund der indirekten Beeintrachtigungen der angrenzenden jungen Streuobst-
wiese wird in der Gemarkung auf dem FIStk. 4266/13 oder einer anderen Flache
im Einvernehmen mit der Unteren Landespflegebehdrde eine neue Streuobstwie-
se angelegt, wobei der Erhalt der jetzigen eine geringere Grof3e zulasst.

Abb. 4 - 6:

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz nach Biotopwertigkeiten
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Die Bilanz in Abbildung 4-6 belegt, dass mit den zur Verfiigung stehenden Flachen
und den vorgeschlagenen MaRnahmen und aufgrund der geringen Biotopwertig-
keit der beanspruchten Ackerflachen mdglich ist eine Steigerung der 6kologischen
Wertigkeit zu erreichen, die den 6kologischen Wertausgleich zu knapp tGber 100%
ermdglicht.

Dies ist nur moglich, da fast ausschlie3lich Ackerland beansprucht wird und die
vorhandenen 6kologischen Qualitdten im Plangebiet bezogen auf alle Schutzgiiter
nur gering sind.

Landschaftsbild

Die fUr das Landschaftshild zu erwartenden Beeintrachtigungen sind gering bzw.
unerheblich, wenn alle Minderungsmaflinahmen zur Ein- und Begriinung des
Gebietes und der Gebdude umgesetzt werden. Da zudem zusatzliche Begri-
nungsmafinahmen festgesetzt werden, ist eine Verschlechterung gegeniiber dem
Status Quo nicht gegeben.

Klima/Luft

Die fur Klima/Luft zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts sind gering bzw. unerheblich, da keine klimaaktiven Flachen von
Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts beansprucht werden und
die MinderungsmalRnahmen zur Ein- und Begriinung des Gebietes und der
Gebaude sowie die zusatzlichen BegrinungsmalRhahmen eine Verschlechterung
gegeniiber dem Status Quo verhindern.

Tiere/Pflanzen

Die Biotopflachen, die noch am ehesten eine Bedeutung fur Tiere und Pflanzen
haben kénnen bleiben erhalten und werden sogar in ihrer Qualitat als Lebensraum
verbessert. Der wesentliche Eingriff reduziert sich auf die Inanspruchnahme von
Ackerland und von einer Parzelle Wirtschaftsgrinland entlang der K 24. Hier wird
anhand der Tabelle 4-6 aufgezeigt, dass die zu schaffenden neuen Biotopflachen
eine héhere Wertigkeit besitzen als die vorherigen Ackerflachen. Sie bieten einer
groReren Zahl von Tieren und Pflanzen einen Lebensraum als die Ackerflachen.
Darliber hinaus wirken sich die Neuanlagen auch positiv auf die benachbarten
Biotopflachen aus.

Lediglich die Trittstein- und Vernetzungsfunktion der mit dieser Intention angeleg-
ten und finanzierten Streuobstwiese kann so nicht erhalten werden, da sie nun
nicht mehr isoliert in der Flur bzw. im Ackerland liegt. Diese Funktion kann nur eine
Ersatzpflanzung an anderer vergleichbarer Stelle in der Flur ibernehmen. Dies ist
vorgesehen.
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Wasserhaushalt

Das Vorhaben greift in den Wasserhaushalt ein, da anfallendes Niederschlags-
wasser nicht wie bisher versickern kann. Da jedoch vorgesehen ist, alles anfallen-
de nicht verschmutzte Oberflachenwasser zu sammeln und an der Peripherie
versickern zu lassen, wird es wie bisher Uber den belebten Oberboden dem
gleichen Grundwasserleiter zugefilhrt. Anders als die bisherigen Ackerflachen
werden die Versickerungsmulden dauerhaft begriint und nicht gediingt, so dass
trotz Konzentrierung der Versickerung keine Verschlechterung der Filterfunktion zu
erwarten ist.

Boden

Der Verlust freier Bodenflache ist nicht ausgleichbar. Daher ist auch hier von
Bedeutung, dass alle sensibleren Biotoptypen und Bodenstandorte unberihrt
bleiben (neu angelegte Streuobstwiese, Grdben mit Begleitgrin) und in ihrer
Funktion verbessert werden.

Zumindest die Funktion des Bodens im Wasserkreislauf kann durch das vorgese-
hene modifizierte Trennsystem ebenfalls erhalten bleiben.

Seine Funktion als Vegetationsstandort und Lebensraum kann bei Bebauung nur
dann durch eine entsprechende Dachbegriinung kompensiert werden, wenn wie
im vorliegenden Fall iberwiegend Ackerland beansprucht wird und gleichzeitig die
Wasserhalte- und Filterfunktion durch ein Trennsystem und Versickerungsflachen
erhalten bleibt.

Da hoherwertige Biotope auch dem Schutzgut Boden zu Gute kommen, kénnen
die geplanten neuen Pflanzflachen auf ehemaligen Ackerstandorten ebenfalls zur
Kompensation beitragen.

Der verbleibende Verlust freier und verfigbarer Bodenflache ist nur durch Riickbau
und Entsiegelung kompensierbar. Dies ist im Rahmen der Abwagung mit anderen
Belangen zu bericksichtigen.

Die vorangegangenen Erlauterungen sind in den nachfolgenden Abbildungen 4-7,
4-8 und 4-9 nochmals zusammengefasst.
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Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung/Minderung
sowie KompensationsmaBnhahmen

Grinordnungsplan: "Rottgasse”
Geltungsbereich: 72 970 m?
Eingriffsflache Summe 42 717 m? (s. Tabelle 4-5)

Betroffene Schutzgiter, Funktionen Beeintrachtigungen Vermeidung / Minderung Kompensation
und Werte
Schutzgut -Typ, Auspragung,
-Wertstufe nach
nieders. Tabellen
Arten u. Lebens- Teilweise Bebauung
gemeinschaften Uberwiegend aber
Extensivierung Geholzpflan-
zung zur Ortsrandeingriinung
In  der Summe keine
Betroffener Wirtschaftswiese Beeintrachtigung, da dem | Die Flacheninanspruchnah- | Okologsich-funktionale
Biotoptyp mittlerer geringfligigem  Flachenver- [ me dieser Flache wurde | Kompensation des
(s. Abb.4-3) Standorte, lust eine im Vergleich zum | zwar reduziert, um Flachen | geringfligigen Flachenverlus-
intensiv Status  Quo  wesentlich | fur eine Ortsrandeingriinung | tes durch kiinftig extensive
vorbelastet durch | verbesserte Auspragung | und als Grinkorridor zu | (Pflege-)Nutzung und
Stralle (K 24) gegenubersteht. erhalten. Kombination mit
Wertstufe 2 Gehdlzanpflanzung. D.h.
Pflanzbindungen zur
Schaffung von Biotoptypen,
die (tier-)6kologisch
wertvoller sind als die
bisherige Wirtschaftswiese
Ca. 43 000gm fur Bebauung,
Betroffener Ca. 61 000gm | Stellflache, ErschlieBung Die Flacheninanspruchnah- | Pflanzbindungen zur
Biotoptyp Ackerland Totalverlust als Lebensraum | me bleibt auf rund 68% | Schaffung von Biotoptypen,
(s. Abb.4-3) Wertstufe 2 begrenzt. Rund 22% gehen | die (tier-)dkologisch
nicht  verloren sondern | wertvoller sind als das
werden auch hinsichtlich | bisherige Ackerland
ihrer (tier-)dkologischen | Extensives Griinland
Funktion aufgewertet. Schilfrohricht
Zudem sollen mindestens | Baumhecken
50% der nicht Gberbaubaren | naturnah gestaltete
Flache auch nicht befestigt | Versickerungsflachen  und
oder anderweitig genutzt | zufihrende Graben
sondern begriint werden.
Boden Ca. 43 000gm fur Bebauung,
Stellflache, ErschlieBung
Totalverlust als Lebensraum
Abstufung Wertstufe 3
betroffener durch intensive | Erhebliche und Nachhaltige | Die Flacheninanspruchnah- | Angestrebte Kompensation
Standort landwirtschaftliche | Beeintrachtigung, da durch | me im  Geltungsbereich | durch Dachbegriinung auf
Nutzung sowie | Uberbauung/Versiegelung wurde reduziert 30% der nach GRZ
Entwésserung alle wesentlichen | 50% der befestigten Flachen | zuléssigen Bauten  (ca.
tberpragter bzw. | Bodeneigenschaften sollen als versickerungsféhi- | 10 000gm), so dass wieder
veranderte Boden. | dauerhaft verloren gehen. ge Flachen hergestellt | Filter- und Wasserspeicher-
(ua.  verdichtet, werden. kapazitaten geschaffen
eutrophiert) werden und Vegetationsfla-
Wertstufe 2 chen entstehen.
Angestrebte  Kompensation
durch Aufgabe der
bisherigen Beeintrachtigun-
gen durch die landwirtschaft-
lichen Nutzung auf ca.
16 000gm sowie erganzende
MaRnahmen, durch die der
Boden zur Ruhe kommt und
zudem die nattirliche
Bodenentwicklung wieder
einsetzt ~ wodurch auch
Eintrage abgebaut werden.
Abb. 4 -7: Minderung und Kompensation von Beeintrdchtigungen in den

Teilbereichen Arten- und Lebensgemeinschaften sowie Boden
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Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung/Minderung
sowie KompensationsmaBnhahmen

Grinordnungsplan: "Rottgasse”
Geltungsbereich: 72 970 m?
Eingriffsflache Summe 42 717 m? (s. Tabelle 4-5)

Betroffene Schutzgiter, Funktionen Beeintrachtigungen Vermeidung / Minderung Kompensation
und Werte
Schutzgut -Typ, Auspragung,
-Wertstufe nach
nieders. Tabellen
Wasser + Ca. 43 000gm fur Bebauung,
Grundwasser Stellflache, Erschlieung
Abstufung Wertstufe 3
kein Gewasser
direkt betroffen
Kein Eingriff in das
Grundwasser
Versickerungsfléa- Derzeit als | Nachhaltige Beeintréchti- | Die Flacheninanspruchnah- [ Angestrebte Kompensation
chen Versickerungsfla- | gung, da durch Uberbau- | me im  Geltungsbereich | durch Dachbegriinung auf
chen landwirt- | ung/Versiegelung wurde reduziert 30% der nach GRZ
schaftlich genutzt | Versickerungs- bzw. | 50% der befestigten Flachen | zulassigen Bauten, so daB
(Stoffeintrage) Ruckhaltepotentiale sollen als versickerungsféhi- | wieder Filter- und
und entwassert wegfallen. ge Flachen hergestellt | Wasserspeicherkapazitaten
Wertstufe 2 Abstufung Wertstufe 3 werden. geschaffen werden.
50% der befestigten Flachen
sollen als versickerungsfahi- | Angestrebte Kompensation
ge Flachen hergestellt | durch Anlage von
werden. Versickerungsmulden (auch
zur Abflussverlangsamung),
so dass Wasser zwar nicht
mehr flachig aber noch am
Ort adaquat versickert.
Angestrebte  Kompensation
durch Aufgabe der
ackerbaulichen Nutzung auf
rund 16 000gm keine
weiteren Eintrage.
Angestrebte  Kompensation
durch PflanzmaRnahmen, so
dass der Boden zur Ruhe
kommt und seine
Wasserhaushaltsfunktionen
verbessert werden.
Klima + Luft Bebauung+Erschl.+Stellpl.
Gebaudehthe max. 12 m
Keine fur die
Entstehung
klimatische
Prozesse
unabdingbare
Flachen betroffen
Ackerland mit | Keine Beeintrachtigung von | Keine  im Sinne  des
geringer lokalen Windsystemen oder | BImSchG genehmigungsbe- | Angestrebte Kompensation
Kaltluftproduktion | Kaltuftstromungen. durftige Anlagen durch Dachbegrinung auf
ohne Zu- und | Keine Abstufung Erhalt des Durchliftungskor- | 30%  der nach GRZ
Abfluss, da kein ridors entlang des Eckbachs. | zulassigen Bauten, so daR
Gefalle. ErschlieBungsstralle in | die Erwarmung reduziert
Geringe Durchliftungsrichtung  und | wird.
Bedeutung fur Begrenzung der Bauhohe
Eckbach- ermoglichen ein Durch- und
Talwindsystem, Uberstromen.
da Talraum Minderung der Erwarmung,
bereits stark ausgeglichener Feuchte- und
aufgeweitet und in Temperaturhaushalt  sowie
Windrichtung Staubfilter durch
bereits Gebé&ude Fassadenbegriinung, durch
stehen. Begriinung von Einfriedun-
Wertstufe 2 gen und durch versicke-
rungsfahige Flachen.

Abb. 4 -8:

Minderung und Kompensation von Beeintrachtigungen
in den Teilbereichen Wasser, Grundwasser und Klima, Luft
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Gegenuberstellung von Beeintrachtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung/Minderung
sowie KompensationsmaBnhahmen

Grinordnungsplan: "Rottgasse”
Geltungsbereich: 72 970 m?
Eingriffsflache Summe 42 717 m? (s. Tabelle 4-5)

Betroffene Schutzgiter, Funktionen Beeintrachtigungen Vermeidung / Minderung Kompensation
und Werte
Schutzgut -Typ, Auspragung,

-Wertstufe nach
nieders. Tabellen

Landschaftsbild Bebauung+Erschl.+Stellpl.

Gebaudehohe max. 12 m

Kein das

Landschaftsbild

préagenden

Flachen oder

Strukturen

betroffen.
Verminderte Keine Beeintrachtigung, da | Durch die geplante | Angestrebte Kompensation.
Landschaftsasthe- | aufgrund der jetzigen | Ortsrandeingriinung wird die | Die vorgesehenen
tik. Ebenes kaum | Situation die landschaftsas- | Einsehbarkeit gemindert und | Pflanzmaf3nahmen im
gegliedertes thetische Verénderung am | gleichzeitig die Einbindung in | 6ffentlichen Griin bedeuten
Ackerland. Ortsrand nicht dauerhaft als | die Landschaft gefordert. eine asthetische
Vorbelastet da in | Beeintrachtigung Verbesserung gegenuber
unmittelbarer wahrgenommen wird. Durch die Begrenzung der | dem jetzigen Zustand.
Nachbarschaft im | Nicht erheblich, da es sich | Hohe kdénnen Baumpflan-
Osten bereits | um keinen sensiblen | zungen das Gebiet gliedern
Gewerbeflache. und/oder exponierten | und einbinden.
Dadurch auch von | Bereich handelt und durch
Osten nicht | die Minderungsmafinahmen | Geb&udeeingriinung und
einsehbar. eine Einbindung in den | Farbwahl sollen die
Wertstufe 2 Landschaftsraum maglich ist. | Auffélligkeit der Gebaude

Keine Abstufung selbst zusétzlich vermindern.
Abb. 4 -9: Minderung und Kompensation von Beeintréachtigungen

im Teilbereich Landschaftsbild
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5 Der Bebauungsplan , Rottgasse*

Der Bebauungsplan regelt durch Ubernahme der im Verfahren abgewogenen
Empfehlungen des Grinordnungsplanes zwar auch verbindlich die grunordneri-
schen Belange, muf3 hierbei aber insbesondere die Siedlungs- und infrastrukturel-
len Belange beriicksichtigen. Nachfolgend werden die geplanten Nutzungen, die
beabsichtigte ErschlieBung und Infrastrukturanbindung und das Bebauungskon-
zept erlautert.

Art der Nutzung; (Larm-)Konflikte/Auflagen

Bereits im FNP wurde dargelegt, dal3 die Flache zwar nicht konfliktfrei ist, dafl} es
aber derzeit die einzige tolerierbare Gewerbeentwicklungsflache der Gemeinde
Dirmstein ist (vgl. Kap. 2.3).

§ 50 BImSchG enthalt den Planungsgrundsatz einer sinnvollen Zuordnung aller
Flachen nach ihrer Nutzung, d.h. die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
die ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Auch
dies war ein Grund dafiir, das Gewerbegebiet am jetzigen Standort zu planen.

Nach gutachterlicher Einschétzung sind auch bei Berlcksichtigung der Vorbelas-
tungen durch die Firma Maurer und Schreiber durch das geplante Gewerbegebiet
keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte mit den benachbarten Aussiedlerho-
fen zu erwarten. Selbst bei einer Wohnbauentwicklung auf den Flachen nérdlich
des Eckbachs bestehen keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken. Gleich wohl
sollte im Hinblick auf diese Nutzungen und deren mégliche Erweiterung durch eine
Larmkontingentierung die maximalen Larmemissionen festgesetzt werden.

8§ 1 Abs. 4 BauNVO eroffnet die Moglichkeit die Baugebiete selbst nochmals
hinsichtlich ihres Stérungsgrades zu staffeln. In GE; nahe der K 24 sind hdhere
Larmemissionen zulassig als in GE,, welches in Richtung Wohnbebauung ab-
strahlt. Die Festlegung der potentiellen Larmemissionen erfolgt mit Hilfe der
Festsetzung eines ,Immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspe-
gels” (IFSP).

Fur die ansiedelungswilligen Betriebe bedeutet dies, dass sie mit dem Bauantrag
den Nachweis Uber die Einhaltung der in den Teilflachen festgesetzten Grenzwerte
erbringen mussen. Diese Anforderung ist erfillt, wenn der Beurteilungspegel der
Betriebsgerdausche der Anlage oder des Betriebs das dem Betriebsgrundstiick
Uber die als Gewerbegebiet festgesetzte Flache zugeordnete Immissionskon-
tingent an den maRgeblichen Immissionsorten im Einwirkungsbereich der
Anlage nicht Uberschreitet.

Der Gutachter hat klargestellt, dass bei Betrieben, die 24 h be- und entladen,
deren betriebsbedingte Emissionen in der Nacht auf dem Betriebsgelande keine
Wohnnutzung zulassen. Da aktuell aber keine solchen Betriebe zu bertcksichtigen
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sind, ist es nicht sinnvoll, die gemal BauNVO zuldssige Wohnnutzung praventiv
auszuschliel3en. Betriebswohnungen sind im blichen Umfang zulassig.

Allerdings ist in unmittelbarer Nachbarschaft des Betriebes Maurer und Schreiber
d.h. unmittelbar an der K 24 eine Wohnnutzung aufgrund der zeitweise bereits
vorhandenen Larmwerte kritisch zu sehen. Zwar ist es nicht sinnvoll, die geman
BauNVO im Gewerbegebiet zuldssige Wohnnutzung praventiv auszuschlie3en, da
die Grundsticke entlang der K 24 flexibel genutzt werden kdnnen, es soll aber
festgesetzt werden, dass Gebaude(teile) mit Wohnnutzung nicht unmittelbar an der
Grundstlicksgrenze zur K 24 errichtet werden dirfen und dass Schlaf- und Ruhe-
raume nicht zur K 24 ausgerichtet sein dirfen. Die Zulédssigkeit bzw. die Erforder-
lichkeit passiver SchallschutzmalBhahmen ist im Einzelfall im Zuge der Baugeneh-
migung zu prufen.

Andere Emissionen aus der Produktion lassen sich ohne detaillierte Kenntnisse
der Produktionsprozesse nicht vorab durch planungsrechtliche Festsetzungen
minimieren. Aufgrund der Durchliftung des Baugebietes und des Talraumes sowie
nach Art der erwarteten Betriebe werden zwar keine Beeintrachtigungen erwartet,
dennoch wird gefordert, im konkreten Einzelfall auch diesen Aspekt im Baugeneh-
migungsverfahren zu prifen, wenn durch die dann bekannten produktionsbeding-
ten Emissionen Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Verkehrs- und ErschlieBungskonzept

Die ErschlieBung erfolgt in Abstimmung mit dem Stralen- und Verkehrsamt
Speyer von Osten von der K 24. Hierbei wurde zur Auflage gemacht, dass der
vorhandene Flurweg im Norden an die kiinftige ErschlieBungsstraf3e anzubinden
ist und dass eine Radwegeanbindung an diesen Flurweg einzuplanen ist. Die im
Vorfeld diskutierten langfristigen Entwicklungen sind zu vage, um sie jetzt schon
planerisch zu berlcksichtigen.

Die vorgesehene ErschlieBungsstralie gliedert das Gebiet so, dass fir Interessen-
ten verschiedene Grundstickszuschnitte zur Auswahl stehen. Aufgrund der
Abmessungen des Plangebietes ist es mdglich den Sidteil durch eine Einbahn-
straBenschleife zu erschlieRen. Auf diese Weise kann Stral3enflache eingespart
werden.

Im Bereich mit Begegnungsverkehr ist die StralRe 8,50 m breit (einschlieRRlich
1,50 m einseitiger Gehweg) und im Bereich der EinbahnstraRe 6,00 m (einschliel3-
lich 1,50 m Standstreifen). In beiden Fallen schliel3t sich an die Stral3e einseitig ein
4 m breiter Grinstreifen mit Entwasserungsmulde und Baumpflanzungen an, der
der Durchgriinung und Entwéasserung des Gebietes dient.

Im Westen ist ein Freihaltebereich vorgesehen, der bei Bedarf eine Fortfiihrung der
ErschlieBungsstralRe nach Westen ohne Bebauungsplandnderung ermdglicht. Die
Anbindung des Flurweges im Norden wird ebenso sichergestellt wie die Zufahrt zu
den dortigen Ackern.
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Stellplatze

Die Anzahl der Stellplatze im Gebiet wird durch die LBauO vorgegeben. Stellplatze
spielen ebenso wie Garagen und Car-Ports eine bedeutende Rolle, da sie sich je
nach Gestaltung und Anlage auch auf das Erscheinungsbild und die Bodeninan-
spruchnahme auswirken. Bei der Anlage nicht Uberdachter Stellplatze und ihrer
Zufahrten sollen weitestgehend (mind. 50% der Flachen wenn es Betrieb und
Betriebsablaufe zulassen) versickerungsfahige Oberflachen hergestellt werden
(z.B. Rasengittersteine oder Rasenpflaster). Die Versickerung des Oberflachen-
wassers und damit eine der wichtigsten Bodenfunktionen (die Grundwasserneubil-
dung) soll so wenig wie mdglich beeintrachtigt werden.

Baumassen- und Bebauungskonzept

Der Gesamteindruck der Neubauflache wird bestimmt durch eine Vielzahl von Ge-
staltungsmerkmalen wie Dichte der Bebauung, Grundstiickszuschnitt, Erschlie-
Bung, Architektur sowie Griin- und Freiflachen und deren Wechselwirkung mit der
Umgebung. Einerseits soll sich der neue Siedlungskorper in den Natur- und
Landschaftsraum einflgen andererseits sollen die Flachen aber auch effizient
(flachensparend) und entsprechend den Bedirfnissen einer gewerblichen Nutzung
genutzt werden.

In Gewerbegebieten dirfen nach Rechtslage 80% der Grundstiicksflache bebaut
werden (GRZ 0,8), um die Flachen effizient zu nutzen. Da die Gemeinde Dirmstein
keine weiteren Gewerbegebiete hat und das Gewerbegebiet nicht zu gro3 werden
sollte, wird auch hier eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Die notwendigen Ausgleichs-
mafnahmen werden im vorliegenden Bebauungsplan an die Peripherie gelegt.

Die Baugrenze gibt an in welchem Bereich des Grundstiicks gebaut werden darf
und wo nicht (unter Beachtung der GRZ). Hierdurch ist es mdglich, die Lage der
kiinftigen Baukorper zu beeinflussen. Es wird festgesetzt, da? die Baugrenzen
einen Abstand von 3 m zur ErschlieBungsstra3e haben. Durch den Stral3enraum
und diese Vorgarten soll eine Durchliftung und Durchgriinung erméglicht werden.

Durch die Beschrankung der Gebédudehdhe auf maximal 12 m fir alle Gebaudetei-
le gemessen von der Mitte der ErschlieBungsstrale wird die Massigkeit der
Gebaude reduziert. Die Begrenzung der Gebaudehdhe beriicksichtigt den Gebau-
debestand in der Nachbarschaft um das Neubaugebiet zu integrieren. Eine
Begrenzung der Gebaudehdhe ist auch notwendig, um durch Eingrinung noch
eine Einbindung in den Landschaftsraum zu ermdglichen. Auch die Durchliftung
des Talraumes wird weniger beeintrachtigt, wenn die neuen Gebaude nicht héher
werden als der Bestand.

Neben den Gebauden sollen auch alle andern im Gewerbegebiet zulassigen
Anlagen diese Hohe nicht Uberschreiten. Umgekehrt ist Uberall die fir den LKW-
Verkehr notwendige Durchfahrtshéhe zu gewahrleisten.
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Um den Anforderungen an Flexibilitat im gewerblichen Bereich gerecht zu werden,
werden die Vorgaben der offenen Bauweise festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Die Standortwahl eines Baugebietes hangt u. a. von der versorgungstechnischen
ErschlieBbarkeit ab. Ver- und Entsorgungsanlagen mussen mit wirtschaftlich ver-
tretbaren Mitteln und mit einem der Bedeutung der ErschlieBung angemessenen
Aufwand durchgefihrt werden kdnnen. Wichtig sind hierbei die Abstimmung im
Zuge der ErschlieBungsplanung und die Koordination im Rahmen der Erschlie-
Bung.

Hier ist von Vorteil, dass die zu bebauenden Grundstiicke sich unproblematisch an
das offentliche Entwasserungsnetz anschlieen lassen, da der Sammler zur
Klaranlage in der K 24 liegt.

Durch einen neuen Anschluss von Norden wird auch gewahrleistet werden, dass
das Baugebiet mit hygienisch einwandfreiem Trinkwasser in ausreichender Menge
versorgt werden kann. Auch die Loschwasserversorgung fir die geplanten Baufla-
chen ist sichergestellt. Die Anforderungen des Kreisbrandmeisters sind bei der
ErschlielBungsplanung zu bericksichtigen.

In Rheinland-Pfalz besteht die Verpflichtung Niederschlagswasser auf dem
Gelande zur Versickerung zu bringen. Hierfur sind entsprechende Bodenuntersu-
chungen zur Klarung der Versickerungsmdglichkeiten und zur Dimensionierung
entsprechender Mulden beauftragt worden. Die notwendigen Muldenflachen sind
im Bebauungsplan zwar informell dargestellt, ihnre genaue Lage und Dimensionie-
rung ergibt sich aber erst aus der konkreten ErschlieBungsplanung. Ein Uberlauf
ist in die vorhandenen Entwéasserungsgradben moglich. Sofern die Grundstiicke
nicht direkt in eine benachbarte Mulde entwéassert werden, erfolgt die Sammlung
und Ableitung (z.T. auch schon Versickerung) des nicht verschmutzen Oberfla-
chenwassers Uber die Stralenmulden, die eine Breite von ca. 2,50 m haben.

Weiterfuhrende technische Details sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu
klaren und ggf. mit dem Landratsamt - Wasserrechtsamt — abzustimmen.

Begrinungsmalnahmen

BegrunungsmalRnahmen im Bereich der StralRen und anderer 6ffentlicher Flachen
aber auch auf den privaten Freiflachen sowie an den Geb&uden bis hin zur emp-
fohlenen Dachbegriinung mindern Beeintrachtigungen oder kénnen sie kompen-
sieren. Pflanzmaf3nahmen dienen insbesondere auch der Einbindung in den
Landschaftsraum und daher auch unmittelbar an den Grundstiicksgrenzen zulés-

sig.

Entlang der ErschlieBungsstraRe wird zur Gestaltung des Gebietes und somit zur
Minderung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes eine Baumreihe gepflanzt.
Die Baume in den Grunflachen parallel zur Stral3e verbessern zudem die 6kologi-
schen Flachenqualitaten.
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Fur die privaten Grinflachen (unbebaute Bereiche der bebauten Grundstiicke)
wird eine Mindestbegriinung festgesetzt. Die vorgesehene Bepflanzung mit
standortheimischen Gehdlzen und Baumen soll diese Flachen gegeniiber dem
jetzigen Zustand aufwerten und zur Kompensation beitragen.

In Abhangigkeit von der Dachneigung sind Dachflachen zu begriinen. Auf diese
Weise konnen viele Eingriffsfolgen minimiert und kompensiert werden. Ist eine
Dachbegrinung nicht moglich missen entsprechend mehr Flachen fir die Min-
destbegriinung zur Verfiigung gestellt werden.

In den offentlichen Grinflachen sind je nach Standort und unter Beriicksichtigung
von Funktionalitédt und Verkehrssicherheit standortheimische Pflanzengesellschaf-
ten herzustellen und extensiv zu pflegen. Zur Eingriinung des Gebietes ist der
standortheimische Bestand an der Peripherie zu erhalten. Dartiber hinaus sind
gemal GOP am Rande der Baugrundstiicke Baumhecken anzulegen.
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5.1

Realisierung/ Flachenbilanz

Das Planungsgebiet kann bei Bedarf auch in Teilabschnitten erschlossen werden.

Gleichzeitig mit der GrundstiickserschlieBung wird die Umsetzung der Kompensa-
tionsmafinahmen durch einen stadtebaulichen Vertrag sichergestellt.

Flachenbilanz (vorbehaltlich der endgultigen Planung und Vermessung)

Gesamt- Grin- Stral3enraum Baugrund- | GRZ max. unbebaute
Flache flachen stucke zuléssig Flache der
Erhalt | Planung bebaubare | Bebaubaren
Flurweg Flache Grundstiicke
72970m’| 21868m°| 1363m]5112m’| 44627m*| 0,8 35702 m* 8925 m*
100% 30% 299 7% 49% 12%
5.2 Umweltbericht Zusammenfassung

Wenn wie im vorliegenden Fall eine allgemeine Vorprifung der UVP-Pflicht im
Einzelfall geméaR § 3c UVPG erforderlich ist, entscheidet der Trager der Bauleitpla-
nung dariber, ob trotz der vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmaf-
nahmen eine UVP durchzufihren ist.

Aufgrund der Gegebenheiten sind hinsichtlich der Schutzgiter des UVPG keine
besonderen Sensibilitaten zu berticksichtigen. Im vorliegenden Fall bleiben zwar
unvermeidbare Beeintrachtigungen, aber eine UVP zur Beurteilung, ob das
Vorhaben aufgrund dieser verbleibenden Beeintrachtigungen gemaR § 12 UVPG
im Hinblick auf eine wirksame Umweltvorsorge unzuldssig sein kdnnte, ist nicht
erforderlich. Bei Berlicksichtigung aller Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen
ist eine Nicht-Zulassigkeit im Sinne des § 12 UVPG aufgrund der geringen dkologi-
schen Empfindlichkeit des Gebietes einerseits und der Art des Vorhabens ande-
rerseits nicht begrindbar. Dies umso weniger, wenn man die bereits bekannten
bzw. festgesetzten Kompensationsmaf3nahmen bertcksichtigt, wie es § 12 UVPG
vorsieht.

Die Tabelle 4-5 verdeutlicht, dass im Plangebiet nicht alle Flachen beansprucht
werden. Von 72 970 m? sind nur rund 43 045 m? als Eingriffsflache anzusehen.
26 655 m” der Ackerflache sollen dagegen durch PflanzmaRnahmen aufgewertet
werden, um zur Kompensation beizutragen. Wahlweise kénnen 10 711 m? dieser
26 655 m”auch durch eine Dachbegriinung erreicht werden.
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Gezeigt wurde aber auch, dass die Summe der Eingriffsflachen groéRer ist als die
zur Verfligung stehende KompensationsmaRnahmenflache. Da jedoch fast aus-
schlie3lich Ackerland beansprucht wird, ist es moglich, die zu erwartenden Beein-
trachtigungen durch die Anlage héherwertiger Biotoptypen zu kompensieren, wenn
die Aufwertung auf den zur Verfiigung stehenden Flachen hoch genug ist. Ge-
bietsintern -kann wie vorgesehen- mit geeigneten MaRnahmen auf diesen Flachen
eine Kompensation von knapp tber 100% erreicht werden (s. Tab. 4-6; Eingriffs-
Ausgleich-Bilanz).

Dies ist jedoch nur mdglich, da die 6kologischen Qualitaten im Plangebiet aber
auch in der ndheren Umgebung insgesamt gering sind. Damit fallen auch maogliche
Beeintrachtigungen vergleichsweise gering aus bzw. kénnen durch geeignete
MinderungsmalRnahmen vermieden oder reduziert werden.

Die neu angelegte Streuobstwiese im Westen bleibt erhalten und wir durch Nach-
pflanzungen vergrof3ert. Die geplanten flachen Versickerungsmulden zwischen
den Baumen bedeuten keine Beeintrachtigung eher eine schnellere Aushagerung.
Durch die benachbarte Bebauung geht jedoch die Trittstein- und Rickzugsfunktion
fur sensible Arten verloren. Diese urspriinglich geplante Funktion im Naturhaus-
halt/Naturraum kann sie am Rande des neuen Gewerbegebietes so nicht mehr
erfiillen. Als Kompensation ist vorgesehen in der freien Flur im Einvernehmen mit
der Unteren Landespflegebehoérde auf dem Flurstiick 4266/13 oder auf einer
anderen Flache eine neue Streuobstwiese von je nach Grundstickszuschnitt
vergleichbarer GroRe (ca. 3.770 m?) anzulegen, wobei der Erhalt der jetzigen auch
eine geringere GroRe zulasst.

Auch wenn viele Beeintréachtigungen der Bodenfunktionen durch die vorgesehenen
MaRnahmen kompensiert werden, ist der Verlust frei verfigbarer Bodenflache
nicht kompensierbar, solange keine bebauten Flachen riickgebaut werden (kén-
nen). Dies ist im Rahmen der Abwagung gegeniiber anderen Belangen zu beriick-
sichtigen.

Die Umsetzung der festgesetzten KompensationsmaBnahmen muss spatestens
mit Abschluss der den Eingriff verursachenden Bauabschnitte abgeschlossen sein.
Wenn mdglich sollten sie bereits vorher abgeschlossen sein.

Mit dem Antrag auf Baugenehmigung sind die der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz zu
Grunde liegenden Eingriffsflachen zu konkretisieren bzw. zu aktualisieren und dem
Antrag beizuftigen.

53 Kosten- und Kostenverteilung

Der Kostenschatzung fur die Durchfihrung der griinordnerischen Maflihahmen
und der Kompensationsmaflinahmen liegen folgende Voraussetzungen zugrun-
de:
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- Die Kosten fur den Grundsttickserwerb sind nicht bertcksichtigt

- Alle nachfolgend aufgefiihrten Kosten sind als Nettoherstellungskosten zu
verstehen. Die Planungshonorare und die gesetzliche Mehrwertsteuer sind
in den Kostenansatzen noch nicht enthalten.

Fur die Realisierung geeigneter KompensationsmafBnahmen fallen in grober
Schétzung folgende Kosten an:

Wiese extensiv

Bodenvorbereitung 1,25 €/m2
Einsaat/ Pflanzarbeiten 1,00 €/m2
Fertigstellungspflege 1,50 €/m2

ca. 3,75 €/m2

Gehdlzpflanzflache extensiv

Bodenvorbereitung 1,25 €/m2
Pflanzlieferung/ Pflanzarbeiten 6,00 €/m2
Fertigstellungspflege 1,25 €/m2

ca. 8,50 €/m2

Anlage Einzelbaum

Bodenvorbereitung Pflanzscheiben 75,00 €/ Stk
Pflanzlieferung/ Pflanzarbeiten/Verankerung (STU 10/12 cm) 300,00 €/ Stk
Wieseneinsaat Pflanzscheiben 12,50 €/ Stk
Fertigstellungspflege (1 Jahr) 25,00 €/100 Stk

ca. 387,50 €/ Stk

Versickerungsflachen als Feuchtbiotop
Hier wird auf das vorliegende Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept
verwiesen

Die Abrechnung des ErschlieBungsaufwandes erfolgt nach den tatséchlich ent-
standenen ErschlieBungskosten. Ublicherweise regelt eine ErschlieBungsbeitrags-
satzung die Umlegung der Kosten, die abh&ngen von:

- Art und Maf? der baulichen oder sonstigen Nutzung
- der Grundstucksflache

Die Verteilungsmaf3stébe kdnnen miteinander verbunden werden.
Eine genaue Kostenubersicht kann erst nach dem Vorliegen der ErschlieBungs-

planung vorgelegt werden. Die exakte Kostenberechnung regelt die derzeitige
ErschlieBungsbeitragssatzung.
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Teil B: Bebauungs- und Grinordnungsplan
Ubersichtsplan mit Festsetzungen
(In Plantasche)
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Anregungen der Burger aus der frihzeitigen Biurgerbeteiligung sowie
der Trager offentlicher Belange aus der parallel erfolgten frihzeitigen Beteiligung und
die am 28.11.2001 so beschlossenen Behandlungsvorschlage.
Von den Birgern wurden keine Anregungen vorgetragen.
1. Autobahnamt Montabauer; 13.07.2001

Die Gemeinde hat sicherzustellen, dass bei einem kiinftigen Neubau oder bei einer wesentlichen Ande-

rung der BAB der Stral3enbaulasttrager nur in so weit Larmschutzmaf3hahmen zu betreiben hat, als

diese Uber das hinausgehen, was die Gemeinde im Zuge der Bauleitplanung hatte beachten und regeln
missen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die fir den FNP erstellte schalltechnische Grundsatzuntersuchung ergab, dass das Gewerbegebiet

.Rottgasse" aul3erhalb der 50 dB(A) Isophonenlinie (Nachtmessung) liegt (FNP bzw. B-Plan Abb.2-3).

Zulassig waren in einem GE max. 55 dB(A) verursacht durch Verkehrslarm. Damit besteht aktuell und

kiinftig keine Notwendigkeit gegenuber der BAB Schallschutzmafinahmen vorzusehen.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahmen

2. BUND; Dr. Schlapkohl; Weisenheim/Sand (nachrichtlich, da kein Trager 6ffentlicher Belange)

1. Die Unterlagen zum dem aufgrund der Lage in einem Regionalen Griinzug erforderlichen Zielab-

weichungsverfahren liegen nicht bei.

Stellungnahme der Verwaltung

Trotz der Parallelitdt war das Zielabweichungsverfahren Bestandteil des FNP-Verfahrens. Die Inhal-
te und die Entscheidung sind im Anhang des FNP dokumentiert und waren mit diesem in der Offen-
lage. Da mit der Genehmigung die Voraussetzung fur das B-Planverfahren erfullt sind, wird im B-
Plan nur vollstandigkeitshalber darauf verwiesen. Alle vorgeschalteten Planverfahren kénnen bei
der Verwaltung eingesehen werden.

2. Fur eine Eigenentwicklung ist das Gebiet viel zu grof3
Stellungnahme der Verwaltung
Da dies u.a. Gegenstand des Zielabweichungsverfahrens gewesen ist, wird darauf bzw. auf die Ge-
nehmigung verwiesen.

3. Der ,Dirmsteiner Bruch®, in dem das Baugebiet liegt, ist potenzielle Uberschwemmungsgebiet und
in der Landschaftsplanung weitgehend Zielraum fir RenaturierungsmalRhahmen. Dementsprechend
sieht die VBS dort die Entwicklung magerere Wiesen und Weiden vor.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Baugebiet liegt zwar im historischen ,Dirmsteiner Bruch” aber in der Gegenwart nicht in einem
Uberschwemmungsgebiet, auch nicht in einem potenziellen. Es liegt vielmehr in einem Vorrangge-
biet fir die Landwirtschaft, in dem Landwirtschaftsflachen dominieren. Der Zielraum fir Renaturie-
rungsmaflnahmen des Landschaftsplanes liegt im Osten der Gemarkung, in dem Bereich des histo-
rischen ,Dirmsteiner Bruchs* der auch als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen ist (s. Abb. 2-3).
Darlber hinaus sind RenaturierungsmalBnahmen nur an den Entwasserungsgraben vorgesehen. Im
glltigen Regionalen Raumordnungsplan/Landschaftsrahmenplan sind Uberhaupt keine MaRnahmen
vorgesehen. Im Entwurf zum Regionalen Raumordnungsplan/Landschaftsrahmenplan beschranken
sie sich auf MalBhahmen am Eckbach. BP und GOP sind aus dem FNP zu entwickeln. Im Zuge des
FNP-Verfahrens und des zusatzlichen Zielabweichungsverfahrens wurde in der Abwéagung aller Be-
lange also auch der Zielplanung der VBS fir das Plangebiet eine geplante Gewerbebauflache mit
entsprechenden Ausgleichsflachen ausgewiesen. Damit besteht fiir den nachgeschalteten GOP
keine Veranlassung fur das Plangebiet eine andere Zielplanung als die des FNP zu Grund zu legen.
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Gleichwohl wurde fiir die KompensationsmafRnahmen auf die Zielkarte der VBS Bezug genommen.
Als zu entwickelnde Biotoptypen wurden sowohl die Graben als auch die mageren Wiesen und
Weiden mittlerer Standorte lbernommen.

4. Die Berechnung des Kompensationsbedarfs ist vollig falsch. Der Bedarf an Ersatzflachen wird quasi
auf Null gerechnet; und das bei einem Gewerbegebiet, das bis zu 80% Uberbaut werden darf.
Stellungnahme der Verwaltung
Nicht die Berechnung sondern diese Unterstellung ist falsch. Es wird festgestellt, dass die Beein-
trachtigungen lediglich beim Schutzgut Boden nicht vollstandig ausgleichbar sind und demzufolge
Ersatzmalfinahmen erforderlich sind (BP S. 29 Abs. 4). Im BP Seite 32 heif3t es: ,Sind wie im vorlie-
genden Fall keine sensible Bereiche betroffen, ist als Bemessungsgrundlage fir den Umfang not-
wendiger Kompensationsmalinahmen die tatsachliche Eingriffsflache heranzuziehen (LANA Pkt.
4.3.1.1; S. 89). Es wird also gemaR Tabelle 4-2 S. 37 ein Bedarf an Ersatzflachen von 43 558m?”
festgestellt und nicht auf Null gerechnet. Wenn ein Ausgleich durch Entsiegelung méglich ware,
wiirde es auch gemaR HVE ausreichen dort dann 43 558m? gleichwertiges intensives Ackerland
anzulegen. Eigentlich reichen nach HVE sogar 40 202 m?, da nicht alle Flachen véllig versiegelt
werden. Ublicherweise entfallen in einem GE mindestens 40% der nach GRZ tiberbaubaren Flache
auf Zufahrten, Lager- und Stellplatzflachen, die gemaf festgesetzter Minderungsmafnahme zu
mind. 50% (mind. 5 260 m?) versickerungsfahig herzustellen sind. Von den zusatzlich erlaubten
50% Befestigungen im nicht bebaubaren Bereich miissen ebenfalls mind. 50% (2 192 m?) versicke-
rungsfahig hergestellt werden. Auch im Stralenraum sind Pflanzmaflinahmen vorgesehen und kon-
nen rund 30% versickerungsfahig hergestellt werden (1 891 m?) werden. Laut HVE (S. 28) ist bei
solchen grundséatzlich begrinungsfahigen Befestigungen ein Ersatz im Verhaltnis 1:0,5 mdglich. Da
der Eingriff in den Boden gemaf HVE S. 25 und Anlage 14 bereits teilweise durch die Versickerung
vor Ort und die Dachbegrinungen ausgeglichen werden kann, ist, wenn wie im vorliegenden Fall
Versickerungsflachen angelegt werden, eine weitere Reduzierung konform mit der HVE.

5. Die gultigen Hinweise der HVE werden zwar zitiert, aber nicht angewendet. Stattdessen wird eine —
hierzulande nicht Ubliche- in der Systematik eigentlich abzulehnende Punkterechnung, die die Hes-
sische Ausgleichabgabenverordnung, mafigeblich herangezogen. Wenn man diese Rechnung ge-
schickt anwendet, indem man ,interne KompensationsmalRnahmen*, wie Dachbegrinungen, tber-
bewertet, kann man offensichtlich den Kompensationsbedarf auf Null herunterrechnen. Aus unserer
Sicht kann nicht einmal die vorgesehene Eingriinung des Gewerbegebietes voll als Kompensati-
onsmafl3nahme fir die Flachenversiegelung herangezogen werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Auch diese Unterstellung ist wie bereits aus Pkt. 2 ersichtlich falsch.

Das Defizit der HVE besteht darin, dass die HVE die Abhangigkeit des erforderlichen Malinahmen-
umfang von der Qualitat des Eingriffs, der Qualitat der MalBnahmen und der Aufwertbarkeit des
MafRnahmenortes einerseits anerkennt, andererseits die Notwendigkeit einer nachvollziehbaren bio-
toptyp- und flachenbezogenen Wertebilanz zumindest in Erganzung oder als Basis einer deskripti-
ven Beurteilung verleugnet. Trotz der bekannten Unzuléanglichkeit aller wie auch immer gestalteten
Rechenvorgange ist es die einzige Moglichkeit der ,Veranschaulichung” der Ableitung des Malf3-
nahmenumfangs fir alle Beteiligten und insbesondere fir die, die als Eingriffverursacher letztend-
lich die Kosten zu tragen haben. Damit fehlt in Rheinland-Pfalz eine im Sinne der Gleichbehandlung
winschenswerte und zur Umsetzung des Okokontos ohnehin unabdingbare Konvention (Entwick-
lung konzeptioneller Ansétze zur Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
vorbereitenden Bauleitplanung unter Beriicksichtigung des rheinland-pfalzischen Models eines O-
kokontos; S. 188; Werkstattbericht Nr.25 Uni Kaiserslautern; 1995).
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Im vorliegenden Fall wurde zur Veranschaulichung und Berticksichtigung der unterschiedlichen
Wertigkeiten von Biotoptypen auf die Hessische Ausgleichabgabenverordnung zuriickgegriffen, da
sie sehr differenziert ist. Weder ist darin die Dachbegriinung Giberbewertet noch wurde der Kom-
pensationsbedarf auf Null runtergerechnet. Die Tabelle besagt lediglich, dass eine begriinte Dach-
flachen héher zu bewerten ist als eine intensive Ackerflache sofern diese nicht Funktionen von be-
sonderer Bedeutung hat. Bei gleicher Flache ist nach dieser Tabelle eine begriinte Dachflache le-
diglich 1,46mal so viel wert wie intensives Ackerland. Mit Sicherheit ist dies keine Uberbewertung.
Da die Neuanlage von Ackerflachen in der unter Pkt. 1 genannten Dimension mangels entsiegelba-
rer Flachen als Ausgleich fur die trotz Versickerungsanlagen verbleibenden Beeintrachtigungen
nicht machbar ist, missen geeignete Kompensationsmaf3nahmen gefunden werden. Als eine von
mehreren KompensationsmalRnahmen wird im GOP/BP die Dachbegriinung festgesetzt, ohne je-
doch damit den Kompensationsbedarf auf Null zu rechnen. Aus Tab. 4-3 geht hervor, dass dies nur
ausreicht, um rund 24% des Kompensationsbedarfs zu decken.

6. Aus unserer Sicht wirde sich ein externer Kompensationsbedarf in der Grél3enordnung der
iiberbaubaren Flache ergeben, also 30 000m? bis 40 000m?
Stellungnahme der Verwaltung
Im GOP wurde der Kompensationsbedarf nachvollziehbar und damit diskutierbar und gegebenen-
falls auch korrigierbar dargelegt. Da dem nur mit der Sichtweise des BUND begriundeten Kompen-
sationsbedarf eine solche Ableitung fehlt, kann er auch nicht erértert werden.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen wird nicht zugestimmt. Die Planung wird aber um einige Erlauterungen erganzt.

3. Deutsche Telekom AG; Technikniederlassung Karlsruhe; 20.07.2001

Keine Einwande.

Hinweis darauf, dass im Rahmen der ErschlieBung unter Wirtschaftlichkeitsgesichtspunkten auch eine

oberirdische Versorgung gepruft werden wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Ein Gewerbegebiet ist nicht so sensibel, dass gegen eine oberirdische Verkabelung asthetischen Vor-

behalte vorgebracht werden koénnten. Die festgelegte maximale Hohe baulicher Anlagen und freiste-

hender Werbeanlagen darf aber nicht Giberschritten werden. Dass bei einer oberirdischen Verkabelung

verkehrlichen Behinderungen insbesondere des LKW-Verkehrs (Durchfahrtshéhen, Rangierflachen)

aber auch andere Behinderung der gewerblichen Nutzung auszuschliel3en sind, wird in den B-Plan

aufgenommen werden. Aufgenommen wird auch, dass es unzuldssig ist, die Aufwuchshdhe von Bau-

men (Pflanzungen), die der Begriinung des StralRenraums oder zur Eingriinung des Gebietes dienen,

zu beschrénken. Die oberirdische Verkabelung muss immer ein Minimum an Kabeln zum Ziel haben.

Bei einer schrittweisen Entwicklung des Gebietes kann dies auch die Forderung nach einer Neuorgani-

sation mit Ruckbau von Kabeln begriinden.

Beschlussvorschlag:

Der B-Plan wird um diese Auflagen und Ausfiihrungen erganzt.

4. Deutscher Wetterdienst; Trier; 06.07.2001

Keine Stellungnahme da zustandigkeitshalber an die Zentrale in Offenbach weitergeleitet. Diese kann

eine Stellungnahme zum Einfluss auf die lokalklimatischen Verhéltnisse nur nach einer klimatologischen

Untersuchung, die sie bei Bedarf gerne machen, abgeben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die klimatischen Gegebenheiten im Bereich Rottgasse und die bei Bebauung bekanntermalRen zu er-

wartenden Veranderungen sind in den Unterlagen beschrieben. Mit aul3ergewéhnlichen oder erhebli-

chen Beeintrachtigungen wird nicht gerechnet. Nach Durchsicht der Unterlagen hat der DWD dem auch
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nicht widersprochen. Weder wurde begriindet, warum iber das Bekannte hinaus weitere Untersuchun-

gen erforderlich sein sollen noch wurde dies gefordert.

Beschlussvorschlag

Kenntnisnahmen. Ein separates Gutachten ist nicht erforderlich.

5. Geologisches Landesamt; Mainz; 25.07.2001

Ausflhrungen zur bodenkundlichen Landaufnahme: Hinweis auf weitere Karten

Ausfuhrungen zur Hydrogeologie: keine Einwande

Ausflihrungen zur Ingenieurgeologie: Keine Einwande

Ausfuhrungen zur Rohstoffgeologie: Keine Einwande sofern auch alle KompensationsmafRhahmen auf

der Gemarkung Dirmstein liegen

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

6. Gewasserzweckverband Isenach-Eckbach; Lambsheim/Ludwigshafen; 20.08.2001

Aufgrund der ca. 20 m breiten Kompensationsmafl3nahmenflachen mit naturnaher Gestaltung am Bit-

tinggraben (E 5) und entlang der K 24 als Querspange (E 29) bestehen keine Einwénde.

Die Herstellung der Flachen und Versickerungsbecken muss so erfolgen, dass eine maschinelle Ge-

wasserunterhaltung weiterhin mdglich ist.

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

7. Katasteramt Neustadt a.d.W.; 09.07.2001

Eine Uberpriifung der Plandarstellung durch einen vor Ort Termin fand nicht statt.

Eine Bodenordnung ist erforderlich

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme

8. Kreisverwaltung Bad Durkheim; 5 x; Grundsatzplanung / Kreisentwicklung; 14.09.2001

Die Untere Landespflegebehdrde macht erheblich Bedenken geltend:

1. Es ist keine faunistische und floristische Bestandserhebung erfolgt. Eine vertiefte Erfassung des
derzeitigen Zustandes von Natur und Landschaft insbesondere im Hinblick auf den Arten- und Bio-
topschutz aber auch der Erholungsfunktion innerhalb des noch zu erstellenden landespflegerischen
Planungsbeitrages wird nachgefordert.

Stellungnahme der Verwaltung:

Ein landespflegerischer Planungsbeitrag liegt vor. Der Gesetzgeber hat fir die gemal § 17 LPfIG
vom landespflegerischen Planungsbeitrag zu machenden Aussagen keine bestimmten Erhebungen
verbindlich vorgeschrieben. Ob tber das bereits durch Recherche zu erfahrende hinaus zusatzliche
Erhebungen notwendig sind, soll und kann nur fallweise und in Abstimmung mit dem Trager der
Bauleitplanung entschieden werden. Dabei ist gemall MU 10214 — 88522 auch der Grundsatz der
VerhéltnisméaRigkeit zu wahren. Aus § 17 und MU 10214 — 88522 aber auch aus der HOAI folgt,
dass nur wenn die Recherche vorhandener Informationen erwiesenermaf3en nicht ausreicht, zu-
nachst eine Erfassung der Biotop-, Nutzungs- und Strukturtypen erforderlich wird. Erst wenn auch
diese nicht zur Beurteilung ausreicht bzw. Erkenntnisse bringt, die eine faunistische und floristische
Bestandserhebung notwendig erscheinen lassen, kann diese als weitere besondere Leistung durch
den Trager der Bauleitplanung beauftragt werden (muissen). Im vorliegenden Fall haben weder die
Datenrecherche (u.a. Gewasserpflege- und Entwicklungsplan, VBS-Bestandskarte, Kartierung des
Landes, Luftbilder) noch die Ergebnisse der Biotop-, Nutzungs- und Strukturtypenkartierung Fakten
ergeben, die eine Beauftragung der zusatzlichen faunistischen und floristischen Bestandserhebung
begrindet hatten. Tatsache ist, es werden ausschlieBlich Ackerflachen bebaut und auch in der
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Nachbarschaft des Baugebietes dominieren die Ackerflachen, die von eutrophierten Entwasse-
rungsgraben und z.T. versiegelten Flurwegen durchzogen werden. Selbst die vor rund 10 Jahren
angelegte Streuobstwiese im Plangebiet mit ihren noch jungen Obstbaumen (ca. 3 m hoch) zeigt
noch deutliche Zeichen des ehemaligen Ackerstandortes bzw. des Diingeeintrag vom benachbarten
Acker. Eine vertiefende faunistische und floristische Bestandserhebung wirde keine weiteren flr
die Beurteilung wesentlichen Erkenntnisse bringen. Gleiches gilt im Ubrigen fur die geforderte ver-
tiefende Untersuchung der Erholungsfunktion des Areals.

2. Die Prognose kinftiger Beeintrachtigungen bertcksichtigt keine tierdkologischen Randeffekte des
geplanten GE. Diese sind insbesondere auf der vom Land fir 30 Jahre gepachteten und als Streu-
obstwiese angelegten Flache (Flstnr. 4386) zu erwarten. Sie wurde als Trittsteinbiotop und zum
Zwecke der Biotopvernetzung angelegt. Diese Funktionen werden durch das angrenzend geplante
GE massiv in Frage gestellt. Vorzusehen ist zumindest eine Pufferpflanzung aus einer mehrreihigen
Hecke zwischen Streuobstwiese und Uberbaubarere Flache bzw. Stral3e.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit Sicherheit wirkt sich ein Gewerbegebiet an den Randbereichen auch auf die tierékologische
Qualitat der benachbarten Flachen aus, allerdings nur in sofern als diese Uberhaupt entsprechende
Qualitaten besitzen bzw. sensibel sind. Im vorliegenden Fall handelt es sich bei den unmittelbar be-
nachbarten Flachen im Osten um die K 24 und jenseits davon Maurer und Schreiber, im Norden
und Siden jeweils um (versiegelte) Flurwege auf die jeweils ein eutrophierter Entwasserungsgra-
ben folgt, der wiederum an ausgedehnte Ackerflachen angrenzt. Die (tier-)0kologische Qualitat die-
ser Flachen ist so gering, dass sie durch das geplante GE nicht beeintrachtigt werden. Im Gegen-
teil, durch den vorgesehenen Gringurtel um das Gewerbegebiet ist auf all diesen unmittelbar be-
nachbarten Flachen gegentber dem Status Quo eine Verbesserung der (tier-)ékologische Qualita-
ten zu erwarten.

Da die im Westen unmittelbar benachbarte Streuobstwiese als Neuanlage zumal auf einem ehema-
ligen Ackerstandort noch lange nicht die (tier-)6kologische Qualitat einer alten Streuobstwiese be-
sitzt (50-150 Jahre Entwicklungsdauer) und selbst bei alten Streuobstwiesen, die ja historisch typi-
scherweise auch am Ortrand liegen, fraglich wére, ob die einseitige Bebauung und damit der Weg-
fall der Bewirtschaftung samt Diingeeintrag sich nachteilig auswirken wrde, sind keine Beeintrach-
tigungen zu erwarten.

Auch ihre Funktionen als Trittsteinbiotop und vernetzendes Element zwischen den Graben im Nor-
den und Suden werden durch das benachbarte GE keineswegs grundsatzlich beeintrachtigt oder
gar zerstort. Gleichwohl ist es aber richtig, dass sich das eigentliche Planungsziel dieser Investition
der Landespflege (Aufwertung und Gliederung ausgeraumter Ackerflachen) jetzt am Rande eines
GE nicht mehr realisieren lasst. Unter diesem Gesichtspunkt hat die Landespflege einen Anspruch
darauf, einen adaquaten Ersatz fur den der Streuobstwiese zu Grunde liegenden Planungsansatz.
Vorgeschlagen wird, an anderer Stelle im vom Ackerland dominierten Naturraum ein neues funktio-
nal gleichwertiges Trittstein- und Vernetzungsbiotop anzulegen. Fur diese Funktion geeignet wére
nicht nur eine neue Streuobstwiese sondern auch ein Gewéasserabschnitt, der durch Pufferstreifen
und Geholz(nach)pflanzungen bei gleicher Flache und gleichem Kostenansatz aufgewertet wird.

3. Die Aussage, dass keine Funktionsauspragung besonderer Bedeutung im Sinne der HVE betroffen
ist, wird nicht geteilt, da mit der Streuobstwiese ein Biotoptyp der Roten Liste der bestandsgefahr-
deten Biotoptypen von Rheinland-Pfalz im Gebiet liegt. Laut HVE ist dann aber von einer Schutzbe-
darftigkeit auszugehen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Streuobstwiese bleibt ja erhalten. Gleichwohl ist festzuhalten, dass eine auf einem entwésser-
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ten, ehemaligen Ackerstandort neu angelegte Streuobstwiese keinesfalls die Kriterien der Schutz-
bedurftigkeit erflllt, nach denen eine alte Streuobstwiese auf einem klassischen d.h. nicht ackerfa-
higem Standort als schutzbediirftig gemafl der Roten Liste der Biotoptypen anzusehen ist. Eine
Funktionsauspragung besonderer Bedeutung im Sinne der HVE ist bei dieser Streuobstwiese noch
lange nicht erreicht. Damit ein Schutzstatus gerechtfertigt ist, miissen alle schiitzenswerten Biotop-
typen bestimmte Kriterien erfullen. Neben der Flache und dem Arteninventar z&hlt hierzu auch das
Bestandsalter.

4. Eine Extensivierung dieser Streuobstflache als Kompensationsmaflnahmen ist nicht mdglich, da
dies bereits auf Dauer sichergestellt ist.
Stellungnahme der Verwaltung:
Weder die Flache der Streuobstwiese noch deren Extensivierung wurden in die Kompensations-
mafnahmen einbezogen (s. Abb. 4-6 GOP/BP). Richtig ist aber, dass wenn bereits eine Regelung
Uber die extensive Nutzung der Streuobstwiese besteht, dies auch nicht als Kompensationsmaf3-
nahme vorgeschlagen werden kann. Dieser missverstandliche Vorschlag auf Seite 33 des GOP/BP
wird herausgenommen.

5. Die ndrdlich und stidlich angrenzenden Graben kénnen in ihrer Funktion als vernetzende Leitlinien
beeintrachtigt werden.
Stellungnahme der Verwaltung:
Die Graben werden in ihrer Funktion als vernetzende Leitlinien nicht beeintrachtigt sondern ge-
starkt. Im GOP S. 24 und im B-Plan S. 28 wird hinsichtlich der Graben festgestellt: ,Okologisch-
funktional sind gerade Gewasser und ihre Ufer als linear durchgangige Biotope wichtige Ausbrei-
tungswege und wesentlicher Bestandteil eines intakten Biotopverbundes”. Laut GOP ,sollte festge-
setzt werden, dass schwerpunktmaBig entlang der Entwasserungsgraben Kompensationsmaf3nah-
men umgesetzt werden”. Dies ist im Bebauungsplan auch erfolgt.

6. Es wird nicht erwéhnt, dass das Plangebiet sich innerhalb des Artenschutzprojektes Weil3storch
befindet.
Stellungnahme der Verwaltung:
Es ist nicht nachvollziehbar, dass die Untere Landespflegebehérde wie bereits im Zielabweichungs-
verfahren behauptet, es gabe ein ,Artenschutzprojekt Weilstorch®. Dies ist nicht der Fall. Arten-
schutzprojekte werden von der LfUG fachlich betreut und koordiniert. Aus Sicht des offiziellen Na-
turschutzes besteht Uberhaupt kein Anlass fir ein ,Artenschutzprojekt Weil3storch“. Im Gegenteil,
aus Sicht des offiziellen Naturschutzes finden in Sachen Weil3storch derzeit Aktionen statt, die be-
reits am Rande der illegalen Auswilderung liegen.

7. Es wird nicht erwahnt, dass das Plangebiet in der Planung vernetzter Biotopsysteme des Landes
als Vernetzungsflache vorgesehen ist.
Stellungnahme der Verwaltung:
BP und GOP sind aus dem FNP zu entwickeln. Im Zuge des FNP-Verfahrens und des zusatzlichen
Zielabweichungsverfahrens wurde in der Abwagung aller Belange also auch der Zielplanung der
VBS fir das Plangebiet eine geplante Gewerbebauflache mit entsprechenden Ausgleichsflachen
ausgewiesen. Damit besteht flir den nachgeschalteten GOP keine Veranlassung fur das Plangebiet
eine andere Zielplanung als die des FNP zu Grund zu legen. Gleichwohl wurde fur die Kompensati-
onsmalRnahmen auf die Zielkarte der VBS Bezug genommen. Als zu entwickelnde Biotoptypen
wurden sowohl die Graben als auch die mageren Wiesen und Weiden mittlerer Standorte Uber-
nommen.

8. Die Freihaltebereiche fur den kinftigen Stralenbau wurden bei der Ausgleichsermittlung vernach-
lassigt bzw. als Aufwertung angesehen. Da sie die angelegte Streuobstwiese 2-mal durchschnei-
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10.

den, wirden deren geplante Funktion unmdglich gemacht werden. Auf die Freihaltebereiche sollte
verzichtet werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Weder der Freihaltebereich am Feldweg im Norden noch die junge Streuobstwiese wurden bei der
Berechnung interner Kompensationsflachen einbezogen (s. Abb. 4-2, 4-6 GOP/BP).

Richtig ist, dass Teilflachen als Freihaltebereiche fur den kinftigen StralBenbau gekennzeichnet
wurden. Dies ist notwendig, da es einerseits zwar keine Planung gibt, die konkret genug ist, um be-
reits zum jetzigen Zeitpunkt StralRenflachen festzusetzen, andererseits aber in Aussicht genomme-
ne Planungen dokumentiert und durch die jetzige Planung nicht verhindert werden sollen. Mit glei-
cher Intention werden im FNP in Aussicht genommene Stral3enplanungen ,nachrichtlich tbernom-
men*“, ohne dass hieraus irgendwelche Anspriiche abgeleitet werden kdnnen. Noch kann fiir diese
Flachen kein Eingriffstatbestand festgestellt werden. Im Gegenteil, noch erfolgt durch Beendigung
der ackerbaulichen Nutzung und Anlage als Extensiv-Wiese eine Aufwertung. Zur Klarstellung wird
aber erganzt, dass im Falle der Inanspruchnahme fiir diese Flachen und ihre Funktionen selbstver-
standlich ein Ersatz geschaffen werden muss.

Die Aussage, die Bruttobauflache sei die maximal erforderliche KompensationsmaRnahmenflache
(S. 10), ist grundsatzlich falsch. Ausschlaggebend ist lediglich die Kompensation der zu erwarten-
den Eingriffswirkung, was je nach Eingriffstyp auch ein Flachenverhaltnis von deutlich mehr als 1:1
zwischen Eingriffsflache und Kompensationsflache erforderlich machen kann.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Aussage, die Bruttobauflache sei die maximal erforderliche Kompensationsmaflinahmenflache
ist nicht grundsatzlich falsch, da es keine grundsatzliche Aussage ist sondern fiir das Baugebiet
.Rottgasse” formuliert bzw. an dieser Stelle aus dem LP Gbernommen wurde. Sowohl der LP als
auch der GOP erlautern an geeigneter Stelle (GOP S. 29 Abs. 4, B-Plan S. 49), dass ein Ausgleich
der zu erwartenden Beeintrachtigungen nicht méglich ist (keine Entsiegelungsflachen verfligbar).
Machbar und notwendig ist allenfalls ein adaquater Ersatz durch geeignete Kompensationsmaf3-
nahmen. In der HVE S 27 heil3t es: ,Der Umfang notwendiger ErsatzmalBnahmen richtet sich nach
der Funktion der Flache.* Alle beanspruchten Flachen sind Ackerland ohne eine feststellbare (Uber-
regionale) Funktion besonderer Bedeutung. Damit ist maximal ein Ersatz im Verhaltnis 1:1 erforder-
lich. Da die Schaffung von neuem Ackerland im Verhdltnis 1:1 als Ersatz 6kologisch wenig sinnvoll
ist, heilRt es im GOP Seite 32 Abs. 5: ,Der notwendige MaRnahmenumfang wird sich in dem Male
reduzieren, wie die 6kologisch-funktionale Wertsteigerung auf den Kompensationsmafinahmenfla-
chen den Wertverlust auf den Eingriffsflachen tibersteigt” (analog im B-Plan S. 37). In der HVE heif3t
es hierzu (S. 28): ,Stehen Entsiegelungsflachen nicht oder nicht in ausreichendem Umfang zur Ver-
fugung, kdnnen lUber das Verhaltnis 1:1 hinausgehende Ersatzflachen erforderlich werden. Ihr Um-
fang ist aber in Abhangigkeit von der Aufwertungsfahigkeit zu ermitteln.“ Zum einen sind die Acker-
flachen im hohen Umfang aufwertbar und zum anderen wird der Eingriff in den Boden teilweise so-
gar ausgeglichen (HVE S. 25 und Anhang 14; geplante Versickerung vor Ort). Zusatzlich formuliert
die HVE (S. 28): ,Aufgrund der Multifunktionalitat der Ersatzmaflinahmen ergibt sich i.d.R. kein zu-
satzlicher Gesamtflachenbedarf. LANA und GOP (S. 30 Pkt. 3 und S. 33) sowie B-Plan (S. 35)
formulieren hierzu: ,Durch geeignete Biotopneuanlagen ist eine schutzgutiibergreifende Kompensa-
tion moglich.”

Ein Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen durch Aufwertungen innerhalb des Geltungs-
bereichs wird als nicht mdglich angesehen. Die fir eine Aufwertung vorgesehenen Flachen bleiben
flachenmaRig soweit hinter den geplanten Uberbauungen zuriick, dass ein externer Ausgleich
zwingend notwendig erscheint.
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11.

Stellungnahme der Verwaltung:

Ein vollstéandiger Ausgleich im Sinne des Gesetzes ist, wie auf Seite 29 Abs. 4 des GOP (S. 34 BP)
ausgefihrt, nicht méglich. Im Verfahren gemanR BauGB ist demnach iber geeignete Kompensati-
onsmaf3nahmen als Ersatz im Sinne des Naturschutzrechtes abwégend zu entscheiden.

Die Eingriffswirkung resultiert im vorliegenden Fall aus der maximal zulassigen Inanspruchnahme
von 43 558 m* Ackerland (GOP Tab. 4-2 S.37; BP S. 46), die jedoch nicht vollig versiegelt werden.
Ublicherweise entfallen in einem GE mindestens 40% der nach GRZ tiberbaubaren Flache auf Zu-
fahrten, Lager- und Stellplatzflachen, die gemaR festgesetzter Minderungsmaf3nahme zu mind. 50%
(mind. 5 260 m?) versickerungsfahig herzustellen sind. Von den zusétzlich erlaubten 50% Befesti-
gungen im nicht bebaubaren Bereich miissen ebenfalls mind. 50% (2 192 m?) versickerungsfahig
hergestellt werden. Auch im Stra3enraum sind PflanzmalRnahmen vorgesehen und kénnen rund
30% versickerungsfahig hergestellt werden (1 891 m?) werden Laut HVE (S. 28) ist bei solchen
grundsatzlich begriinungsfahigen Befestigungen ein Ersatz im Verhaltnis 1:0,5 mdglich. Nach HVE
waren demnach ca. 40 202 m” MaRnahmenflache erforderlich, wollte man das notwendige Acker-
land zum Ausgleich herstellen (s. auch Pkt. 9). Im Gebiet stehen ohne Streuobstwiese rund

30 834 m* MaRnahmenflache zur Verfiigung. Die sind aber nicht entsiegelbar, um nach Anlage von
Acker als gleichwertiger Ausgleich zu gelten. Somit sind Ersatzmafinahmen erforderlich. Statt fur
die fehlende Entsiegelung mehr Ackerflache anlegen zu wollen ist es zweckméaRiger und 6kologisch
sinnvoller Biotopflachen anzulegen, die schutzgutiibergreifend eine wesentlich hdhere (tier-) tkolo-
gische Wertigkeit besitzen. Auch 6kologisch-funktional erfolgt auf diese Weise schutzgutiibergrei-
fend eine Aufwertung, da der Griinanteil im Areal gegeniiber dem Status Quo insgesamt zunimmt,
die Vernetzungsfunktion insbesondere an den Gréaben verbessert wird, die Streuobstwiese besser
eingebunden wird, die Feuchtbiotope (Versickerungsmulden) eine Bereicherung darstellen und die
Graben ideal ergénzen und alle neuen Biotopflachen zum einen die Gebaude abschirmen und zum
anderen neue attraktive Elemente im Landschaftsraum darstellen. Im GOP wird dargelegt, dass
aufgrund der geringen Wertigkeit des Status Quo einerseits und der Hoherwertigkeit der Neuanla-
gen und ihrer 6kologisch-funktionalen Verbesserung andererseits auf der zur Verfligung stehenden
Flache ein Ersatz fur die nicht mogliche Entsiegelung und ein Ausgleich fur alle anderen Beein-
trachtigungen erreicht werden kann. Ein externer Bedarf ist nicht begriindbar. Gleichwohl fiihrt die
aus anderen Grunden notwendige Neuanlage eines Trittstein- und Vernetzungsbiotops (s. Pkt. 2)
dazu, dass doch noch zusatzlich rund 3 000 m? MaRnahmenflachen zur Verfugung gestellt werden.
Da keine verbindliche Festsetzung Uber den Anteil begriinter Dachflachen erfolgt, erscheint eine
Einbeziehung von 30% Dachbegriinung als willktirlich. Zudem erscheinen die 6kologisch positiven
Auswirkungen Uberschéatzt zu werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Dachbegriinung ist verbindlich festgesetzt. Unter Berlicksichtigung der Verhaltnismafigkeit der
Kosten wurde festgesetzt dass 50% aller Flachdacher und flachgeneigten Dacher bis 5° zu begri-
nen sind. Es wird angenommen, dass hierdurch 30% der nach GRZ tberbaubaren Flache

(10 518 m?) begriint werden.

Richtig ist, dass zu regeln ist, wie ein Grundstiickseigentiimer diesen Ausgleichsbedarf zu erbringen
hat, wenn er keine (ausreichende) Dachbegriinung umsetzen kann. Es wird vorgeschlagen, dass er
entweder im gleichen Umfang weitere Flachen versickerungsfahig und mit mind. 2 m® Pflanzflache
fiir jeweils 10m? befestigte Flache herzustellen hat oder dass er fiir eine fehlende Dachbegriinung
im Verhéaltnis 1:0,5 weitere Flachen flir die Mindestbegrinung auf seinem Grundstiick zur Verfi-
gung stellt.
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11.

12. Die mogliche Aufwertung durch Mindestbegriinung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
dirfte kaum die gleiche Wertigkeit erreichen wie die Abwertung durch Vollversiegelung.
Stellungnahme der Verwaltung:

Eine gleiche Wertigkeit zwischen Abwertung und Aufwertung ist nur bei ausgleichbaren Beeintréch-
tigungen erreichbar. Die Vollversiegelung ist aber wie beschrieben nicht ausgleichbar.

Nur als ErsatzmalRnahme kann die Abwertung durch Vollversiegelung, sofern es sich wie im vorlie-
genden Fall um Ackerflachen handelt, durch die Nutzungsaufgabe und Bepflanzung von Ackerfla-
chen adaquat kompensiert werden (HVE Anlage 14). Auch der Mindestbegriinung liegt die Nut-
zungsaufgabe und Bepflanzung ehemaliger Ackerstandorte zu Grunde. Gleichwohl werden die Fla-
chen der Mindestbegrinung geman Tab. 4-3 (b-Plan 4-6) nur im Verhaltnis 1: 1,07 in Ansatz ge-
bracht. Der Schwerpunkt der Aufwertung liegt bei anderen MaRnahmen, die zudem nur in der
Summe inshesondere mit den Versickerungsflachen ihre volle kompensatorische Wirkung haben.

13. Es wird eine Uberarbeitung der Planung fiir erforderlich gehalten, die auch zusétzliche Kompensati-
onsflachen enthalten muss. Auch wenn den Kompensationsflachen tber 1 ha Dachbegriinung zu-
geschlagen werden, wurde ein Defizit von ca. 1,2 ha errechnet.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Vorentwurfsstadium ist immer von einer Uberarbeitung auszugehen. Erforderlich ist eine zusatz-
liche externe MaRnahme, um die seitens der Landespflege geplante und durch die Streuobstwiese
langfristig angestrebte dkologische Aufwertung des Natur- und Landschaftsraumes an anderer Stel-
le in geeigneter Weise umzusetzen. Entsprechend der jetzigen Grof3e ware eine Flache von rund
3500 m’erforderlich.

Im GOP wurde der Kompensationsbedarf nachvollziehbar und damit diskutierbar und gegebenen-
falls auch korrigierbar dargelegt. Da dem nur mit der Sichtweise des Amtes begriindeten zusatzli-
chen Kompensationsbedarf von 1,2 ha eine solche Ableitung fehlt, kann er auch nicht erértert wer-
den.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen wird teilweise zugestimmt. Die Planung wird wie dargelegt entsprechend berarbeitet

und um einige Erlauterungen ergénzt.

Kulturamt; Neustadt a.d.W.; 30.07.2001

Keine Bedenken

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahmen

Landesamt fur Denkmalpflege; Archéologische Denkmalpflege; Speyer; 03.08.2001

Keine Bedenken und Einwande

Anregungen fir die Bauausfiihrung und Erschliel3ung

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden als allgemeine Hinweise aufgenommen

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz; Kaiserslautern; 20.07.2001

Keine grundséatzlichen Bedenken

Hinweis darauf, dass bei allen PflanzmaRnahmen die Grenzabstande nach dem Nachbarrecht Rhein-

land-Pfalz einzuhalten sind. Bei der Behandlung des anfallenden Oberflachenwassers darf es nicht zu

Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher Wirtschaftswege und Nutzflichen kommen. Bei zusatzlichen

Belastungen der Entwasserungsgraben muss die Funktionsfahigkeit der Drainageauslasse sicherge-

stellt bleiben. Die Unterhaltung ist auch nach einer naturnahen Umgestaltung sicherzustellen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Grenzabstande werden bei der Ausflhrung eingehalten.
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13.

14.

Der Abfluss des anfallenden Oberflachenwasser wird durch geeignete Malinahmen soweit verzdgert,
dass die natlrlichen Wasserpegelschwankungen in den Graben nicht wesentlich verdndern werden.
Somit wird auch die Funktionsfahigkeit der Drainageauslasse durch das Baugebiet nicht beeinflusst. Die
Unterhaltung der Graben wird nicht beeintréchtigt.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden als allgemeine Hinweise aufgenommen

Pfalzwerke GmbH; Ludwigshafen; 05.12.2000
Keine Bedenken; redaktionelle Anmerkungen im Plan

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

SGD Siud; Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, und Bodenschutz; Neustadt a.d.W.; 12.09.2001
Wasserversorgung:

Keine Einwande. Das Wasserdargebot ist in Quantitat und Qualitat ausreichend fir die Trinkwasserver-
sorgung und den Brandfall.

Abwasserbeseitigung

Keine Einwdnde. Anfallendes Schmutzwasser ist Giber die Ortskanalisation an die zentrale Abwasser-
reinigung anzuschliel3en. Deren Leistungsféahigkeit ist ausreichend.

Fremdwasser darf der Schmutzwasserkanalisation nicht zugefuhrt werden.

Nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser ist wenn hydrogeologisch machbar im Gebiet zu
versickern

Stellungnahme der Verwaltung

Dass Fremdwasser wie Drainagewasser oder Oberflachenwasser aus den Auf3engebieten in die
Schmutzwasserkanalisation gelangt, wird ausgeschlossen. Die gesetzlichen Auflagen zur Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung werden beachtet. Eine entsprechende Voruntersuchung liegt vor. Die
Priifung der gemaf den hydrogeologischen Gegebenheiten machbaren Versickerung erfolgt in Abstim-
mung mit dem Amt.

Abfall / Altlasten

Keine Einwande. Im Gebiet liegen keine dokumentierten Altablagerungsflachen oder Verdachtsflachen.
Sollten sich Hinweise auf solche ergeben ist die Behdrde zu informieren.

Allgemeine Wasserwirtschaft

Keine Einwande. Abflussbeeintrachtigungen sollen vermieden werden. Der Versiegelungsgrad ist ge-
ring zu halten. Unbelastetes Niederschlagswasser ist zu versickern. Seine Verwendung als Brauchwas-
ser ist anzuregen. Fur die Versickerungsanlagen sind ausreichend Griinanlagen anzulegen, die auch
als Ausgleichsmaflinahmen bzw. Pflanzstreifen genutzt werden kdnnen. An den Entwasserungsgraben
im Siden und Norden ist ein mind. 5 m breiter Uferrandstreifen auszuweisen, der fir die Verbesserung
der 6kologischen Funktionen dienen soll. Bleiben Wirtschaftswege erhalten, sind sie entsprechend weit
von Gewasser abzuriicken. Auch wenn das Gebiet nicht im Uberschwemmungsgebiet des Eckbachs
liegt, sollte das Gelande fur den Fall auRergewdhnlicher Abflussereignisse angehoben werden.
Stellungnahme der Verwaltung

Abflussbeeintrachtigungen treten nicht auf. Soweit in einem Gewerbegebiet durchfiihrbar und soweit es
der Untergrund zuldsst, sind im B-Plan Auflagen zur Minderung des Versiegelungsgrades vorhanden
und einzuhalten. Begruinte Dachflachen sollen zudem fiir einen Ausgleich sorgen. Die Verwendung von
Regenwasser als Brauchwasser ist in einem Gewerbegebiet selten umsetzbar. Als Empfehlung wird es
aber in den B-Plan aufgenommen. Es sind bereits naturnahe Versickerungsanlagen in Grinflachen /
Ausgleichflachen eingebunden. Am Bittinggraben im Stiden wird der Flurweg im Geltungsbereich riick-
gebaut und das Areal naturnah umgestaltet. Der Entwasserungsraben im Norden liegt nicht im Gel-
tungsbereich. Ein Abrlicken des jetzigen Weges ist nur dann vorgesehen, wenn er als Entlastungsstra-
3e ausgebaut werden sollte. AuRerhalb des Geltungsbereichs steht ein Flurbereinigungsverfahren an,
in welchem die Anregung zur Etablierung von Uferrandstreifen aufgegriffen werden kann.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme und teilweise Beriicksichtigung

Stral3en und Verkehrsamt Speyer; 10.09.2001
Die Zustimmung wird an folgende Auflagen gebunden:
1. Die Realisierung ist aufgrund des Ausbaus der K 24 nur in Abstimmung mit dem Amt durchzufiihren
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Stellungnahme der Verwaltung
Die Abstimmung war, ist und bleibt wesentliche Bestandteil des Verfahrens
2. Eine Linksabbiegespur in das Gebiet ist erforderlich
Stellungnahme der Verwaltung
Ist Planbestandteil
3. Die Detailplane des Einmindungsbereichs sind dem Amt rechtzeitig vor Baubeginn zur Priifung,
eventueller Korrektur und Genehmigung vorzulegen
Stellungnahme der Verwaltung
Die Abstimmung war, ist und bleibt wesentliche Bestandteil des Verfahrens
4. Bezuglich der Linksabbiegespur ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Vereinbarung zur Klarung von
Detailfragen zu treffen
Stellungnahme der Verwaltung
Die Abstimmung war, ist und bleibt wesentliche Bestandteil des Verfahrens
5. Die Kosten der neuen Anbindung an die K 24 einschlie3lich Beschilderung gehen zu Lasten der
Gemeinde
Stellungnahme der Verwaltung
Die Kosten tragt der Verursacher. Die Gemeinde wird entscheiden welchen Teil sie Gbernimmt.
6. Die ErschlieBungsstraRen sind vor der Bebauung des Gebietes herzustellen
Stellungnahme der Verwaltung
Dies ist allgemein Ublich und vorgesehen.
7. Die bisherige Einmiindung des Wirtschaftsweges im Kurvenbereich der K 24 ist mit baulichen Mit-
teln zu verschliel3en
Stellungnahme der Verwaltung
Die Einmundung wir riickgebaut
8. Das Sichtdreieck an der Einmindung ist den Vorschriften entsprechend freizuhalten
Stellungnahme der Verwaltung
Dies ist Planbestandteil. Es wird zusatzlich dokumentiert werden
9. Die Bauverbotszone an der K 24 ist einzuhalten
Stellungnahme der Verwaltung
Die Bauverbotszone ist eingehalten. Dies wird zusétzlich dokumentiert werden
10. Bei Neupflanzungen ist der vorgeschriebene Abstand zur K 24 und das Lichtraumprofil einzuhalten
Stellungnahme der Verwaltung
Dies ist Planbestandteil. Es wird zusatzlich dokumentiert werden
11. Die ordnungsgemafe Entwasserung der K 24 muss gewahrleistet bleiben. Ihr darf kein zusétzliches
Oberflachenwasser zugefiihrt werden.
Stellungnahme der Verwaltung
Der K 24 wird kein zusatzliches Oberflachenwasser zugeleitet und die Entwasserung bleibt gewahr-
leistet. Dies wird zusétzlich dokumentiert werden
12. Im Kurvenbereich der K 24 ist auf der Ostseite der Bewuchs auf 0,80 m Hohe zu beschranken, um
eine ausreichende Sicht zu gewahrleisten
Stellungnahme der Verwaltung
Dies ist Planbestandteil. Es wird zuséatzlich dokumentiert werden
Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme. Teilweise werden klarende Erganzungen eingearbeitet.
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Anregungen der Burger aus der Offenlage sowie
der Trager 6ffentlicher Belange aus der Anhérung und
die am 24.04.2002 so beschlossenen Behandlungsvorschlage.

Von den Birgern wurden keine Anregungen vorgetragen.

1. Kreisverwaltung Bad Durkheim, Referat Landespflege

Durch die Kreisverwaltung wird mitgeteilt, dass bereits im Rahmen der Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange eine Stellungnahme abgegeben wurde. In dieser Stellungnahme wurde mitgeteilt, dass
nach Auffassung der Kreisverwaltung umfangreiche Erganzungen und Uberarbeitungen der Planung
erforderlich sind, um den rechtlichen Anforderungen gentige zu tun.

Ein landespflegerischer Planungsbeitrag, der gemafl den Regelungen des § 17 Landespflegegesetz
zwingend vorgeschrieben ist, wurde bisher der Kreisverwaltung Bad Dirkheim noch nicht vorgelegt.
Bezlglich der weiteren geltend gemachten Anregungen verweisen wir auf die als Anlage beigefligten
Stellungnahmen der Kreisverwaltung vom 19.02.02 und 12.09.01.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme der Kreisverwaltung Bad Dirkheim vom 12.09.01 war Gegenstand der Abwagungs-
beratung im Gemeinderat am 28.11.01. Insoweit verweisen wir auf die damalige Stellungnahme, die
nach wie vor ihre Giiltigkeit hat.

Mit dem GriUnordnungsplan wurde ein Landespflegerischer Planungsbeitrag erstellt. Dass die Begriffe
synonym benutzt werden, ist auf S. 1 des GOP und des B-Plans erklart worden.

Der Vorwurf, dass der Unteren Landespflegebehérde kein ,landespflegerischer Planungsbeitrag” vorge-
legt wurde, muss zurtickgewiesen werden. Im Rahmen der Benachrichtigung der Trager offentlicher
Belange Uber die 6ffentliche Auslegung hat auch die ,Untere Landespflegebehdrde* mit Schreiben vom
30.01.02 einen ,landespflegerischen Planungsbeitrag” erhalten. Dass dies der Fall sein muss, ergibt
sich zudem aus den Ausfiihrungen der Kreisverwaltung mit Schreiben vom 19.02.02, da des Ofteren u.
a. das Wort , Textentwurf* sowie weitere Aussagen uber die Inhalte des ,Umweltberichtes* und des lan-
despflegerischen Planungsbeitrages erfolgt sind.

Im Rahmen des Behandlungsvorschlags zur ersten Stellungnahme der u.LPfl-Behdrde wurde fast alle
nun erneut vorgebrachten Punkte ausfiihrlich behandelt und tGiber den Anhang zum offen gelegten Be-
bauungsplan auch der u.LPfl-Behdrde zur Kenntnis gebracht. Ein Studium dieses Anhangs hétte die
Mehrzahl der (erneut) vorgetragen Punkte uberfliissig gemacht oder zumindest eine konstruktivere
Herangehensweise ermdglicht.

Zu den bereits vorliegenden Ausfiihrungen sind folgende Erganzungen zu machen:

1. Grundlage des Landespflegerischen Planungsbeitrages ist nicht nur § 17 LPfIG und die HVE son-
dern auch die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Umwelt (MU 10214-88522), die nach un-
serem Kenntnisstand nicht aul3er Kraft gesetzt wurde. Hier wird ausdriicklich auf den ,Grundsatz
der Verhaltnismafigkeit* hingewiesen (Pkt. 1.3.1) und betont, dass Angaben zu den Naturraumfak-
toren nur zu machen sind, ,soweit dies erforderlich ist* (Pkt. 2).

U.a. das OVG NRW hat in einem Urteil bestatigt, dass ,je typischer die Gebietsstruktur des Ein-
griffsbereichs ist, desto eher kann auch auf typisierende Merkmale und allgemeine Erfahrungen
abgestellt werden, ...“ (Urteil v. 30.06.1999 —7a D 144/97 NE). Diesen Zusammenhang beruck-
sichtigen sowohl die HVE des Landes Rheinland-Pfalz als auch die LANA bei ihren Konventions-
vorschlagen. Beide sehen es als ausreichend an, eine Beurteilung anhand der vorgefundenen
Biotoptypen vorzunehmen, wenn keine Funktionen von besonderer Bedeutung betroffen sind.
Wenn die u.LPfl-Behdrde unterstellen mdchte die betroffenen Flachen hatten doch Funktionen von
besonderer Bedeutung, die zu beachten bzw. ndher zu untersuchen wéren, so musste sie diesen
Verdacht auch ausreichend begriinden.
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Bei der Bestandsaufnahme wurden keine Beobachtungen gemacht, die darauf schlieen lieRRen,
dass Uber die bei Ackerflachen in Kombination mit Gberdingten Entwasserungsgrében zu erwar-
tende und festgestellte Ubliche Artenzusammensetzung irgendwelche Besonderheiten zu erwarten
waren. Gleichwohl wird im GOP nicht ausgeschlossen, dass die Ackerfliche als Korridor- oder
Trittsteinbiotop genutzt wird oder auch von Gasten und Durchziglern besucht wird. Es wird jedoch
erlautert, dass selbst dies unwahrscheinlich ist, da die Flachen nach Lage, Umgebung und Vorbe-
lastung wenig attraktiv sind und weit bessere Alternativen vorhanden sind.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei ausreichend langer Beobachtung Kornweihe und
Weil3storch oder Feldhase aber auch andere Arten mit groRem Aktionsradius gesichtet werden.
Das belegt zwar dann deren Vorkommen im Naturraum, widerlegt aber nicht die Tatsache, dass
das Areal, so wie es sich darstellt, kaum deren Lebensraumanspriichen geniigt und daher vor-
handene Alternatividume vorgezogen werden. Bertcksichtigt man die Lebensraumanspriichen so
ist es denkbar unwahrscheinlich, dass Dachs und Rebhiuhner Gberhaupt gesichtet werden. Auch
der Feldhamster dirfte aufgrund des zu nahen Grundwassers bzw. des zu feuchten Bodens nicht
anzutreffen sein.

Erneut wird nicht gewdrdigt, dass unabhéngig vom tatsachlichen Nachweis potentiell denkbaren
Tierarten in den randlichen zurzeit wenig wertvollen Gehdlzfragmenten diese erhalten bleiben und
vor allem aufgewertet werden. Es werden echte Deckungsgeholze in Kombination mit weiteren
Biotopflachen geschaffen, die gegeniiber dem Status Quo wesentlich mehr Tierarten Lebensraum
bieten.

2. Es war zum Zeitpunkt der Ausarbeitung des Entwurfs fir die Offenlage noch nicht endgiiltig ent-
schieden, welches Entwasserungskonzept gewahlt wird. Ob dann im Rahmen des Niederschlags-
wasserbewirtschaftungskonzeptes eine Streuobstwiesenneuanlage trotz Muldenversickerung er-
halten bleiben kann oder nicht wird erst die Ausfuihrungsplanung ergeben. Véllig unabhéngig da-
von wird im B-Plan aber ein 1:1 Ausgleich vorgesehen und extern sichergestellt (S. 58 und Plan):

.Nicht mdglich ist die gebietsinterne Kompensation der bei Neuanlage geplanten Trittstein-

und Vernetzungsfunktion der jungen Streuobstwiese. Diese geplante Funktion kann nur

an anderer Stelle in der freien Flur wiederhergestellt werden. Dies soll auf dem Flurstiick

4266/13 durch die Neuanlage einer gleich grof3en Streuobstwiese erfolgen.”
Aus Plan und Text geht eindeutig hervor, das damit die Neuanlage von 3.770m? Streuobstwiese
festgesetzt wurden und zwar unabhangig davon, ob die Streuobstwiese im Baugebiet erhalten,
verbessert oder durch eine Neuanlage auf der Versickerungsflache ersetzt wird.

3. Die Eingriffsregelung ist auch auf Bebauungsplane unmittelbar anwendbar, da § 1la Abs. 2 Nr. 2
BauGB ausdrticklich auf die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG verweist und umgekehrt § 8 a
(neu 21) BNatSchG regelt, dass bei der Aufstellung von Bauleitpléanen Uber Vermeidung, Ausgleich
und Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist. Damit ist der Ersatz ebenso in
das Bauleitplanverfahren eingefiihrt wie der Ausgleich. Ohne diese Koppelung gabe es im Ubrigen
fur den Begriff Ausgleich im BauGB gar keine Definition, da diese ausschlieRlich im Naturschutz-
recht und nicht im Baurecht erfolgt.

4. Ab Seite 48 des B-Plan-Entwurfs wird erlautert, dass es nur aufgrund der geringen Biotopwertigkeit
der beanspruchten Ackerflachen moglich ist, durch geeignete Aufwertungen auch auf wenig Flache
einen Wertausgleich zumindest bezogen auf Landschaftsbild, Klima, Tier, Pflanzen, Wasserhaus-
halt und wesentliche Bodenfunktionen zu erreichen. Der Verlust freier Bodenflache als Wert an
sich bleibt jedoch nicht ausgleichbar und ist im Rahmen der Abwagung mit anderen Belangen zu
bertcksichtigen. Auch die HVE gesteht ein, dass der Umfang von MalRnahmen von der Aufwer-
tungsfahigkeit der Flache also letztendlich vom Verhéltnis derzeitiger Biotoptyp zu geplantem Bio-
toptyp abhéngt. Die Tabelle in Anlehnung an die Hessische Ausgleichsabgabenverordnung dient
der Verdeutlichung der relativen Wertigkeit der Biotoptypen zueinander und damit der Dokumenta-
tion der Aufwertbarkeit im Sinne der HVE. Es ist bekannt, dass auch im Landkreis Bad-Dirkheim
die Planungen Ublicherweise mit Biotopwertpunkten, Verhéltniszahlen oder Ausgleichs- und Er-
satzfaktoren u.v.m. arbeiten. Das Vorgehen ist durchaus ublich, wird allerdings aufgrund der in der
HVE versaumten Konvention mit entsprechend grof3er Variabilitdt und Flexibilitdit angewendet. Es
besteht somit weder Veranlassung noch Rechtfertigung das Vorgehen im vorliegenden Fall als un-
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Ublich abzulehnen.
Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden zuriickgewiesen

2. Kulturamt Neustadt

Durch das Kulturamt wird auf die Stellungnahme vom 30.07.01 im Rahmen der ,Beteiligung der Trager
offentlicher Belange" verwiesen. Darin wurden keine Einwande erhoben, aber um Abstimmung im wei-
teren Verfahren gebeten.
Aktuell werden erhebliche Einwendungen gegen die vorgesehene landespflegerische Ausgleichsflache
auf dem Grundstiick Plan-Nr. 4266/13 geltend gemacht. Begrindet wird dies damit, dass durch diese
geplante Ausweisung die Zielsetzung des Flurbereinigungsverfahrens, die in § 44 Abs. 3 Flurbereini-
gungsgesetz vorgeschriebene Ausweisung von moglichst groRen Grundstiicken, nicht umsetzbar ma-
chen wirde, da dieses Flurstiick dann als Sperrparzelle hindert.
Im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens sollen andererseits landespflegerische Ausgleichsflachen
aus dem Eigentum der Gemeinde fiir das Oko-Konto ausgewiesen werden. Die absolute Festschrei-
bung der zusatzlichen Ausgleichsflache auf ,Flurstiick Nr. 4266/13“ muss daher abgeéndert werden,
zumindest durch den Zusatz ,bzw. einer anderen Flache im Einvernehmen mit der Unteren Landespfle-
gebehdrde”.

Stellungnahme der Verwaltung:

Wie aus dem landespflegerischen Planungsbeitrag und dem Umweltbericht zu entnehmen ist, ist die
Summe der Eingriffsflachen grél3er als die im Baugebiet selbst zur Verfiigung stehenden Kompensati-
onsflachen. Dies bedeutet, dass neben den 6kologischen Malinahmen im Baugebiet auch externe Aus-
gleichsflachen bendtigt werden, um das vorhandene Defizit zu kompensieren. Gemall § 1 a Abs. 3
BauGB hat der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch geeignete Fest-
setzungen nach § 9 BauGB zu erfolgen, wie dies im konkreten Fall gegeben ist.

Ein kompletter Verzicht auf externe Ausgleichsflachen ist abwéagungsfehlerhaft und kann nicht erfolgen.

Der Gemeinde ist bewusst, dass die derzeit dargestellten externen Ausgleichsflachen im ,Flurbereini-
gungsgebiet” liegen und ggf., sollte der Bebauungsplan mit den externen Ausgleichsflachen so umge-
setzt werden, als Sperrparzelle wirkt. Allerdings ist zu beachten, dass bereits fir das Baugebiet ,Ge-
werbegebiet Sud-West" Teile des betroffenen Grundstuckes als ,externe Ausgleichsflachen* herange-
zogen wurden.

Sollte sich im Rahmen des weiteren Flurbereinigungsverfahrens herausstellen, dass das zum jetzigen
Zeitpunkt geeignete Grundstuck fur externe KompensationsmafRnahmen absolut stérend ist, so wird die
Gemeinde in Absprache mit der Unteren Landespflegebehérde und dem Kulturamt nach dann geeigne-
teren Grundstiicken suchen, um den Ausgleich sicherzustellen.

Aus diesem Grund sollte der angeregte Zusatz ,bzw. einer anderen Flache im Einvernehmen mit der
Unteren Landespflegebehérde” in den Bebauungsplan ibernommen werden

Beschlussvorschlag:
Den Anregungen wird zum Teil stattgegeben.

3. Landesbetrieb StralRen und Verkehr Rheinland-Pfalz (Straen- und Verkehrsamt Speyer)
Durch das StraRen- und Verkehrsamt Speyer wird auf das Schreiben vom 10.09.01 verwiesen, das
weiterhin seine Gltigkeit hat, insbesondere Punkt 8.
Weiterhin wird mitgeteilt, dass die nunmehr entlang der K 24 vorgesehenen Versickerungsflachen im
Detail mit dem StraBen- und Verkehrsamt Speyer abgestimmt werden missen

Stellungnahme der Verwaltung

Die mit Schreiben vom 10.09.01 vom Stral3en- und Verkehrsamt Speyer vorgetragenen Anregungen
waren Gegenstand der Abwéagungsberatung im Gemeinderat am 28.11.01. Da sich am Sachverhalt
nichts geandert hat, verweisen wir auf die damalige Stellungnahme (als Anlage beigefligt), die nach
wie vor ihre Gultigkeit hat.

Die Detailplanung der Versickerungsflachen wird mit dem StraRen- und Verkehrsamt Speyer abge-
stimmt und die entsprechende Zustimmung eingeholt.

Beschlussvorschlag:
Den Anregungen wird zum Teil stattgegeben.



Ortsgemeinde Dirmstein Bebauungsplan mit Umweltbericht ,Rottgasse” Anhang Seite 16
REGIOPLAN INGENIEURE Mannheim 17. Marz 2004

4. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
Durch die Landwirtschaftskammer wird darauf hingewiesen, dass die vorgesehene Ersatzmal3hahme
auf dem Grundstiick Plan-Nr. 4266/13 (im Briwel) sich innerhalb des laufenden Flurbereinigungsverfah-
rens ,Dirmstein“ befindet. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich im Zuge der Bodenneuord-
nung Veranderungen hinsichtlich des Zuschnitts und der Grol3e des Flurstiicks ergeben, wird es durch
die Landwirtschaftskammer fir erforderlich gehalten, die geplanten PflanzmalRnahmen erst nach erfolg-
ter Besitzeinweisung vorzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Da ggf. andere externe Ausgleichsflachen im Rahmen des laufenden Flurbereinigungsverfahrens aus-
gewiesen werden (siehe Stellungnahme zum Kulturamt), sollte erst das Ergebnis des Flurbereinigungs-

verfahrens abgewartet werden, bevor die BepflanzungsmafRnahmen durchgefiihrt werden.

Beschlussvorschlag
Den Anregungen wird stattgegeben.
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Anregungen der Burger aus der 2. Offenlage sowie
der Trager offentlicher Belange aus der 2. Anhérung
und die am 17.03.2004 so beschlossenen Behandlungsvorschlage.

Von den Birgern wurden keine Anregungen vorgetragen

1. Landesbetrieb StraBen und Verkehr Speyer
Die Stellungnahmen vom 10.09.01 und vom 11.02.02 sind weiterhin zu beriicksichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die hierzu gefassten Beschlisse bleiben bestehen.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Da das Verbot der Wohnnutzung gestrichen wurde, muss die Ortsgemeinde Dirmstein durch entspre-
chende Festsetzungen in der Planurkunde bzw. in den textlichen Festsetzungen zum o.g. Bauleitplan
den Erfordernissen des § 1 Abs. 5 Nr. 1 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkungen, fur die zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und Au3enwohnbereich in ausreichen-
dem Mal3 Rechnung tragen.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in eigener Verantwor-
tung zu erbringen. Sie tragt die Gewabhr fir die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung.

Die Gemeinde hat mir der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der Bauleitplanung erforderlichen
LarmschutzmaflRinahmen auch sicherzustellen, dass der StralBenbaulasttrager bei einem kiinftigen Neu-
bau oder der wesentlichen der K 24 nur insoweit LArmschutzmalRnahmen zu betreiben hat, als diese
Uber das hinausgehen, was die Gemeinde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatte re-
geln missen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau“ nennt im Beiblatt 1 ,,Schalltechnische Orientierungs-
werte, die im Sinne einer vorsorgeorientierten Planung in den jeweiligen Baugebietsarten nicht Gber-
schritten werden sollten. Gleichwohl ist dieser Belang abwégbar, wenn andere Belange hdher gewichtet
werden kdnnen.

Die VG Grinstadt-Land hat eine schalltechnische Grundsatzuntersuchung durchfithren lassen, deren
Aussagen auch bei der Auswahl der Baugebiete im FNP berticksichtigt wurden. Der Bereich Rottgasse
liegt wahrend der Nacht (sensiblere Zeitphase) hinsichtlich des Verkehrslarms nahezu vollstandig un-
terhalb des 50 dB(A) Wertes. Lediglich in einem schmalen Streifen entlang der K 24 ist mit Werten
knapp Uber 50 dB(A) zu rechnen. Hinsichtlich des Verkehrslarms betragt der Orientierungswert der DIN
18005 fur Gewerbegebiete mit zuldssiger Wohnnutzung im Sinne der BauNVO jedoch 55 dB(A) (Tags
65 dB(A)). Da dieser Wert nicht erreicht wird, besteht nach DIN 18005 kein Handlungserfordernis im
Rahmen der Bauleitplanung. Gleichwohl wird im Sinne einer vorsorgeorientierten Planung im Bebau-
ungsplan fur das Teilgebiet GE; ergénzend festgesetzt werden, dass Gebaude(teile) mit Wohnnutzung
nicht unmittelbar an der Grundstiicksgrenze zur K 24 errichtet werden durfen und dass Schlaf- und Ru-
herdume nicht zur K 24 ausgerichtet sein durfen.

Bei Neu- oder Umbaumafinahmen an Straf3en ist die Verkehrslarmschutzverordnung zu beachten, die
fur benachbarte Baugebiete Grenzwerte festlegt, die tGber denen der DIN 18005 liegen. Insofern sind
bei Neu- oder UmbaumaRnahmen an der K 24 keine Konflikte zu erwarten.

Beschlussvorschlag:
Den Anregungen wir zum Teil zugestimmt.
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Werbeanlagen bedirfen gemaf § 22-24 Landesstral3engesetz in einem Abstand von 15 m bis 30 m der
Zustimmung des Landesbetriebes Straf3en und Verkehr Speyer.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Hinweis wir unter Punkt B 4 als Hinweis aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird stattgegeben. Der Hinweis wir unter Punkt B 4 als Hinweis aufgenommen.

2. PLEdoc GmbH

Die Belange werden nicht berthrt.

Stellungnahme der Verwaltung:
Keine

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

3. Wehrbereichsverwaltung West

Keine Bedenken.

Stellungnahme der Verwaltung:
Keine

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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B E BA U U N G S P LAN " RO TT GAS S E " EEIA;';IZFFIIILCII&IE': EFRElgﬁgETTEZRl?'LqGGE:q’ND 11.0 Wasserflachen und Flédchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 88 LBauO)
Fassung vom 17. Marz 2004

- 111 L= Versickerungsflachen dienen auch der Wasserriickhaltun o T EE\ - RN AN : 3
Gesetzliche Grundiagen —(V)— g g B1 Bebauungsform und Dachgestaltung (§§ 4, 5 und 88 LBauO) AR\ i\ e ,l,l,{,*,\ﬁ 10 7 ‘
o ) . ) . ) \ g g e e ' @
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungs- Bei einer Ausbildung von Flachdachern oder flachgeneigten Pultdachern (Neigung
LR , \ In den Ochsenwiesen rechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich auRer Kraft. . . < 5° Grad) sind mindestens 30 % der Dachflachen je Grundstiick, einschlieBlich : lPIIlS eln
\ | \\_-—OI_\\ In den SchloRBwiesen \\ b 12.0 Flachen oder MaBnahmen _zum SChutZ, _zur Pflege und zur EnthCklung von Boden, der Dachflachen von Nebengebéuden, Carports] Garagen und Sonstigen Uberdachten :f_:_ N - ) ! —\_,_QL : .
| ollg] | Gewanne \ N In Ergénzung der Planzeichen, Farbe und Planeinschrieb wird gemaR Natur und Landschaft sowie als Ausgleich im Sinne des § 1 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 20 Stellplatze zumindest extensiv, d.h. mit einer Mindestsubstratstérke von 5 cm zu begriinen. < — R W k. ===
%w% \ . und § 9 Abs. 1a BauGB Ausgenommen von der Be%r"unungspﬂlcht sind die zur Belichtung und Energie- g | ale _ N R
| 38| - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom vom 27. 08.1997 i . , i gewinnung genutzten Dachflachen. = k 3
g (BGBI. IS. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt gesindert durch das Gesetz zur T u;’g]g;”AZbL;”% ;%nasgéhen fiir geeignete Maftnahmen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 :
ab Ol Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien T T TTh . . Zur Vermeidung von Schadstoffeintrégen sollte als Material zur Dacheindeckung, méglichst
Opetgr Lerchengraneil, 1 zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. S. 1950) Folgende Manahmen sind zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in den Natur- und auch fiir Regenrinnen und Regenfalirohre, kein unbeschichtetes Metall verwendet werden.
Lo i 690 o , . ' iti ) i ' ' 5
Ll — . < \ ~a | - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d. B. v. 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert Landschaftshaushalt gleichzeitig bzw. beginnend mit der Erschlieiung der Gewerbeflachen . ) . e o o
| lendw. Weg OSEETo o— f u \ \ | o Iy . durchzufiihren: Ist eine Dachbegriinung nicht méglich, sind entweder im gleichen Umfang der eigentlich zu
| s a0 % \ \ : - ‘ \ LS Cl ™ e K24 — durch Art. 3 des Investitionserleicherungs- und Wohnbaulandesgesetzes vom 22.04.1993 " " w . .y N . :
. - S \\ \ \ \ \\ ‘ \ L Geralsheime! strafte 12— (BGBI. | S. 466) begriinenden Dachfldchen zuséatzliche versickerungsfahige Flachen herzustellen oder im 2 ; §:5. |
AR 4183 y - __ osve ﬂ \ \ L * 5 ; ) 77) \Y\ LI © L4 T ’ Sicherung "Grinkorridor Eckbach" Verhaltnis 1 : 0,5 zusatzliche Flachen fiir die Mindestbegriinung vorzusehen. : N P . k
N8l . Weg 0901TL_Y=e7=7e o | yooo\ee el ¥ \ Le e A4 O | I \ \‘ ~ it
| 8| TR | T L TR My T\ [ \ “ \ A e . & - i i - i.d.F.v.24.11. . . ) N .
L <,<f\\5/ B jooss G \ \\J‘ \ ! \// 1 \V/\ ~ Seo — e > Landesbauordnung flir Rheinland-Pfalz (LBauO) i.d.F. v. 24.11.1998 und der - Offenhaltung klimaaktiver Fl&dchen (Durchliftungskorridor) &+ ==
1 \ \ \ \\ \ \‘ ! - . S 494 (01 _ .: e TN —— ) 17—
o | s T - <\ ([C / - Planzeichenverordnung 1990 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, Seite 58) Abstand zum Eckbach und bestehendem Ortsrand B2 Fassadengestaltung (§§ 4, 5 und 88 LBauO) = u I\ S S . _
| / . Kompensation von Versiegelung und Hochwasserschutz durch AbfluRverlangsamung Begriinung von Fassaden und Mauern T - —
i festgesetzt: All . . N . w e 8 —
@ ‘ p e Mauern und nicht durch Fenster gegliederte Fassadenflachen mit einer Héhe tber 7 3 ,,,,,””lh.,%\”_f/
) Hl [ - Versickerungsflachen (gemal Festsetzung 9.2 und 11.1 3,00 m, die nicht an eine Griinflache angrenzen, sind mit Kletterpflanzen zu begriinen. Pl N L\ »7/ 4 \
K \ - versickerungsféhige Entwasserungsgraben, naturnah gestaltet Als Grinflache gilt eine Flache ab einer Mindestbreite von 0,5 m und einer : \ : 1 g
i . | 1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) MindestgréRe von 1,00 m?. B8 - " Tq 2 ANG ‘_,--
iy < \\\ . <:> Ortsrand- und Gebaudeeingriinung zur Einbindung in den Natur- und Fir eine Lange von 5,00 m Mauer bzw. Fassade ist eine Kletterplanze in der Wuchs- 2 5 T : ==
1 H 1.1 Art der baulichen Nutzung Landschaftsraum gréRe 100/125 cm gemak Pflanzenliste zu pflanzen. Fir die nicht selbstklimmenden e £ 3 ' :
‘_,_-u"“ | \ Kletterpflanzen ist eine Rankkonstruktion anzubringen. Pro Kletterpflanze ist eine
\ —L-’“""_’_‘_ o \ \\\/ GE Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO) - Eingriinung des GE durch Neuanlage, Pflege und Entwicklung standortgerechter Pflanzflache von mindestens 0,50 m? herzustellen. 227 0N\
. ——— I | Hecken mit Uberhaltern (Baumabstand ca. 30 m). Hierzu sind ausschlieRlich Pflanzen -
_,_,,__,_,_—’ : \ | 2L \ \ Im Gewerbegebiet GE sind Vergnigungsstéatten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO der unter Festsetzung 1(4_0 genannten Pﬂanzenl)iste Zu verwenden.
_1_7_1—— | \ \ A = i 2 i . . . . . . . - . e
T \ = “ et LA auch als Ausnahme nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO). o Im Bereich von je 100 m? anzulegender Gehdlzflache sind dabei mindestens B3 Befestigte Flichen und Stellplitze
\ O \ \‘X \ Selbststandige Lagerplatze im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nicht 10 GroRstraucher sowie 20 Normal- oder Kleinstraucher zu pflanzen. (88 2und 4, § 10 Abs. 4, § 47 und § 88 LBauO)
a ; - ! “\‘( \ ==l zugelassen (§ 8 Abs. 1 und 9 BauNVO). . . - Eingriinung und Durchgriinung des GE durch Neuanlage, Pflege und Entwicklung Die Herstellung und bauliche Ausfiihrung von befestigten Flachen und Stellplétzen
i ‘ w) X\ \ IrrlGE 1 dirfen Gebaude(.—telle) mit Wohnnutzung nicht unmlttelb?r an de"r GrunQ— von Baumreihen, durch Dachbegriinung, Fassadenbegriinung und Mindestbe- im Gewerbegebiet wird entsprechend § 47 LBauO festgesetzt.
1 Dl Sl ! stiicksgrenze zur K 24 errichtet werden, sowie Schiaf- und Ruheraume durfen nicht griinung privater Freiflachen. Grundsétzlich darf keine Ableitung des Niederschlagswassers in den Schmutzwasserkanal erfolgen,
I“\\ 0 I\ T XL \ zur K 24 ausgerichtet werden. es sei denn die zustandige Behdrde entscheidet im Zuge der Baugenehmigung anders.
i \) B\ . . . @ Minderung der Folgen von Versiegelung: Von den gesamten zulassigen Flachenbefestigungen sind mindestens die Halfte wasser-
E\ ‘| \ £ Im Gewerbegebiet werden gemal § 8 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO Betriebe und - Dachbegriinung entsprechend den Vorgaben aus bauordnungsrechtlicher Fest- durchlassig (z.B. Rasengittersteine, Schotterbelag etc.) zu gestalten. Ist keine Dachbegriinung
\‘ “ |3 <;\\ \ Anlagen anhand ihrer immissionswirksamen Schallleistungspegel (IFSP) setzung B 1. moglich, sind entsprechend mehr Flachen wasserdurchlassig herzustellen (siehe B1).
i“‘\ 0 !‘ 'k geordnet. Folgende IFSP-Werte dlrfen nicht liberschritten werden: - Entsprechend den Vorgaben aus den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen PKW-Stellplatze sind grundsatzlich mit einem wasserdurchldssigen Belag herzustellen, um zu ge-
1 Al | . . . . B 3 und B 5 sind: wabhrleisten, dass das anfallende Oberflachenwasser nicht dem Abwasserentsorgungssystem
[\ S R ! Beurteilungszeitraum Tag Beurteilungszeitraum Nacht - die befestigten Flachen und Stellpldtze mit versickerungsfahigen Belagen zugefdhrt wird. . . ‘ : N -~ )
‘\\ \\v‘ J367 ¥ (6:00 - 22:00) (22:00 - 6:00) herzustellen, um zu gewahrleisten, dass das anfallende nicht verschmutzte Ober- 1, Lt R W i . S JL Externe Kompensations-
: ‘ ‘ \ i\ \“ v ‘L ) flachenwasser nicht dem Schmutzwasserkanal zugefihrt wird. i T o MU T R TR -___" |/ | maBnahme auf FI.St. 4266/13:
N B B | ) ] GE 1 65dB (A) 55 dB(A) Die Unterbauten sind auf den Belag abzustimmen. Die Versickerungsrate Scha/be S Bl Lol R gzg;:;ﬁ:;t:me:f;ﬁ
[ R 4 4370/', Ity ! dieser Belage sollte den Wert von 200 I/s/ha (iberschreiten. . . R R S : s e ve
\ 3 \ ) \ \ \ \ \ 1 4371 | \ \ \ \ 3 \ L . . . . . LCRBoe Jl.ezi.
4387 |‘ 0 \_‘ -V‘, 1373 | 4372 ___‘F__—’ \ } GE 2 65 dB (A) 50 dB (A) Beispiele fir diese Belage sind Rasenfugenpflaster oder wasserdurchldssiges B4 Werbeanlagen und oberirdische Leitungen (§§ 52 und 88 LBauO) = Y N, 1 LY (S 3 T\ 22 — _\L
N e | \ CO W N N L \ | \ ) . o . . RS e A S ST A CHT SR 60 B -} 5 o/ e ) I 4 T o Br
. “ \} o | 4375\ 4375 \437‘&# e \ 7 /i i Pz?:tveer.rbleibenden unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke nicht zu Freistehende Werbeanlagen oder oberirdische Kabel bzw. Leitungen sowie deren Maste TN e ‘:"' :._ F— f Wairadt el __‘._-1_\.--._---.n:gu-_--_._1‘__‘f_r.l?f.tL
F | Yago| 4378 | | = : s G E 1 3 ! 1.2 Maf der baulichen Nutzung befestigen diirfen die festgesetzte maximale Héhe der baulichen Anlagen (siehe Festsetzung 1.2.4) B R (2 et 1 L
P “ PVABE0 N\ e B t =t = < /=t “ | ¢ V | 'R gen. nicht Gberschreiten. Die in einem Gewerbegebiet fiir den ungehinderten LKW-Verkehr
438414383 \ ‘ \ —— L% e o i - 121 Grundflachenzahl als Héchstwert erforderlichen Durchfahrtshéhen sind zu gewahrleisten.
4385 \ B e TEes i 0.8 \ 2 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 sowie §§ 17 u. 19 BauNVO)
{ ! T == |1 il , , R .. e .. -
N 1= \____m\‘—“ ‘ Y Hinweis: B5 Gestaltung und Nutzung nicht iiberbauter Flidchen bebauter Grundstiicke ; T e v [ o Y
4390 | e ~"“"“""‘ “‘ “ “ -E"- 9] 12,00 ‘\\ GRZ 0,8 GRzo8 Die Versickerungsrate einschliel3lich eines Dauerhaftigkeitsnachweises ist durch (§ 10 Abs. 4 und § 88 LBauO) \e 222 | = tob g \Riremitean s
: ‘ = Nennen des Befestigungsmaterials bzw. Vorlage eines Priifzeugnisses im Bau- B i > - . A =
G E 2 \ | RS - s genehmigungsverfahren zu belegen. Mindestens 50 % der nicht (iberbauten Flache der bebauten Grundstiicke darf nicht W <Hor L4 -%v -aumershe;_m j_ﬁ.., !
IFSP: 65/55 dB(A) ‘ N N befestigt werden und ist gem. Mindestbegriinung anzulegen. % e =R
122 Gescholflachenzal gls poonstuert @ PflanzmafSnahmen zur Gliederung und Strukturierung der Bauflachen und des Ist eine Dachbegriinung nicht méglich, sind entsprechend mehr Flachen fiir die Mindest-
0.8 (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 sowie §§ 17 u. 20 BauNVO) StraRenraumes sowie zur Kompensation durch Aufwertung gegeniiber dem . 9 gn gien, P
y Status Quo (Ackerland) begrinung vorzusehen (siehe B1).
GFZ1,2 cFz12 - : Hor ori s -
O 12,00 ’ ) I\/!lmdestbegrunung der privaten Freifidchen mit standortgergchten Laubge- Zur Mindestbegriinung der Freiflachen und zur weitgehenden Eingriffsminderung
holzen .entspreg.hend der Vorgaben aus baLljlordnungsrechthcher Festsetzung B 5. im Bereich der privaten Freiflachen sind folgende Pflanzbindungen zu beachten.
123 Zahl der Vollgeschosse - Extensive Begrinung aller flachgeneigter Dacher entsprechend Je 150 m? zu begriinender Fliche sind
l. Gevxi?nne IFSP: 65/50 dB(A) _ der Vorgaben aus bauordnungsrechtlicher Festsetzung B 1. . _ 1 mittel- bis groRkroniger Laubbaum (Baum 1. oder 2. Ordnung) oder Verfahrensvermerke:
— I Zahl der Voll h s Héchst Fassadenbegrinung entsprechend der VVorgaben aus bauordnungsrechlicher 2 Kleinkronige Laubbiume (Baum 3. Ordnung) oder
ahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Festsetzung B 5. - " :
\ (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 u. Abs. 3 Nr. 2 sowie § 20 Abs. 1 BauNVO) 3 - - o - o - 20 Straucher oder
) B';‘s;]pf]'cg:]zzmg‘z: (Z'i'fé’ﬁgggf‘u”r:agsgg Qrgf‘z:f;u‘::f:;‘t“mer Griinflachen - 20 Ifd m begriinte Wandflache (Mindestwuchshdhe 2,50 m) 1. Aufstellungsbeschiuss
P 9 g ) - 100 m? dicht bodendeckende Dauerpflanzung oder eine anteilige Kombination gem. § 2 Abs. 1 BauGB am: 30.09.1999
124 Maximale Hohe der baulichen Anlagen der genannten Alternativen entsprechend der Pflanzenlisten zu pflanzen.
Die entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze kénnen 2. ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am: 25.11.1999
12,0m Gemessen von der Mitte der kiinftigen ErschlieRungsstrale darf kein Gebaudeteil hierbei mit eingerechnet werden. gem. § 2 Abs. 1 BauGB -
im GE héher als 12,0 m dber der Stralle liegen. ) . ) ] . . . . . . .
I ! '°9 Die Flachen zwischen ErschlieBungsflachen und der vorderen Gebaudeflucht (Vorgérten) 3. Beteiligung der Biirger (vorgezogene Birgerbeteiligung)
sind geméaR obiger Pflanzbindung zur Mindestbegriinung anzulegen und zu unterhalten. gem. § 3 Abs. 1 BauGB von: 23.07.2001
ie di ' . itsfl3 bis: 17.08.2001
In den Dlrrwiesen 2.0 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen Sie dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsfiache genutzt werden. °
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNVO) 4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
. 14.0 Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr 25 BauGB) gem. § 4 BauGB von: - 06.07.2001
- - 2.1 o offene Bauweise (§ 22 Abs 2 BauNVO) B6 Einfriedigungen (§§ 4, 5, 12 und 88 LBauO)
Kurzerlauterungen StraBenquerschnitt A - A Der GRUNORDNUNGSPLAN ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Aussagen dieses s R R " ) 5. Beschlussfassung iiber die Stellungnahmen und Anregungen
9 M 1: 200 WS 2.2 =========  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Planes sind als Pflanzgebot im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB bei der Herstellung Grundsatzlich kénnen Zaune an der Grundstlicksgrenze errichtet werden. Ausgenommen zum Planentwurf gem. § 3 Abs. 2 BauGB am: 28.11.2001
= _ o _ und Nutzuna der Ereiflichen zu beachten davon sind Grundstiicksgrenzen, die an Stralen und Fullwege anschlieen. Diese
(Eg;hkzsss”]”ﬁf"f?%é f’é"Bﬁe”m”m - (Gée;fb‘:e;g:zg%‘e” Gellungsbereiches @ @ Baum zu pflanzen T 9 ' Zaune missen einen Abstand von mind. 1,00 m zur Grundstlicksgrenze einhalten. 6. Beschluss iber die dffentliche Auslegung
o Bosareron 52 R — U Fléich Anofl B4 Stréuch g Der Abstandsstreifen ist mit Ausnahme der Zufahrtsbereiche gértnerisch anzulegen gem. § 3 Abs. 2 BauGB am:  28.11.2001
Mafisteb 1 : 1000 s (§9gAbs. 1 Nr. 2 BauGB) @ 0 Baum zu erhallen é > o £ : o 3 mgrtgnzurég vgn achen zurr;\bnp1 a'\\TzeZn von daAL:)menl,B r(a;éc em un und zu unterhalten. Eine Befestigung dieses Streifens ist unzuléssig. Damit sich Klein-
0 10 20 30 50 70 m Frethaliebereich for kinfiigen Sirassenousbau ) sl 2 78 O ¢ Poooooo: sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs.6 BauGB). sauger ungehindert fortbewegen kénnen, sind alle Zaune so zu errichten, dass sie einen 7. ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentiichen Auslegung :
Flursiucksgrenze new Cz:)@ Gehélz/Hecke zu pflanzen 21 5 Fahrbahn 924\ = 3.0 Nebenanlagen (§ 14 Absatz 1 BauNVO) Spezielle Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern sind im Abstand 10 Bod fw § 3 Abs. 2 BauGB am:  07.02.2002
H H H o 0 58Sl o - stand von 10 cm zum Boden aufweisen. gem. S. 2 Bau
‘ CEO@ED  GehslyHecke w erhalien 210 %gfé% - % Plan zeichnerisch festgelegt.
Fléichen zu Minderung und Kompensation ( best. Katastergrenzen = Q(S)gffl 5 Der Griinordnungsplan regelt Art und Mal3 der Bepflanzung. Einfriedigungen sind in durchbrochener Form als Laubgehdlzhecke oder als transparente 8. Benachrichtigung der Tréger &ffentlicher Belange (iber die
von Eingriffsfolgen (siehe Festsetzung 12.0) noturnah umgesialiete @ @ @ 5> & Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren Holz-, Drahtgeflecht- oder Metallgitterzaune auzufihren. offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB am: 30.01.2002
) 0880 Abgrenzung unierschiedlicher Nutzung —= Entwdisserungsgraben } Grundstlcksflachen zulassig. zu pflanzender Einzelbaum )
Erlauterung der Nu1zungssch0b|Aonz: - e e 0,50 g Nebenanlagen fiir Versorgungseinrichtungen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind grund- @ @ Als maximale Héhe der Einfriedigungen sind festgesetzt: 9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes von: 18.02.2002
3 - rt der baulichen Nutzung offentliche Lzruntiache P Versickerungsmulden mit i satzlich zugelassen, auch an den Stellen, wo sie nicht ausdricklich dargestellt sind. gem. § 3 Abs. 2 BauGB bis. 20022002
Grundflachenzahl (GRZ) Landschaft / L { — Uberlauf in Vorlut SCCJ . .. . . . ’ e
0,8 /@’~/’ Geschossflichenzahl (GFZ) E;Z”Z?V&ezfsen V) T 0 0 . S A 5.0 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Absatz 1 Nr. 10 BauGB) 2 phlanzender Heckenabsehnit gur O'Tfekntl'l'cp oo Sgafie(;l ﬂtc’:}.CT(e e dzud max 200 m
! : private Grinfliche StraBenbegleitende 8.50 1250 ' - ’ 9 - u.r ruc wartigen "run stuc sgrgnze und zu den 10. Priifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung
0 12,00 4 Bauweise T erungsflichen Zﬁ Versicken;ngsmulden : — seitlichen Grundstiicksgrenzen hin max. 2,00 m vorgebrachten Anregungen am: 24.04.2002
max. Gebdudehshen o Twg : e des modifizierten . RN 14.2 zu erhaltender Einzelbaum i i i i CoemE
IFSPx..../ - dB(A)—— mox. zulcssiger FSP: Tag/Nachi LT "ot T| desmodifizierien Trennsystems Trennsysiors StraBenquerschnitt B - By SAIHACH Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung © @ Zur Einhaltung notwendiger Sichtbeziehungen  max. 0,80 m gem. § 3 Abs 2. BauGB
lsrzﬂ;iﬁ?;?;3",:2;';;2252,{,Ld;rnzneiiﬁgmzn GE @ MoBnohmenfestsetzung ——— ——0uo StraBenquerschnitl Ei”b_"h”w"ﬁe "i".‘:_?‘\s& \\\\\\\\\ f.reiZUhalten' Str'a..UCh?r' HeCker:' und Einfriedungen dirfen e.ine H?he von.O,QO m 11. Beschluss Uber die erneute 6ffentliche Auslegung .
Bl Cbstooumwiese zu erhalion A Ap M 1200 =R uber Fahrbahn nicht Uberschreiten. Ausgenommen davon sind Baume mit einer zu erhaltende Gehdlze Im Bereich der ebenerdigen Stellplatze sind keine umlaufenden Einfriedungen mit gem. § 3 Abs. 3 BauGB am:  15.10.2003
it 5 758 Stammhéhe > 3,00 :
. 8 NI ammhone = 2,00 m. Mauerwerk, Holz, Metall- oder Kunststoffzaunen zugelassen. Als Abgrenzungs- o o
Von Bepflanzung freizvhaliender Bereich e 5 ! ° 2 % s element sind ausschlielich Pflanzhecken méglich. 12. 0”5“b“‘;h::ek;g”tmggh“cg der gffgt"‘;hg” Ag;'egung am: 27.11.2003
e | orgartengestaltun 17} — < = . . .Vom. . : R
Sichifensier | Vorsarengedalng 51 Fahrbohn 7518 - 6.0  Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB und Abs. 6 BauGB) | gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 3 Bau
9| 2 5‘%% 7 - . . i Die folgende Pflanzliste besitzt fir alle griinordnerischen Festsetzungen Giiltigkeit. Slcht§chutzelemente . ) ) 13. Benachrichtigung der Trager &ffentlicher Belange (iber die
i S5l £ 6.1 Offentliche Verkehrsflachen Sie ist als Pflanzenpool zu verstehen, der im wesentlichen Pflanzen der heutigen potentiellen Als Sichtschutzanlagen sind Wandflachen aus Holz oder verputztem Mauerwerk oder Gehélz- sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB am: 02.12.2003
' 52 T natlrlichen Vegetation Mitteleuropas sowie historische Kulturpflanzen (z.B. Walnussbaum) hecken aus einheimischen standortgerechten Laubgehéizen entsprechend der Pflanzenliste zulassig. i. V. m. § 3 Abs. 3 BauGB
. 6.1.1 Parallel zur StraBenbegrenzungslinie kann eine Flache bis zu 0,50m Breite beinhaltet. Die endgiiltige Auswahl hat entsprechend den standortspezifischen Anforderungen Bei Grundstiicken der offenen Bauweise darf die Gesamtlinge der Sichtschutzanlagen
" " zur Herstellung von ErschlieBungsanlagen in Anspruch genommen werden. im Zuge der Ausfiihrungsplanung (Pflanzplan) zu erfolgen. 20,0 m nicht Giberschreiten. Als Mindestabstand zu Grundstlicksgrenzen sind 2,50 m )
einzuhalten (auler bei Hecken). 14. Offentliche Auslegung des Planentwurfes von: 08.12.2003
6.1.1.1 Planstraie 1 Pflanzenliste: gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 3 BauGB bis: 23.12.2003
. 300 150 : 30 ———  PlanstralBe 1 hat eine Gesamtbreite von 8,50 m. Sie besteht aus
6.00 { . \ . . o . ’
MASSNAH M E N KONZE PT FaSSU ng vom 1 7 |\/|arZ 2004 10,00 einem einbahnigen Querschnitt mit einer Breite von 6,00 m, Agl  Alnus glutinosa Schwarzerle B2 B 7 Hoéhenlage baulicher Anlagen (§§ 4, 5, 10 und 88 LBauO i.V.m. §9 Abs. 2 BauGB) 15, Priifung der wihrend der &ffentlichen Auslegung am: 17.03.2004
eier:r;:irli]glr?cl)s;l?ertetlten’ einseitigen Gehweg und einem 1,00 m breiten, ﬁgle ﬁg:: g?ar?apne;g:s g?):?z'pﬁfgrn g ? Gemessen von der Mitte der klinftigen ErschlieRungsstralie darf kein Gebaudeteil vorgebrachten Anregungen
o ‘ ‘ o . vl i 5 (] i gem. § 3 Abs 2. BauGB
‘e—’i In den SchloRwiesen In den Ochsenwiesen Bpe Betula pendula Hénge-Birke B 1 im GE hoher als 12,0 m dber der Stralte liegen.
\‘ _o; | \ ﬁ 6112 =  Planstrake 2 Cav Cory[us avellana Ha;el GS 16. Beschluss Uber den Bebauungsplan als Satzung am: 17.03.2004
\ %‘ | £ | Il. Gewanne | ) Planstrale 2 hat eine Gesamtbreite von 6,00 m. Sie besteht aus gbe gar{)mus betulus \l;lvalr;sdeChe (BBZS gem. §10 BauGB
| =@ : | i i i itt mit ei i i mo Crataegus monogyna eiRdorn - .
\ E;D‘ ‘ccg \ . einem embahmge.n ngrschmtt mit einer Bre|te von 3,50 m (Elnbahngtraﬂe), Cen Cornusgsanguinegy Roter Hartriegel os B8 Ordnungswidrigkeiten (§ 89 LBauO)
| = einem 1,50 m breiten einseitigen Standstreifen und einem 1,00 m breiten, Eeu  EUONVIMUS SUrODAEUS Pfaffenhiitchen Gs Ordnungswidrig im Sinne § 87 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
AL einseitigen Bankett . Y urop [ [ i
|l e Fsi  Fagus sylvatica Rot-Buche B 1 § 86 LBauO erlassenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zuwiderhandelt. Ausfertigung
|| L e o SRR o . " e F ex Fraxinuns excelsior Esche B1 —
6.1.4 Freihalteflache flr kinftigen Strallenausbau Jre Juglans regia WalnuB B2 - Dirmstein, den
‘u , ‘ x L vu Ligustrum vulgare Liguster GS B9 Sonstige Auflage
BN ¥ s | —— L xy Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS Jedem Bauantrag ist ein Begriinungsplan beizulegen, aus dem ablesbar
Y ? i K | : - . o Mdo Malus domestica Haus-Apfel B3 ist, dass auch die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes s Diensteiogel
JEEECE -‘ T LT - e —— - L i : 6.1.5 —  Landwirtschaftsweg Bestand, neue Einmindung Msi  Malus silvestris Holz-Apfel B3 eingehalten werden. Dieser Begriinungsplan, der auch Aussagen zur Fl&- E):::[Ez rmeister ensisiege
S oo 1 S 1 C A — — . L. i i 1 4 Pav  Prunus avium Vogel-Kirsche B3 chenbefestigung machen muss, wird Bestandteil der Baugenehmigung. 9
| & = [ 1 | (- Y3 X : _ ; P Pco Pyrus communis Hausbirne B2 ; i
—1_ [ B ot z S = v L Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
ﬂ“ﬁl T ~_ ‘ o E 2[))/ E?’Jﬁispg;alzzesra \évc,llfflzlfzge E é BauGB am .................... tritt der Bebauungsplan in Kraft.
(v v v Tl v v TH o~ 17 / . B 10 Bodenschutzbestimmungen
q'\ B> {'\' : QJ‘\ q'\ — - 9.0 Flichen fiir Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung Ptr  Populus tremula Zitter-Pappel B2 , , , , Dirmstein, den
! T - Qpe Quercus petraea Trauben-Eiche B 1 In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtun-
| 9. von Niederschlagswasser ( § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) . . ) . b . .
1230 1% Qro  Quercus robur Stiel-Eiche B1 gen zu vermeiden, um die natdrliche Bodenstruktur vor einer erheblichen
gl . , Rac Rosa canina Hunds-Rose NS und nachhaltigen Veranderung zu schiitzen.
1=y ngJerCﬁ|Zi<:]err§ggilﬁgz\:\t/::s:rerrebner¥:r:g:]aftung gem. § 2 Abs. 2 Landeswassergesetz erfolgt Ral  Ribes alpinum Johannisbeere KS Bei allen BaumaRnahmen ist soweit noch vorhanden humoser Oberboden (Sauer) _ Dienstsiegel
&g Nicht hmutztes Oberfl3 % : W d Plat e Dachab Rar Rosa arvensis Acker-Rose KS (Mutterboden) und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wieder- Ortsbiirgermeister
\& 1 ,'Ct d'veéf?j mL\’/Z es c ertiact epvr\:ztasser vpnd 99;” Ltjln N aée"n SOW('jeA ac Ia' \r/]vasser Rca Rhamnus catharica Kreuzdorn GS verwendung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern. Mutterboden ist in
12 ISt direkt den Versickerungseinrichtungen in den onentiichen Lrun- und Ausgieicns- Rca Rubus caesius Kratzbeere K'S nutzbarem Zustand zu halten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.
flachen zuzuleiten. , , Rco  Rosa corifolia Leder-Rose K'S Als Lager sind ordnungsgemaRe Mieten vorzusehen, die den Erhalt der
Bei Verschmutzungsrisiko sind entsl,.prechende Abscheidevorrichtungen zur Regen- Rfr Rhamnps frangula Fgulbaum GS Bodenfunktionen nach § 1 BodSchG gewahrleisten (Schiitthéhe max 2m,
wasserbehandlung auf den Grundstiicken vorzuschalten. R |q Rgbus |fjaeus Hlmbegre KS Schutz vor Vernassung etc.).
. ) EBI\/ E:E:g 3'\?:(;23 . é?gsr?gllt?:eereere ﬁ 2 Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu be-
9.1 — Versickerungsflachen als flache Mulden A Sort pe Eh - B 3 lassen (z.B. Unterbodenmaterial aus Baugrubenaushub als Aufschiittungs-
KV) S au Solr' us aucuparia S Ie(/?/S(';d © GS material verwenden) oder an anderer Stelle einer geordneten Wieder-
Vg ca  >alix caprea a-vveide verwendung zuzufiihren.
( Sni Sambucus nigra UL GS Als Aufschittungsmaterial darf kein verdichtetes oder belastetes Boden-
| 9.2 stralRenbegleitende Versickerungsmulden zur Versickerung und Ableitung des auf Tco  Tiliacordata Winter-Linde B1 material und kein Oberboden verwendet werden
i ZZZZ: N . N Tpl Tilia platyphyllos Sommer-Linde B1 )
" 1 den Grundstiicken gesammelten nicht verschmutzten Dach- und Oberflachenwassers, Uca Ulmus caprinifolia Feld-Ume B 1
‘;%7"’;/"" = \¥ (mit Angabe der Fliefbrichtung) Vlia Viburnum lantana Wolliger Schneeball GS Index Anderungen Datum Bearbeiter
T—-‘_-\ Laiinie 9.3 vorhandene Entwéasserungsgraben als Vorfluter der Notliberldufe der Versickerungs- B1-B3 = Baum 1.- 3. Ordnung Hinweise:
- ' fladchen (mit Angabe der Fliefrichtung) GS = GroRstrauch
NS = Normalstrauch H1 Gebaudeteile die unterhalb des Bemessungswasserspiegels liegen,
KS = Kleinstrauch sind mit einer geeigneten, wasserdruckhaltenden Abdichtung zu versehen. RTS G E M E | N D E D | RMST E | N
10.0  Grunflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) H2  Bei Gebauden bzw. Geb&udeteilen ohne wasserdruckhaltender Abdichtung :
} . o . . . sollte als Mindestabstand zu den Versickerungsmulden das 1,5-fache MaRR FRBAND FMEINDE R - NSTADT-LAND
10.1 Tﬁ?_r;ftllcg? Srurglé}_ck;le" e s 15.0  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) der Baugrubentiefe nicht unterschritten werden (vgl. ATV-DVWK-Arbeitsblatt 138). v SGEM GRUNS
n &ffentlichen Griinflachen sind bauliche Anlagen nicht zul&ssig. o .
. Lo . - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches H3 Werbeanlagen bedUrfen gemal § 22-24 Landesstraliengesetz in einem Abstand
10.2 private Grinflache, Vorgarten - von 15 m bis 30 m der Zustimmung des Landesbetriebes StraRen und Verkehr
<+ oo Grenze unterschiedlicher Nutzung Speyer I I
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