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PLANZEICHENERLAUTE RUNG UND 11.0 Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

: E BAU U N G S P LAN e ROTTGAS S E e SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN | ' " die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 88 LBauOi _ Ubersichtsplan M 1 : 10 000

e ; v 11.1 s Versickerungsflachen dienen auch der Wasserriickhaltung : 10"
- | Gesetzliche Grundlagen LA
FaSSU ng vOm 1 7 MarZ 2004 | gen —V )] B1 Bebauungsform und Dachgestaltung (§§ 4, 5 und 88 LBauO) ) = A
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungs- , Beioeiner Au.sbildqng von Flachdéchern ode[ ﬂachgeneigten F.’_ultd'a'lc_:hern '(Ne?igung - . '
@ ‘ , \ | In den Ochsenwiesen rechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich auer Kraft. ‘ ) _ < 5° Grad) sind mindestens 30 % der Dachflachen je Grundsttick, einschlieflich S eln
= \ In den SchloRwiesen | 1 12.0 Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, der Dachflachen von Nebengebauden, Carports, Garagen und sonstigen lberdachten 3 , ; g o :
ol |2 \ \ LG \\ } ‘% In Ergénzung der Planzeichen, Farbe und Planeinschrieb wird geméR Natur und Landschaft sowie als Ausgleich im Sinne des § 1 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 20 Stellplétze zumindest extensiv, d.h. mit einer Mindestsubstratstérke von 5 cm zu begriinen. | o | AR e ; \ £ 4 £
'8 i g \ \ \ \ \\ e | und § 9 Abs. 1a BauGB Ausgenommen von der Begriinungspflicht sind die zur Belichtung und Energie- | - 2 ' -
| 5 (:; “\ \ \ \ \ \ i \ - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom vom 27. 08.1997 " S— _ — U0 s b 3D gewinnung genutzten Dachflachen. “
\ 3 \ \ . \ } (BGBI. IS. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch das Gesetz zur “ j* T ur:zggre;i‘%ggr;’gauae” Ur geeignete Malinahmen gemal § 9 Abs. 1 Nr.
| \ \ \ \ \ o ~ . Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien LT Tk ' ' Zur Vermeidung von Schadstoffeintrégen sollte als Material zur Dacheindeckung, méglichst
\“\ \ \ \ : O @nf’ MBI zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. S. 1950) Folgende MaRnahmen sind zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in den Natur- und auch fur Regenrinnen und Regenfallrohre, kein unbeschichtetes Metall verwendet werden.
V Qe T SR il ok Tl S T o g . , . Landschaftshaushalt gleichzeitig bzw. beginnend mit der ErschlieRung der Gewerbefléchen
\ Foee TR s — : i c?t?rl::?luz#n39Z\ées,nl)rzsggt?t?o(nlasaeﬁlzxge);rlu(:1Fs(-juEdK/Vi?mr?gal?a%%ng:sle!czis1\?§rZ1 22'%?1%69%”““ durchzufiihren: Ist eine Dachbegriinung nicht méglich, sind entweder im gleichen Umfang der eigentlich zu
BRI 1 Sehestos i\: ts t T (BGBL. | S 466) 9 9 " begriinenden Dachflachen zuséatzliche versickerungsfahige Flachen herzustellen oder im
P RS WK PEEAXY CLAAX WY I AX TS0 N S T ! </s Sicherung "Griinkorridor Eckbach" Verhéltnis 1 : 0,5 zusétzliche Flachen fiir die Mindestbegriinung vorzusehen.
AR AT R G A AR LT AR E R -v»«‘f"‘;(.f i " ; i ; S
e ‘mé(eﬁ°ﬁ ﬁg&ﬂﬁ’ﬁa—s ‘& Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) i.d.F. v. 24.11.1998 und der ‘ - Offenhaltung Klimaaktiver Flachen (Durchliiftungskorridor)
L T e S B L fhHart 3 .
R - Planzeichenverordnung 1990 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, Seite 58) | Abstand zum Eckbach und bestehendem Ortsrand B2 Fassadengestaltung (§§ 4, 5 und 88 LBauO)
f N
fonlesstak @) Kompensation von Versiegelung und Hochwasserschutz durch AbfluBverlangsamung Begriinung von Fassaden und Mauern
e 9 ’ / Alle Mauern und nicht durch Fenster gegliederte Fassadenflachen mit einer Héhe Gber
Ay MW ‘ - Versickerungsflachen (gemaf Festsetzung 9.2 und 11.1 3,00 m, dig nicht.an 9ine Cfrﬂnﬂéche? angrenzen, sir?d mit Kletterpﬂanze'm zu begriinen.
P !@“{ﬂmﬁl Frere - versickerungsfahige Entwésserungsgraben, naturnah gestaltet Als Griinflache gilt eine Flache ab einer Mindestbreite von 0,5 m und einer
e 1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Mindestgréfe von 1,00 m2.
. /C\, Ortsrand- und Gebaudeeingriinung zur Einbindung in den Natur- und Fir eine Lange von 5,00 m Mauer bzw. Fassade ist eine Kletterplanze in der Wuchs-
1.1 Art der baulichen Nutzung N Landschaftsraum grofe 100/125 cm geman Pflanzenliste zu pflanzen. Flr die nicht selbstklimmenden
_ Kletterpflanzen ist eine Rankkonstruktion anzubringen. Pro Kletterpflanze ist eine
Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO) - Eingriinung des GE durch Neuanlage, Pflege und Entwicklung standortgerechter Pflanzflache von mindestens 0,50 m? herzustellen. j
) . . . Hecken mit Uberhéltern (Baumabstand ca. 30 m). Hierzu sind ausschlieBlich Pflanzen ‘
Im Gewerbegebiet GE sind Vergniigungsstétten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO der unter Festsetzung 14.0 genannten Pflanzenliste zu verwenden.
auch als Ausnahme nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO). o Im Bereich von je 100 m2 anzulegender Gehdlzflache sind dabei mindestens B3 Befestigte Flichen und Stellplitze |
Selbststéndige Lagerplatze im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nicht ‘ 10 GroRstraucher sowie 20 Normal- oder Kleinstraucher zu pflanzen. (8§ 2und 4, § 10 Abs. 4, § 47 und § 88 LBauO)
zugelassen (§ 8 Abs. 1 und 9 BauNVO). . , / - Eingriinung und Durchgriinung des GE durch Neuanlage, Pflege und Entwicklung Die Herstellung und bauliche Ausfilhrung von befestigten Fléchen und Stellplatzen S W T I e i i | R P
IanE 1 dlirfen Gebaude(_—telle) mit Wohnnu’fzung nicht unmlttelb?r an de"r Grun.d— | von Baumreihen, durch Dachbegriinung, Fassadenbegriinung und Mindestbe- im Gewerbegebiet wird entsprechend § 47 LBauO festgesetzt. ‘ o9 e e (] i | e e t,!l,l”“‘i.,“ _
stiicksgrenze zur K 24 errichtet werden, sowie Schiaf- und Ruheréume diirfen nicht griinung privater Freifldchen. Grundsétzlich darf keine Ableitung des Niederschlagswassers in den Schmutzwasserkanal erfolgen, B[ i L
zur K 24 ausgerichtet werden. es sei denn die zustandige Behorde entscheidet im Zuge der Baugenehmigung anders. W ‘ B T - A
B Minderung der Folgen von Versiegelung: Von den gesamten zuldssigen Flachenbefestigungen sind mindestens die Halfte wasser- enat N4 N W et | ] m.Hugd elagf
G i 3 § 8 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO Betriebe und | D Pl ‘ ; '- b s
Im Gewerbegebiet werden gemals § i S Sl 28 S etriebe un ' : - Dachbegriinung entsprechend den Vorgaben aus bauordnungsrechtlicher Fest- durchléssig (z.B. Rasengittersteine, Schotterbelag etc.) zu gestalten. Ist keine Dachbegriinung ’ ‘ N : - ~
Anlagen anhand ihrer immissionswirksamen Schallleistungspegel (IFSP) setzung B 1. maglich, sind entsprechend mehr Flachen wasserdurchléssig herzustellen (siehe B1).
geordnet. Folgende IFSP-Werte dtrfen nicht tiberschritten werden: | - Entsprechend den Vorgaben aus den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen PKW-Stellplatze sind grundsatzlich mit einem wasserdurchldssigen Belag herzustellen, um zu ge-
) . . . | B 3 und B 5 sind: wahrleisten, dass das anfallende Oberflachenwasser nicht dem Abwasserentsorgungssystem
Beurteilungszeitraum Tag Beurteilungszeitraum Nacht - die befestigten Flachen und Stellplatze mit versickerungsfihigen Belégen zugefiihrt wird.
(6:00 - 22:00) (22:00 - 6:00) herzustellen, um zu gewahrleisten, dass das anfallende nicht verschmutzte Ober- | o
flachenwasser nicht dem Schmutzwasserkanal zugefiihrt wird. | 1aHme aul Sis 6/13:
GE 1 65 dB (A) 55 dB (A) Die Unterbauten sind auf den Belag abzustimmen. Die Versickerungsrate ; [ Db L ol , gﬁgpn;j;ﬁ:g:ﬁty =
dieser Belage sollte den Wert von 200 I/s/ha tiberschreiten. - . ‘ R R R el —
GE 2 65 dB (A) 50 dB (A) \. Beispiele fiir diese Belage sind Rasenfugenpflaster oder wasserdurchléassiges B4 Werbeanlagen und oberirdische Leitungen (§5 52 und 88 LBauO) e U /
] Pflaster. . .. . . '
. . . . . Freistehende Werbeanlagen oder oberirdische Kabel bzw. Leitungen sowie deren Maste
G E 1 1.2 MaR der baulichen Nutzung ) t()i;e\;etzi;belﬁl.benden unkietseuten Flchen der bebuuisn Smndsificks mloht 2u diirfen die festgesetzte maximale Héhe der baulichen Anlagen (siehe Festsetzung 1.2.4)

nicht Uberschreiten. Die in einem Gewerbegebiet fiir den ungehinderten LKW-Verkehr

'\% — ’ AJ_“ ‘ "‘ g » ‘A

1.2.1 Grundflachenzahl als Hochstwert ' ) erforderlichen Durchfahrtshéhen sind zu gewahrleisten.
0,8 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 sowie §§ 17 u. 19 BauNVO)
4389 GRZ 0.8 Hinweis: BS5 Gestaltung und Nutzung nicht liberbauter Flichen bebauter Grundstiicke
4390 O 1 2,00 ’ GRZ08 Die Versickerungsrate einschlie3lich eines Dauerhattigkeitsnachweises ist durch (§ 10 Abs. 4 und § 88 LBauO)
N ‘ Nennen des Befestigungsmaterials bzw. Vorlage eines Priifzeugnisses im Bau-
\“ u \ \ 1 genehmigungsverfahren zu belegen. gﬁi?destens 5d0 % dedr nicht Ube,\;baduter;) Flache der beblauten Grundstlicke darf nicht
IFSP: 65/55 dB(A . . . efestigt werden und ist gem. Mindestbegriinung anzulegen.
\',@ @) \ _j 1.2.2 Gescholflachenzahl als Hochstwert ‘ <E\ PflanzmaRnahmen zur Gliederung und Strukturierung der Bauflachen und des ist eine Dachbsar icht maalich. sind ent hend mehr Eliichen fiir die Mindest
'/‘%.,4‘; f A (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 sowie §§ 17 u. 20 BauNVO) ’ v StraRenraumes sowie zur Kompensation durch Aufwertung gegeniiber dem selng bashoogriniing IGHt maduah, Sind enisprachend Melr Fachen MedieMindests
bxa begriinung vorzusehen (siehe B1).
N Status Quo (Ackerland).

_— GFZ 1,2 GFz1,2

[ .usg,(equn)

- Mindestbegriinung der privaten Freiflaichen mit standortgerechten Laubge-
hélzen entsprechend der Vorgaben aus bauordnungsrechtlicher Festsetzung B 5.
- Extensive Begriinung aller flachgeneigter Dacher entsprechend

Zur Mindestbegriinung der Freiflachen und zur weitgehenden Eingriffsminderung
im Bereich der privaten Freiflachen sind folgende Pflanzbindungen zu beachten.
Je 150 m? zu begriinender Flache sind

\

\

\ l. Gewﬁ\anne

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse

der Vorgaben aus bauordnungsrechtlicher Festsetzung B 1. ) . . ) Verfahrensvermerke:
\ . - Fassadenbegriinung entsprechend der Vorgaben aus bauordnungsrechlicher 1 mlt'tel- bls.‘ grof&kronll'ger Legbhanm (Bauem 1. ader .2, Qrdnurng) aaer
\ I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze ‘ Festsetzung B 5. - 2 kleinkronige Laubbaume (Baum 3. Ordnung) oder
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 u. Abs. 3 Nr. 2 sowie § 20 Abs. 1 BauNVO) 3 ; : — — - 20 Straucher oder
) g:ﬂ&ﬂ?«,lznuzr:ﬁ,er;g?fgﬂgg:ﬂﬁgegggs :&e{;ﬁl:ac:]f:re;gglcher Griinflaghen - 20 Ifd m begriinte Wandflache (Mindestwuchshéhe 2,50 m) 1. Aufstellungsbeschluss
\ ‘ P 9 9 ’ - 100 m? dicht bodendeckende Dauerpflanzung oder eine anteilige Kombination gem. § 2 Abs. 1 BauGB am: 30.09.1999
1.2.4 Maximale Hohe der baulichen Anlagen der genannten Alternativen entsprechend der Pflanzenlisten zu pflanzen.
\ \ Die entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze kénnen 2. ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses T —
\ ‘ 12,0 m Gemessen von der Mitte der kiinftigen ErschlieRungsstrale darf kein Gebaudeteil | hierbei mit eingerechnet werden. gem. § 2 Abs. 1 BauGB S
im GE hoher als 12,0 m (iber der Strafle liegen. } N ) ) . . } " . . "
m onerais m tber der Straise flege Die Flachen zwischen ErschlieBungsflachen und der vorderen Geb&udeflucht (Vorgérten) 3. Betelligung der Brger (vorgezogene Biirgerbeteiligung)
y sind gemaR obiger Pflanzbindung zur Mindestbegriinung anzulegen und zu unterhalten. gem; § 3:Abs, 1 BauGB von: 23.07.2001
b e .. . ie dii i . itsfl3 bis: 17.08.2001
- O/,,T.//gr’ében T In den Dirrwiesen| 2.0 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen Sie diirfen nicht als Lager- oder Arbeitsfidche genutzt werden. s B
/’O’E%TELBJ@/‘/_/J_/ e (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNVO) ‘ 4. Beteiligung der Trager dffentlicher Belange
S o . | 14.0 Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr 25 BauGB) gem- §4 Baues o ey
| 2.1 o offene Bauweise (§ 22 Abs 2 BauNVO) B6 Einfriedigungen (§§ 4, 5, 12 und 88 LBauO) o
Kurzerlauterunaen | StraBBenquerschnitt A - A K Der GRUNORDNUNGSPLAN ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Aussagen dieses et . N . 5. Beschlussfassung (iber die Stellungnahmen und Anregungen
9 ‘ M 1: 200 ST 2.2 mmmmmemmse=  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO) ‘ Planes sind als Pflanzgebot im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB bei der Herstellung Grundsgtzllch konn?n Z&aune an de'r Grundstlicksgrenze errichtet werd.en. Ausg_enommen 2um Planentwurf gem. § 3 Abs. 2 BauGB am: 28.11.2001
_— s Sl L _ A | tind Niitzung der Freifiichen zu beachten davon sind Grundstlicksgrenzen, die an StralRen und FuBwege anschlielen. Diese
e (gcg, ;'\f:‘."lngrji"?]eB{] Ug°B)e”r°“m . (Gée;fbfe; :L"g;;‘e“ Geltungsbersities @ Baum zu pflanzen S \ 9 : Zaune missen einen Abstand von mind. 1,00 m zur Grundstiicksgrenze einhalten. 6. Beschluss iiber die dffentliche Auslegung
Mafistab 1 : 1000 — Baugrem.en | @ ‘ Baum zv erhalten = ?_gl; | 141 [[DO0000( Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und Der Abslandssirelfen lslimit Ausnahime-der Zufainsbersicie gdrnehseh anzdlsgan gam: 3 S.Abs, 2 Bauns am: 26112001
. . o 30 o o \\\\ . \\\%\\ mamimm——— (80 Abs. | W 2 BauGB) 5| g ,.“ : . | 8 5 sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs.8 BauGB). upd zu unterhglten. Eine Befestlgqu d|eses:. Strelfen§ ist unzuIaSSIg. Damit sich Klelp- » ) '
\\\\&\ \\\\\ Freihaltebereich fur kinftigen Strassenaushau Flurstiicksgrenze neu et i ockergo ol ol 2 Fakibakin 5 E Q% O & 000000: Spezielle Flach Anpf B such ind i séuger ungehindert fortbewegen kénnen, sind alle Z&une so zu errichten, dass sie einen 7. ortstibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am: 07.02.2002
/L\ m ‘\\ . \ | ® Gehélz/Hecke zu pflanzen s 3 29 2\ 5 19__) 3.0 Nebenar“age“ (§ 14 Absatz 1 BEUNVO) pezielle Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind im Abstand von 10 cm zum Boden aufweisen. gem. § 3 Abs. 2 BauGB
N | CEO@@®  Geoholu/Hecke w erhalten > © £ Uk & S Plan zeichnerisch festgelegt.
Ht Lt L4t Flichen zu Minderung und Kompensation }\J,b | best. Kofos*e{grenzen . %g 4 5 §' Der Grinordnungsplan regelt Art und MaR der Bepflanzung. Einfriedigungen sind in durchbrochener Form als Laubgehdlzhecke oder als transparente 8. Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange (iber die
M _ . . H  vonEingrifisfolgen (siehe Festsetzung 12.0) = nafidrnah umgesiolisle @ B> & Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der lberbaubaren Holz-, Drahtgeflecht- oder Metallgitterzéune auzufiihren. offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB am: 30.01.2002
) 0—8—8-0— Abgrenzung unferschiedlicher Nutzung TR Entwésserungsgrében @ Grundstlicksflachen zulassig. @ zu pflanzender Einzelbaum
Erlauterung der Nufzungsschak:on:: . o G L 0,50 N_gbgnanlagen flir Versorgungseinrichtungen gem. §14 Abs.._ 2 BauNVO sind grt.md- | Als maximale Hhe der Einfriedigungen sind festgesetzt: 9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes W—
GE 3 rt der baulichen Nutzung Qentjchsariniacs ; P isslehmemariger 1t sétzlich zugelassen, auch an den Stellen, wo sie nicht ausdriicklich dargestellt sind. ‘ gem. § 3 Abs. 2 BauGB bis: 20032002
Grundflachenzahl (GRZ) Landschafsosen / V)|  Uberlauf in Vorfluter e o 400 ook—2.501 50k 3001 CDEED  zupflanzender Heckenabschnitt Zur éffentlichen StraRenflache hin max. 2,00 m
= & 7 ensivwies : : . . : § ' s . - o 0 g .
0,8 ’@,/ Gesch:lassflochen ahl (GFZ) ortie Gerchs 7 Siralisnbeglelinds ‘ 850——— 4 5.0 Fldachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Absatz 1 Nr. 10 BauGB) Zu.r .ruckwartlgen Qrundstucksgrgnze und zu den 10. Priifung der wahrend der &ffentlichen Auslegung
0 100 T Pavneise Landrshricht der Versickerungsfléchen ’E” ZerSiCked";”gsmUIde” 14.2 haltender Ei o] sellionen Srundstucksgrenzen i e 2o e B REND
. Gebdudehsh es moditizierten , | . zu erhaltender Einzelbaum ¥ . § i . V.
IFSP:.../...dB(A) ™—— :Zi zu(laﬁs(:rgei I?S:?Tag/Nachl‘ des modifzirien Tronnsysems Trennsystems | StraBenquerschnitt B - B Y Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung | @ ‘ Zur Einhaltung notwendiger Sichtbeziehungen max. 0,80 m gem. § 3 Abs 2. BauGB
Immissionswirksamer fléchenbezogener MaBnahmenfestsetzung 3 Einbahnstrafe Y \\\\\\\\\\ freizuhalten. Strducher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine Hohe von 0,80 m | 11.B iber di stfentli
Schallleistungspegel im eingeschrénkten GE . StraB hnitt ‘ H . | i . . . i b . Beschluss Uber die erneute 6ffentliche Auslegung _
istungspegel im eing P —— IV S Ve M 1: 200 ) ol tber Fahrbahn nicht tiberschreiten. Ausgenommen davon sind Baume mit einer CO@@®  zuerhaltende Gehdize Im Bereich der ebenerdigen Stellplatze sind keine umlaufenden Einfriedungen mit gem. § 3 Abs. 3 BauGB ST G003
2 25 Stammhdhe > 3,00 m. Mauerwerk, Holz, Metall- oder Kunststoffzaunen zugelassen. Als Abgrenzungs- . .
Von Bepflanzung freizuhaltender Bereich v E | _é _g e element sind ausschlieBlich Pflanzhecken mdglich. 12. ortstibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung am: 27.11.2003
‘Sichtfenster o i ot 5| B Fohrbahn Ly 6.0  Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB und Abs. 6 BauGB) | gem; § 3808 2 BaUGEH, V. . '§ 9iAbs, 3 PaucE S
[ § =2 ‘:é)% Die folgende Pflanzliste besitzt fiir alle griinordnerischen Festsetzungen Giiltigkeit. Sichtschutzelemente 13, Benachrichtigung der Tréiger &ffentlicher Belange tiber die
| Cp! 6.1 Offentliche Verkehrsflachen Sie ist als Pflanzenpool zu verstehen, der im wesentlichen Pflanzen der heutigen potentiellen Als Sichtschutzanlagen sind Wandflachen aus Holz oder verputztem Mauerwerk oder Gehdlz- sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB am: 02.12.2003
g naturlichen Vegetation Mitteleuropas sowie historische Kulturpflanzen (z.B. Walnussbaum) hecken aus einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen entsprechend der Pflanzenliste zuléssig. i. V. m. § 3 Abs. 3 BauGB
. 6.1.1 Parallel zur Stralenbegrenzungslinie kann eine Flache bis zu 0,50m Breite beinhaltet. Die endgiiltige Auswahl hat entsprechend den standortspezifischen Anforderungen Bei Grundstiicken der offenen Bauweise darf die Gesamtlange der Sichtschutzanlagen
T T ‘ zur Herstellung von ErschlieSungsanlagen in Anspruch genommen werden. ( im Zuge der Ausfuhrungsplanung (Pflanzplan) zu erfolgen. 20,0 m nicht Uberschreiten. Als Mindestabstand zu Grundstiicksgrenzen sind 2,50 m \
R U N R . einzuhalten (auBer bei Hecken). ' 14. Offentliche Auslegung des Planentwurfes von: 08.12.2003
! e ~ Planstraie 1 ) Pflanzenliste: ; gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 3 BauGB bis: 23.12.2003
MASS NAH M E N KONZE PT F 1 7 M B 2004 | 3.00—-,%50—;'——:%20———-: . : 50——3.00 ~ PlanstraBe 1 hat eine Gesamtbreite von 8,50 m. Sie besteht aus 1‘ . \!
assu ﬂg vOm ; alr? « 1000 einem einbahnigen Querschnitt mit einer Breite von 6,00 m, . | Agl  Alnus glutinosa Schwarzerle B2 B 7 Héhenlage baulicher Anlagen (§§ 4, 5, 10 und 88 LBauO i.V.m. §9 Abs. 2 BauGB)| 15. Pritfung der wahrend der ffentiichen Auslegung am: 17.03.2004
einem 1,50 m breiten, einseitigen Gehweg und einem 1,00 m breiten, | Ace  Acer campestre Feld-Ahorn B2 Gemessen von der Mitte der kiinftigen ErschlieBungsstrafie darf kein Gebaudeteil vorgebrachten Anregungen
einseitigen Bankett Apl  Acer platanoides Spitz-Ahorn B1 im GE héher als 12.0 m tiber der Strafe lieaen J gem. § 3 Abs 2. BauGB
‘é’r\ I den Schiofwi 5 \ In den Ochsenwiesen ‘ B pe Betula pendula Hange-Birke B1 anekas 1s, © gen. ‘
= n den sSchlofSwiesen T Planstrale 2 Cav Coryl_us avellana Ha:sel GS ‘ 16. Beschluss (iber den Bebauungsplan als Satzung am: 17.03.2004
Q= \ il Gewanio Planstrale 2 hat eine Gesamtbreite von 6,00 m. Sie besteht aus 5 8be garltomus betulus vvalr;&%uche ?;?s [ gem. §10 BauGB
) : i i i itt mit ei i i ‘ mo Crataegus monogyna eilRdorn i .
% ~l § einem elnbahnlge'n ngrschpltt mit einer B|:e|te von 3.‘50 m (Elnbahns:trarse), s Cornusgsanguine%y Rotoe Hartiisgel 68 B8 Ordnungswidrigkeiten (§ 89 LBauO)
\. \ \5 enem -1 .54 bralten sineslligen-Standstreifen und sinem 1,00 o breftan, Eeu Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen GS Ordnungswidrig im Sinne § 87 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
| \ & \ \ einseitigen Bankett ; Fsi  Fagus sylvatica Rot-Buche B 1 § 86 LBauO erlassenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zuwiderhandelt. \ Ausfertigung
| ‘ - ; i S F ex Fraxinuns excelsior Esche B1 :
\ \ _— 6.1.4 Freihaltefl&che fiir kiinftigen Straenausbau | ITE  JigEsmgE Walnufd B 2 . Dirmstein, den 2.1, OY. OY
:‘ \ ' : | L vu Ligustrum vulgare Liguster GS B9 Sonstige Auflage ! 2
\ 5 Lxy Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS Jedem Bauantrag ist ein Begriinungsplan beizulegen, aus dem ablesbar ‘ //Mh/
| : — y _ i o Mdo Malus domestica Haus-Apfel B3 ist, dass auch die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes 5 ‘
= 6.1.5 ~ Landwirtschaftsweg Bestand, neue Einmiindung Msi  Malus silvestris Holz-Apfel B3 eingehalten werden. Dieser Begriinungsplan, der auch Aussagen zur Fl&- E;::SJZ ermeister
8 Eav grunus avium Vogel-Kirsche B3 chenbefestigung machen muss, wird Bestandteil der Baugenehmigung. | e
© co yrus communis Hausbirne B2 . .
bt | Ppy  Pyius pyraster Wildbime B2 | BauGE am D1 0S: Ot do Bebangepip miEHE
) ¢ Psp  Prunus spinosa Schlehe NS B 10 Bodenschutzbestimmungen ‘ €. 05.04 o° ¥ o
9.0 Flachen fiir Abwasserbeseitigung einschlieflich der Riickhaltung und Versickerung ‘ Ptr  Populus tremula Zitter-Pappel B2 ) . ) ) Dirmstein, den 0%, O3- -
von Niederschlagswasser ( § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Qpe Quercus petraea Trauben-Eiche B1 In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtun- ’, - :
gro guercus robur anel(-jElgw E 1S gen zu vermeiden, um die natlrliche Bodenstruktur vor einer erheblichen | Z/ / W
C o . ac 0sa canina unds-h~ose und nachhaltigen Veranderung zu schiitzen. - v :
Die Niederschlagswasserbewirtschaftung gem. § 2 Abs. 2 Landeswassergesetz erfalgt Ral Ribes alpinum Johannisbeere KS : . : S .
| s e |
!\“Ch.t varsehmuiios Oberﬂéchepwasser Y A<idn, Uil Platesn somle Dacha}:) wasser Rca  Rhamnus catharica Kreuzdorn GS verwendung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu Iaéern. Mutterboden ist in ‘
:rft dr:rekt denl \/ersackerungselnnchtungen in den offentlichen Griin- und Ausgleichs- Rca Rubus caesius Kratzbeere KS nutzbarem Zustand zu halten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.
achen zuzuleiten. . . Rco  Rosa corifolia Leder-Rose KS Als Lager sind ordnungsgemafRe Mieten vorzusehen, die den Erhalt der
Bei Verschmutzungsrisiko sind entsPrechende Abscheidevorrichtungen zur Regen- | Rfr Rhamnlus frangula Fgulbaum GS Bodenfunktionen nach § 1 BodSchG gewdhrleisten (Schiitthéhe max 2m,
wasserbehandlung auf den Grundstlicken vorzuschalten. R lq Rybus lqaeus Himbeere KS Schutz vor Vernassung etc.).
' i E"' sfges nigrum éohar?nllsbeere ﬁ g Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu be-
9.1 o, Versickerungsflachen als flache Mulden uv- Ribes uva-crispa tachelbeere lassen (z.B. Unterbodenmaterial aus Baugrubenaushub als Aufschiittungs-
==t W = Sau Sorbus aucuparia Eberesche B3
\Y% Sca  Salix capreap Sal-Weide GS material verwenden) oder an anderer Stelle einer geordneten Wieder- w
; . ) verwendung zuzuflhren.
’ ? 2:) ?ﬁirgggfél:tglgra az:a?z; rdi:olunder g 18 Als Aufschiittungsmaterial darf kein verdichtetes oder belastetes Boden- ‘
9.2 stralRenbegleitende Versickerungsmulden zur Versickerung und Ableitung des auf Tol  Tilia olatvohvilos Sommer-Linde B 1 material und kein Oberboden verwendet werden. .‘Muuﬁ"\‘m‘\f\g
77 den Grundstiicken gesammelten nicht verschmutzten Dach- und Oberflachenwassers, U ga UImuF; czprixifolia Feld-Ulme B 1 %ﬁQ??__‘E}—a--‘"/
naturnah bzw. versickerungsfahig angelegt. Ugl Umus glapbra Berg-Ulme B 1
(mit Angabe der FlieRrichtung) " Vla  Viburnum lantana Wolliger Schneeball GS Index Anderungen Datum Bearbeiter
g
9.3 - vorhandene Entwésserungsgraben als Vorfluter der Notiiberlaufe der Versickerungs( B1-B3 = Baum 1. - 3. Ordnung Hinweise: !
— flachen (mit Angabe der FlieRrichtung) GS = Grofstrauch i
NS = Non:malstrauch H1 Gebéudeteile die unterhalb des Bemessungswasserspiegels liegen, |
KS = Kleinstrauch sind mit einer geeigneten, wasserdruckhaltenden Abdichtung zu versehen. RT S G E M E | N D E D I R N
10.0  Griinflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) H2  Bei Gebauden bzw. Gebaudeteilen ohne wasserdruckhaltender Abdichtung %&&\é : MST E |
. . Lo - ; sollte als Mindestabstand zu den Versickerungsmulden das 1,5-fache Maf A B SR i -
10.1 offentliche Grinflache ) ) ) L 154 Grenze dos raumlichen Geltungsbaraicliss (3 9 Abs. T BauGe) der Baugrubentiefe nicht unterschritten werden (vgl. ATV-DVWK-Arbeitsblatt 138). A VERBANDSGEMEINDE GRUNSTADT-LAND
In 6ffentlichen Griinflachen sind bauliche Anlagen nicht zulassig. L .
. . } wummmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches H3  Werbeanlagen bedlrfen gemaf § 22-24 LandesstraRengesetz in einem Abstand
10.2 private Grlnflache, Vorgérten Grenze unterschiediicher Nutzung von 15 m bis 30 m der Zustimmung des Landesbetriebes Straen und Verkehr
-0—0—0—0—0—
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