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Mischgebiet gemiB §6 BauNVO

Zwei VollgeschoBe als Hiochstgrenze
Nur Einzelhduser zulissig

Nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig
Nur Hausgruppen zulissig
Geschlossene Bauweise

Offene Bauweise

Nur Sattel- und Walmdicher zulissig
Dachneigung 30° - 45°

Offentliche Griinfliche
Verkehrsgriin

Offentliche Griinfliiche
Verkehrsbegleitgriin

Offentliche Griinfliche
Spielplatz

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(Elektrizitat)

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Offentliche Verkehrsfliichen

mit StraBenbegrenzungslinien

Verkehrsfliachen besonderer Zweckbestimmung
(Verkehrsberuhigte WohnstraBe)

Sichtwinkel

Einfahrt

Firstrichtung freigestellt in Pfeilrichtung
Baugrenze

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Geplante Grundstiicksgrenzen

Bestehende Hauptgebiude

Bestehende Nebengebiude '

Bereich ohne Ein— und Ausfahrten
HaupterschlieBungsstraBe
NebenerschlieBungsstraBe

Mit Wendeplitzen und FuBwegen
Vorgarten

Ortsrandlage mit Pflanzstreifen

Vorhandene Mauer

Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

(Baugesetzbuch vom 08.12.1986, zuletzt geindert am 22.04.93 i.V.m. WoBauErlG vom 17.05.1990, gedandert
am 22.04.1993; Baunutrzungsverordnung vom 23.01.1990, geindert am 31.08.1990)

1 Art der baulichen Nutzung (§9, Abs.1 Nr.1 BauGB; §§1-15 BauNVO):
Mischgebiet (MI) gem. §6 BauNVO
Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden wird auf 3 Wohnungen je Wohngebiude
festgesetzt (89 Abs.1 Nr.6 BauGB).

2. MaB_der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §8§16-21a BauNVO):

Fir das MaB der baulichen Nutzung sind die Werte des §17 Abs.1 BauNVO als Hochstwerte im Rah-
men der Landesbauordnung (LBauO) verbindlich.

3. Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §§22 und 23 BauNVO):

Die Bauweise ergibt sich aus der Plandarstellung. Zulissig sind:
- offene Bauweise, nur Einzelhiuser zulissig

- offene Bauweise. nur Einzel- und Doppelhduser zulissig

- geschlossene Bauweise, nur Hausgruppen zulissig.

4. Stellung _der bauli‘chen Anlage (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB):

Die in der Planzeichnung eingetragenen Firstrichtungen kennzeichnen gleichzeitig die Geb&udelingsach-
sen.
Flachen fir Garagen, Stellplitze, Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB: §8§12 und 14 BauNVO):

5.1  Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen als Einzel- oder Doppelgaragen auf
den Privatgrundstiicken zulissig.

5.2 Vor Garagen ist jeweils ein Stellplatz von mindestens 5.00m Tiefe (StraBenbegrenzungslinie - Ga-
rage) vorzusehen.

5.3 Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zu-
lassig.

Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB):

6.1 Die in der Planzeichnung als "Verkehrsberuhigte WohnstraBe” bezeichneten Flichen sind ohne bauli-
che Trennung der verschiedenen Verkehrsarten zu gestalten.

6.2 Die Flachen innerhalb der eingetragenen Sichtwinkel sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. An-
pflanzungen diirfen - gemessen von der Oberkante StraBenkrone - eine Hohe von 1.00m nicht iiber-
schreiten.

7 Héhenlage der baulichen Anlage (§9 Abs. 2 BauGB):

Die Oberkante der KellergeschoB-Rohdecke - gemessen ab Oberkante der am nichsten gelegenen
Verkehrsfliche (StraBenbegrenzungslinie) darf in der Mitte der iiberbauten Fliche 1.00m nicht iiber-
schreiten.

8. Festsetzungen iiber das Anpflanzen von Biumen und Striuchern (89 Abs.1 Nr.25a BauGB):

8.1. Offentliche Bereiche

8.1.1. Spielplatzgriin
Die Einbindung des Kinderspielplatzes in die umgebende Bebauung hat durch einen Pflanzstreifen von
mindestens 3.00m Breite mit Pflanzen folgender Artenauswahl zu erfolgen, z.B.
= FORSYTHIA intermedia (Forsythie) - AMELANCHIER canadensis (Felsenbirne)

- ACER campestre (Feldahorn) - CHAENOMELES japonica (Scheinquitte)

- ROSA rugosa (Wildrose) - EUONYMUS europaeus (Pfaffenhiitchen)
- CARPINUS betulus (Hainbuche) - MAHONIA aquifolium (Mahonie)

- BERBERIS jul (Berberitze) - SPIREA bumalda (Spierstrauch)
- CORNUS i.S. (Hartriegel) - WEIGELA hybrida (Weigelie)

- KOLKWITZIA amabilis (Kolwitze) - SYMPHORICA Schenaulti  (Schneebeere)
- RHUS typhina (Essigbaum) — POTENTILLA fructicosa (Fingerkraut)

= PINUS nigra austria (Schwarzkiefer) - HYPERNICUM calycinum (Johanniskraut)

8.1.2. Die Umformerstation ist unter Beriicksichtigung der Verkehrssicherheit mit landschaftsgerechten Ge-
holzen gemaB 8.2.2. einzugriinen.

8.1.3. Offentliche Griinfliiche ~ Verkehrsgriin (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB. i.V.m. §9 Abs.1 Nr.25a)
Der im Bebauungsplan und Griinordnungsplan festgesetzte 6.00 m breite Pflanzstreifen (&ffentliche
Griinflaiche - Verkehrsgriin ) entlang der Heuchelheimer StraBe ist mit Gehélzen gemaB 8.1.1. und
Gehdlzen aus der nachfolgend aufgefiihrten Pflanzliste zu begriinen. Dabei ist der gekennzeichnete
Sichtwinkel gemiB 6.2 entsprechend zu beachten.
- VIBURNUM rhytidophylum (Schneeball) - ACER pseudoplatanus (Bergahorn)
- PINUS montana (Bergkiefer) - RIBES anaguineum (Blutjohannisbeere)
- VIBURNUM lantana (Schneeball)

8.1.4 Offentliche Griinfliche — Verkehrsbegleitgriin (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB, i.V.m. §9 Abs.1 Nr.25a)

Die 6ffentliche Griinfliche Verkehrsbegleitgriin () ist lickenlos mit Geholzen der Artenlisten nach
Nr. 8.1.1 und Nr. 8.1.3 zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Innerhalb dieser Fliche sind Aufschiittungen, Mauern und Sichtblenden bis 2 m Hohe iiber der Ober-
kante der angrenzenden StraBenverkehrsfliche (StraBenbegrenzungslinie Heuchelheimer StraBe -
L 453) zulassig. Bei der offentlichen Griinfliche — Verkehrsbegleitgriin im Bereich des Knotenpunktes
Heuchelheimer StraBe - RaiffeisenstraBe - Mohngasse ist der gekennzeichnete Sichtwinkel gemiB 6.2
entsprechend zu beachten.

8.2

8.2.1

8.2.2.

Privater Bereich

Der Vorgarten, d.h. die Fliche zwischen Gehweghinterkante und Hausflucht ist nach Fertigstellung der
Gebdude gartnerisch zu gestalten.
Je Vorgarten ist ein Solitirgehdlz zu pflanzen.

- ACER platanoides (Spitzahorn)
- SORBUS intermedia (Eberesche)
- AMELANCHIER canadensis (Felsenbirne)

(Silberahorn)
(Schwarzkiefer)

- ACER saccharinum
- PINUS nigra

Die Einbindung der Ortsrandlage hat durch einen Pflanzstreifen von 3.00m Breite auf den angrenzen-
den Privatgrundstiicken zu erfolgen. Die Einfriedung ist um mindestens 50cm von der Grundstiicks-
grenze auf das Grundstiick zurﬁck%usetzen und die Zwischenfliche ist mit nachfolgenden Gehdlzen zu
bepflanzen (1 Solitirgehélz / 100m”~ Gartenfliche).

Die Beflanzung sollte vor und hinter der Einfriedung erfolgen.

- ALNUS incana (Erle) - VIBURNUM opulus (Schneeball)

- CORNUS sanguinea (Hartriegel) - ROSA rugosa (Kartoffelrose)

- EUONYMUS europaeus (Pfaffenhiitchen) — Obstbdaume i.S.

- ACER campestre (Feldahorn) - PRUNUS spinosa (Schlehdorn)

- CARPINUS betulus (Hainbuche) = LINGUSTRUM vulgare (Liguster)

- PRUNUS serotina (Traubenkirsche) - RIBES alpinum (Alpenjohannisbeere)
- VIBURNUM lantana (Schneeball) - RUBUS fructicosus (gemeine Brombeere)

8.2.3. Vorhandene Mauerflichen im Norden des Grundstiickes Nr.688/6 sowie entlang der Heuchelheimer

StraBe sind durch Kletterpflanzen zu begriinen, z.B.

- PARTHENOCISSUS tricuspidata veitchii (Wilder Wein)
- HEDERA helix (Efeu)

|

Festsetzungen nach LBauO

(Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 28.11.1986)

9. Dachgestaltung (§86 Abs.1 Nr.1 LBauO):

9.1.  Als Dachformen sind im gesamten Bereich des Bebauungsplanes (mit Ausnahmen von Garagen und
untergeordneten Nebenanlagen) nur Satteldidcher und Walmdicher zulissig.

Auf Garagen und untergeordneten Nebenanlagen sind auch Flachdicher zulissig.

9.2. Die Firstrichtung wird in Richtung der in der Planzeichnung festgesetzten Pfeile freigestelit.

9.3. Die Dachneigung muB bei Wohngebiuden mindestens 30° und darf hochstens 45° betragen.

9.4. Als Dacheindeckung sind nur rot- oder brauntonige Ziegel zulissig.

9.5. Kniestscke (MaB zwischen Oberkante Rohbaudecke und Oberkante FuBpfette) sind nur bei eingescho-
Biger Bauweise bis zu einer Héhe von 0,80m zulissig.

9.6. Dachaufbauten (Dachgaupen) sind ab einer Dachneigung von mindestens 35° bis zu einer maximalen
Breite von 1.50m zulissig. Innerhalb einer Dachfliche kénnen mehrere gleichartige Dachaufbauten
kombiniert werden, wenn ihre Gesamtbreite die halbe Lange der Dachflichen nicht iiberschreitet.

Der seitliche Abstand der Dachaufbauten von den Giebelseiten muB mindestens 1,50m betragen.
Die Traufe darf durch Dachaufbauten nicht unterbrochen werden.

10. Fassadengestaltung der baulichen Anlagen (8§86 Abs.1 Nr.1 LBauO):

10.1. Verkleidungen der AuBenwandflichen mit glasiertem oder glinzendem Material, Kunststoff, Asbestze-
ment-, Teerpappe- oder Metallelementen sind nicht zugelassen.

10.2. Folgende Materialien sollen hauptsichlich Verwendung finden:

Putz, Sichtmauerwerk, Holz, Sandstein oder sandsteindhnliche Materialien.

1. Miillboxen (§86 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Standpléatze fir Miillboxen sind unmittelbar am Baukérper zu errichten. Sie z.B. durch Holzverkleidun-
gen, Hecke oder Gelindemodellierungen gestalterisch so zu gestalten bzw. einzubinden, daB sie vom
offentlichen Verkehrsraum nicht einsehbar sind.

12. Ciniriedungen {(§80C Abs.1 Ni.3 LBau0)

12.1 Einfriedungen zwischen Gehweghinterkante und Hausflucht sind nur als Aufkantungen bis maximal
40cm Hbohe zuldssig. Einfriedungen bis maximal 100cm sind nur in Flucht Hausvorderkante zuldssig
und in Holzbauweise auszufiihren.

12.2 Die Einfriedung zwischen den privaten Grundstiicken und den nicht zum Vorgarten zihlendenden Be-
reichen sind als Maschendrahtzdune bis 150cm Hthe oder als lebende Hecke auszufiihren, Pflanze-
nauswahl z.B.:

- LUGUSTRUM vulgare "ASTROVIRENS” (Liguster)
- TAXUS baccata (Eibe)
- CARPINUS betulus (Hainbuche)

13.  Terrassierung des Geliandes

- entfallen —

Nachrichtliche Eintragungen gem#B 89 Abs.6 Baugesetzbuch:

Um archdologische Funde sicherstellen zu kénnen, wird es erforderlich, das Landesamt fiir Denkmalpflege -
Abt. Bodendenkmalpflege — mindestens 8 Wochen vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten, damit die not-
wendigen wissenschaftlichen Untersuchungen mit der gebiihrenden Sorgfalt vorgenommen werden kénnen.
GeméaB des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI.1978. Nr.10, Seite 159ff.) sind samtli-
che zutagekommenden archaologischen Funde unverziiglich zu melden und die Gegenstinde gegen Verlust zu
sichern.

Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat hat am 28.09.1994 die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes’ beschlossen. (§2 Abs.1 BauGB). Der AufstellungsbeschluB wurde
am ,/?U /Oif"&% . ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Der Gemeinderat hat am )2{ . A5 . die Auslegung dieses Bebau-

ungsplanes gemaB §3 Abs.2 BauGB i.V.m. §2 Abs.2 und §2 Abs.3
- BauGB-MaBnahmenG beschlossen.

Der BeschluB zur Auslegung wurde am -79. 2. 7%5%F. . ortsiiblich be-
kanntgemacht. Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom X .o 155 .
bis zum 78, 07 75%% . sffentlich ausgelegen.
Den Biirgern wurde Gelegenheit zur Erérterung und zur Vorbringung
von Bedenken und Anregungen gegeben.

3. Den Tragern &ffentlicher Belange wurde gemdB §2 Abs.4 BauGB-MaB-
nahmenG vom .. ... ..... bis AS.Q7ALFR . Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

4. Der Gemeinderat hat am .‘Za:' . 4'5? die eingegangenen Anregungen
oder Bedenken gepriit und das Priifungsergebnis ordnungsgemiB mitge—
teilt (§3 Abs.2 BauGB).

5. Der Gemeinderat hat am (&4 €6, {Sy diesen Bebauungsplan mit den
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen (§10 BauGB i.V.m. §86
Abs.1 LBauO und §24 GemO).
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6. Der Bebauungsplan wurde am . .. . .. .".". gemiB §11 Abs.1 BauGB an-
gezeigt.

7. Die Erklarung der héheren Verwaltungsbehorde iiber die Verletzung von
Rechtsvorschriften erfolgte am .{} § . A4, 1998

8. Die !{urc‘hﬂfﬁhqqn des Anzeigeverfahrens nach 8§11 Abs.3 BauGB wurde
am . U\\& . . ortsiiblich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntma-

chung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Dirmstein, den ')\QC)CS Y,

Ortsbiirgermeister Sauer

Bestitigung der Planabschrift: Die Ubereinstimmung dieses Planes mit dem
Original ( . Ausfertigung) wird bestitigt:

Bebauungs- und Griinordnungsplan "Noérdlich der Heuchelheimer StraBe”
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