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MISCHGEBIET GEM. 8§ 6 BauNVD

Festsetzungen nach BBauG und BaulNVO

SCHLOSSGASSE

FESTSETZUNGEN

(Bundesbaugesetz vom 18.August 1976,in der Fassung vom o6.Juni 1979

ZWEI VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

1-
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

.
NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG
GESCHLOSSENE BAUWEISE 3.
OFFENE BAUWELISE
NUR SATTEL -U. WALMDACHER ZULASSIG .
DACHNEIGUNG 30° - 45° 4.
OFFENTLICHE GRUNFLACHE :
VERKEHRSGRUN 5
OFFENTLICHE GRUNFLACHE : 5.1
SPIELPLATZ

B2
FLACHE FUR STELLPLATZE

5.3
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSELACHEN

6.
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN 6.1
MIT STRASSENBEGRENZUNGSLINIEN
VERKEHRSFLACHEN F BES. ZWECKBESTIMMUNG 6.2
(VERKEHRSIBERUHIGTE WOHNSTRASSE)
SICHTWINKEL
EINFAHRT :
FIRSTRICHTUNG ZWINGEND
FIRSTRICHTUNG FREIGESTELLT IN PFEILRICHTUNG

8o
IBAUGRENZE

8,1
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES ;
DES BEBAUUNGSPLANES . 8.1.1
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN
VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN
GEPLANTE GRUNSTUCKSGRENZEN
BESTEHENDE HAUPTGEBAUDE
BESTEHENDE NEBENGEBAUDE
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ’
(ELEKTRIZITAT) 8.1.2
BEREICH OHNE EIN-UND AUSFAHRTEN 8.1.%
HAUPTERSCHLIESSUNGSSTRASSE
NEBENERSCHLIESSUNGSSTRASSE
MIT WENDEPLATZEN U. FUSSWEGEN.
VORGARTEN 8.2

8.,2.1

ORTSRANDLAGE M.PFLANZSTREIFEN

VORHANDENE MAUER

Baunutzungsverordnung vom 15.September 1977)

Art der baulichen Nutzung (§ d Abs.1,Nr.1 BBauG,§§ 1 - 15 BauNVO):

Mischgebiet (MI) gem. § 6 BaulVO
MaB der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1,Nr.1 BBauG,§ 17 BauNVO):

Filr das Maf3 der baulichen Nutfung gind die Werte des § 17,Abs.1 BauNVO als
Hochstwerte im Rahmen der Landesbauordnung (LBauO) verbindlich.,

Bauweise (§ 9 Abs.1,Nr.2 BBauG, §§ 22 + 23 BauNVO):
er Plandarstellung.

Die Bauweise ergibt sich aus Zulédssig sind:

-offene Bauweise, nur Einzelhéuser zulédssig,
~geschlossene Bauweise, nur Hausgruppen zulédssig

Je Gebdude sind nicht mehr alé 2 Wohneinheiteh zuldédssig.

Btellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG):
Die in der Plandarstellung eingetragenen Firstrichtungen sind als gzwingende
Festsezungen verbindlich und kennzeichnen gleichzeitig die Geb&dudel#dngsachsen,

Fldchen fiir Garagen,Stellplédtze,Nebenanlagen (§ 9 Abs.1,Nr.4 BBauG-§ 14 BaulNVO):

Garagen sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfléichen als Einzel-oder
Doppelgaragen auf den Privatgrundstiicken zulédssig.

|
Vor Garagen ist jeweils ein SIellglatz von mindestens 5.00 m Tiefe

(StraBenbegrenzungslinie - Garage) vorzusehen,

Nebenanlagen im Sinne des § 1£ BaulNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflédchen zuléssig. |

Verkehrsflédchen (§ 9 Abs.1,Nr.11 BBauG):

Die in der Planzeichnung als !'Verkehrsberuhigte WohnstraBe" bezeichneten
Fldchen sind ohne bauliche Trennung der verschiedenen Verkehrsarten zu gestalten

Die Fléchen innerhalb der eingetragenen Sichtwinkel sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Anpflanzungen dErfen -gemessen von der Oberkante StraBenkrone-
eine HOhe von 1.00 m nicht iberschreiten,

thenlage;der baulichen Anlage (§ 9 Abs.2 BBauG):

Die Oberkante der Kellergescth-Rohbaudecke— gemessen ab Oberkante der am
ndchsten gelegenen Verkehrsfliche (StraBenbegrenzungslinie) darf in der Mitte
der iiberbaubaren Fldche 0.80 nicht iUberschreiten.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Pflanzungen von B#umen und Strduchern sowie
deren Erhaltung sind Bindungeﬁ im Sinne des § 9 Abs.1 Nr.25 BBauG

Offentliche Bereiche

Spielplatz-Grin

[

| |
Die Einbindung des Kinderspie&platzes in die umgebende Bebauung hat durch
Pflanzstreifen von > 3% m Breite mit Pflanzen folgender Artenauswahl zu erfol-

gen, z.B.: [

~ACER campestre Feldahorn) - AMELANCHTER canadensis (Felsenbirne)
~ROSA rugosa Wildrpse -~ CHAENOMELES japonica Scheinquitte)
~CARPINUS betulus Hainbuch -~ EUONYSMUS europaeus Pfaffenhiitehen
-Berberis jul Berberitzeg - MAHONIA aquifolium Mahonie) |
~CORNUS 1.5, Hartriegel ~SPIRAEA bumalda Spierstrauch)
~-FORSYTHIA intermedia (Forsythie) - WEIGELA hybrida Weigelie)
-Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie) ~ SYMPHORICARPOS chenaulti(Schneebeere
~RHUS typhina Essigbaum) — POTENTILLA fruticosa FPingerkraut
-~PINUS nigra austria Schwarzkiefer) - HYPERNICUM calycinum Johanniskraut?

Die Umformerstation ist unter Beriicksichtigung der Verkehrssicherheit mit land-
schaftsgerechten Gehtlzen gemdf 8.2.,2 einzugriinen,

Der im Bebauungsplan und Griinordnungsplan festgesetzte 6.~ m breite Pflanz-
streifen (Verkehregriin) entlang der Heuchelheimer StraBe dient dem Lérmschutz.
Erginzend zu den Gehdlzen gemdB 8.1.1 sind fiir Ldrmschutz folgende Pflanzen
vorgesehen :

~-VIBURNBM rhytidophyllum (Schneeball -ACER pseudo.platanus Bergahorn)
-RIBES snanguineum Blutjonannis-

~PINUS montana Bergkiefer
beere)

~YIBURNUM lantana Sohneeball
|

Privater Bereich 1

Der Vorgarten, d.h. die Flécﬂe zwischen Gehweghinterkante und Hausflicht ist
nach Pertigstellung der Geb#ude gértnerischﬁ zu gestalten.

Je Vorgarten ist ein Solitdrgehdlz zu pflanzen.

Pflanzempfehlung : r

-ACER platanoides Spitzahorn) ~ACER saccharinum ESilberahorn)
~SORBUS intermedia Eberesche) ~PINUS nigra Schwarzkiefer)
~AMELANCHIER canadensis (Felsenbirne)

|

8.2.2

8.243

e o -

Die Einbindung der Ortsrandlage hat durch einen Pflanzstreifen
von 3 m Breite auf den angrenzenden Privatgrundstiicken zu er-
folgen. Die Einfriedung ist um > 50 cm vonder Grundstiicksgrenze
auf das Grundstiick zurlickzusetzen und die Zwischenfldche ist mit
nachfolgenden Gehdlzen zu bepflanzen, (1 Solitdrgehdlz / 1oo qm

Gartenfléche) z.B.:

ALNUS incana Erle) ROSA rugosa (Kartoffelrose)
CORNUS sanguinea Hartriegel) OBSTBAUME i.S.

BEUONYMUS europaeus (Pfaffenhut)PRUNUS spinosa (Schlehdorn)

ACER campestre Feldahorn LINGUSTRUM vulgare (Liguster)
CARPINUS betulus Hainbuche RIBES alpinum 1Alpenjohannisbeere)
PRUNUS serotina Traubenkirsgche

VIBURNUM lantana Schneeball) RUBUS fruticosus(gemeine Brombeere)
VIBURNUM opulus (Schneeball)

Vorhandene Mauerflichen im Norden des Grundstiickes Nr.688/6 sowie
entlang der Heuchelheimer StraBe sind durch Kletterpflanzen zu be-
griinen, z.B.

~PARTHENOCISSUS tricuspidata veitchii Wilder Wein)

~-HEDERA helix Efeu)

Festsetzungen nach LBaul

(Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz vom 27.Februar 1974 in der
Passung vom 20.Juli 1982)
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5
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10.2

11.

12,
12

13.

14.

Dachgestaltung (§ 123 Abs.1, Nr.1 LBau0):

Als Dachformen sind im gesamten Bereich des Bebauungsplanes

(mit Ausnahmen von Garagen und untergeordneten Nebenanlagen) nur
Sattel- und Walmddcher zuldssig.

Auf Garagen und untergeordneten Nebenanlagen sind auch Flach-
ddcher zuldssig.

Die Firstrichtung ales zwingende Festsetzung ergibt sich aus der
Planzeichnung.

Die Dachneiggng mufl bei Wohngebiduden mindestens 30° und darf
hochstens 45~ betragen.
Beli asymetrischen Dachformen ist der lange Schenkel mafigebend.

Als Dacheindeckung sind nur rot- oder brauntonige Ziegel zu-
ldssig.
Kniestdcke (MaB zwischen Oberkante Rohbaudecke und Oberkante FuB-

pfette) sind nur bei eingeschoBiger Bauweise bis zu einer Hohe
von 0.80 m zuldssig,

Dashaufbauten (Dachgauben) sind ab einer Dachneigung von mind.

35° bis zu einer maximalen Breite von 1.50 m zuldssig. Innerhalb
einer Dachflidche ktnnen mehrere gleichartige Dachaufbauten kom-
biniert werden, wenn ihre Gesamtbreite die halbe L&nge der Dach-
fldche nicht liberschreitet. Der seitliche Abstand der Bachaufbauten
von den Giebelseiten muB8 mindestens 1.50 m betragen.

Die Traufe darf durch Dachaufbauten nicht unterbrochen werdmn.

Passadengestaltung der baulichen Anlagen (§123 Abs.1,Nr.1 LBauO):

Verkleidungen der AuBenwandflédchen mit glasiertem oder glénzendem
Material, Kunststoff,Asbestzement-,Teerpappe~oder Metallelementen
sind nicht zugelassen.

FPolgende Materialien sollen hauptsdchlich Verwendung finden :
Putz, Sichtmauvuerwerk, Holz, Sandstein oder sandsteindhnliche
Materialien. -

Miillboxen (§ 123% Abs.1 Nr.4 LBauO):

Standplatze fiir Miillboxen sind unmittelbar am Baukdrper zu er-
richten. Sie sind z.B. durch Holzverkleidungen, Hecken oder Ge-
ldndemodellierungen gestalterisch so zu gestalten bzw. einzubin-
den,daB sie vom Sffentlichen Verkehrsraum nicht einsehbar sind.

B0 T bheduikian (§ 123 Abs.1 Nr.7 LBauO):

Einfriedigungen zwischen Gehweghinterkante und Hausflucht sind
nur als Aufkantungen bis max. 40 cm HOhe zuldssig. Einfriedi-
dungen bis max. 100 cm sind nur in Flucht Hausvorderkante zu-
ldssig und in Holzbauweise auszufiihren.

Die Einfriedung zwischen den privaten Grundstiicken und den nicht zum
Vorgarten zidhlenden Bereichen sind als Maschendrahtzdune bis w50 cm
Hohe oder als lebende Hecke auszufilhren, Pflanzenauswahl z.B.:

~-LUGUSTRUM vulgare "ATROVIRENS" Liguster)
~-TAXUS baccata Eibe)
~CARPINUS betulus Hainbuche)

Terrassierung des Geldndes (§ 21 LBau0)

Bei baulichen MaBnahmen zur Terrassierung des Geldndes sind HOhen-
spriinge bis max. 50 cm zul#dssig.
Materialauswahl entsprechend 10.2.

Archidologische Punde (§ 12% LBauO):

Um archdologische Funde sicherstellen zu kdnnen, wird es-erforder-
lich, das Landesamt flir Denkmalpflege-Abtl.Bodendenkmalpflege-~ mind.
12 Wochen vor Beginn von Erdarbeiten zu unterrichten,damit die not-
wendig werdenden wissenschaftlichen Untersuchungen mit der gebiih-
renden Sorgfalt vorgenommen werden konnen. GemdB des Denkmalschutz-
und Pflegegesetztes vom 2%.3.1978 (GVB1.1978,Nr.10,Seite 159 ff)
sind sdmtliche zutagekommenden arch&ologischen Funde unverziiglich
zu melden und die Gegenstdnde gegen Verlust zu sichern,
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1. AufstellungsbeschluB des Gemeinderates gemiB

3 Einladung zur Birgerbeteiligung gemdf

4. Blirgerbeteiligung gem&éB § 2 A,Abs.]1 BBauG
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§ 2 Abs.1 BBauG.

2| Ortsilibliche Bekanntmachung des AufstellungsbeschluBes

4.6. 82

gemdB § 2 Abs.1 BBauG

§ 2A Abs.1 BBauG

5 o Einholung der Stellungnahmen der Trédger &ffentlicher

. Belange gemdB § 2 Abs, 5 BBauG

24 682

6| Behandlung der wdhrend der Beteiligung der TrHger

offentlicher Belange eingegangenen Bedenken und An-—
regungen gemdB § 2 A Abs.6 BBauG 223 83

© 06 00 0 0 0 0 ¢ 0 0 o0

ey Beschlufl deg CGemeinderates ilber die Annahme und

offentliche Auslegung des Planentwurfes gemial
§ 2 A Abs. 6 BBauG

22.3.83

legung des Flanentwurfes gem. § 2 A Abs.6 BBauG

.6:2.83.

9. Benachrichtigung der Tridger Offentlicher Belange

liber die Offentliche Auslegung des FPlanentwurfes
gem. § 2 A Abs,6 BBauG ; 284‘ 83

©e's 8 0 0 0

|
d. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung .7¢.5 £3
! und textlichen Pestsetzungen gem#dB § 2 A Abs.6 BBauG - 476 83

© 6 06 00 0 000000

i. Behandlung der wihrend der offentlichen Auslegung
! eingegangenen Bedenken und Anregungen durch den
Gemeinderat gemdB § 2 A Abs.6 BBauG

S 7 &3

2. Benachrichtigung der Betroffenen iiber die Gemeinde-
ratsbeschliisse ./4{?'J2 éi?
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1$, BeschluB3 des Gemeinderates ilber den Bebauungsplan

| mit textlichen Festsetzungen als Satzung gemiB
§ 10 BBauG

& 783
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Bebauungsplanes einschlieBlich Gestaltungssatzung
gemdB § 12 BBauG 2O LY
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 BEBAUUNGS - U. GRUNORDNUNGSPLAN

| .NORDLICH DER HEUCHELHEIMER STRASSE "

ANDERUNGSPLAN I
M. 1 : 1000 Amtsplan

PLANUNGSBUROS : FRANZ AHL , ARCHITEKT , BOBENHEIM - ROXHEIM
ACHIM H. PISKE, FRANKENTHAL. '
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