OG DIRMSTEIN BEBAUUNGSPLAN "NACHTGARTEN"

LEGENDE

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB)

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

TEXTLICHE FESTESTZUNGEN

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

18. Zur Bepflanzung kénnen insbesondere folgende Arten verwandt werden:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Badume:
Schwarzerle Alnus glutinosa
(1) Im Mischgebiet M 1, Ml 2 und MI 6 sind Wohngebdude, Geschdfts— und Biirogebdude, Schank— Stieleiche Quercus  robur
. und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, fiir Buche Fagus sylvatica
Ny Dorfgebiet o Bl . A A ” i
/ kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie nicht stdrende Gewerbe— Traubeneiche Quercus petraea
/ betriebe im Sinne von § 4 BauNVO zuldssig. Esche Fraxinus excelsior
7 Mischgabiet Eberesche Sorbus aucuparia
(2) Im Mischgebiet MI 3, MI 4 und MI 7 sind Wohngebdude, Geschiifts— und Biirogebéude, Schank- \Ff'd"l:?”‘h {Afef campestre
und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, fiir OReIITEC FUAHE QUi
o Hainbuche Carpinus betulus
GFZ GeschoBfldchenzahl kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie nicht wesentlich stérende Winterlinde Tiliomco ek
CRZ Grundfliichenzahl Gewerbebetriebe im Sinne von § 6 BauNVO zuldssig. Mehibsere Sorbus domestica
(3) Im Mischgebiet MI 5 sind Wohngebdude, Geschdfts— und Biirogebdude, Schank- und ; . . . ) .
I Zahl der Vollgeschosse maximal )Speisewirtgchaften, Betriebe desgBeherbergungsgewerbes, Anloggn fiir Verwaltungen, sowie Obstbdume regionstypischer Sorten (u.o. Bime, Apfel, Pflaume, Kirsche, Walnuf)
. } fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie nicht wesentlich Strucher:
- S \/ -~ U\ Bauweise, liberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksfldchen storende Gewerbebetriebe im Sinne von § 6 BauNVO zuldssig. Landwirtschaftliche Betriebe Hcr;;ﬁ B T —
(8 9 (1) 2 BauGB) sind im Rahmen der Bestandserhaltung und —entwicklung zuldssig. Nicht zuldssi . 4 .
4 ist eine landwirtschaftliche oder gewerbliche Viehhaltung ? ? Hortriege! oy sangainga
—————— . ‘ Kornelkirsche Cornus mas
— — ) 0 offene Bauweise S ) _ L L Pfaffenhiitch Euonymu
7 1%1 —e —— o ———__ ‘ (4) Im Dorfgebiet sind nur landwirtschaftiiche Nebenanlagen zuldssig. Nicht zuldssig sind U;’usfgr” enen L%%s{rur: atj:lgoqp:geus
0 Heuchelheimer Strabe _L42 1 i R H S — e Bangronze Anlagen, die der Viehhaltung dienen. Woll. Schneeball Viburnum lantana
ﬁ%l : eRes nenesscree '::::'23233:353:3:333:::35 :35:2:3 323:335 - .. . . L | Faulbaum Rhamnus frangula
5% | [ J394 393/2 Rt e H B EHRHRE RTINS SR s TT— Verkehrsfiichen (§ 9 (1) 11 BauGB) (5) In der Fldche fir Sportanlagen sind nur Halensportarten zulssig. | Hendsros Rosa eaning
393 LeTr oot cxeiox 3] | I e e PO P e tiseyeiese 2. MaB der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) 1 BauGB . Pflanzen zur Fassadenbegriinung:
eo®e, 00....0 i%, J G i 7 i - i ..00092 g g 1
cevecedevessast: SREERT . .§ b o 6‘57- c0g | 699 200 ,:."..::E | StraBenverkehrsfliche mit StraBenbegrenzungslinie (1) GeschoBfiiche ‘ ‘aif;er Wein gzcrjtehrgn:g::us tricuspidata
392 & B/ 5 ‘ eotes ‘ oci
MI1 694 % L MI2 I 3 | Bei der Berechnung der GeschoBfliche sind gemdB § 20 (3) BauNVO die Fldchen von Auf- | ﬁ!fifebe' - (Lllemotls V'tOIbfGI
s3e%e ; -- : enthaltsrdume in anderen Geschossen (z.B. Dach— und Kellerrdume) einschlieBlich der zu ' eldngerijelieber onicera caprifolium
391 ° \ Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ihnen gehdrenden Treppenrdume und ei(nschlieBIich ihrer Umfossungs)wi:inde mit zu rechnen. | Wildes GeiBblatt Lonicera periclymenum
407 ‘ MI1 sqss 1
7 s -t : | Geh— und Radwe (2) First— und Traufhghe
, ‘ - 5 P et tledzcoves :". w 9 Die maximal zuldssige Traufhdhe betriigt fiir 2/3 der Gebdudeldnge
) i i = laees * im M1, Ml 3, Ml 5, Ml 6 und Ml 7. 6,50 m fiir Wohn— und Biirogebdude VERFAHRENSVERMERKE
) 390 MI1 = 0 : 6 SERRE sanae ‘ Bereich ofne i 4 Ausfahrt 4,50 m fiir Lager— und Werkhallen
N s ‘ v e w w ereich ohne Ein— und Ausfahr im Ml 2 und MI 4: 450 m
X! s . ’
. : 704 1. AufstellungsbeschluB gem. § 2 (1) BauGB 08.03.1995
Ly A p ®, I : T % . T . . " Wi id
4 . o — . v Die maximal zuldssige Firsthhe betrdgt 2. Ortsiibliche Bekantmachung des Aufstellungs—
3 258 , 4 % MI1 P Offentliche Parkplatz im MI 1, M 3, Mi 5, M 6 und Ml 7: 10,50 m beschlusses gem. § 2 (1)g BauGB ? 16.03.1995
a - LAY . im Ml 2 und MI 4: 8,50 m
§ 387 - 7 X MI2 S exassles 3. Beteiligur)lg der Bé'drgez gvorgezogene Biirgerbe—
S s \ Ly losleceesses i " Die Traufhdhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen OK Gehweg der ndchstgelegenen teiligung) gem. § 3 (1) BauGB von: 03.03.1997
3 ' A | o e | Fidchen fiir Sportanlagen (§ 9 (1) 5 BauGB) sffentlichen ErschlieBungsstraBe und dem Schittpunkt zwischen Gebéudewand und OK bis: 21.03.1997
' J AEEEEEEEEEED Dachhaut.
Flidche fiir Sportanlagen 4,  Beteiligung der Trdger offentlicher Belange
MI1 MI1 i smes Die Firsthohe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen OK Gehweg der ndchstgelegenen gem. § 4 BauGB Vt?m 03.08.1998
sissesas — offentlichen ErschlieBungsstraBe und dem hdchsten Punkt der Dachhaut. is: 11.09.1998
. 2:23.:.'-.'.'. Hall tar ; - . u ie 0 i
e ‘ B S8 sesesite Q ensportarten 3. MindestgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 (1) 3 BauGB) 8 Efoan:rI\LtISulrjfzzr gdéﬁ] ofé‘egth(czh)e é\ouuscl;eggung des 14.07.1998
o es Jobeaa e ’ . W
Griinfldchen (§ 9 (1) 15 BauGB) (1) Im Mischgebiet MI 1, Ml 2 und Ml 6 miissen die Baugrundstiicke mindestens eine GroBe 6.  Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
\ I3 MI3 e Vo 400 g aaisisen. gem. § 3 (2) BauGB 06.08.1998
E.E::.::.EEEE Offentliche Griinfldche, Schutzgriin (2) Im Mischgebiet Ml 3, M4, MI'5 und MI 7 miissen die Baugrundstiicke mindestens eine GroBe 7. Offentliche Auslequng des Planentwurfes mit
) BRI - von 600 gm aufweisen. Begriindung gem. § 3 (2) BauGB von: 17.08.1998
'5_14 I~ : o ¢ N aALT .""igf\ e E:quChEenr;wggl:Iuﬁgsigihw:?urztr: dsf:rl!‘;:’chzoufz Pflege und 4, Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB) | bis: 18.09.1998
ez s - J £ 3 \____\Q\“" I (§ 9 (1) 20 BauGB) Im Mischgebiet sind je Wohngebdude maximal drei Wohnungen zuldssig. 8. Wihrend der Auslegung gingen 4
¢ ‘ S sneagas . in, U ie i i
Spesosesss Anregungen ein, iiber die in der Sitzung am 20.01.1999
5:-:':’:'.:.:::'.: \ ’l D Fidchen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen BeschluB gefaBt wurde.
F eeseesite und zur Entwicklung von Natur und Landsc : " . G P .. , I .
3 MI3 i 33 \l | I | : 9 nd La haft In ennemttGﬁ;cndgstr?finsg/on 30 mdtsudhgh .Eier L 453 S|.nd '<‘1|e Fenster von Aufenthaltsrdumen Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am —  _____
9 o .:E | | | Elrcllszgng ;u ?/; rsz;\en zugewandten Gebdudeseiten mit Ldrmschutzfenstern der Schallschutz—
sseseseees | \ : 9.  Bekanntmachung der erneuten offentlichen
P.,. ly MI3 41314341 ' | { Fiiche zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 28.01.1999
:.2.-';-.'..'..1.:: | | ;; sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB) 6. Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflan— . .
So839s0ebd ' . zungen und die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB 10.  Emeute dffentliche Auslegung des Planentwurfes
1 | 50000000 g J .
ittt | I ‘ o o Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, mit Begriindung gem. § 3 (2) BauGB von: 05.02.1999
A AT s o | 000000008 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (1) Entlang der offentlichen StraBenrdume ist in einem Abstand von im Mittel 15 m einseitig bis: 22.02.1999
. i 33543 | | je ein standortgerechter und heimischer Laubbaum 1.Ordnung in der Qualitat 3 x verpflanzt
. e mit einem Stammumfang von 14-16 cm anzupflanzen. 11. Wadhrend der erneuten Auslequng gingen 2
KX T i AR o MI7 S || | B.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB Anregungen ein, iiber die ingdegrJ ‘giltz%ng am 17.03.1999
1T | | = iV.m. § 88 LBau0) (2) Die offentlichen Griinflichen sind in einem 6 m breiten Streifen entlang der privaten , BeschluB gefaBt wurde.
ees | | o oo Baugrundstiicksgrenzen mit
MI7 33 \ | « < > Hauptfirstrichtung ~ einem Strauch je 1,5 qm (2x verpflanzt, 1,0 — 1,5 m Hdhe) Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am ___
MI5 E-.: ‘ | o 0. * Somstige Festselzungeo — einem Laubbaum Il. Ordnung in einem Abstand von max. 7 m (Heister, 2 x verpflanzt,
:EEE: a5t |2 . 1,5 = 2,0 m Hohe) 12. BeschluB iiber den Bebauungsplan als
e.::.‘:.,:.’.::t. | = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und — einem Laubbaum |. Ordnung in einem Abstand von max. 12 m (3x verpflanzt, Stamm-— Satzung gem. § 10 BauGB 17.03.1999
. | | & Festsetzungen (§§ 1(4) u. 16 (5) BauNVO) umfang 14 — 16 cm) bzw. einem regionstypischen Obstbaumhochstamm zu begriinen.
- oiee | | i Die verbleibenden Fldchen sind je 200 qm mit einem hochstimmigen Laubbaum ( 3 x ver— , . 19 MR A%
s | | & Ab terschiedlicher Fest pflanzt, Stammumfang 14 — 16 cm) bzw. einem regionstypischen Obstbaumhochstamm zu Dirmstein, den R
ee . . . . m /
.............. T | | = H—k—k—k grenzung unterschiedlicher Festsetzungen bepflanzen. Als Unterwuchs ist eine extensive Wiesenflache vorzusehen. / ey ///,M/(/(
: e | i - — . . . . e e
. 168 | & —o—o0—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (3) Die Fliche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit Sauer g
s . | \ 2 — einem Strauch je 1,5 qm (2x verpflanzt, 1,0 — 1,5 m Hahe) Biirgermeister e
sy | o a1t : — einem Laubbaum II. Ordnung in einem Abstand von max. 7 m (Heister, 2x verpflanzt,
4 | o ‘ = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des 9 P
i H l:: | Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) 1,5 = 2,0 m Hohe)
: Lo |‘ | L S — einem Laubbaum I. Ordnung in einem Abstand von max. 12 m (3x verpflanzt, 13, Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
' i £ Llee = Stammumfang 14 - 16 cm) zur Verdffentlichung im Amtsblatt freigegeben
||| " ;'; | \‘ % L | Bebauungsplangrenze zu begriinen. Der vorhandene Gehdlzbestand ist zu erhalten. 9 re1geg '
t ; . o , , E4 0 MR ("}‘,;'ﬂ,&‘“ D“m/‘.,
361 ! ' ' . “ | E_J l (4) Die privaten Grundstiicksfldchen sind je angefangene 100 qm der nach der festgesetzten GRZ Dirmstein, den E | O WA ‘ N
360 361 M I 3 = v i : e | | © ] D. Hinweise nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen mit mindestens einem standortgerechten und heimischen / / / ) " f""—“ PR
9 \ i 3 i V Baum Il. Ordnung bzw. einem Obsthochstamm regionstypischer Sorten zu bepflanzen. ] Ve 2 //5%1/ Fo-a 1 N o
VTV A W Y - —] Sauer
VB e A T L& e ey || s = N
. | D 00 ey ROARMA (\/\/\/\/\/\/\N\\/ éE Gebdude vorhanden (5) Fassadenabschnitte, die auf einer Ldnge von mehr als 5 m fenster— oder tiirlos sind, Biirgermeister
: | | ‘ - sind mit mind. einer Pflanze je 2 m Fassadenldnge zu begriinen.
< ! 4 6 - N v
R ‘ —_— Flurstiicksgrenze vorhanden ‘ |
| — /\/\/\/\/\/\/ | : v (6) Das im Plan eingetragene Sichtdreieck ist ab einer Hohe von 0,80 m freizuhalten. 14, Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemds
W | | . , , 10 BauGB am _____ . __ tritt d
./ ECKERCH 178/ GFZ O g O . X I ’I 823 Flurstlicksnummer vorhanden (7) Die Pflanzungen sind mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten. gebouungspmn in Kraft. o
) / RS . I, MaBangabe in Meter [ '
1 | ,’ 7. Fldchen filir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkdrpers Dirmstein, den i //"}‘ b ;
| (§ 9 (1) 26 BauGB) / '/ [/ |
4246 ol /] Vorgeschlagene Grundstiick L ot () L)
| | orgeschlagene Grundstiicksgrenze vl g ([ ey
M I 4 (\S - . / I Ein 2,0 m breiter Geldndestreifen beiderseits der offentlichen ErschlieBungsstraBen und FuBwege Sauer \:
42?2 | ﬁ%’_ 4254 4255 4‘/300 4290 // @ Vorgeschlagener Baumstandort, Lage nicht verbindlich wird als Fldche fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkorpers festgesetzt. Biirgermeister
4245 / : ' ’
. / vgl.textliche Festsetzungen e ©
e I _I_ D // / 8. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 (1a) BauGB) - .
ONININT NS d
/ / Gewdsser Den Baugrundstiicken Ml 1 — Ml 4 sowie den offentlichen ErschlieBungsflichen werden die U B E RSIC HTS LAG 1 O. M .
GRZ 0’4 O // // offentlichen Griinfldchen sowie eine Teilfldche von 13.050 qm der Flurstiicke 704/1 und 4256
; dnet.
4244 / Ubersch biet ageer
GFZ O 6 / @ erschwemmungsgebie
) /
- / / i B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBau0)
\ / / KLARANLAGE — ———— Planung Verlegung K24 NACH OBERSULZEN
M | 5 o4 \ \\ / // o (Hierzu erfolgt ein gesondertes 9. Dachform und Dachneigung
\ \ A7 < /L\L vy Planfeststellungsverfohren) Als Dachform sind zugelassen:
\ \ 7 A/ 3 — - _ . . — fiir Wohn— und Biirogebdude Sattel- und Walmddcher mit einer Dachneigung von 22" bis 40’
\ / Sichtdreieck gemdB RAS—K1 — fiir Lager— und Werkhallen Sattelddcher mit einer Dachneigung von 10" bis 20°
\ . u g
I \ \ / // — fiir Garagen eine Dachneigung entsprechend dem Hauptgebdude sowie zusdtzlich auch )
\ begriinte Flachddcher NACH HEUCHELHEIM
7\ 7 4 L 453
| \ 7 17 T \
GRZ 0’4 O \ \ // S 10. Dachaufbauten und Dacheinschnitte
| g g
GFZ 0,8 \ 252 14253 | 4254 ///// A5 (1) Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zuldssig, wenn sie in ihrer
T \ \1 1 4255 _ 7 / / e & Summe die Hdlfte der zugehdrigen Gebdudeldnge nicht iiberschreiten.
- [ »
) 40521495 %_\ \ ° (2) Die Breite der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw. Dacheinschnitte darf 1/3 der PLANGEBIET
_ / 2 {7771 T~ v\ zugehorigen Gebdudeldnge nicht Uiberschreiten.
4242 =" —\ ¥ -
I 4243 - ,,/’/ - — /'ﬁf’rj i _4,5 < 11, AuBere Gestaltung der Baukdrper
\ o __——--*'""'— Beim Anbau an bestehende Gebdude ist die duBere Gestaltung (Traufhdhe, Dachneigung
— w—— P .——__‘—- 5 ’ ) 'ﬂ
\\ e :://::/-’ et Dacheindeckung und Firstrichtung) der bereits bestehenden Gebdude zu beriicksichtigen. R
4 PR == RECHTSGRUND AGH” LAUMERSHEIM
y O \ ralae == 8 K24 UN LAGEN NACH GEROLSHEIM
e 12. Einfriedungen
9 heim —
rols —
T ) // Ge e X . (1) Die Gesamthohe der Einfriedungen darf entlang der offentlichen Verkehrsflichen eine Hohe von
42%/ BouGB: Bougesetzbuch in der Fassung vom 27.08.1997 0,80 m iiber OK StraBe, ansonsten eine Hohe von 1,50 m iiber OK Geldnde nicht Uberschreiten.
N ;
M I 7 } / ‘ BauNVO: Bounutzungsverordnung in der Fassung vom 23.10.1990, (2) Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen sind Einfriedungen mit Maschendraht nur zuldssig
‘ zuletzt gedndert durch Gesetz zur Erleichterung von in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung. Die Verwendung von Mauerwerk oder
/ ) | ; ; A )
—— Investitionen und Ausweisung und Bereitstellung von Beton ist nur bis zu einer Hohe von 0,30 m iiber OK Gehweg der ndchstgelegenen N O [I:\)
l | Wohnbauland vom 22. April 1993 offentlichen ErschlieBungsstraBe zuldssig.
|| LBauO: Landesbauordnung Rheinland—Pfalz vom 12.11.1998. C. HINWEISE = I %
= ) - ;
GRZ 094 i Y \ \ \ \ PlanzVO: Planzéichenverordnuna vorm 18421900 13. Die auf den Dachfldchen und ErschlieBungsfldchen anfallenden Niederschlagswdsser sollen ,% < OG DI RMSTE|N = 9536 %
GFZ 0 8 wJ L A\ / L1 - \ \ \ R \ \ \ \ \ \ \ ’ 9.V i vorbehaltlich einer gegebenenfalls erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung auf den oy - a- D
: \\ 4354 | 4353 4351 | 4350 | 4349 \ Grundstiicksfidchen versickert bzw. als Brauchwasser genutzt werden. - = N
| —
] — o
4367 4366 \ 14. Bei den Griindungen der Gebdude sind die Bestimmungen der DIN 1054 (Baugrund) zu beachten. §§§§ < ff, vi o
\ gzée || Wi BEBAUUNGSPLAN @
\ 15. Auf Teilfldchen ist in normaler Griindungstiefe mit Grundwasser zu rechnen. oo B8 o m
8 o v 99
#8:2|| @ NACHTGARTEN - 7
16. Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des EGRET N 7)) ¢
© a. w Sl .
Denkmalschutz— und —pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem '%ﬁ o §
\ Landesamt fiir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen. g
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17. Die Ortsgemeinde Dirmstein bzw. die Verbandsgemeindewerke Griinstadt—Land betreiben % 5103/ 78 | EMARZ 99
auf dem Flurstiick 4259/1 eine Kldranlage. Bis zur geplanten Verlegung der Kldranlage 2 G@ = é g
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