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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN



Textlichs Festsetzuncgen
zum Bebauungsplanentwurf BAUGEBIET "SUD-WEST"

At

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des
BauGB i.d.F. v. 8. Dezember 1986 und der BauNVO i.d.F. v. 15. September
1977, geandert durch 3. AndV. v. 19.12.1986

Art der baulichen Nutzung (8 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1-15
BauNV0O)
a. Als Art der baulichen Nutzung werden entsprechend den zeichneri-

schen Festsetzunngen das Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO (Westteil), das
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO (Mittelteil) und das Gewerbegebiet gem. §
8 BauNVO (Ostteil) lestgesctzt.

b. Entsprechend § 1, Abs. 4 BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs. 9 BauNVO wird das

Gewerbegebiet nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren be-
sonderen  Bedlirfnissen und Eigenschaften im  Verhdltnis  zum
Gewerbegebiet "Siid-Ost" wie folgt gegliedert:
Unzuldssig im gesamten Gewerbegebiet sind Anlagen, die nach 8§ 4 ff
BimSchG i.V.m. der 4. BimSchVO einer immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigung bediirfen, Dariiber hinaus sind die nachfolgend aufgezdhl-
ten Anlagen bzw. Betriebsarten unzulissig:

1. Anlagen zur Herstellung von Eisen- und Stahlkonstrultionen

und Stahlbehédltern

Anlagen zur Mineraifaserherstellung

Scehmiede- und Hammerwerke

Anlagen zur Herstellung und Vorfertigung von Dampfkesseln und

Rohrleitungen

Anlagen zur Herstellung von Kohleelektroden

6. Drahtlakierfabriken

7. REinzelbelriebe der chemischen Grundstoffindustrie

8. Anlagen zur Herstellung von Farbstoffen

9. Anlagen der pharmazeutischen Grundindustrie

10. Anlagen zur Kunststoffherstellung

11. Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen aus Phenolharzen

12. Anlagen zur Herstellung von Kunstleder und Kunststoffbeldgen

13. Anlagen zum Beschichten und Trdnken mit Kunststoffen unter
Verwendung von Phenolharzen

14. Anlagen zur Herstellung von technischen Olen und TFetten

15. Holzimpridgnieranlagen unter Verwendung von Teerdlen

16. Papierfabriken

17. Olmiihlen und Raffination

18. Schrotthandelsbelricbe

19. Autokinos

20, Intensivtievhaltung

21. Steinmahlwerke, —sigereien, -schleifereien, Dolierereien

22. Gewinnung und Aufbereitung von Sand, Bims und Kies

23. Anlagen zum Mahlen von Zement und zementihnlichen Bindemitteln
sowie von Schlacken

24, Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren

25. Anlagen zur Herstellung von Bimsbausteinen, -isolier- und
Leichtbauplatten

26. Gaserzeugungsanlagen

27, Gasverdichteranlagen fiir Fernleitungen

28, Stranggufl und Flammanlagen

29, Prefwerke

30. Stab- und Priizisionsrohrziehercien, Drahtziehereien
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32.
33.

34,

35,
36.
37.

53#
54,
55.
56.

57.

58.
59,

60.
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Metallhalbzeugwerke, Metalldrahtziehercien

Schwermaschinenbau

Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren und Batterien
Emaillieranlagen

Anlagen zur Altolregenerierung

Anlagen zur Herstellung von anorganischen Pigmenten

Anlagen der pharmazeutischen Industrie auf rvein pflanzlicher BRa-
sis

Kunststoffschaumungsanlagen

Lackfabriken

Anlagen zum Tranken und Beschichten mit Bitumen

Anlagen zum Beschichten und Tranken mit Kunststoffen ohne
Verwendung von Phenolharzen

Anlagen zur Herstellung von Gummiwaren

Fabriken zur Herstellung von Reifen (einschl., Runderneuerung)
und Gummiférderbiandern

Sdage—, Furnier- und Schilwerlke

Holzimpriagnieranlagen unter Verwendung von Salzen

Anlagen zur Herstellung von Bauelementen und in Serien gefer-
tigten Holzbauten

FPabriken zur Herstellung von Polstergestellen

Holzmehlfabriken

Fabriken zum IFurnieren, Beschichten und Lackieren von Holz

Wellpappefabriken

Rotationsdruckereien

Anlagen zur Textilveredelung (z.B. Bleichereien, Firbereien, Ap-
preturanstalten), Anlagen zur Herstellung wvon Schicht- und la-
schierstoffen, Stoffdruckereien

Anlagen zur Trockenmilcherzeugung

Brauereien und Brennereien

Zeitungsspeditionen

Betriebe zum Umschlag groferer Glitermengen und Schrottplitze

Autobusunternehmen, Giiterkraftwagenbetriebe, Autohdfe sowic
Betriebshoéfe der Miillabfuhr und der Autobusverkehrsbetriebe
Speditionsbetriebe mit Reinigung von Fahrzeugbehaltern

Speditionsbetriebe mit eigenem Lager, Mobelspeditionen und -
transportbetriebe, Lagereien

Miillumladestationen

Das Gewerbegebiet wird entsprechend § 1 Abs, 4 BauNVO nach
Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedliirfnissen
Eigenschaften wie folglk in sich gegliedert:

In den mit GE1 (= Eingeschrinltes Gewerbegebiet Nr. 1) bezeichneten
Baugebietsteilen des Gewerbegebietes sind zudem die nachfolgend auf-
gezihlten Anlagen bzw. Betriebsarten unzulassig.

G1.
62.
63.
64.
65.

66.
67.
G8.

G9.

Anlagen zur Herstellung von Gipserzeugnissen fiir Bauzwecke
Maschinenfabriken und Hartereien

Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und anhingern
Automatische Waschstraflen

Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von
Bitumen

Anlagen zum Herstellen von Schléssern und DBeschlidgen (ohne
Gieflereien)

Anlagen zur Herstellung von Schleifmitteln und Schleifscheiben
Anlagen zur Herstellung von Mobeln, Kisten, Paletten aus Holz
und sonstigen Holzwaren aufler Polstergestellen und Polstermo-
beln

Miihlen



70. TFuttermittelfabriken

71. Brotfabriken und Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren
72, Fleischwarenfabriken

73. Rauchereien

73a. Gefligelschlachtereien

74, Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung
75. Margarine- und Kunstspeisefettfabriken

76. TFabriken flir Konserven und Gefrierkost

T7. Speisegewlrzfabriken

78. Grofkiihlhduser

79. Malzereien

80. Zimmereien

81. Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung

In den mit GE1 (= Eingeschrianktes Gewerbegebiet Nr. 1) bezeichneten
Baugebietsteilen des Gewerbegebietes sind die nachfolgend aufgezahl-
ten Anlagen bzw. Betriebsarten lediglich ausnahmsweise zulassig. Sol-
che Anlagen bzw. Betriebsarten diirfen dort nur zugelassen werden,
wenn enlstehende Emissionen emissionsrelevanter Anlagen-
teile/Betriebsablaufe, aufgrund baulicher und/oder technischer
MaBnahmen, und/oder aufgrund des handwerklichen Umfanges bzw.
Charalkters des Betriebes, nicht zu unzumutbaren Beeintrachtigungen
benachbarter Wohngebiete filihren.

82. Anlagen zum Bootsbau

83, Kraftfahrzeugreparaturstatten

84, Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegraphie- und
Elektrogeritebaus, sowie der sonstigen elektronischen und
feinmechanischen Industrie

85. Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von
Kunststoff

86. Anlagen zur Herstellung von Schneidwaren und Bestecken sowie
Werkzeugen (ohne Hammerwerke)

87. Schlossereien, Drehereien, Schweillereien, Schleifereien in ge-
schlossenen Hallen

88. Anlagen zur Konfelktionierung von pharmazeutischen Erzeugnis-
sen

89. Anlagen zum Mischen und Abfiillen von Seifen, Wasch- und Rei-
nigungsmitteln

90. Anlagen der Farbwarenindustrie

91, Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung
von Phenolharzen

92. Anlagen zur Runderneuerung von Reifen

93. Tischlereien und Schreinereien

94, Anlagen zur Herstellung von Blirstenwaren

95, Tapetenfabriken

96. Druckereien ohne Rotationsdruck

97. TFabriken zur Herstellung von Lederwaren, Loffern und Taschen,
Handschuhmachereien und Schuhfabriken

98. Anlagen zur Herstellung von ReiBspinnstoffen, Industriewatte
und Putzwolle

99. Spinnereien und Webereien

100. Kleiderfabriken und Anlagen zur Herstellung von Textilien

101, Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten

102. Anlagen zur Herstellung von Essig und Senf

103. Bauhofe

104. Aulolackierereien

105. Grofwiaschereien und grofie chemische Reinigungsanlagen

106. Taxiunternehmen mit eigener Fahrzeugwartung
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In den mit GEz (= Sonstige Gewerbegebiete) bezeichneten Bauge-
bietsteilen des Gewerbegebietes sind die unter den Lfd. Nummern 61
bis 81 aufgezihlten Anlagen bzw. Betriebsarten lediglich ausnahms-
weise zulassig., Solche Anlagen bzw. Betriebsarten dirfen dort nur
zugelassen werden, wenn entstehende Imissionen emissionsrelevanter
Anlagenteile/Betriebsabliufe, aufgrund baulicher und/oder technischer
MaBnahmen, und/oder aufgrund des handwerlklichen Umfanges bzw.
Charakters des PBetriebes, nicht zu unzumutbaren Beeintrichtigungen
benachbarter Wohngebiete fithren.

d. Entsprechend § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind in den mit GEz (=
Sonsliges Gewerbegebiet) Gebiude und Raume filir freie Berufe (vgl. &
13 BauNVQ) unzuliassig.

e. Entsprechend § 1 Abs. 5 und 9 BauNVC wird festgesetzt, dal} die
Nutzungsarten, Einzelhandel, Schank-, Speise- und Beherbergungsge-
werbe im gesamten Baugebiet "Siid-West" unzuldssig sind.

£ Entsprechend § 1, Abs. 5, G, Nr. 1 und 9 BauNVO wird festge-
setzt, dall Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke (vgl. § 5, Abs. 3, Nin 2 BauNVO) im gesamten
Baugebiet "Siid-West" unzulissig sind.

g. Entsprechend 8§ 1, Abs. 6, Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dal}
Wohnungen flir Aufsichts- und Betriebspersonal sowie Tir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter (vgl., § 8, Abs. 3, Nr. 1 BauNVO) im
gesamten Gewerbegebiet allgemein zulidssig sind.

h. Entsprechend § 1, Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dafi die
Nutzungsart Tankstelle in den mit Dorfgebiet und Mischgebiet [estge—
setzten Baugebielsteilen unzulassig ist.

MafB der baulichen Nutzung (& 9, Abs. 1, Nr. | BauGB i.V.m. §§ 16 - 20
BauNVO)

Im Baugebiet "Siid-West" wird das Mafl der baulichen Nutzung v dic
cinzelnen Baugebietsteile unterschiedlich festgesclzl.

a. Entsprechend der Planzeichnung werden als  Grundflichenzahl
(vel, § 19 und § 16, Abs, 1, xr. 2 Baudve) 0,4 bzw, 0,6 gemill § 17
Abs. | BauNVO festgesolzl,

b. Entsprechend der Planzeichnung werden als Geschofiflichenzahl (vgl. §
20 und § 16, Abs. 1, Nr. 2 BauNVo) 1,2, 0,8 bzw. 0,6zcmid & 17 Abs. 1
BaulkVC fesltgesetzt. :

. tntsprechend  der  Planzeichnung  werden  als Zahl  der Veoll-
geschoBe (vgl, § 18 und § 16, Abs, 1, Nv. 3 BaudVO) I bzw., IT Voll-
geschofle als Hochstgrenzen gemiill § 17, Abb. 4 DaukVO festgeselzt.

d. Entsprechend der Planzeichnung werden als Hohe baulicher Anla-
gen (vgl. § 16, Abs. 3 BauNV0O) 8,0 m bzw. 10,0 m, gemessen ab Cber-
kante Fahrbahn, als Hochstgrenzen festgeselzt. Pauliche Anlagen, die
Gebidude sind, diirfen mit ihrer Dachtraufe (bei Gebiuden mit geneig-
ten Dichern)/Oberkante Wandabschlufl (bei Gebiuden mit Flachdach)
Hohen von 4,0 m bzw. 7,0 m, gemessen ab Oberkante Fahrbalin als
Hochstgrenzen nicht liberschreiten.
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Hohe baulicher Anlagen

Als Dachtraufe gilt das duferste Ende der Dachhaut.
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Definition der Dachtraufe

Bauweise (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Als Bauweise wird fiir das gesamte Baugebiet "Siid-West" dic offene Bau-
weise festgesetzt.

iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB iV.m. § 23
BauNVO)

Die {iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Grundstiicksflichen, die auBlerhalb der durch Baugrenzen um-
grenzten Bereiche liegen, sind unbeschadet der Vorschriften des § 14
BauNVO nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

In den Ortsrandbereichen des Baugebietes "Siid-West" wird entspre-
chend der Planzeichnung die traufstindige Gebdudestellung als Stellung
baulicher Anlagen festgesetzt. REinzelne untergeordnete Gebdudeteile
diirfen mit ihrer Stellung von der vorgegebenen Gebiudestellung abwei-
chen.
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Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§
9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Entsprechend der Planzeichnung werden Verkehrsflichen als StraBenver-
kehrsflichen, Parkflichen, FuBwege und Wirtschaftswege festgesetzt.
Parkflichen, Fulwege und Wirtschaftswege am Ortsrand dirfen nicht fur
verkehrmifige Kfz-Erschliefung von Baugrundstiicken bzw. den
gebietsinternen Kfz-Verkehr genutzt werden.
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Strapenverkehrsflichen und Fubkege Strafenverkehrsflachen und Fubwege

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Auf den entsprechend der Planzeichnung umgrenzten Flachen in den
Ortsrandbereichen sind zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft folgende Mafnahmen vorzusehen:

a. Erdmodellierungen mittels z.B. beim Aushub von Baugruben an-
fallendem Mutterboden

b. Anpflanzen von einheimischen Pflanzen unterschiedlicher
Wuchsformen und -hohen (vgl. Anhang Pflanzliste)

Cs Geradlinige, monostrukturierte Pflanzungen/Hecken hinsichtlich
Habitus und Art sind unzulissig




d. Extensive Pflege der Pflanzungen, d.h. kein Einsatz von
Insektiziden und Herbiziden, Pflanzenbeschnitt nur in den Maflen der
betriebsorganisatorischen und nachbarrechtlichen Erforderlichlkeit
bzw. soweil es die Sicherheit erfordert.

Ortsrandeingriinung

Innerhalb der Flichen fiir Maffinahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur
und Landschaft sind die bestehenden Obstgehdlze zu erhalten. Die vorhan-
dene Wiesennutzung ist entweder durch nur extensive Pflege (maximal
1malige jidhrliche Mahd) weiterzufiithren (das Mahgut ist abzutransportieren)
oder vollig der natiirlichen Sukzession zu liberlassen.

Bei eventuellen Neupflanzungen ist auf hochstdmmige Obstbaume zuriickzu-
greifen.

Innerhalb der Flichen fiir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sind in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b festgesetzten Bereichen Geholz-
streifen neu anzulegen und dauerhaft zu erhalten,

Die Straucher sind nach den in Anhang C bezeichneten Grundprinzipien
(Pflanzglite mindestens 2xv, 1 Pflanze je Quadratmeter) zu pflanzen.

Zusidtzlich ist je 200 m* Fliche mindestens ein Baum nach Artenliste A oder
B (mindestens Hochstamm 3xv) zu pflanzen,

Die verbleibende gehdlzfreie Fliche ist als Wiese einzusden und zu erhalten
(vgl. Anhang Pflanzliste C), oder der natlirlichen Sukzession zu liberlassen.

Diese Festsetzungen gelten nicht fiir die im Erdnzungsplan "Sauweide" als
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung wvon Natur und
Landschaft zeichnerisch festgesetzte Fliche. Es handelt sich dabei um
Ackerflichen, die durch die Umwandlung in Griinland bzw., deren Iestset-
zung als Griinland, Eingriffe in Natur und Landschaft durch den Bebau-
ungsplan ausgleicht.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9, Abs, 1, Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Flichen sind
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten, und zwar Verkehrsfli-
chen zugunsten der Allgemeinheit, sonstige Fldchen zugunsten eines
beschriankten Personenkreises.



Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen; Bindungen fiir Bepflanzungen (8 9, Abs. 1, Nr. 25,
BauGB)

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind entspre-
chend der zeichnerischen Festsetzungen Baume und Strducher zu pflan-
zen bzw. zu erhalten. Als Bindungen fiir diese Fliachen werden festge-
selbzt:

a. Anpflanzen von einheimischen Pflanzen unterschiedlicher
Wuchsformen und -hohen (vgl. Anhang: Pflanzliste).
Straucher sind nach den in Anhang C bezeichneten Grundprinzipien
(Pflanzgiite mindestens 2xv, 1 Pflanze je Quadratmeter) zu pflanzen.

Zusitzlich ist je 8 m Pflanzstreifenlinge vom Grundstiickseigentimer
mindestens ein Baum nach Artenliste A oder B (mindestens Hochstamm
3xv) zu pflanzen. Das Zusammenzichen zu Gruppen ist moglich und
erwiinscht, die Bidume sollten jedoch, vor allem um die gestalterische
Wirksamkeit zu gewidhrleisten, nicht weiter als 16 m auseinander ste-
hen.

An den speziell festgesetzten Stellen sind mindestens Bdume nach Ar-
tenliste A (mindestens Hochstamm 3xv, 16-18 cm Stammumfang) zu
pflanzen, sowie eine Aufweitung des Gehdlzstreifens in der angegebe-
nen Form vorzusehen.

Die evtl. verbleibende FFldche ist als Wiese einzusden und zu erhalten
(vgl. Anhang Pflanzliste C), oder der natlirlichen Sukzession zu uber-
lassen. Zu landwirtschaftlichen Flichen ist auch mit Strduchern ein 2
m breiter Abstandsstreifen einzuhalten, der durch max. 1Imalige
Mahd/Jahr geholzfrei zu halten ist.

Die Erhaltung eines der mit ecinem Erhaltungsgebot versehenen Bdume
ersetzt die Neupflanzung von 3 Hochstimmen (nach A oder B). Son-
stige bestehende Baume und Strducher konnen insofern angerechnet
werden als sie insbesondere die geforderte optische Abschirmwirkung
bereits gewidhrleisten. In diesem TFall kann sich die Neupflanzung
erubrigen.

b. Extensive Pflege der Pflanzungen, d.h. Lkein Einsatz von
Insektiziden und Herbiziden, Pflanzenschnitt nur in den Maflen der
betriebsorganisatorischen  und nachbarrechtlichen  Erforderlichlkeit
bzw. soweit es die Sicherheit erfordert.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. den Vorschriften der LBauO
Rheinland-Pfalz i.d.F. vom 28. November 1986 i.V.m. § 9, Abs. 4 BBauG

i.d.F. vom 8. Dezember 1986

Entsprechend den Mdglichkeiten des § 86 Abs. 1, 2 und 6 LBauO, zur
Festsetzung ©Ortlicher Bauvorschriften in Bebauungsplane, werden die
folgenden Festsetzungen in den Bebauungsplan Baugebiet "Slid-West"
aufgenommen.
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AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen (§ 86, Abs.

L

s

Q

Nr. 1 LBauO)

Dachgestaltung von Gebduden
Im Baugebiet "Siid-West" sind als Dachformen von Gebduden lediglich
solche Dachformen zulissig, die aus mindestens 20°-geneigten Dachfld-
chen zusammengesetzt sind.
Ausnahmsweise sind auch Flachdidcher {iber einer Grundflache von
maximal 25 m? zuldssig, soweit es sich um Flachddcher liber Gebidude-
teilen handelt bzw. soweit Einzelgebdude baulich mit anderen Gebdu-
den verbunden sind.
Die farbliche Gestaltung von gencigbten Dachflichen ist nur in ziegel-
roten bzw. rotbraunen Farbtonen zulissig.
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Dachneigung =20°; Flachdacher nur ausnahmsweise zuldssig

Farbgestaltung von baulichen Anlagen
Bauliche Anlagen diirfen nicht flichenhaft mit grellen Farben
und/oder glinzenden Oberflichenstrukturen gestaltet werden. Es sind
nur gebrochene Farbténe, Evdfarben und/oder Pastelltone zur fld-
chenhaften Farbgebung zulidssig.

Gestaltung von Werbeanlagen
Auf Dicher aufgesetzte, aufgemalte oder analog angebrachte
Werbeanlagen sind unzulidssig.
Werbeanlagen, die unabhingig von Gebaduden errichtet werden, durfen
die jeweilig maximal zulidssigen Traufhdhen bzw. Wandhdhen (von Ge-
bauden mit Flachdichern) nicht liberschreiten.
Zu den Ortsrindern des Gewerbegebietes orientierte selbstandige oder
an Gebiuden angebrachte Werbeanlagen sind unzulassig.

Gestaltung von nicht iiberbaubaren wund unbebauten Flichen von be—
baubaren Grundstiicken (§ 86, Abs. 1, Nr. 3 LBauO)

s

Nicht iiberbaute Grundstlicksflichen, die an &ffentliche Ver-
kehrsflichen grenzen, diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflichen ge-
nutzt werden soweit sie von offentlichen Verkehrsflichen einsehbar
sind.

Auf den Grundstiicken ist mindestens 1 Hochstamm je 300 m?
Grundstiicksflache (3xv nach Artenliste A oder B) zu pflanzen. Son-
stige entsprechende Pflanzgebote auf dem Grundstiick koénnen auf
diese Menge angerechnet werden.
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EEGRUMNDUNG
zum Bebauungsplanentwurf BAUGEBIET "SUD-WEST"

1. ' Erforderlichkeit des Debauungsplanes

b Ziele des Bebauungsplanes

I Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flichennutzungsplan
4. Zweclke des Bebauungsplanes

1.1 Verkehrsfliachen

4.2 Art der baulichen Nutzung

1.3 Mafi der baulichen Nutzung

4.4 Bauweise

4.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

4.6 Stellung der baulichen Anlagen

4.7 Flichen Cfiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enl-

wicklung wvon Natur und Landschaft; Ausgleich der Wasserfuh-
rung

4.8 Anpflanzen und Erhalten von Bidumen, Strduchern und sonstigen
RPepflanzungen

4,9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

4.10 Aufere Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen

4.11 Gestaltung von nicht iiberbaubaren und/oder unbebauten Flichen

von bebaubaren Grundstiicken

B Auswirkungen des Bebauungsplanes
5.1 Pestand

5.2 Planung

5.3 Realisierung

6. Statistil

1. Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan "Baugebiet Siid-West" ist erforderlich, da aufgrund
der baulichen Entwicklung der Vergangenheit innerhalb des Gebietes, es

dringend geboten ist, die stiddtebauliche Ordnung verbindlich zu leiten,



um funktionale und gestalterische Konflikte und Fehlentwicklungen sowohl
fiir das Baugebiet als auch fiir den Gesamtort zu verhindern. Zudem is
einerseits durch die Ortserneuerung, andererseits durch die allgemeine
Wirtschaftsentwicklung in Dirmstein eine ansteigende Nachfrage nach
Gewerbefliichen von bereits ortsansissigen Gewerbebetrieben verursacht,
der an den bestehenden Betriebsstandorten oftmals nicht entsprochen

werden kann.

2, Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan "Baugebiet Sid-West" verfolgt das Ziel, das z.T. be-

reits bebaute Gebiet einer Stidtebaulichen Entwicklung zuzufiihren, die

unter Beriicksichtigung des Gebdudebestandes und der Belange bereits

ansidssiger Betriebe bzw. Grundstiickseigentumer, den kiinftigen

Nutzungsbediirfnissen gerecht wird, wobei Konflikte mit benachbarten

Wohngebieten, die Beeintrachtigung von Landschaftspotentialen bzw.

Landschafts— und Ortsbild und negative Auswirkungen auf die gesamtort-

liche stidtebauliche Entwicklung verhindert werden sollen.

Dieses Oberziel ergibt sich zum einen aus der ortlichen Charakteristik

und Eigenart Dirmsteins, zum anderen aus der Lage des Baugebietes und

der unmittelbaren Umgebung.

Als Teilziele sind zu nennen:

1. TImmissionsschutz fiir benachbarte Wohngebiete und gebietsintern be-
stehende reine Wohnbebauung .

2. TFunktionsgerechte und gleichzeitig wirtschaftliche externe und inlerne
Erschliefung

3. Bedarfsgerechte Nutzungs- und Bebauungsmdglichkeiten

4. Bestandscinbindendes baulich-rdumliches und funktionales Ordnungs-
konzept

5, Verhinderung von Verlagerungen bzw. Ansiedlungen von Funktionen
in das Baugcbiet, die flir die Ortskernfunktion von wesentlicher Be-
deutung =ind.

6. Ortsbildgerechte Gestaltstruktur bei gleichzeitiger Vermeidung von
Entwicklungseinschrinkungen fiir bereits gebietsansdssige und kiinf-

tige Nulzer.



Erhaltung, Schutz und Einbindung von wesentlichen internen und ex-

=

ternen Landschaftsfalktoren.
8. Regionaltypische Landschaftseinbindung

Nachfrageorientierte Realisierung in Bauabschnitten.

3. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flichennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der VG Grinstadt-Land stellt den grofiten Teil
des Baugebietes "Siid-West" als "Gewerbliche Baufldache" dar.

Lediglich der siid-&stliche Teil des Baugebictes "Siid-West" ist als
"Dauerkleingartenfliche" dargestellt.

Gemidf des Gebotes des Immissionsschutzes bei der Planung (vgl. § 50
BImSchG) ist aufgrund der bestehenden baulichen Nutzungsstrulktur
innerhalb und auBerhalb des Gebietes eine differenzierte Festsetzung der
"Art der baulichen Nutzung" cerforderlich, und zwar die des "Dorfgebie-
tes", des "Mischgebietes" und des "Gewerbegebietes".

Da die Zuordnung von Gewerbeflichen und Dauerkleingidrten im sudost-
lichen Teil des Baugebietes immissionsschutzbedingt als bedenklich zu be-
urteilen ist, hat die Gemeinde Dirmstein bereits die Anderung des FNP’s,
der sich zur Zeit im Fortschreibungsverfahren befindet, beschlossen.
Diese Anderung sieht vor, daf die Dauerkleingartenfliche zur gewerb-
lichen Baufliche umgewandelt bzw. als solche im FNP dargestellt wird.
Kompensatorisch wird die gewerbliche Baufliche im westlichen Teil ver-
kleinert und unter Hinzunahme weiterer Parzellen als Dauerkleingartenfla-
che dargestellt. Gleichzeitig wird der westliche Teil der verbleibenden
"gewerblichen Baufliche" zur "gemischten Baufliche" umgewandelt und als

solche im IP'NP dargestellt.

4, Zwecke des Bebauungsplanes

Die Entwurfsvorgaben durch die naturriaumlichen Gegebenheiten 1.V. mit
der Lage des Gebietes im Bezug zu externen Erschlicfungssyste-
men/Strafennetz, Ortskern und Wohngebieten, die vorhandenen gebiets-
internen Nutzungsstrukturen und die Nachfrage bzw. Bedarfssstruktur

machen vor dem Hintergrund der bereits genannten Zielsetzungen ecine



differenzierte Anwendung des Festsetzungsinstrumentariums nach BauGB

und BauNVO erforderlich.

Nachfolgend werden die Erforderlichkeit und der Zweck der einzelnen

Festsetzungen des Bebauungsplanes nidher dargelegt.

4.1 Verkehrsflichen

Durch die Entwicklung und Bewertung von drei ErschlieBungsvarianten
wurde deutlich, daf ein StichstraBen- bzw. Veridstelungssystem am besten
geeignet ist, um insbesondere die Erforderlichkeit des Durchfahrens (zu
ErschlieBungszwecken) des im Norden angrenzenden Wohngebietes zu
minimieren, um eine funktionsgerechte Erschliefung zu gewahrleisten, um
ein ldngerfristig zu realisierendes Verkehrsentlastungskonzept fiir den
Ortskern nicht zu behindern und um eine Realisierung des Baugebietes in
Bauabschnitten zu ermdglichen.

Die StraBenverkehrsflichen sind aufgrund des zu erwartenden geringen
Verkehrsaufkommens mit vergleichsweise schmalen Querschnitten dimensio-
niert, um die durch die Flicheninanspruchnahme und Versiegelung ver-
ursachten Wirkungen fiir den Naturhaushalt zu minimieren. Die Straflen-
verkehrsflichen sind als Mischflachen auszubauen.

Die Parkfliichen zind dezentral angeordnet, um zum ecinen wildes Parken
su vermeiden, zum anderen um eine gute Zuordnung zu den potentiellen
Nutzern zu ermdglichen.

Die FuBwege und Wirtschaftswege sichern die Zuginglichkeit von Feld und
Flur, insbesondere eine durchgingige, den Eckbach begleitende
FuBwegeverbindung. Sie diirfen nicht fir den Kfz-Verkehr genulzt wer-
den, um negative Auswirkungen auf funklionale Zielsetzung des gewiahlten

ErschlieBungssystems und die Ortsrandgestaltung zu verhindern.

4,2 Art der baulichen MNutzung

Die Festsetzung des westlichen Baugebietsteiles als Dorfgebiet ist
erforderlich, da in diesem Gebiet einerseits reine Wohnnutzung, anderer-
seits bereits eine landwirtschaftlich genutzte Geridtehalle bestehen. Das
Grundstiick der Geritehalle ist fiir die mittel- bis langfristige Unterbrin-
gung eines landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebes vorgehalten. Durch
die Festsetzung des Dorfgebietes und gleichzeitigen Ausschlufl der Nut-
zungsart Tankstelle wird dem erforderlichen Immissionsschutz fiir die be-

nachbarten Wohngebiete entsprochen, da durch diese Festsetzungen un-



vertretbar hohe ErschlieBungsverkehrsmengen und sonstige Emissionen
ausgeschlossen werden konnen.

Das oOstlich der Apotheker-Hummel-Strafle sgelegene Teilgebiet ist als
Mischgebiet festgesetzt, da diese Gebietsart den bestehenden Nutzungs-
strukturen entspricht. Wie durch das Dorfgebiet wird auch durch das
Mischgebiet i.V.m. dem Ausschlufl der Nutzungsart Tankstelle priventiver
Immissionsschutz fiir die benachbarten Wohngebiete gesichert.

Der ostlich des Mischgebietes anschliefende Baugebietsteil ist als
Gewerbegebiet festgesetzt, da diese Baugebietsart einerseits den
bestehenden Nutzungsstrukturen, andererseits den Nachfrage-
/Bedarfsstrukturen gerecht wird. Um zu verhindern, daP es zu anlagen-
und betriebsartenbedingten Immissionsproblemen fiir die z.T. nur 20 m
entfernte Wohnbebauung kommt, sind innerhalb des gesamten Gewerbe-
gebietes bzw. festgeselbzten Gewerbegebietszonen bestimmte Anlagen und
Betriebsarten als generell unzulidssig oder als nur ausnahmsweise zuldssig
festgesetzt. Die Klassifizierung dieser Anlagen und Betriebsarten basiert
auf dem nordrheinwestfilischen Abstandsflichenerlal, dem zufolge Jje nach
Emissionsverhalten einzelner Betriebsarten und Anlagen zu Wohngebieten
ein entsprechender Abstand einzuhalten ist, und deshalb solche Anlagen
und Betriebsarten innerhalb des Gewerbegebictes bzw. Gewerbegebietszo-
nen als unzulissig oder nur ausnahmsweise zuldssig festgesetzt sind. Zum
besseren Nachvollzug der Ausschlufigriinde, insbesondere hinsichtlich der
ausnahmsweisen Zulidssigkeit, der bestimmten Anlagen und Betriebsarten,
sind im Anhang die Beschreibungen der jeweiligen Emisisonsquellen, Emis-

sionsarten und Emissionsverhalten enthalten.

Gebiude und Raume fiir freie Berufe, die Nutzungsarten Einzelhandel,
Schank-, Speise- und Beherbergungsgewerbe und Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind innerhalb
des Gewerbegebietes bzw. innerhalb des gesamten Baugebietes als unzu-
lassig festgesetzt, da solche Funktionen nicht dem angestrebten Charakter
des Baugebietes entsprechen. Die Ansiedlung solcher Funktionen im
Gewerbegebiet bzw. Baugebiel "Siid-West" konnte zum einen bereits mit-
Lelfristig einen weiteren Gewerbegebietsstandort erforderlich machen, und
sum anderen einen Funktionssog fiir den Ortskern verursachen.

Diec Zweckbestimmung des Gewerbegebictes sieht iiberwiegend die

Unterbringung von z.T. ortsansissigen Belrieben und sonstigen Betrieben



vor, die von ihrer BetriebsgroBenstruktur dem Kleingewerbe zuzuordnen
sind. Da bei Klein- und Kleinstbetrieben im allgemeinen eine raumliche
bzw. geographische Trennung von Betrieb und Wohnung des Betriebs-
inhabers sowohl aus betriebsorganisatorischen als auch aus wirtschaft-
lichen Erwigungen als problematisch gilt, setzt der Bebauungsplan fest,
daBl Wohnungen fiir Aufsichts- und Betriebspersonal sowie fiir Betriebs—

inhaber und Betriebsleiter im gesamten Gewerbegebiet allgemein zuldssig

sind.

4,3 Maf} der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung soll sicherstellen, daf}
cine der ©&rtlichen Charakteristik entsprechende bauliche Dichte nicht
{iberschritten, die Ortssilhouette nicht zerstort und eine deutliche Ab-
grenzung zur Landschaft erreicht wird. Deshalb sind unterschiedliche
Mafe der baulichen Nutzung mittels Grund- und Geschofiflichenzahlen in
Kombinalion mit Zahlen der zulidssigen VollgeschoBe und als Hochstgrenzen
Hohen baulicher Anlagen festgesetzt.

Die am Ortsrand gelegenen Baugebietsteile sind in der Relation zum
Kernbereich des Baugebietes zwar hinsichtlich der Zahl zulassiger Vollge-
schoBe und Hohen baulicher Analgen geringer ausnutzbar, jedoch wird
diese Einschridnkung durch eine im Vergleich zum Kernbereich hohere
Grundflichenzahl kompensiert. Hierdurch kann einerseits der Einbindung
in die Ortssilhouette, andererseits der Abgrenzung zur Landschaft Rech-

nung getragen werden.

4.4 Bauweise

Um das Baugebiet Siid-West zur Landschaft hin nicht vollstindig abzurie-
geln und um insbesondere hinsichtlich Wohnqualitit (z.B. Abstand zum
Nachbarn oder zu emittierenden Anlagen) und Betriebssicherheit (z.B.
Brandschutz Zum Nachbargrundstiick oder zwischen einzelnen
Betriebsanlagen) keine Einschrankungen bzw. Nachteile zu schaffen, ist

als Bauwecise im gesamten Baugebiet die offene Bauweise festgesetzt.

4.5 Uiberbaubare Grundstiiclksflachen

Da die betriebstechnischen und betriebsorganisatorischen Erfordernisse

hinsichtlich der Debaubarkeit wvon Grundstiicken bzw. Nutzung nicht



Uberbauter Grundsticksflachen nicht absehbar sind, sind die liberbauba-
ren Grundstlicksflachen grofflachig mittels Baugrenzen festgesetzt. Aus
den bereits genannten Griinden wurde auf die Festsetzung von Baulinien

verzichtet.

4,6 Stellung der baulichen Anlagen

Da das Baugebiet "Silid-West" an historisch durch traufstiandige Bebauung
geprigte Ortsrander anschlieft und sich in exponierter Ortsrandlage
befindet, ist lediglich in den Ortsrandbereichen des Baugebietes die Stel-

lung baulicher Anlagen festgesetzt, und zwar als traufstindige Gebdude-

stellung.

4,7 Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft; Ausgleich der Wasserfiihrung

Als AusgleichsmaBnahme fiir die durch das Baugebiet verursachten Ein-
griffe in die Natur und Landschaft sind in den zur Landschaft orientier—
ten Randbercichen des Baugebietes Fliachen festgesetzt, auf denen einhei-
mische Pflanzen in vielfiltiger Struktur nach Art und Habitus anzupflan-
zen und extensiv zu pflegen sind. Des weiteren sind Erdmodellierungen
mittels beim Aushub von Baugruben anfallendem Mutterboden zum Schutz
von Mutterboden festgesetzt. Uber die Ausgleichsfunktion dieser Mafllnah-
men hinaus wird gleichzeitig die Gliederung und Verzahnung des neuen

Ortsrandes mit der angrenzenden Landschaft erzielt.

Als  zusitzliche AusgleichsmaBnahme wird die Ackerfliche "Sauweide” in
der Gréfenordnung von ca. 5.000 m? in Griinland umgewandelt und im Er-
gianzungsplan "Sauweide" zum Bebauungsplan Gewerbegebiet "Siid-West"
als "Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft" gem. § 9 (1) Nr, 20 BauGB festgesetzt.

Die Beeintrichtigung der Wasserfiihrung des Eckbaches durch die
Versiegelung von Boden im Gewerbegebiet Siid-West bzw. der dadurch
nach § 62 LWG erforderlich Ausgleich der Wasserfiihrung, wird nicht ex-

plizit im Bebauungsplan festgesectzt.

Die Ausgleichsmoglichkeiten durch die Schaffung geeigneter

RetentionsmafBnahmen wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung gepriift,



insbesondere im welchem Umfange die Uberlagerung von Ausgleichsmal-
nahmen der Wasserfithrung mit Flichen fliir MaBnahmen und zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft moglich und
sinnvoll sind. Da die erforderlichen Retentionsflichen nicht vollstindig
innerhalb des Gewerbegebictes Siid-West nachweisbar sind, wird in diesem
Zusammenhang auch die Bindelung mehrerer erforderlichen Ausgleichs-
maBnahmen im Eckbachbereich gepriift, die aufgrund dieser und weiterer
z. 7. im Planungsstadium befindlichen SiedlungsentwicklungsmaBnahmen zu

schaflfen sein werden.

4.8 Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
Fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wichtige Pflanzenbestéande

sind mittels Erhaltungsgeboten  als Bindungen festgesetzt. Aus
kleinklimatischen, lufthygienischen und gestalterischen Griunden sind
Pflanzgebote [fiir Laubgehdlze festgesetzt. Fur die Erhalbungs- und
Pflanzgebolte gilt gleichermaflen die extensive Pflege der Pflanzungen, um

negative Folgen fiir Natur und Landschaft gering halten zu kénnen,

4,9 Geh—, IFahr- und Leitungsrechte

Um die ErschlieBung von vereinzelten Grundstiicken zu sichern, ohne dal
cine wesentliche Nutzungseinschrinkung fiir betroffene Grundstiicke bzw.
ein unverhiiltnismiBig hoher wirtschaftlicher Aufwand fiir Privateigentii-
mer oder fir die Offentlichkeit entsteht, sind Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte zugunslen eines beschrankten Personenkreises bzw. zugunsten der

Allgemeinheit festgesetzl.

4.10 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen

Um das Baugebiet trotz exponierter Ortsrandlage sowohl in das Land-
schaftsbild als auch in das Ortsbild einbinden zu Lkonnen, sind entspre-
chende Festsetzungen getroffen. Dariiber hinaus sollen die Festsetzungen
beziiglich Dachformen, Dachneigung, Farbgestaltung und Gestaltung bzw.
des Anbringens von Werbeanlagen die stiidtebauliche Einheit fordern und

cine extrovertierte Erscheinung des Baugcbietes verhindern.



4,11 Gestaltung von nicht i{iberbaubaren und unbebauten Flidchen

von bebaubaren Grundstiicken

Die Festsetzungen bezliglich der Gestaltung nicht iiberbauter
Grundstiicksflichen sollen Gestaltungsdefizite im Freiflichenbezug verhin-
dern bzw. kompensieren, wobei insbesondere der Vermeidung der
Wahrnehmung bzw. Einsehbarkeit ungestalteter Freiflichen und Einfrie—
dungen besondere Bedeutung beigemessen wird.

Deshalb ist einerseits die Zuordnung von einsehbaren Arbeits- und
Lagerflichen zu offentlichen Verkehrsflichen als unzulassig und anderer-
seits die Abgriinung und Begriinung von unbebauten Grundstiicksflachen

und von Einfriedungen aus Metall festgesetzt.

5., Auswirkungen des Bebauungsplanes

5.1 Bestand

Das Baugebiet umfaBt eine Fliche von 6,0 ha (Bruttobauland), wovon aller—
dings ein betrdchtlicher Anteil von Grundstiicken bereits bebaut bzw. ge-
miB den Festsetzungen des Bebauungsplanes genutzt sind. Die Flache von
bereits bebauten Grundstiicken betrigt ca. 21.250 m? (bereits genutztes
Nettobauland). 7

7Zur ErschlieBung dieser bereits genutzten Grundstiicke bestehen ca. 1.900
m? Straflenverkehrsflichen und ca. 2.150 m* Wirtschaftswege, welche
lediglich zur Unterbringung der technischen Erschliefung (Abwasser— und
Fl‘_'iSCh\\’ElSSOl‘].eiLl.ll)gCI’l) der Grundstiicke dienen, also keine Verkehrser-
schlieBungsfunktion fiir das Baugebiet besitzen. Insgesamt bestehen ca.
4.050 m? ErschlieBungsflichen, was ca. 16,0 % des bereits genutzten
Bruttobaulandes entspricht.

Bestehende ErschlieBungsflichen und bereits genutztes Nettobauland

umfassen ca. 40 % des gesamten Baugebietes "Sud-West".

5.2 Planung

Durch den Bebauungsplan werden die weiteren 60 % (ca. 34.700 m?
zusitzliches Bruttobauland) des Baugebietes einer bedarfsorientierten
Nutzung zugefithrt, Flir die El‘scl'xlieﬁl.lng dieser zusitzlichen Fliche miis-
sen ca. 2.150 m? StraBenverkehrsflichen, 25 offentliche Stellpldatze mit ca.
350 m? Parkfliche und ca. 900 m? FuBlwegefliche hergestellt werden. Als

zusitzliches Nettobauland verbleiben somit ca. 31.300 m?2, Der Anteil her-



zustellender ErschlieBungsflachen betrdagt ca. 10,0 % des zusdtzlichen

Bruttobaulandes.

Die als Griinflichen festgesetzten Baugebietsteile verbleiben zu nahezu
100 % in Privateigentum und sind Jjeweils Bestandteile der einzelnen
Baugrundstiicke. Diese Griinflichen umfassen ca. 7.250 m?* (12 % der Ge-
samlfliche des Baugebietes) und entsprechen somit nahezu dem
Erschliefungsflichenanteil des gesamten Baugebietes mit: 7.450 m?* (12,5 %

der Gesamtfliche des Baugebictes).

Die maximal {berbaubaren Grundstiicksflaichen umfassen im gesamten
Baugebiet ca. 26.900 m? (45 % des Bruttobaulandes). Davon entfallen auf
das Dorfgebiet ca. 2.750 m? (10 %), auf das Mischgebiet ca. 2.050 m?* (7,5
%) und auf das Gewerbegebiet ca. 22.000 m?* (82,5 %).

5.3 Realisicrung

7Zur Realisierung des Bebauungsplanes ist fiir die Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen und Bebaubarkeit von Grundstiicken lediglich inner-
halb des Gewerbegebietes eine umfassende Bodenordnung ecrforderlich.

Der westlich der StraBe "Affenstein" zu erschlieBende Gewerbegebietsteil
muB allerdings nicht in ein Umlegungsverfahren, da zur Herstellung der
ZUur Verkehrserschliefung festgesetzten Stichstrale lediglich der
Grunderwerb von Grundstiicksteilen eines Privateigentiimers erforderlich
ist. Bine Grenzregelung entsprechend den Vorschriften des BauGB, Vierter
Teil, Zweiter Abschnitt "Grenzregelung" ist als Instrument zur Realisie-

rung des Bebauungsplanes ausreichend.

Aufgrund der Parzellenstrulktur und Eigentumsverhdltnisse im Bereich des
Sstlich der StraBe "Affenstein" gelegenen Gewerbegebictsteiles, ist ein
Umlegungsverfahren entsprechend den Vorschriften des BauGB, Vierter
Teil, Erster Abschnitt "Umlegung" zur Realisierung des Bebauungsplanes

erforderlich.

Die Realisierung und die Anwendung der zur Bodenordnung erforderlichen
Instrumente kénnen aufgrund des Bebauungs- und ErschlieBungskonzep-

tes nachfrageorientiert, in mehreren Realisierungsabschnitten erfolgen.



6. Statistik



6. Statistik

BAULANDKATEGORIE |ANTEILE BEREITS GENUTZTER NTEILE DER ZUSATZLICHEN [BAUGEBIETSFLACHEN
FLACHEN LACHEN INSGESAMT
ABSOLUT IN m?|% D.BRUTTO= BSOLUT IN m?|% D.BRUTTO= [ABSOLUT IN m?|% D.BRUTTO=
BAULANDES BAULANDES BAULANDES
1.Bruttobauland 25 300 m? 100.0 % 34 700 m? 100.0 % 60 000 m? 100.0 %
2.Nettobauland 21 250 m? 84.0 % 31 300 m? 90.0 % 52 550 m? 87.5 %
a.Dorfgebiet 6 850 m? 27.0 % - - 6 850 m? 11.5 %
b.Mischgebiel 3 400 m? 13.5 % 2 050 m? 6.0 % 5 450 m? 9.0 %
c.Gewerbegebiet 11 000 m? 43.5 % 29 550 m* 84.0 % 40 550 m? 67.0 %
3.ErschlieBungs=
Flachen 050 m? 16.0 % 3 400 m? 10.0 % 7 450 m? 12.5 %
a.Str.fFlachen 1 900 m? 7.5 % 2 150 m? 6.5 % 4 050 m? 7.0 %
b.Parkfliachen - - 350 m? 1.0 % 350 m? 0.5 %
c.Wirtschaftswede 2 150 m? 8.5 % - - 2 150 m? 3.5 %
d.FuBwege - - 900 m? 2.5 % 900 m? 1.5 %
4.Grinflachen - - 7 250 m? 21.0 % 7 250 m? 12.0 %
5.Maximal Uber=
baubare Grunds=
stiicksflachen 12 900 m? 51.0 % 18 550 m? 53.5 % 26 900 m? 45.0 %
a.Dorfgebiel 2 750 m? 11.0 % - - 2 750 m? 4.5 %
b.Mischgebiel 1-350 m? 5.0 % 800 m? 2.9 % 2 150 m? 3.5 %
c.Gewerbegebiet 8 800 m? 35.0 % 17 750 m? 51.0 % 22 000 m? 37.0 %

Diese Begriindung ist Bestandtsil
des am 7. 77994 angezeigten

Bebauungsplan;;“
Kreisverwaliung Bad Dirkheim
Bad Dirkheim, den £9.0%. 72897
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