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Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Planungsgebiet liegt Ostlich angrenzend an den Landhandel der Firma Maurer &
Schreiber an der StraBe zwischen Gerolsheim und Dirmstein (K 24). Das Planungsgebiet
wird begrenzt '

+ im Siiden durch den nérdlich des Bittinggraben verlaufenden Wirtschaftsweg
+ im Westen durch den bestehenden Landhandel der Firma Maurer & Schreiber
+ im Norden durch das Geldnde des Hundesportvereins bzw. durch landwirtschaftliche

Nutzflichen
+ im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflichen

Der Bebauungsplan umfaBt folgende Flurstiicke der Gewannen "Am Rindweg":

4353 teilweise, 4354 teilweise und 4355/1 teilweise.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit eine Fldche von ca. 0,77 ha.

Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Firma Maurer und Schreiber betreibt seit mehreren Jahren siidlich von Dirmstein an
der K 24 Richtung Gerolsheim einen Landhandel. Zur Sicherung der wirtschaftlichen
Entwicklungsmoglichkeiten ist eine Betriebserweiterung um eine Kartoffellagerhalle
beabsichtigt.

Einfiigung in die vorbereitende Bauleitplanung /
Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Im Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Griinstadt-Land aus dem Jahr 1995 ist
das Planungsgebiet im westlichen Teil als bestehende bzw. geplante gewerbliche

Baufliche, im Ostlichen Teil als landwirtschaftliche Fliche dargestellt. Die Planung ist aus
dem Flichennutzungsplan entwickelt.

Vorherige Nutzung / Bestand
Das Planungsgebiet wird im westlichen Teil seit mehreren Jahren als Betriebsfliche des
angrenzenden Landhandels genutzt. Im westlichen Teil werden die Flichen intensiv

landwirtschaftlich bewirtschaftet.

Mit Rechtsverordnung vom 21.04.1995 sind weite Teile des Planungsgebietes als
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5.1

5.2

53

Uberschwemmungsgebiet gemiB § 32 Wasserhaushaltsgesetz bzw. § 88 Landeswasser-
gesetz ausgewiesen. GemiB dieser Rechtsverordnung ist es im Uberschwemmungsgebiet

verboten

- die Erdoberflidche zu erhohen oder zu vertiefen

- Anlagen herzustellen, zu verdndern oder zu beseitigen

- Stoffe zu lagern oder abzulagern.

Biume, Striucher und Reben diirfen nur mit Genehmigung der Bezirksregierung gepflanzt

werden.

Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn und soweit dadurch der WasserabfluB nicht
beeintrichtigt werden kann. Ein entsprechender Ausnahmeantrag wird parallel zum
Bebauungsplanverfahren gestellt.

Planung

Nutzung

Die geplante Betriebserweiterungsfliche wird als Gewerbegebiet festgesetzt, in dem jedoch
entsprechend der beabsichtigten und angrenzend vorhandenen Nutzung ausschlieBlich
agrarwirtschaftliche Betriebe zuldssig sind. Die iiberbaubare Grundstiicksfliche und damit
verbunden die Bauweise orientiert sich an dem von der Firma Maurer & Schreiber
festgestellten Flidchenbedarf fiir zwei gleichartige Kartoffellagerhalle, wobei zundchst nur
eine Halle realisiert werden soll.

Die festgesetzten Trauf- und Firsthohen orientieren sich am angrenzenden Gebdude-
bestand. Die Regelungen zur Einfriedung sind aus dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan fiir
den bestehenden Landhandel iibernommen.

ErschlieBung/Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt ebenso wie die Ver- und Entsorgung ausschlieflich
iiber den angrenzenden bestehenden Landhandel. Das Niederschlagswasser wird

gemeinsam mit dem Niederschlagswasser der bestehenden Gebdude in den siidlich
angrenzenden Bittinggraben abgeleitet.

Fiir die Ortsgemeinde entsteht kein Erschliefungsaufwand.
Bodenordnung

Bodenordnende MaBBnahmen sind nicht erforderlich.
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Landespflegerischer Planungsbeitrag

GemiB § 5i.V.m. § 17 LPfIG Rheinland-Pfalz wird im Rahmen eines landespflegerischen
Planungsbeitrages zu den Fragen der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens Stellung
genommen.

Aus Erhebung, Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft und
deren voraussichtlicher Entwicklung unter Beriicksichtigung der bestehenden und
geplanten Nutzung wird fiir die geplante MaBinahme dargestellt, wie zu erwartende
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft gegebenfalls vermieden oder unvermeidbare
Beeintridchtigungen ausgeglichen werden sollen.

Zur landschaftlichen Einbindung der Betriebserweiterungsflache soll das geplante Gebdude
mit vorgelagerter Verkehrsfliche durch eine Randbepflanzung mit standortgerechten,
heimischen Geholzen in Form einer dreireihigen Feldhecke eingegriint werden. Die Breite
der Geholzfliche ist auf 9 m festgesetzt, um ausreichende Wuchsbedingungen auch fiir
hochstimmige Biume sicherzustellen. Ebenso zur landschaftlichen Einbindung dient die
Festsetzung einer Fassadenbegriinung an Fassadenabschnitten, die auf einer Linge von
iiber 5 m fenster- oder tiirlos sind. Diese Festsetzung bezieht sich jedoch nur auf die der
Eingriinung abgewandten Fassadenfldchen.

Das Niederschlagswasser soll nicht der Kanalisation, sondern entsprechend der
Entwisserung des bestehenden Betriebsgeldndes, dem Bittinggraben zugefiihrt werden.

Die durch die Regelungen der Rechtsverordnung zum Uberschwemmungsgebiet Eckbach
erforderliche wasserwirtschaftliche Ausgleichsfldche ist als Fliche fir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Da durch
den vorgesehenen Bodenabtrag von ca. 0,40 m der Grundwasserflurabstand verringert
wird, ist eine intensive landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr vertretbar. Diese ist daher
in extensives Griinland umzuwandeln. Die BOschungsflichen sind zur landschaftlichen
Einbindung mit wechselnden Neigungen bei einer Maximalneigung von 1:2 auszubilden.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind dem gewerblichen Baugebiet zugeordnet.
Damit wird klargestellt, dal die vorgesehenen MaBnahmen dem Ausgleich der Eingriffe
in Natur und Landschaft durch das Bauvorhaben dienen.

Mit den im Landespflegerischen Planungsbeitrag vorgeschlagenen und - soweit rechtlich
absicherbar - in den Bebauungsplan als textliche und zeichnerische Festsetzungen
tibernommenen MaBnahmen kann der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
sichergestellt werden.

Dirmstein, den..% D defermm
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