379

10013

10268
10258

o 238

Strafe__————

41

10248

/

/

y Geltungsbereich benachbarter BPlan
"Nachtgéarten-Anderungsplan I"

3

££20)!
120

L]
700
TR

2200

(II0OOOooono==—

© 2013 Nokia AND © 2014 Microsoft Corporation

3
FH 13 m Uber Gehweg .
TH 10m toer Geweg 374 Geltungsbereich benachbarter BPlan
"Nachtgarten-Anderungsplan I"
nachrichtlich: E ]
Natur- und Kulturdenkmal ) E e
. < 1 10842
"Alter Friedhof" — -
=—
1
A\
365
2 |
| _I 0 FH 9 m Uber StraBe
| \\\\~ W/P_ TH 5 miber strase
[ II._——- 7
-7&21
I |
i
Schallschutzwand, ===y 2
3 2 2 H
L=30m, H= 3,5m 3 H %
361
‘\
% \
° ‘1
361 ‘1
4 !
|
!
|
&=
4249
I — 2 Graben
- - \ 5172
s — ] -
Ubersichtsplan Dirmstein Stadtebaulicher Entwurf Pflegeheim Ansicht von Osten (StralRenfront)
~1: Malstab 1 : 1.000 TT % 4 g
MaRstab ~1 : 25.000 - _ __ . [ iy, -
xxxxx | | 3| [EE|T (R T | BB
- 8 h ___,._.-—--—-:‘-’\‘ i ) Bl W
R — N\ ’ ’H m M EE E H
g R o= — omp g menm|[]|mg FiE RO
_ i i = ‘ “ —\- ) FLOGEL A . N FLUGELB
- i T l t
N : )
i e ,—‘ l M| { t ) )
o] i ..&:u.. L% 1 . Pflegeheim Ansicht von Norden
Heurie,/’ / = ‘ ‘ | \ :l_:! E E DD‘ :I_:! % E m
P g, Y 1 0 M ‘M o %@ « 1
hatbetgwed 7 3 B =] e N e e e |
; gt § \ oo [p |0 O Jm| m[
: ,ﬂ J - ‘
£ £ FLUGEL B g
e ; e .y
e g — w . w, NORD-ANSICHT e -
3 Pflegeheim Ansicht von Siiden
” D O OmE £
) __ M MO Mq @ @
& A\ ///O/,/ i . T
pee %o el W N e B B B . 1 1 i =t O s ‘
3 ~ //O///// B ad }f
“’?} P it FLUGEL B FLUGEL A |
— > . ' SUD - ANSICHT iy *
\\\\2 )":j//// B J = 2 L 125 | 535 L 182 L

g’

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 124 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S.
3154)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch § 47 des Gesetzes vom 9. Marz 2011 (GVBI. S.
47)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387), zuletzt gedndert durch Landesverordnung zur Anderung

der Anlagen 1 und 2 zu § 25 Abs. 2 des Landesnaturschutzgesetzes vom 22. Juni 2010, Rechtsstand: 10. Juli
2010

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -)
vom 22. Januar 2004 (GVBI. S. 53), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. November 2011
(GVBI. S. 402)

Denkmalschutzgesetz - DSchG
vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159, BS 224-2), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.
September 2010 (GVBI. S. 301)

Gemeindeordnung (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 19.08.2014 (GVBI. S. 181)

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A1 Art der baulichen Nutzung
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 1 und BauNVO)

Das Plangebiet wird als Mischgebiet festgesetzt. Tankstellen und Vergnligungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nrn. 7+8
sind nicht zulassig.

A2 MahB der baulichen Nutzung
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. I und BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung kann der jeweiligen Nutzungsschablone in der Planzeichnung entnommen
werden.

A3 Bauweise

Im Plangebiet wird fir den nérdlichen Teilbereich (Ml 1) die abweichende Bauweise mit einer Baukdrperlange
von mehr als 50 m innerhalb der zeichnerisch dargestellten Baugrenzen festgesetzt. Fiir das ubrige
Mischgebiet (Ml 2 + 3) gilt die offene Bauweise. Die zeichnerisch dargestellten Baugrenzen dirfen mit
untergeordneten Bauteilen zur éffentlichen StralRe hin um max. 2,0 m iberschritten werden. Die Uberschreitung
darf 30 v.H. der Gebaudelange nicht Gberschreiten.

A4 Flachen fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. BauNVO § 21a)

Garagen und Carports sind, soweit die zeichnerischen Festsetzungen nichts anderes aussagen, mit einem
Mindestabstand zur Strallenbegrenzung von 5,0 m zu errichten und nur innerhalb der Uberbaubaren Flache,
den seitlichen Abstandsflachen und innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen
zulassig. Im MI2 und MI3 sind je Wohneinheit 2 Stellplatze nachzuweisen.

Stellplatze ohne Uberbauung diirfen im Vorgartenbereich, das ist die Flache zwischen StraRengrenze und
Hausfront, und in den seitlichen Abstandsflachen errichtet werden.

A6 Schutz vor schéadlichen Einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BauGB § 9 Abs. I Nr. 24 und Abs. 6)

Fir Wohn- und Aufenthaltsgebaude sind RadonschutzmalRnahmen nach den Empfehlungen des Bundesamtes
fur Strahlenschutz fir das Bauen in Radonvorsorgegebietsklasse | zu treffen. Auf den beigefligten Bericht
"Orientierende Messungen Radonbelastung in der Bodenluft", GeoConsult Rein, 21.07.2014, wird ausdriicklich
hingewiesen.

Entlang der zeichnerisch dargestellten Linie wirken Schallemissionen der benachbarten Schreinerei auf das
Plangebiet ein. Hier sind aktive Schallschutzmalnahmen gem. beiliegendem Schallgutachten baulich
umzusetzen.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(LBauO § 88)
B1 Dacher

Im noérdlichen Plangebiet (MI 1) sind Flachdacher und geneigte Dacher mit einer Neigung zwischen 20-35°
zulassig. Im mittleren (Ml 2) und sidlichen Plangebiet (Ml 3) sind geneigte Dacher und Pultdacher von 8-35°
zulassig. Nebengebaude im sidlichen Plangebiet (MI 3) dirfen bis zu einer Grundflache von max. 30 m? ein
Flachdach haben. Nebengebaude und Carportanlagen im Ml 2 dirfen ohne Groflenbegrenzung Flachdacher
haben. Ab einer zusammenhangenden Gréflke von 50 m? sind in allen Plangebietsteilen Flachdacher und flach
geneigte Dacher von Nebengebauden und Carportanlagen zu begrinen (Mindeststandard: 8 cm
Dachgartensubstrat und Sedumbegriinung).

Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben zuldssig. Sie missen von den Giebelfronten mind. 1,50 m
Abstand halten.

B2 Nebengebiude und Garagen

Nebeneinanderliegende Garagen sind in ihrer stral’enseitigen Ansicht in Héhe und Dachform einander
anzugleichen.

B3 Fassade

Auflenwandverkleidungen aus Fliesen, Kunststoff, Metall 0.a. sind nicht zuldssig. Fur die Aulenwande sind
erdgebundene Farben mit nicht glanzender Oberflache vorgeschrieben.

B4 Einfriedungen und Einhausungen

Soweit Einfriedungen mit dem Verlauf der ErschlieBungsstralie errichtet werden und eine Héhe von 1,25 m
Uberschreiten, sind diese mit einem Abstand von mind. 1,0 m zur StraRenkante zu errichten und durch
geeignete PflanzmaRRnahmen vollsténdig einzugriinen. Alle Einfriedungen sind transparent (Stabgitterzaun oder
gleichwertig) auszufihren.

B5 Pflanzgebote

Je angefangener 500 m? Grundstiicksflache ist ein heimischer und standortgerechter Baum I. oder Il. Ordnung
zu pflanzen. Alternativ dazu kdénnen auch hochstdammige Obstbdume alter Sorten gepflanzt werden. Als
Pflanzqualitat wird mindestens STU (Stammumfang) 12-14 gem. den Qualitédtsvorgaben des Bundes Deutscher
Baumschulen (BDB) festgesetzt.

B6 Flachenversiegelung und Entwéasserung

Zur Verringerung der Flachenversiegelung sind die Bereiche fiir den ruhenden Verkehr, sowie notwendige
Bewegungsflachen wasserdurchldssig zu befestigen und die anfallenden Wasser sind, soweit
baugrundtechnisch mdglich, auf den angrenzenden Flachen zu versickern. Die Versickerung von
Niederschlagswasser auf dem Grundstick ist festgesetzt, soweit nachbarschitzende Belange nicht
entgegenstehen und die Baugrundverhaltnisse dies zulassen.

C HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten
(Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz - GemO - § 24 Abs. 5)

Verstdlle gegen diese Satzung kdénnen gemals § 24 Abs. 5 Gemeindeordnung als Ordnungswidrigkeiten
geahndet werden. Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig einem Gebot oder Verbot der
Satzung oder einer auf Grund einer solchen Satzung ergangenen vollziehbaren Anordnung zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu flnftausend Euro (5.000 €) geahndet werden.
Verwaltungsbehtérde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten ist die
Kommunalverwaltung.

Bepflanzung und Einfriedung

Bei der Bepflanzung und Einfriedung der Baugrundstiicke ist das Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz
(LNRG) zu beachten.

Archéologische Funde / Bodendenkmaler

Gemal Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und -pflegegesetz -
DSchPAIG -) sind archaologische Funde unverziglich zu melden. Die Fundstelle ist bis zum Ablauf einer Woche
in unverandertem Zustand zu halten. Alle Nachforschungen bedirfen der Genehmigung. Erd- und Bauarbeiten
sind 14 Tage vor Beginn anzukiindigen. Verstt3e werden mit Geldstrafen geahndet.

Schutzgebiete und geschiitzte Bereiche

In ausgewiesene Schutzgebiete, wie z.B. das benachbarte Naturdenkmal "Alter Friedhof" Dirmstein, darf in
keinster Weise eingegriffen werden. Insbesondere darf das Schutzgebiet im Rahmen von Baumalnahmen
nicht in Anspruch genommen oder beeintrachtigt werden. Ebenfalls ist die Entfernung von Asten und die

Beschadigung von Wurzeln ausdriicklich untersagt. Die Rechtsverordnung zur Sicherung von Naturdenkmalen
im Landkreis Bad Dirkheim ist ausdriicklich zu beachten.

Altlasten
Altlasten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt. Bei allen Mallnahmen, die einen
Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten

des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist
umgehend die zustandige Behdrde zu informieren.

Wassergefahrdende Stoffe

Falls wassergefahrdende Stoffe (Heizol, Dieselkraftstoff, Benzin, Dingemittel, Chemikalien usw.) gelagert
werden sollen, ist dies gem. Landeswassergesetz - LWG - der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Versorgung mit elektrischer Energie

Das Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabelleitungen mit elektrischer Energie
versorgt.

Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser

Es besteht lediglich flr anfallendes Schmutzwasser ein Benutzungszwang der offentlichen Abwasseranlagen.
Gemall § 2 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz - LWG - ist der Anfall von Abwasser, soweit mdglich, zu
vermeiden. Niederschlagswasser ist, soweit die Baugrundverhaltnisse dies zulassen und keine
nachbarschiutzenden Belange entgegenstehen, auf dem jeweiligen Grundstlck zu versickern.

Fir Versickerungsanlagen und Ableitung in 6ffentliche Gewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig,
welche durch einen nach § 110 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz - LWG - eingetragenen Fachingenieur bei
der Oberen Wasserbehoérde zu beantragen ist.

Niederschlagswassernutzung / Brauchwassernutzung

Fir die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser sind folgende Punkte zu beachten:
e Es darf keine Verbindung zum Trinkwassernetz hergestellt werden

e Alle Brauchwasserleitungen und -entnahmestellen sind mit dem Hinweis ,Kein Trinkwasser‘ zu
kennzeichnen

Abwasserentsorgung

Sollte im Geltungsbereich ein abwasserintensiver Betrieb entstehen, so muss davon ausgegangen werden,
dass der bestehende Kanal die anfallenden Mengen nicht mehr aufnehmen kann. In diesem Fall ist das
Abwasser auf eigenem Gelande zuriickzuhalten und, in Abstimmung mit dem Entsorgungstrager, gepuffert an
den Kanal abzugeben.

Bauwerksgriindung und Abdichtung

Gegebenenfalls vorgesehene Unterkellerung und Bauwerke unter Gelandeoberkante sind den Ortlichen
Verhéltnissen entsprechend wasserdicht auszubilden. Abdichtungen sind jeweils bis dber die
Gelandeoberkante zu flhren. Fir die Bauwerksabdichtung wird auf das beigefiigte "Geotechnische Gutachten",
Rubel & Partner, 25.07.2014, verwiesen.

Ver- und Entsorgungstrassen

Alle Ver- und Entsorgungstrassen sind mit einer ausreichend breiten Trassenzone zu planen und zu bauen.
Hinsichtlich der Uberbauung und der Bepflanzung von Ver- und Entsorgungstrassen wird auf die einschlagigen
Richtlinien und Merkblatter hingewiesen.

Stand und Regeln der Technik

Alle Bauarbeiten und die Errichtung von Bauwerken sowie die Arbeiten an Ver- und Entsorgungsleitungen
haben nach dem aktuellen Stand der Technik und den aktuellen Regeln der Technik zu erfolgen. Die
entsprechend zustdndigen Behdrden und Trager sind, unbeachtlich gegebenenfalls notwendiger
Genehmigungsverfahren, vor Beginn der Baumaflnahmen zu informieren.

Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Bauvorhaben ist dem Bauantrag ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan (mind. Mafistab 1:200) beizufligen, in dem insbesondere die bebauten Flachen,
sonstige befestigte Flachen wie Zufahrten, Stellplatze etc. und die Art der Befestigung, die bepflanzten Flachen
und die Art der Bepflanzung und weitere freiflachenbezogene Festsetzungen (z. B. Héhenveranderungen, Lage,
GroéRe und Gestaltung von Versickerungsmulden und weitere Veranderungen in der Freiflache) entsprechend
der Vorgabe des Bebauungsplans dargestellt sind. Der Freiflachenplan ist von einem Diplom-Ingenieur
Landespflege oder einer vergleichbar qualifizierten Person zu erstellen und zu unterzeichnen.

Pflanzenliste fiir einheimische, standortgerechte Pflanzungen:

Die Pflanzenliste kann dem Textteil enthommen werden und ist Bestandteil des Bebauungsplanes und dessen
Satzung. Ein Auszug der Pflanzenliste ist nachfolgend beispielhaft aufgefihrt:

1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (M)

2. MaR der baulichen Nutzung

FH 14 m iiber Gehweg
TH 10 m (iber Gehweg

Hohe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
=== Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

MI 1 Art der baulichen Nutzung & Nr. des Bereichs

06](1,2

I é Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
D/FD/PD  Verhaltnis der iberbaubaren Flache Verhéltnis der Summe der Geschol3-

zur Grundstlicksflache flachen zur Grundstlicksflache

=

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise (o = offen, a = abweichend)

Dachform (ND = geneigtes Dach; PD = Pultdach; FD = Flachdach)

6. Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Parkplatz offentlich IL E |

Verkehrsberuhigter Bereich; Hier: Anliegerplanstralle A

Parkplatz privat

7. Flachen fur Versorgungsanlagen

Flachen fur Versorgungsanlagen; hier: Trafostation

9. Grunflachen

offentl. Granflachen priv. Grinflachen

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze;
GGa = Gemeinschaftsgaragenanlage

Umgrenzungen der Flachen flr besondere Anlagen und

Béume I. Ordnung

Béume Il. Ordnung

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes;
Hier: Schallbeeintrachtigung durch benachbarte Schreinerei

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; hier: Mal} der
Nutzung im Baugebiet

Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus  Bergahorn Carpinus betulus Hainbuche; WeilRbuche
Fraxinus excelsior Esche Pyrus communis Wildbirne

Quercus robur Stieleiche Sorbus aria Mehlbeere

Salix alba Silberweide Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde Alte Obstbaumsorten

Stréucher

Amelanchier ovalis Gemeine, Echte Felsenbirne Rosa canina Hundsrose

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Lonicera caprifolium  Jelangerjelieber

Corylus avellana Haselnuss Salix caprea Salweide

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 07. Mai 2014.

Dirmstein, den ....................

Bernd Eberle, Blrgermeister
Behordenbeteiligung
Die Behdrden wurden mit Schreiben vom 21. November 2014 informiert und um fristgerechte Stellungnahme
gebeten.

Dirmstein, den ....................

Bernd Eberle, Blirgermeister
Offenlage
Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 08. Dezember 2014 bis einschl. 14. Januar 2015
Die offentliche Auslegung wurde am 27. November 2014 ortstiblich bekannt gemacht.

Dirmstein, den ....................

Bernd Eberle, Blrgermeister
1. Satzungsbeschluss
Als Satzung gemafR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen am 22. Juli 2015

Dirmstein, den ....................

Bernd Eberle, Blrgermeister
2. Satzungsbeschluss
Aufgrund einer verspateten Anregung eines Anliegers wurde der Satzungsbeschluss vom 22. Juli 2015 mit
Beschluss vom 29. Juni 2016 durch die Gemeindevertretung vor Inkrafttreten aufgehoben, Uber die Anregung im
Rahmen der Abwagung beschlossen und erneut als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB von der
Gemeindevertretung beschlossen am 29. Juni 2016.

Dirmstein, den ....................

Bernd Eberle, Blrgermeister
Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am .......... gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Mit
der Vollendung der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Dirmstein, den ....................

Bernd Eberle, Blrgermeister

~—=mmmmee=" Sichtdreieck, von Bebauung und Sichthindernissen
freizuhalten

Hinweis zu den Katastergrundlagen:

Die Katsterdaten wurden dem Ingenieurbiiro L.O.P. vom OBVI F. Britsch,
Schifferstadt, mit Email vom 14.04.2014 zur Verfiugung gestellt.

Im August 2014 erfolgte durch gleichen OBVI eine neue Grenzziehung. Diese
neue Grenzziehung ist rechtskraftig, aber noch nicht in das Liegenschafts-
kataster Ubernommen.

Gemeinde
Dirmstein

M 1:500
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