Stadt Deidesheim

undstiick Niederkircher

'. Verfahrenshinweise

! B
Aufstellungsbeschiuld zum Bebauungsplan ,Weinbergsgrundstiick Niederkircher

StralRe" durch den Rat der Stadt Deidesheim am 22.11.2005. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 17.03.2006 erfoigt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungsplanes ist
als Darlegung vom 08.05.2006 bis zum 30.05.2006 durchgefuhrt worden. Zur Darle-
gung lagen auch der erste Entwurf zum Umweltbericht und zum Landschaftsplan vor.
Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind am 27.04.2006 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Rat der Stadt Deidesheim hat am 11.07.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes
~Weinbergsgrundstick Niederkircher Strale" sowie den Entwurf zum Umweltbericht
und zum Landschaftsplan beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Der
Entwurf zur Begrindung des Bebauungsplanes wurde vom Rat der Stadt Deides-
heim gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus den Teilen A und B sowie der
Entwurf des Umweltberichts und des Landschaftsplanes haben in der Zeit vom 4.
September 2006 bis zum 6. Oktober 2006 wahrend der tiblichen Offnungszeiten der
Verwaltung offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf}
Anregungen und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder mundlich zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, im Amtsblatt am 25.
August 2006 bekannt gemacht worden.

Der Rat der Stadt Deidesheim hat am 14. November 2006 die vorgebrachten Anre-
gungen und Bedenken der Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher Belange ge-
pruft und abgewogen. Das Ergebnis wurde den Einwendern mitgeteilt.

Der Rat der Stadt Deidesheim hat am 14. November 2006 in 6ffentlicher Sitzung den
Bebauungsplan ,Weinbergsgrundstick Niederkircher Stralle”, bestehend aus Teil A /
B sowie dem integrierten Umweltbericht und Landschaftsplan als Satzung beschlos-
sen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Deidesheim ge-
billigt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, Teil A und textlichen Fest-
setzungen, Teil B wird hiermit ausgefertigt. v 5 LR
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Deidesheim, den ....................

\& “Ltw 4 Der Birgermeister

Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Amtsblatt vom ..2.2..12..05.. ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung sowie
auf die Rechtsfolgen und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadi-
gungsanspriichen gemall BauGB hingewiesen worden. Die Satzung ist am
o206 in Kraft getreten.

Deidesheim, den ..2.7..12..06..

Der Birgermeister

zu Teil B: textliche Festsetzungen

| Hinweise

Hecken: (Zu textlicher Festsetzung 11.1) Hecken als Einfriedungen unterliegen bei Grenz-
abstéanden und Hohen dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland — Pfalz.

Bio- und Hausmiilltonnen: Die Standplatze von Bio- und Hausmilltonnen sollen an schat-
tigen Stellen, geschiitzt vor direkter Sonneneinstrahlung und abseits von Wohnraumen ein-
gerichtet werden.

Archiologische Bodenfunde: Vor der Aufnahme von Erdarbeiten haben Bauherr / Bautré-
ger die ausfiihrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, den Beginn der Arbeiten beim Lan-
desamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Die ausflihrenden Firmen werden eindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmalschutz- und —pflegegesetzes hingewiesen. Danach ist jeder
zutage kommende archéologische Fund zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unver-
andert zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern. Bei Antreffen von
archaologischen Funden ist dem Landesamt fir Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum
flr eine Rettungsgrabung einzurdumen, um diese fachgerecht durchfiihren zu kénnen.

Oberflaichenwasser: Die Speicherung von Oberflaichenwasser auf den Baugrundstlicken
durch Zisternen oder Regentonnen wird empfohlen.

Die Verwendung der anfallenden unbelasteten Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwas-
ser) als Brauchwasser fir die Gartenbewasserung wird angeregt.

Bodenuntersuchungen: Vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten sind Bodenuntersuchungen
zur Tragfahigkeit des Bodens, zum Grundwasserstand und zur Feststellung der Versicke-
rungsfahigkeit durchzufiihren. Kenntnisse im Plangebiet tber Altablagerungen, stillgelegten
Anlagen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Struktur- und Genehmigungsdirekti-
on — Sud, Regionalstelle ,\Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz* zu melden.

| Teil B: Text

-

. fBauplanungsrechtIiche Festsetzungen (§9 des BauGB)

1. Art und Einschriankungen der baulichen Nutzung (BauGB, § 9, Abs. 1)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften (§4, Abs. 2, Ziffer 2
der BauNVO) nicht zulassig.

1.2 Im Aligemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
— storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen (§ 4, Abs. 3 der BauNVO) nicht zuldssig.

1.3 Pro Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig. Pro Doppelhaushélfte ist max. 1
Wohneinheit zulassig.

1.4 In dem mit DH / MFH gekennzeichneten Gebietsteil ist ersatzweise zur festgesetzten
Hausform des Doppelhauses auch ein MFH (Mehrfamilienwohnhaus) mit max. 3 Wohn-
einheiten zulassig.

2. Traufhohen, Firsthohen und Uberbauung der Baugrenzen

2.1 Traufhohen (Schnittstelle zwischen Oberkante Dachhaut und aufsteigendem Mauerwerk)
und Firsthohen werden im Plangebiet als Obergrenze folgendermalen gegliedert:

2.1.1 Nordlicher Gebietsbereich: Traufhohe max. 6,30m / Firsthohe max. 10,50m.

2.1.2 Mittlerer Gebietsbereich: Traufhdhe max. 6,00m / Firsthohe max. 10,00m.

2.1.3 Sudlicher Gebietsbereich: Traufhohe max. 4,50m / Firsthohe max. 9,00m.

Bezugshohe fir die Festsetzung der Trauf- und Firsthohen ist die Oberkante der geplanten

ErschlieRungsstrafte mit einer Hohe von max. 120,30m tber NN, gemessen an der Strallen-

begrenzungslinie in der Grundsticksmitte.

2.2 Von der Traufhdhe kann bei Gebaudevor- und —rlickspriingen in untergeordneter Form
(max. 1/3 der zugehorigen Wandflache) abgewichen werden.

2.3 Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen (Planzeichnung) kénnen flr Bauteile
wie Erker und Treppenaufgange in geringem Maf tGberschritten werden.

3. Garagen, liberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

3.1 in Grundstiicksbereichen zwischen straRenseitiger Baugrenze und der Niederkircher
Strafe sind Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen unzulassig.

3.2 Auf jedem Baugrundstiick ist eine Nebenanlage mit einer max. Grundfléche von 6,0 gm
auch auferhalb der Giberbaubaren Flache zulassig.

3.3 Garagen und {iberdachte Stellplatze sind auRerhalb der berbaubaren Grundstiicksfla-
chen in den seitlichen Abstandsflachen zuléssig. Sie sind auf dem Baugrundstlick derart
anzuordnen, daft davor oder daneben ein Stellplatz frei anfahrbar ist (hinsichilich der
Anzahl der nachzuweisenden Pflichtstellplatze ist die geltende Stellplatzsatzung der
Stadt Deidesheim zugrunde zu legen).

4. Offentliche Verkehrsfliche
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: Mischflache.

5. Griinordnung, MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft

5.1 Liste zum Pflanzen von kleinen und mittelgrofen Bdumen (max. 2 m Grenzabstand nach
Nachbarrechtsgesetz): Feld — Ahorn, Hange — Birke, Vogel — Kirsche, Walnuss, Hainbu-
che, Eberesche, Speierling, Eisbeere.

5.2 Liste zum Pflanzen von Groftbdumen (4 m Grenzabstand nach Landesnachbarrecht):
Spitz — Ahorn, Berg — Ahorn, Traubeneiche, Stiel — Eiche, Winter — Linde, Sommer —
Linde, Feld — Ulme.

5.3 Liste zum Pflanzen von Strauchern (wild wachsende Arten / Landschaftsgehdlze): Roter
Hartriegel, Hasel, Eingriffiger Weikdorn, Liguster, Rote Heckenkirsche, Schiehe, Hunds-
rose, Brombeere, Sal — Weide, Schwarzer Holunder.

5.4 Liste zum Pflanzen von Strauchern (Gehélze der Garten / Bauerngarten). Kupferfelsen-
birne, Schmetterlingsstrauch, Bauernjasmin, Flieder, Weigelie.

5.5 Baumerhaltung entlang der Niederkircher Straf3e.

5.6 Baumstandorte konnen aus erschlieRungstechnischen Griinden um Max. 2,50 m vom
festgesetzten Standort abweichen.

6. MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen o
Im gesamten Baugebiet sind Fenster von Aufenthaltsrdumen als Larmschutzfenster mit ei-
nem Dammwert von mindestens 30 Dezibel auszufihren.

7. Anschiittungen und Abgrabungen

Die im Systemschnitt (auf S. 11 der Begrindung) dargestellten neuen Gelandehohen von
120,30 m tber NN im nérdlichen und mittleren Gebietsbereich sowie von 119,60 m tiber NN
im stidlichen Gebietsbereich werden als maximal zulassige Anschittungshohe festgesetzt.
Die umgebende Bebauung ist hierbei durch entsprechende Malnahmen gegen Oberfla-
chenwasser aus dem Plangebiet zu schitzen.
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? Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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/EVA[/ Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

DH/EFHIMFH Doppelhaus / Einfamilienwohnhaus / Mehrfamilienwohnhaus
il Zahl der Vollgeschosse

e} offene Bauweise

GRZ - Grundflachenzahl

-0——@——8- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

zu erhaltende Baume / zu pflanzende Baume

Straltenverkehrsflachen

tberbaubare Grundstuicksflache / Baugrenze

offentliche Grunflache

o Anpflanzen von privaten Gehdlzstreifen

P(7) offentliche Parkplatze (Anzah!)
@ @ <@ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
> Dachausrichtung

—— ——— Strallenschnitte

Bebauungsplan der Stadt Deidesheim (Landkreis Bad
Diirkheim) ,,Weinbergsgrundstiick Niederkircher Strafe*
auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Landesbau-
ordnung Rheinland — Pfalz (LBauO)

Landschaftsplan

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 der LBauO)

8. Fassadengestaltung
Fassaden sind, abgesehen von untergeordneten Bauteilen in Ziegelmauerwerk oder in ver-
putztem Mauerwerk auszufihren.

9. Dachneigungen

Im Plangebiet sind, mit Ausnahme von Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO, nur
geneigte Décher zuldssig. Die Dachneigung wird auf einen Bereich zwischen 25 — 45 Grad
festgesetzt.

10. Dachaufbauten
Dachaufbauten sind zuldssig, wenn sie die Halfte der Gebaudebreiten nicht Uberschreiten.

11. Einfriedungen

11.1  Entlang sdmtlicher Stralenbegrenzungslinien sind Einfriedungen zwischen der Bau-
grenze und der Strale bis max. 1,00m Hohe zuldssig. Im gesamten restlichen Baugebiet
sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,00m zulassig.

11.2  Garagen und Stellplatze sind von jeglichen Einfriedungen freizuhalten.

Umweltbericht

Der Umweltbericht als integrierter Bestandteil des Bebauungspla-
nes ,,Weinbe‘[gsgrundstﬂck Niederkircher Strafle" wurde durch ein
qualifiziertes Biliro aufgestellt.

Das spatere Baugebiet beansprucht eine bislang unbebaute
Reblandparzelle. Diese Reblandparzelle wird nach dem Umwelt-
bericht als 6kologisch wenig bedeutsame Flache bewertet.

Der Umweltbericht kommt zum Ergebnis, da das Schutzgut
,Mensch* keine Beeintrachtigungen aus dem spateren Baugebiet
zu erwarten hat. Aus dem Baugebiet ist fir das Schutzgut , Tiere
und Pflanzen” nur eine geringe Beeintrachtigung zu erwarten.
Das Schutzgut ,Landschaft® kann nach dem Umweltbericht als
zu vernachléssigend angesehen werden, weil das Umfeld des
spateren Baugebietes heute bereits mit Bebauungen und Ver-
kehrsflachen gepragt ist. v

\
Das Schutzgut ,,Wasser und Boden‘ erfahrt Einschrankungen
durch das neue Baugebiet, weil die natirlichen Funktionen durch
Bodenversiegelungen nachhaltig verandert werden. Der Lebens-

raum-fur-Tiere und-Pflanzen schrankt-sich ebenso ein-wie-die-Auf-—

nahmefahigkeit des Grund und Boden fir Oberflachenwasser.

Das Grundstiick des spéateren Baugebiets ist seitens des Lan(-
kreises Bad Durkheim weder von der Biotopkartiereung, noch van
der Biotopvernetzung erfasst. Die Bilanzierung des Eingriffs in den
Bestand der unbebauten Reblandparzelle durch Gebéaudestand-
orte und Verkehrsflachen ergibt nach dem Landschaftsplan ein
Defizit an Lebensraumverlusten von 0,32 ha oder 3.200 gm.
Es handelt sich um eine Grofienordnung, die im Plangebiet nicht
ausgeglichen werden kann. |

Ein Teil des Eingriffs in Natur und Landschaft kann im Plangebiet
durch folgende Malnahmen ausgeglichen werden: Eingriinung
der kiinftigen offentlichen Parkplatze; Gehdlzstreifen auf privaten
Baugrundstiicken im ostlichen Geltungsbereich; geringe Anre-
chenbarkeit bei der 6kologischen Gestaltung privater Géarten.

Die AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes in
einer GroRenordnung von 3.200 gm sollen zu einem geringen Tejl
auf einem Ausgleichsgrundstlick in der Gemarkung Ruppertsber(
(Verbandsgemeinde Deidesheim) und zum Uberwiegenden Tell
innerhalb eines stadteigenen Oko — Kontos Verwirklichung finderl‘.

i

‘Das~Grundstick—in—der-Gemarkung—Ruppertsberg-ist-aufgrun

seiner 0kologischen Bedeutung nur noch gering aufzuwerten.
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'Geltungsbereich: Stdlich der Niederkircher StralRe; westlich des Flurstiicks

4750/61: nordlich der Flurstiicke 3027/3, 4750/14, 4750/13 und 3021, Ostlich des
Flurstucks 3010/15; sUdliqh' und 6stlich des Teilflurstiicks 3007/5.

Stand der Planung: 24. November 2006

Planungsbiiro fiir Hechbau

Willi Kempf Dipl. — Ing. (FH) BDB
FriedhofstraBe 3

67245 Lambsheim | '
Tel.: 06233 = 54051 und Fax. 06233 = 56587
Volker.kempf@kempf-wohnbau.de
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