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Teil B: Text

4 rBaupIanungsrechtliche,FeStsetzungen (§9 des BauGB)

1. Art und Einschrinkungen der baulichen Nutzung (BauGB, § 9, Abs. 1)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften (§4, Abs. 2, Ziffer 2
der BauNVO) nicht zulassig.

1.2 Im Aligemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
_ stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen (§ 4, Abs. 3 der BauNVO) nicht zuldssig.

1.3 Pro Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig. Pro Doppelhaushélite ist max. 1
Wohneinheit zuléssig.

1.4 In dem mit DH / MFH gekennzeichneten Gebietsteil ist ersatzweise zur festgesetzten
Hausform des Doppelhauses auch ein MFH (Mehrfamilienwohnhaus) mit max. 3 Wohn-

einheiten zulassig.

2. Traufhohen, Firsthohen und Uberbauung der Baugrenzen

2.1 Traufhéhen (Schnittstelle zwischen Oberkante Dachhaut und aufsteigendem Mauerwerk)
und Firsthdhen werden im Plangebiet als Obergrenze folgendermalen gegliedert:

211 Nbordlicher Gebietsbereich: Traufhdhe max. 6,30m / Firsthohe max. 10,50m.

2.1.2 Mittlerer Gebietsbereich: Traufhéhe max. 6,00m / Firsthohe max. 10,00m.

213 Sudlicher Gebietsbereich: Traufhthe max. 4,50m / Firsthdhe max. 9,00m.

Bezugshohe fiir die Festsetzung der Trauf- und Firsthéhen ist die Oberkante der geplanten

ErschlieBungsstralle mit einer Hohe von max. 120,30m iber NN, gemessen an der Straften-

begrenzungslinie in der Grundstiicksmitte.

22 Von der Traufhdhe kann bei Gebaudevor- und —riickspriingen in untergeordneter Form
(max. 1/3 der zugehtrigen Wandfléche) abgewichen werden.

2.3 Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen (Planzeichnung) konnen fiir Bauteile
wie Erker und Treppenaufgénge in geringem MaR Gberschritten werden.

3. Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

21 |n Grundstiicksbereichen zwischen straRenseitiger Baugrenze und der Niederkircher
Strae sind Garagen, (iberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen unzuldssig.

3.2 Auf jedem Baugrundstiick ist eine Nebenanlage mit einer max. Grundflache von 6,0 gm
auch auferhalb der iberbaubaren Fldache zulassig.

3.3 Garagen und iiberdachte Steliplatze sind auflerhalb der iberbaubaren Grundsticksfla-
chen in den seitlichen Abstandsflachen zulédssig. Sie sind auf dem Baugrundstuick derart
anzuordnen, daf davor oder daneben ein Stellplatz frei anfahrbar ist (hinsichtlich der
Anzahl der nachzuweisenden Pflichtstellplatze ist die geltende Stellplatzsatzung der

Stadt Deidesheim zugrunde zu legen).




4. Offentliche Verkehrsflache
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: Mischflache.

5. Griinordnung, MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft

5.1 Liste zum Pflanzen von kleinen und mittelgroRen Bdumen (max. 2 m Grenzabstand nach
Nachbarrechtsgesetz): Feld — Ahorn, Hange — Birke, Vogel - Kirsche, Walnuss, Hainbu-
che, Eberesche, Speierling, Eisbeere.

5.2 Liste zum Pflanzen von GroRbdumen (4 m Grenzabstand nach Landesnachbarrecht):
Spitz — Ahorn, Berg — Ahorn, Traubeneiche, Stiel — Eiche, Winter — Linde, Sommer —
Linde, Feld — Ulme.

5.3 Liste zum Pflanzen von Strauchern (wild wachsende Arten / Landschaftsgeholze): Roter
Hartriegel, Hasel, Eingriffiger Weildorn, Liguster, Rote Heckenkirsche, Schlehe, Hunds-
rose, Brombeere, Sal — Weide, Schwarzer Holunder.

5.4 Liste zum Pflanzen von Strauchern (Gehdlze der Garten / Bauerngérten): Kupferfelsen-
birne, Schmetterlingsstrauch, Bauernjasmin, Flieder, Weigelie.

5.5 Baumerhaltung entlang der Niederkircher Strafe.

5.6 Baumstandorte kénnen aus erschlieungstechnischen Griinden um Max. 2,50 m vom

festgesetzten Standort abweichen.

6. Mafnahmen zum Schutz vor Immissionen
Im gesamten Baugebiet sind Fenster von Aufenthaltsraumen als Larmschutzfenster mit ei-

nem Dammwert von mindestens 30 Dezibel auszufiihren.

7. Anschiittungen und Abgrabungen

Die im Systemschnitt (auf S. 11 der Begriindung) dargesteliten neuen Gelandehdhen von
120,30 m Giber NN im nérdlichen und mittleren Gebietsbereich sowie von 119,60 m Uber NN
im sudlichen Gebietsbereich werden als maximal zulassige Anschittungshohe festgesetzt.
Die umgebende Bebauung ist hierbei durch entsprechende Mafinahmen gegen Oberfla-

chenwasser aus dem Plangebiet zu schutzen.

[ Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 der LBauQ)

8. Fassadengestaltung
Fassaden sind, abgesehen von untergeordneten Bauteilen in Ziegelmauerwerk oder in ver-

putztem Mauerwerk auszufihren.

9. Dachneigungen
Im Plangebiet sind, mit Ausnahme von Garagen und Nebenaniagen i.S.v. § 14 BauNVO, nur

geneigte Dacher zuléssig. Die Dachneigung wird auf einen Bereich zwischen 25 - 45 Grad
festgesetzt.

10. Dachaufbauten
Dachaufbauten sind zuléssig, wenn sie die Hélfte der Gebaudebreiten nicht Gberschreiten.

11. Einfriedungen

11.1  Entlang s&mtlicher Strakenbegrenzungslinien sind Einfriedungen zwischen der Bau-
grenze und der Straf3e bis max. 1,00m Hohe zuldssig. Im gesamten restlichen Baugebiet
sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,00m zulassig.

11.2  Garagen und Stellplatze sind von jeglichen Einfriedungen freizuhaiten.




zu Teil B: textliche Festsetzungen

| Hinweise

Hecken: (Zu textlicher Festsetzung 11.1) Hecken als Einfriedungen unterliegen bei Grenz-
abstanden und H6hen dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland — Pfalz.

Bio- und Hausmiilitonnen: Die Standpldtze von Bio- und Hausmdlltonnen sollen an schat-
tigen Steilen, geschiitzt vor direkter Sonneneinstrahiung und abseits von Wohnraumen ein-

gerichtet werden.

Archiologische Bodenfunde: Vor der Aufnahme von Erdarbeiten haben Bauherr / Bautra-
ger die ausfiinrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, den Beginn der Arbeiten beim Lan-
desamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Die ausfihrenden Firmen werden eindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmalschutz- und —pflegegesetzes hingewiesen. Danach ist jeder
zutage kommende archdologische Fund zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unver-
andert zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern. Bei Antreffen von
archéologischen Funden ist dem Landesamt fir Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum
fur eine Rettungsgrabung einzurdumen, um diese fachgerecht durchfihren zu konnen.

Oberflichenwasser: Die Speicherung von Oberflichenwasser auf den Baugrundstiicken
durch Zisternen oder Regentonnen wird empfohlen.

Die Verwendung der anfallenden unbelasteten Niederschiagswésser (z.B. Dachflachenwas-
ser) als Brauchwasser fiir die Gartenbewasserung wird angeregt. »

Bodenuntersuchungen: Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten sind Bodenuntersuchungen
zur Tragfahigkeit des Bodens, zum Grundwasserstand und zur Feststellung der Versicke-
rungsfahigkeit durchzufithren. Kenntnisse im Plangebiet Gber Altablagerungen, stillgelegten
Anlagen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Struktur- und Genehmigungsdirekti-
on - Siid, Regionalstelle ,Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz® zu melden.
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Dag Grundstiick des spéateren Baugebiets ist seitens des Land-
krelsgs Bad Durkheim weder von der Biotopkartiereung, noch von
der Biotopvernetzung erfasst. Die Bilanzierung des Eingriffs in den
Bestand der unbebauten' Reblandparzelle durch Gebaudestand-
orte und Verkehrsflachen ergibt nach dem Landschaftsplan ein
Defizit an Lebensraumverlusten von 0,32 ha oder 3.200 gm.
Es handelt sich um eine GréRenordnung, die im Plangebiet nich:
ausgeglichen werden kann.

Ein Teil des Eingriffs in Natur und Landschaft kann im Plangebie: |
durch folgende Malnahmen ausgeglichen werden: Eingrinung
der kinftigen offentlichen Parkplatze; Gehélzstreifen auf private;a
Baugrundstiicken im 6stlichen Geitungsbereich; geringe Anre-
chenbarkeit bei der 6kologischen Gestaltung privater Garten.

Die Ausgleichsmanahmen auBlerhalb des Plangebietes in
einer Gro3enordnung von 3.200 gm sollen zu einem geringen Teil
auf einem Ausgleichsgrundstiick in der Gemarkung Ruppertsberg
(Verbandsgemeinde Deidesheim) und zum Uberwiegenden Teil
innerhalb eines stadteigenen Oko — Kontos Verwirklichung finden.
-*Das*@rundstﬂck-in——der-—@emarkung~Ruppertsberg—ist—~aufgrund
seiner 6kologischen Bedeutung nur noch gering aufzuwerten.

Umweitbericht

I

Der Umweltbericht als integrierter Bestandteil des Bebauungspla- f
nes ,Weinbergsgrundstiick Niederkircher Stralte” wurde durch ein |

qualifiziertes Biiro aufgestelit. ‘
i

b

|

Das spatere Baugebiet beansprucht eine bislang unbebaute |
Reblandparzelle. Diese Reblandparzelle wird nach dem Umwelt- |
bericht als d«<ologisch wenig bedeutsame Fléche bewertet. |

|

Der Umweltbericht kommt zum Ergebnis, daR das Schutzgut
»~Mensch® keine Beeintrachtigungen aus dem spéateren Baugebiet
zu erwarten hat. Aus dem Baugebiet ist fur das Schutzgut ,, Tiere
und Pflanzen” nur eine geringe Beeintrachtigung zu erwarten.
Das Schutzgut ,Landschaft* kann nach dem Umweltbericht als
zu vernachlassigend angesehen werden, weil das Umfeld des
spateren Baugebietes heute bereits mit Bebauungen und Ver-

kehrsflachen gepragt ist.

Das Schutzgut ,Wasser und Boden® erfahrt Einschrankungen
durch das neue Baugebiet, weil die natirlichen Funktionen durch
Bodenversiegelungen nachhaltig veréndert werden. Der Lebens-
raum-fir-Tiere und-Pflanzen schrankt sich ebenso-ein-wie-die-Auf-—
nahmefahigkeit des Grund und Boden fur Oberflachenwasser.



Stadt Deideshein

[Verfahrenshinweise

Aufsteliungsbeschlul®  zum Bebauungsplan Weinbergsgrundstiick Niederkircher
Strafte” durch den Rat der Stadt Deidesheim am 22.11.2005. Die ortsubliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 17.03.2006 erfolgt.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungsplanes ist
als Darlegung vom 08.05.2006 bis zum 30.05.2006 durchgefiihrt worden. Zur Darle-
gung lagen auch der erste Entwurf zum Umweltbericht und zum Landschaftsplan vor.
Die von der Planung berihrten Trager éffentlicher Belange sind am 27.04.2006 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Rat der Stadt Deidesheim hat am 11.07.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes
Weinbergsgrundstiick Niederkircher Straie” sowie den Entwurf zum Umweltbericht
und zum Landschaftsplan beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt. Der
Entwurf zur Begriindung des Bebauungsplanes wurde vom Rat der Stadt Deides-

heim gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus den Teilen A und B sowie der
Entwurf des Umweltberichts und des Landschaftsplanes haben in der Zeit vom 4.
September 2006 bis zum 6. Oktober 2006 wahrend der Ublichen Offnungszeiten der
Verwaitung dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf
Anregungen und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder mundlich zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, im Amtsblatt am 25.
August 2006 bekannt gemacht worden.

Der Rat der Stadt Deidesheim hat am 14. November 2006 die vorgebrachten Anre-
gungen und Bedenken der Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher Belange ge-
priift und abgewogen. Das Ergebnis wurde den Einwendern mitgeteilt.

Der Rat der Stadt Deidesheim hat am 14. November 2006 in dffentiicher Sitzung den
Bebauungsplan _Weinbergsgrundstiick Niederkircher Strale”, bestehend aus Teil A/
B sowie dem integrierten Umweltbericht und Landschaftsplan als Satzung beschlos-
sen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Deidesheim ge-

billigt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, Teil A und textlichen Fest-
setzungen, Teil B wird hiermit ausgefertigt. !»*“' o *‘*«

L

FEs 54
7

1 8. DEZ. 2006

Deidesheim, den ............c..ooeee
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Das Inkraftireten des Bebauungsplanes sowie die Stelle, be‘i"“ﬂ”e? der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
inhalt Auskunft zu erhaiten ist, ist im Amtsblatt vom ..2.2-.12:.05.. ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwé&gung sowie
auf die Rechtsfolgen und weiter auf die Falligkeit und Erloschen von Entschadi-
gungsanspriichen gemaf BauGB hingewiesen worden. Die Satzung ist am

.2.2..12..06.. in Kraft getreten.
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