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ZEICHENERKLARUNG

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

N (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sondergebiet fiir groflachigen Einzelhandel (Lebensmittel) (§ 11 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten
Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flache fiir den Gemeinbedarf - Feuerwehr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

U Flache fiir den Gemeinbedarf - Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl
I (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 20 BauNVO)

Grundflachenzahl
GRZ 0,8 (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 19 BauNVO)

zuléssige Geschossflache
GF max. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 19 BauNVO)

zulassige Verkaufsflache
VF max. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 19 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
----- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

abweichende Bauweise
a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung - Fu-/Radweg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung Parkplatz

P (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Verkehrsgriin
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

a4 Trafostation
(‘ ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Hautversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdische Leitung - Gashochdruckleitung mit Schutzstreifen
F AT (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflaiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

FEEAEEY Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sontsigen Bepflanzungen
0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

. Baum zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Sonstige Planzeichen

: : Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
: : (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
] 1

Stellplatze
St (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Sichtdreieck nach RAS-K

geplante Vorhaben, z.B. Stellplatz und Geb&udeanordnung (unverbindlich)

Sondergebiet sind ein Lebensmittelmarkt sowie alle dazu notwendigen Anlagen wie z.B.

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

A1. Art der baulichen Nutzung und Fléche fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr. 1 und Nr. 5
BauGB)

A11 Festgesetzt wird ein ,Sondergebiet fiir groBRflichigen Einzelhandel (Lebensmittel)". Im
Anlieferung, Rampen und Treppen, Vordédcher sowie Stellplédtze zulédssig.

A1.2. Fldche fiir den Gemeinbedarf
Fldche fiir Gemeinbedart - Feuerwehr/DRK
Zuléssig sind Einrichtungen der Feuerwehr und des DRK.

A 2.  MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

A 21 Festsetzungen im Sondergebiet

A 2.1.1 Grundflaichenzahl /| Geschossflache / Verkaufsflache

Die Grundfldchenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.
Die Geschossfldche fiir das Sondergebiet wird mit max. 1.999 m?, die Verkaufsfliche mit
max. 1.200 m? festgesetzt.

A 2.1.2 Gebidudehohen

A22

A 3.

Im Sondergebiet wird die Gebaudehohe (Wandhohe), gemessen zwischen dem unteren
Bezugspunkt und dem Schnittpunkt mit der OK Dachhaut, und die Firsthéhe wie folgt
festgesetzt:

Wandhoéhe max. 5,0 m
Firsthohe max. 8,5 m

Unterer Bezugspunkt ist die Hohe der StraBenhinterkante in der Mitte der
Grundstiicksgrenze zur Planstraie A.

Festsetzungen fiir die Flache fiir Gemeinbedarf

Die Grundfidchenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.
Die Zahl der Vollgeschosse wird mit max. 2 festgesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

A4,

Im Sondergebiet und auf der Fldche fiir Gemeinbedarf ist eine ,,abweichende Bauweise"
festgesetzt. Danach gelten die Grenzabstinde wie bei der ,,offenen Bauweise"
abweichend dazu sind jedoch Gebédudeldngen von iiber 50 m zulédssig.

Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

A5,

Die Stellplitze diirfen im Sondergebiet nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache und auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellplatzfliche
errichtet werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

A 6.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachfldchen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzuléssig.
Regenrinnen und Fallrohre sind davon ausgeklammert.

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die maschinentechnischen Einrichtungen am Marktgebéude (z.B. ein luftgekiihiter
Kondensator) sind in Richtung Westen zu orientieren .

AT.

Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

ATA

AT72

AT73

A74

AT75

AT.6

AT7

A 8.

fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

Ostliche und nérdliche Randeingriinung:

Die Fliche zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Ist zu
30 % mit einem Strauch je 2,5 m? (2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m Hohe) zu bepflanzen. In diesen
Strauchpflanzungen sind im Wechsel je ein Laubbaum II. Ordnung (Heister, 2x verpflanzt,
2,5 - 3,0 m Hohe) sowie ein Laubbaum I. Ordnung (3x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14
cm) bzw. ein regionstypischen Obstbaumhochstamm zu integrieren. Der Abstand von
Baum zu Baum hat ca. 10 m zu betragen. Die verbleibende Fldche ist als extensive
Wiesenfldche mit einem Krautanteil von 30 % anzulegen.

Mindestens 20 % der Baugrundstiicksflachen sind mit standortgerechten und heimischen
Gehdlzen zu begriinen oder als Rasenflachen anzulegen. Je 300 m?
Mindestbegriinungsflache ist mindestens je ein einheimischer, hochstammiger
Laubbaum in mindestens dreimal verpflanzter Qualitidt (Stammumfang von 16-18 cm) zu
pflanzen.

Zusitzlich zu den Baumpflanzungen gemaR A 7.2 ist je 6 Stellplatze mindestens je ein
einheimischer, hochstimmiger Laubbaum in mindestens dreimal verpflanzter Qualitét

(Stammumfang von 16-18 cm) zu pflanzen. Die Pflanzfliche ist gegen Uberfahren zu
sichern.

Versickerungsmulden sind im Sohlbereich von Baum- und Strauchpflanzungen frei zu
halten.

Vorhandene Baume und Gehélze sind auf die Pflanzverpflichtung anzurechnen.

Die zu erhaltenden Geholze sowie die Neupflanzungen sind mit Ersatzverpflichtung
entsprechend den festgesetzten Pflanzqualitdaten dauerhaft zu erhalten.

Bei allen Pflanzungen sind gegeniiber angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen die
nachbarrechtlichen Grenzabstiande einzuhalten.

~Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1ai.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A9.

Den Flachen fiir Gemeinbedarf sind die 6stlich und nérdlich angrenzenden Flachen zum
Anpflanzen von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zugeordnet.

Sichtdreieck

A 10.

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Sichtdreiecke nach RAS-K 1 sind
Nebenanlagen, die die Sicht behindern, mit einer Hohe von mehr als 0,8 m liber der
StraBenoberfliche nicht zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Sichtdreiecke nach RAS-K 1 diirfen
Bepflanzungen wie Biische, Stauden, Hecken und d@hnliches eine Hohe von 0,8 m Giber
der Fahrbahnoberflédche nicht liberschreiten. Dies gilt nicht fiir Baume, deren
Kronenansatz mind. 1,8 m iiber der Fahrbahnoberfldche liegt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

Versorgungsleitung

In der Planzeichnung ist die Fiihrung einer Ferngasleitung gekennzeichnet. Die Leitung
ist durch einen Schutzstreifen (4 m beiderseits der Leitungsachse) gesichert.

Der Schutzstreifen ist in der Planzeichnung als Flache mit Leltungsrechten zugunsten
des Versorgungstragers festgesetzt.

Bei der Planung und Bauausfiihrung ist die ,,Anweisung zum Schutz von
Gashochdruckleitungen” der Saar Ferngas Transport GmbH zu beachten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN/GESTALTUNGSSATZUNG nach § 88 LBauO

Zuldssig sind geneigte Décher mit einer Dachneigung von 7° bis 30°.
Fiir den Schlauchturm der Feuerwehr ist auch ein Flachdach zuléssig.

Dacher mit einer Neigung von liber 15° sind mit Materialien in den Farben naturrot

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und -pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, S. 159 ff) zu
beachten. Evtl. zu Tage tretende archdologische Funde sind unverziiglich dem

Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. Die Fundstelle ist unveridndert zu belassen und die
Gegenstédnde sind gegen Verlust zu sichern. Im Falle eines Fundes ist der

Denkmalbehorde ein angemessener Zeitraum fiir Rettungsgrabungen einzuraumen.

Das auf den privaten Grundstiicksflachen und 6ffentlichen Verkehrsfldchen anfallende
Niederschlagswasser soll auf den Grundstiicksfldchen - soweit dies die
Untergrundverhiltnisse zulassen - breitflichig versickert oder verdunstet werden.
Soweit eine Versickerung nicht erfolgen kann, ist das Wasser moglichst
zuriickzuhalten und gedrosselt einem Oberflaichengewédsser zuzufiihren.

Die Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser fiir die
Griinflichenbewédsserung oder Toilettennutzung wird empfohlen.

Versickerungsanlagen auf den privaten Grundstiicken miissen so ausgefiihrt werden,
dass Uberschwemmungen auf benachbarte Grundstiicke ausgeschlossen sind. Soweit
dies nicht sichergestellt werden kann, sind die Versickerungsanlagen mit Uberliufen

Dem Planungsgebiet sind 10.480 m? aus den Flachen PIL.Nr. 970/4, 971/3, 972, 973 und 974,
gelegen im Gemarkungsbereich Ruppertsberg, im Bereich der Marlachniederung in der
Gewanne ,,Engelsee”, zugeordnet. Von diesen 10.480 m? dienen 58 % dem Ausgleich der
Eingriffe durch das Sondergebiet ,,Einzelhandel”, 38 % dem Ausgleich der Eingriffe durch
die Flachen fiir Gemeinbedarf und 4 % dem Ausgleich der Eingriffe durch die 6ffentlichen

B.
B1. Déacher (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
B1.1 Dachform und Dachneigung
B1.2
bis braun zu decken.
C. SCHRIFTLICHE HINWEISE
C1. Archiologische Bodenfunde
C2. Umgang mit Niederschlagswasser
C 3. Versickerungsanlagen
an den Regenwasserkanal zu versehen.
C4. Externe Ausgleichsfldche
Verkehrsflachen.
C5. Zu verwendende Pflanzenarten

Aufgrund der gegebenen Standortverhiltnisse konnen innerhalb des Planungsgebiets
zur Bepflanzung insbesondere folgende Arten verwandt werden:

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Obstbaumhochstdmme regionstypischer Sorten (u.a. Birne, Apfel, Pflaume, Kirsche, Walnuss)

Stréucher

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Heckenrose Rosa canina

Wolliger Schneeball Viburnum opulus

C 6. Anpflanzen von Bdumen an Strallen

Bei der Anpflanzung von Baumen sind die Abstédnde nach der RPS 2007 (Richtlinie fiir
passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeugriickhaltesysteme) einzuhalten. Das
Lichtraumprofil ist freizuhalten

CT. Nachbarrecht

Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz vom 15. Juni 1970
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Juli 2003 (z.B. Anforderungen bei
Einfriedungen) sind zu beachten.

C 8. Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschldgigen DIN-Vorschriften
(z.B. DIN 4020, DIN 1054) zu beriicksichtigen
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VERFAHRENSVERMERKE: )

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 17.06.2008 durch den Gemeinderat beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 10.10.2008 im Amtsblatt der ’
Verbandsgemeinde Deidesheim

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Offenlage des f
Planentwurfes bei der Verbandsgemeindeverwaltung Deidesheim in der Zeit vom 02.02.2009 bis ]
einschlieRlich 20.02.2009. j

Die offentlichen Planungstridger wurden am 16.01.2009 um Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB
gebeten.

Die nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen wurden in der
Sitzung des Stadtrates Deidesheim am 05.05.2009 behandelt.

Der Stadtrat Deidesheim hat am 05.05.2009 die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

|
|
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses erfolgte am 02.10.2009 im Amtsblatt r'
der Verbandsgemeinde Deidesheim. ‘

Die o6ffentlichen Planungstriager wurden mit Schreiben vom 02.10.2009 iiber die 6ffentliche | )
Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert. ‘ j

Der Planentwurf mit Begriindung lag vom 12.10.2009 bis einschlieBlich 13.11.2009 bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Deidesheim gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich aus.

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangen Anregungen wurden in der Sitzung des
Stadtrates Deidesheim am 03.12.2009 behandelt

Der Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB und § 88 LBauO wurde in der Sitzung des Stadtrates

Deidesheim am 03.12.2009 gefasst. T “-
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S:ta thiirgermeister

Deldesheim, den_0 7. JAN. 2010 /7 7
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AUSFERTIGUNGSVERMERK:

Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den Festsetzungen durch Zeichnung, Text und Gestaltungs-
satzung sowie den hierzu ergangenen Beschlijsgen-des Satzungsgebers (Stadt Deidesheim)
iiberein. / C«’ D

Die fiir die Rechtswirksamkeit erforder}léﬁ’énr;\[ejrfgh[g
Deidesheim, den 0 7. JAN. 200 (i /; )
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schriften wurden eingehalten.
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