Bebauungsplan

Sonderbaufliche Ostlich der Bahnlinie
Rechtsgiiltig ab 07.01.2010

U;op(u@i@m ?(mv



i
?_;
P

_F:

»,

o R
Sk ;‘1*{1\

i
1
atl

f
o
A

i

; gl
A,

Yk, A
AV

3

D =T <
St

"’h'*'e'g';""“gé* .
"f Ny i
e

RSN

X T
L %
i

R
T
ﬂ,‘u“;ia‘\ A}k,l‘ 2
bR RS}

e 2

0
¢
lll'

(]
|

)

A

che dstlich der'

2) 3 X al
I'I‘:'t':uf':':%.‘.“ oyl .jl;.';“ i ‘\i
A
\j',;"r'l -.:_;ﬁg_;',:]xs* .‘:"l'i',lt“:f :‘;":!ulfi ":'; ‘
oo »l";'i'qj]‘;’lg Boos
"‘r ':“"v'i Lﬁ%{)?}n‘l”ﬁ\'t" i
RN
U i.lilk“

o
A
el

A5

,’:",‘:'M 1y S
A ‘
S R
! LR
M ”‘J”‘”““\"‘l‘ 6%
» DLCORRARAERAP SRS
17 RNy
v LA -
e T e T i
RO
i

T

N LT AN
o)

— ",lq"}clt i~

5
b
BAAY,
T U
k:"'?.':*.'-’:'ﬂ*':‘t v
s U
Pl

T,
b
e

!

ity)

1,
N

i
&

aRiary

STADT DEIDESHEIM

BEBAUUNGSPLAN

“Sonderbauflache ostlich der Bahnliinie™
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A1.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung und Flache fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr. 1 und Nr. §

Al

A1.2

A2

BauGB)

Festgesetzt wird ein ,,Sondergebiet firr groBfiichigen Einzelhandel (Lebensmittel)". Im
Sondergebiet sind ein Lebensmittelmarkt sowie alle dazu notwendigen Anlagen wie z.B.
Aniieferung, Rampen und Treppen, Vordicher sowie Stellplatze zulissig.

Flache fiir den Gemeinbedarf

Fliche fiir Gemeinbedarf - Feuerwehr/DRK
Zul3ssig sind Einrichtungen der Feuerwehr und des DRK.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

A21

A21.1

A212

A22

A3.

Festsetzungen im Sondergebiet
Grundflachenzah! / Geschossflache / Verkaufsflache

Die Grundflichenzahl wird mit ¢,8 festgesetzt.
Die Geschossfliche fiir das Sondergebiet wird mit max. 1.999 m?, die Verkaufsfliche mit
max. 1.200 m? festgesetzt.

Gebdudehdhen

im Sondergebiet wird die Gebidudehshe (Wandhdhe), gemessen zwischen dem unteren
Bezugspunkt und dem Schnittpunkt mit der OK Dachhaut, und die Firsthdhe wie folgt
festgesetzt:

Wandhohe max. 5,0 m
Firsthdhe max. 8,5 m

Unterer Bezugspunkt ist die Hohe der StraBenhinterkante in der Mitte der
Grundstiicksgrenze zur Planstrafle A.

Festsetzungen fiir die Flache filr Gemeinbedarf

Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.
Die Zahi der Vollgeschosse wird mit max. 2 festgesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

A4,

Im Sondergebiet und auf der Fliche fiir Gemeinbedarf ist eine ,,abweichende Bauweise™
festgesetzt. Danach gelten die Grenzabstédnde wie bei der ,,offenen Bauweise"
abweichend dazu sind jedoch Geb&udelangen von liber 50 m zuldssig.

Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

AS.

Die Stellplitze diirfen im Sondergebiet nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfliche und auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Steilplatzflache
errichtet werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

AG.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachflichen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzuléssig.
Regenrinnen und Fallrohre sind davon ausgeklammert.

Larmschutz (§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die maschinentechnischen Einrichtungen am Marktgebtdude (z.B. ein luftgekiihiter
Kondensator) sind in Richtung Westen zu orientieren.




AT.

Anpflanzung von Biaumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

ATA

AT2

AT3

AT4

AT75

A7.6

AT7

A 8.

fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bédumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

Ostliche und nérdliche Randeingriinung:

Die Fliche zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen ist zu
30 % mit einem Strauch je 2,5 m? (2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m Héhe) zu bepflanzen. In diesen
Strauchpflanzungen sind im Wechsel je ein Laubbaum Ii. Ordnung (Heister, 2x verpflanzt,
2,5 - 3,0 m Hohe) sowie ein Laubbaum I. Ordnung (3x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14
cm) bzw. ein regionstypischen Obstbaumhochstamm zu integrieren. Der Abstand von
Baum zu Baum hat ca. 10 m zu betragen. Die verbieibende Fléche ist als extensive
Wiesenfliche mit einem Krautanteil von 30 % anzulegen.

Mindestens 20 % der Baugrundstiicksflachen sind mit standortgerechten und heimischen
Gehdlzen zu begriinen oder als Rasenflichen anzulegen. Je 300 m?
Mindestbegriinungsfiiche ist mindestens je ein einheimischer, hochstammiger
Laubbaum in mindestens dreimal verpflanzter Qualitit (Stammumfang von 16-18 cm) zu
pflanzen.

Zusitzlich zu den Baumpflanzungen gemiB A 7.2 ist je 6 Stellpldtze mindestens je eln
einheimischer, hochstimmiger Laubbaum in mindestens dreimal verpflanzter Qualitat

(Stammumfang von 16-18 cm) zu pflanzen. Die Pflanzfléache ist gegen Uberfahren zu
sichern.

Versickerungsmulden sind im Sohibereich von Baum- und Strauchpflanzungen frei zu
halten.

Vorhandene Biume und Gehdize sind auf die Pflanzverpflichtung anzurechnen.

Bie zu erhaltenden Gehdlze sowie die Neupflanzungen sind mit Ersatzverpflichtung
entsprechend den festgesetzten Pflanzqualititen dauerhaft zu erhalten.

Bei allen Pflanzungen sind gegeniiber angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen die
nachbarrechtlichen Grenzabstinde einzuhalten.

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1ai.V. mit § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A9.

Den Flichen filr Gemeinbedarf sind die dstiich und nérdlich angrenzenden Flachen zum
Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen zugeordnet.

Sichtdreieck

A 10.

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Sichtdreiecke nach RAS-K 1 sind
Nebenanlagen, die die Sicht behindern, mit einer Héhe von mehr als 0,8 m iiber der
Strafenoberfliche nicht zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Innerhatb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Sichtdreiecke nach RAS-K 1 diirfen
Bepflanzungen wie Biische, Stauden, Hecken und &hnliches eine Hohe von 0,8 m iiber
der Fahrbahnoberfliche nicht iiberschreiten. Dies giit nicht fiir Bdume, deren
Kronenansatz mind. 1,8 m iiber der Fahrbahnoberfiiche liegt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

Versorgungsleitung

In der Planzeichnung ist die Fiihrung einer Ferngasleitung gekennzeichnet. Die Leitung
ist durch einen Schutzstreifen (4 m beiderseits der Leitungsachse) gesichert.

Der Schutzstreifen ist in der Planzelchnung als Flache mit Leitungsrechien zugunsten
des Versorgungstragers festgesetzt.

Bei der Planung und Bauausfiihrung ist die ,,Anwelsung zum Schutz von
Gashochdruckleitungen” der Saar Ferngas Transport GmbH zu beachten.




ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN/GESTALTUNGSSATZUNG nach § 88 LBauO

Zuldssig sind geneigte Décher mit einer Dachneigung von 7° bis 30°.
Fiir den Schiauchturm der Feuerwehr ist auch ein Flachdach zuléssig.

Dacher mit einer Neigung von iiber 15° sind mit Materialien in den Farben naturrot

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und -pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, S. 159 ff) zu
beachten. Evtl. zu Tage tretende archiologische Funde sind unverziiglich dem

Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. Die Fundstelle ist unverédndert zu belassen und die
Gegenstinde sind gegen Verlust zu sichern. Im Falle eines Fundes ist der

Denkmalbehdrde ein angemessener Zeitraum flir Rettungsgrabungen einzurdumen.

Das auf den privaten Grundstiicksflichen und &ffentlichen Verkehrsflichen anfallende
Niederschlagswasser soll auf den Grundstiicksflachen - soweit dies die
Untergrundverhiltnisse zulassen - breitflichig versickert oder verdunstet werden.
Soweit eine Versickerung nicht erfolgen kann, ist das Wasser méglichst
zuriickzuhalten und gedrosselt einem Oberfidchengewésser zuzufiihren.

Die Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser fiir die
Griinflichenbewisserung oder Toilettennutzung wird empfohlen.

Versickerungsanlagen auf den privaten Grundstiicken miissen so ausgefiihrt werden,
dass Uberschwemmungen auf benachbarte Grundstiicke ausgeschlossen sind. Soweit
dies nicht sichergestellt werden kann, sind die Versickerungsanlagen mit Uberldufen

Dem Planungsgebiet sind 10.480 m? aus den Fidchen PLNr. 970/4, 971/3, 872, 973 und 974,
geiegen im Gemarkungsbereich Ruppertsberg, im Bereich der Marlachniederung in der
Gewanne ,,Engelsee”, zugeordnet. Von diesen 10.480 m* dienen 58 % dem Ausgleich der
Eingriffe durch das Sondergebiet ,,Einzelhandel”, 38 % dem Ausgleich der Eingriffe durch
die Fiachen fiir Gemeinbedarf und 4 % dem Ausgleich der Eingriffe durch die 6ffentlichen

B.
B 1. Dicher (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
B1.1 Dachform und Dachneigung
B1.2
bis braun zu decken.
C. SCHRIFTLICHE HINWEISE
C 1. Archiologische Bodenfunde
C 2 Umgang mit Niederschlagswasser
C3. Versickerungsanlagen
an den Regenwasserkanal zu versehen.
C 4. Externe Ausgleichsfidche
Verkehrsflachen.
C 5. Zu verwendende Pflanzenarten

Aufgrund der gegebenen Standortverhéitnisse kdnnen innerhalb des Planungsgebiets
zur Bepflanzung insbesondere folgende Arten verwandt werden:

Spitzahoin Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Obstbaumhochstimme reglonstypischer Sorten (u.a. Birne, Apfel, Pflaume, Kirsche, Walnuss)

Stréucher

Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegei Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Heckenrose Rosa canina

Wolliger Schneeball Viburnuin opuius




C 6. Anpflanzen von Biaumen an StraBen

Bei der Anpflanzung von Biumen sind die Absténde nach der RPS 2007 (Richtlinie fiir
passiven Schutz an Stralen durch Fahrzeugriickhaltesysteme) einzuhalten. Das
Lichtraumprofil ist freizuhalten

CT. Nachbarrecht

Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetz fiir Rheiniand-Pfalz vom 15. Juni 1970
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Juli 2003 (z.B. Anforderungen bei
Einfriedungen) sind zu beachten.

C 8. Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschldgigen DIN-Vorschriften
(z.B. DIN 4020, DIN 1054) zu beriicksichtigen

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. [ S.
2414), zuletzt gesindert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 17. Dezember 2008 (BGBI. [ S.
2586)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.
vom 23.01.1290 (BGBI. § S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes voem 22.04.1993 (BGBI. I S. 468)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und Darsteilung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1921 | 8. 58)

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) In der Fassung der Bekannimachung vom 25.
Juni 2005, BGBI. | S. 1757, zuletzt gedndert durch Art. 2 G zur Reduzierung und Beschleunigung von
immissionsschutzrechti. Genehmigungsverfahren vom 23. 10. 2007 (BGBI. i S. 2470)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vem 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1898 (BGBI. 1 1998 S. 502) zuletzt gedndert durch
Art. 3G v. 9.12.2004 [ 3214

Bundes-Bodenschutz- und Altiastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | 1999 8. 1554),
zuletzt gedndert durch Art. 2 V v, 23.12.2604 | 3758

Landesbauordnung Rheinland-Pfaiz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1), zuletzt geandert
durch Art. 1 2. LandesbauO-AndG vom 4. 7. 2007 (GVBI. S. 105); §§ 62 und 68 gesndert durch Artikel 2

des Gesetzes vom 26.11.2008, (GVBI. S.301); §§ 52 und 62 geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

22.12.2008, (GVBI. 8.317)

Landesgesetz zum Schuiz und zur Pflege der Kulturdenkmiler (Denkmalschutz- und -pflegegesetz -
DSchPflG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26.11.2008, (GVBI. $.301)

Landesgesetz zur nachhaitigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz
- LNatSchG -) vom 28. September 2005, GVBI 2005, 8. 387

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung vom
22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54), zuletzt gedndert durch Artike!l 1 des Gesetzes vom 5. Oktober 2007,
GVBI. S. 191

Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S.153), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 28.05.2008 (GVBI. S. 79 (81)}




VERFAHRENSVERMERKE:

Die Aufstellung des Bebauungspianes wurde am 17.06.2008 durch den Gemeinderat beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 10.10.2008 im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Deidesheim

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Offenlage des
Pianentwurfes bei der Verbandsgemeindeverwaltung Deidesheim in der Zeit vom 02.02.2009 bis
einschlieflich 20.02.2009.

Die dffentlichen Planungstriger wurden am 16.01.2009 um Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB
gebeten.

Die nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen wurden in der
Sitzung des Stadtrates Deidesheim am 05.05.2009 behandelt.

Der Stadtrat Deidesheim hat am 05.05.2009 die éffentliche Auslegung des Planentwurfes gemag
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschiusses erfolgte am 02.10.2009 i Amisblatt
der Verbandsgemeinde Deidesheim.

Die éffentlichen Planungstriger wurden mit Schreiben vom 02.90.2009 iiber die &ffentliche
Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.

Der Pianentwurf mit Begriindung lag vom 12.10.2009 bis einschlieflich 13.11.2009 bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Deidesheim gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich aus.

Die wihrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangen Anregungen wurden in der Sitzung des
Stadtrates Deidesheim am 03.12.2009 behandelt

CLE::

wurde in der Sitzung des Stadtrates

wza,c Bl

Der Satzungsbeschluss gemés § 10 BauGB}J
Deidesheim am 03.12.2009 gefasst. £

Deidesheim, den 0 7. JAN. 2010

;

AUSFERTIGUNGSVERMERK:

Der Inhalt dleser Satzung stimmt mit den Festse 2unge durch Zeichnung, Text und Gestaltungs-

fiberein. . )
Die fiir die Rechtswirksamkeit erforderli ¢ shsyprsahriften wurden eﬁngeha n

Deidesheim, den D 1. JAN 2010

S . S;Ea}c?tburgé’rmelster
~[p e
ortskiblu,zﬂ 3ekanntmachung des Satzungsbeschiusses gemiR § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am
im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Deidesheim.
- e

Der Bebauungsglap tr semer Bekaﬁntmaclmh
Deidesheim, deg [f Et%m -5%%6 ; ;
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ZEICHENERKLARUNG

= (§ 9 Abs. 7 BauGB)

==l
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVQO)
. Sondergebiet fir grolflachigen Einzelhandel (Lebensmittel) (§ 11 BauNVO)

( \S-(y‘. |

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten
Bereichs, Flachen flir den Gemeinbedarf, Fl&chen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Dﬁ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

m | Flache fiir den Gemeinbedarf - Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
— (8§ 9 Abs. 1 Nr. 5und Abs. 6 BauGB)
Flache fliir den Gemeinbedarf - Feuerwehr

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5und Abs. 6 BauGB)

Mafs der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl
il (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 20 BauNVO)

Grundflachenzahl
GRZ 0,8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 19 BauNVO)

zuléssige Geschossflache
GF max. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 19 BauNVO)

zulassige Verkaufsfliche
VF max. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 19 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

Baugrenze
————— (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

abweichende Bauweise
a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)




Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung - Fu~/Radweg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung Parkplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsgriin
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Trafostation
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Hautversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen

unterirdische Leitung -~ Gashochdruckleitung mit Schutzstreifen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

O O C 000 J
0 [e)
o Of
000000

e

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sontsigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Baum zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Steliplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Sichtdreieck nach RAS-K

geplante Vorhaben, z.B. Stellplatz und Gebaudeanordnung (unverbindlich)




Stadt Deidesheim

Zusammenfassende Erkldrung geman § 10 (4) BauGB

zum Bebauungsplan "Sonderbaufldche 6stlich der Bahnlinie"

Gem. § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen
Uber die Art und Weise wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der
Plan nach Abwigung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

1. Ziel der Bebauungspianaufstellung

Um die Versorgungsfunktion eines Grundzentrums zu sichern soll die Versorgung durch die
Neuansiedlung eines Marktes zusatzlich gestérkt und gefestigt werden. Der geplante Markistandort
befindet sich norddstliich des Bahnhofs und kann den sidlich gelegenen Versorgungsschwerpunkt
ergénzen.

Aulerdem soll die Feuerwehr der Stadt Deidesheim mit den Wehren in Forst und Ruppertsberg
zusammengelegt werden. Hierfir ist die Verlagerung aus der beengten Orislage erforderlich. Der
neue Standort ist im Nordosten der Stadt Deidesheim, nérdlich des geplanten Markistandortes
vorgesehen. Die Einrichtungen des DRK in Deidesheim sollen ebenfalls an diesen Standort verlegt
werden. Durch die Standortverlagerung werden die Einrichtungen des Katastrophenschutzes an einer
verkehrsgiinstigen Stelle gebtindelt. Die unmittelbare Anbindung an das uberdriliche Verkehrsnetz
ermoglicht eine schnelle Erreichbarkeit aller Ortsteile und ist damit im Katasirophenfall von grofer
Bedeutung.

Gesamtkonzeption

Ostlich der Bahnlinie der Stadt Deidesheim ist die Ausweisung einer Sonderbauflsche fir
Einzelhandel und einer Gemeinbedarfsflache fiir Feuerwehr und DRK geplant. Der Standort ist im
rechiswirksamen  Fldchennutzungsplan als  Sonderbauflache Einzelhandel und als
Gemeinbedarfsflache dargestellt.

Die jetzt dargestellte Flache ist Teil einer geplanten Misch-, Sondergebiets- und Gemeinbedarfsflache,
die sich 6stlich der Appengasse entwickeln soll. Diese hier geplanten Nutzungen bilden den Ubergang
zwischen Bahnlinie, Appengasse und dem &stlich geplanten Wohngebiet. Die jetzt vorgesehene
Planung ist somit Teil der langfristigen Pianungsziele fir dieses Gebiet.

Einbezogen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auch die Appengasse bis zum
Bahngrundstiick um Ver&nderungen, die sich durch den geplanten Strafienanschluss ergeben, zu
sichern. Diese Einmiindung ist so geplant, dass der Markt, Feuerwehr und DRK sowie ein langfristig
vorgesehenes Wohngebiet erschlossen werden kdnnen.

Fachbeitrige:
Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurde im Rahmen des Landschaftsplanes fir den

Bebauungsplan (Planungsbliro Piske; Mannheim Okiober 2008) fur die einzelnen Schutzgiiter eine
Bestandserfassung und -bewertung durchgefiihrt. Grundlage der Bestandserfassung waren
Gelandebegehungen sowie die Auswertung vorhandener Unterlagen und Untersuchungen.

Zur Beurteilung der Boden und der Versickerungsfahigkeit wurden folgende Untersuchungen

herangezogen:
Ingenieurbliro fir Baugrund und Umweltconsulting Hofmann: Crientierende umwelttechnische

Standortuntersuchung Projekt Nr. 2007-01-182; Hohenahr vom 08.11.2007

IBES Baugrundinstitut ~ GmbH: Geotechnischer ~ Kurzbericht  zur  Versickerung;
Neustadt/Weinstrafie vom 28.05.2008

Zur Beurteilung der zu erwartenden Immissionen wurde ein Schalltechnisches Gutachten erarbeitet
(Ingenieurbiiro fur Bauphysik: Schalltechnisches Gutachten 09.0207; Mannheim 14.04.2009).
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2. Verfahrensablauf

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen des Vorhabens hat der Stadirat Deidesheim
am 17.06.2008 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Sonderbaufléche 6stlich der
Bahnlinie* gefasst.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurden folgende Verfahrensschritte durchgefihrt:

1. Fruhzeitiges Beteiligungsverfahren:

o frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch Auslegung vom
02.02.2009 bis 20.02.2009)

o frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB (mit Schreiben vom 16.01.2009)

2. Offentliche Auslegung:

o Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.10.2009 - 13.11.2009
» Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
(mit Schreiben vom 02.10.2009)

Der Bebauungspian wurde am 03.12.2009 als Satzung beschlossen.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung

Das stadtebauliche Vorhaben ist mit einer unwiederbringlichen Inanspruchnahme weinbaulich
genutzter Flachen und einer nachhaltigen Umgestaltung des Ortsrandes und der
Ortseingangssituation im Osten von Deidesheim verbunden. Innerhalb des Untersuchungsgebietes
wurde im Rahmen des Landschaftsplanes fiir den Bebauungsplan fiir die einzelnen Schutzgiiter eine
Bestandserfassung und —bewertung durchgefiihrt. Nachfolgend sind die Eingriffe in die Potenziale
dargelegt und wie diese Umweltbelange in der Planung berticksichtigt wurden.

Landschaftsbild und Erholungspotenziale: Bebauung einer bisherigen Freifldche im Au3enbereich

und Veranderung des Ortsrandes

MaRnahmen zur Minderung / Ausgleich: Erhalt von StraBenrandgehélzen, Randeingrinung der
Bauflaichen Mindestbegriinung der Baugrundstiicksflachen, Begrinung der Stellplatzflachen,
Hoéhenbegrenzung der baulichen Anlagen.

Bodenpotenzial: irreversible Stérungen in Bodengefiige und —struktur, Versiegelung von Flachen;
Verlust natiirlichen Oberbodens als Lebensraum und —grundlage.

MaRnahmen: Randeingriinung, Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, Entfall des
Eintrags von Pflanzenschutz und Diingemittein — kein Ausgleich im Gebiet m&glich

Wasserpotenzial: Verringerte Versickerung und Grundwasserneubildung durch Versiegelung von

Flachen

MaRnahmen zur Minderung / Ausgleich: Das unverschmutzte Niederschlagswasser wird im Gebiet
versickert und soweit dies im Gebiet nicht moglich ist erfolgt eine Weiterleitung in die
Versickerungsmulde im Osten auRerhalb des Geltungsbereiches mit Uberlauf in einen natlirlichen
Vorfluter. Schutz des Grundwassers vor Metalleintrdgen

Klimapotenzial
Ausfall der Funktion einer kleinklimatischen Ausgleichsfldche am Siedlungsrand

MaRnahmen zur_Minderung / Ausgleich: Mindestbegrinung Stellplatzbegrinung, Verschattung der
Stellplatzflichen, Randeingriinung des Baugebiets mit 30% Gehdlz und krautreichen Wiesenfléchen.
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Arten- und Biotopschutz: Verlust und Beeintrachtigung von landwirtschaftlicher Nutzflache, Verlust
offener Bodenflachen, Verlust von Geholzflachen am StraBenrand, von Gehdlzbrache und von
Ruderalvegetation.

MaRnahmen zur Minderung / Ausgleich: Mindestbegriinung der Baugrundstiicke, Stellplatzbegrinung,
Verschattung der Stellplatzflachen, Randeingriinung des Baugebiets.

Die festgesetzten MaRnahmen im Gebiet kénnen zwar die Eingriffe mindern, sie koénnen den
grundsatzlichen Wandel des Ortscharakters an dieser Stelle jedoch nicht ausgleichen. Die nicht im
Gebiet auszugleichenden Beeintrachtigungen werden daher an einem anderen Ort ausgeglichen.

Der extern zu erbringende 6kologische Ausgleich soll auf Ackerflachen, die sich im Besitz der Stadt
Deidesheim und der Verbandsgemeinde Deidesheim befinden, im Gemarkungsbereich Ruppertsberg
im Bereich der Marlachniederung in der Gewanne ,Engelsee” erfolgen.

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Flurstiicke:
PI.Nr. 970/4: PL.Nr. 971/3; PI.Nr. 972; PL.Nr. 973 und PLNr. 974 mit insgesamt 13.265 m?
Vorgesehen sind folgende MalRnahmen:
e Ansaat von artenreichem Extensivgriinland
e Aushagerung des Standorts durch Abtransport des Mahguts
« einschurige Mahd (einmal j&hrlich) nach dem 15. Juni (Bliitehhepunkt). Das Mahgut
soll maglichst landwirtschaftlich (als Viehfutter) genutzt werden.

Neben der Schaffung eines neuen Lebensraumes fir Flora und Fauna ergibt sich durch die
MaRnahme eine Entlastung des Bodens, des Grundwassers und der angrenzenden
Oberflachengewasser von Eintragen von Nahrstoffen und Pflanzenschutzmitteln. Fir das Klima ergibt
sich eine verbesserte Kaltluftbildung. Das Landschaftsbild wird, da im Bereich der Marlachniederung
extensive Wiesenflachen urspriinglich landschaftstypisch waren, aufgewertet.

Bei der Beteiligung Offentlichkeit und der Behorden wurden folgende Themen angesprochen:

Marktstandort und Bedarf: Gegen den Marktstandort und Bedarf eines weiteren Marktes werden im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens von einigen Birgern und Fachstellen Bedenken vorgebracht. Es
werden Befiirchtungen geduBert und detailliert dargelegt, dass die heute vorhandenen Mérkte in ihrer
Bestandssituation geféhrdet werden. Es wird gefordert auf die Neuansiediung eines Marktes zu

verzichten.

Den Anregungen wurde im Rahmen der Abwagung nicht gefolgt:

Zur Beurteilung der Planung und deren Auswirkungen auf die Versorgungssituation hat die
Verbandsgemeinde eine Studie fiir den Einzelhandel in der gesamten Verbandsgemeinde anfertigen
lassen, um auf dieser Grundlage eine sinnvolle und zukunftsorientierte Steuerung der
Einzelhandelsentwicklung — unter Beriicksichtigung der Belange aller verbandsgemeindeangehdrigen
Orte — zu erzielen.

Wie sich aus den Ergebnissen der Untersuchungen zeigt, wurde fir das Gebiet der
Verbandsgemeinde Deidesheim ein deutliches Entwicklungspotenzial insbesondere im Nahrungs- und
Genussmittelbereich festgestellt, so dass — unter Beriicksichtigung der erforderlichen Entwicklungen
in der Gemeinde Meckenheim — auch die beabsichtigte Planung eines zusétzlichen
Lebensmittelmarktes in der Stadt Deidesheim durchaus als gerechtfertigt angesehen werden kann,
zumal die Stadt Deidesheim insbesondere auch fiir die Ortsgemeinden Ruppertsberg und Forst eine
unmittelbare Versorgungsfunktion mit erflillen muss.

Durch die Starkung der Versorgungsfunktion der Stadt Deidesheim als Grundzentrum soll erreicht
werden, dass der festgestellte Kaufkraftabfluss aus dem Bereich der Verbandsgemeinde Deidesheim
reduziert und somit auch der vor Ort bestehende Einzelhandel gestérkt wird.

Das geplante Einzelhandelsprojekt war auch Gegenstand intensiver Abstimmungsgespréche mit dem
Verband Region Rhein-Neckar mit dem Ergebnis, dass ein weiterer Lebensmittelmarkt im Einklang mit
der zentralérlichen Versorgungsfunktion der Stadt Deidesheim fir das Grundzentrum sowie den
zugeharigen Nahbereich steht.
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Das Gutachten bestatigt die Vertraglichkeit des geplanten Lebensmittelmarktes zu dem bestehenden
Einzelhandel im Bereich der Verbandsgemeinde Deidesheim und stelit auch fest, dass geeignete
Flachen fur eine Marktentwicklung unmittelbar im innerértlichen Bereich nicht zur Verfiigung stehen.

ErschlieRungsstralke Abzweig zwischen dem Markt und der Feuerwehr: Es wird gefordert, auf die
geplante gemeinsame FErschlieBungsstrae zu verzichten, weil dies bei den Zufahrten der
Feuverwehrleute zum Einsatz mit den sonstigen Nutzern der Strae zu Verkehrs- und
Versténdnisproblemen fithren wird. Auflerdem wiirden zusétzliche Fléchen versiegelt. Stattdessen soll
dem jeweiligen Nutzer des Sonderbaugebietes eine eigene Hofeinfahrt — mit Anschiuss zur
Appengasse — gewéhit werden.

Den Anregungen wurde im Rahmen der Abwagung aus folgenden Griinden nicht gefolgt:

Die Erschliefungsstrae dient zum einen fir die ErschlieBung des Lebensmittelmarktes und zum
anderen fur die HaupterschlieBung der Gemeinbedarfsnutzungen. Gleichzeitig sichert diese Stralte
die Méglichkeit fiir einen kiinftigen Verkehrsanschluss des Entwicklungsgebietes D8 an das 6riliche
Verkehrsnetz.

Eine direkte Zufahrt (ber die Appengasse war hier bislang aufgrund der (ibergeordneten Verkehrs-
funktion nicht zulassig. Auch bei einer Abstufung der K 11 zur Ortsstrale ist aus Verkehrssicherheits-
grinden die Zufahrt tber die geplante ErschlieBungsstrale gegenliber mehreren direkten Zufahrten
von der Appengasse zu favorisieren. Zur Vermeidung von Konflikten ist fir den Einsatzfall auf dem
Feuerwehrgelénde eine direkte Ausfahrt auf die Appengasse vorgesehen.

Durch die Ausweisung der zusétzlichen Flache fur das DRK wird auf bauplanungsrechtlicher Ebene
die Grundlage geschaffen, die Einrichtungen des Katastrophenschutzes an einer verkehrsgunstigen
Stelle zu biindeln, damit eine schnelle Erreichbarkeit aller Oristeile gewahrleistet ist.

Gelandeprofil, Héhenentwicklung
Es wurde darum gebeten, ein Verbot einer Geldndeaufschiittung zur Erhdhung eines Gebéude-

niveaus im Bebauungsplan festzuschreiben.

Auf eine zusatziiche Festsetzung der Héhe der maximal zulassigen Auffillungen wurde verzichtet. Im
nérdlichen Plangebietsbereich ist aus feuerwehrtechnischen Aspekten sicherzustellen, dass fur die
Feuerwehr im Einsatzfall eine reibungslose Zu- und Abfahrt vom Geldnde des zentralen
Feuerwehrgebdudes auf die ErschlieBungsstrae bei jeder Witterung gewahrleistet sein muss. Die
Hohenfestsetzungen der Gebadude im sudlichen Teilbereich richten sich nach dem jeweiligen
Strakenniveau. Durch eine Gelandeauffilllung kann daher die maximal zuldssige Gesamththe der
Gebaude dort nicht verdndert werden.

Randeingriinung nicht durchgéngig festgesetzt
Entlang der ostlichen Grundstiicksgrenze ist im Bereich der Grundstiicke Feuerwehr und DRK eine

Randeingriinung vorgesehen. Im Bereich der Sonderbaufliche wird eine entsprechende Eingrinung
nicht vorgegeben. Da eine Bebauung dstlich der Sonderbaufldche zwar im FNP dargestellt, aber
weder im Gesprach noch geplant ist, wurde gefordert, dass der Griinstreifen auch dort eingehalten

werden muss.

Eine Festsetzung eines Randeingriinungsstreifens wird flir nicht erforderlich gehalten.

Durch die Lage und Anordnung der im Bebauungsplanentwurf dargestellten Planstralie A, mit der eine
Anbindung des Baugebietes ,Deidesheim Ost* in nérdliche Richtung und somit eine wesentliche
Verkehrsentlastung geschaffen werden kann, ist abzusehen, dass sich &stlich angrenzend an die
ausgewiesene ,Sondergebietsflache® auch eine Anliegerbebauung an diese StraBe entwickeln wird.
Insoweit wird — anders als im Bereich 6stlich der ,Gemeinbedarfsflache” — die entstehende Bebauung
an dieser Stelle nicht dauerhaft zum AuRenbereich wirken, sondern spéater in eine Bebauung
eingebunden werden.

Larmschutz
Es wird darauf hingewiesen, dass der Textbeitrag A6 ,Ldrmschutz® von einer Bewertung des

Larmschutzes in Richtung Westen ausgeht. Da die bestehende Wohnbebauung jedoch im
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siidéstlichen Bereich des Baugebietes liegt, wird darum gebeten, die Immission in die bestehenden
Wohngebiete entsprechend zu berlicksichtigen.

Fur das Plangebiet wurde eine umfassende Larmuntersuchung durchgefihrt und ein
schalltechnisches Gutachten erarbeitet. Neben den Auswirkungen der vorgesehenen Nutzungen auf
den Baubestand wurden auch die Gerduscheinwirkungen auf das im Fl&chennutzungsplan
dargestelite Gebiet ,D 8" untersucht.

Das Gutachten kommt zu dem, Ergebnis, dass durch die gewerblichen Schallemissionen des Marktes
und der Einrichtungen der Feuerwehr und des DRK Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte an
den benachbarten schutzbedrftigen Nutzungen (umliegend bestehende Bebauung) nicht zu erwarten
sind.

Die &stlich geplante neue Wohnbebauung kann aus schalltechnischer Sicht ohne wesentlichen
Abstand zur Ostgrenze des Plangebietes errichtet werden, da die Schallquellen im Plangebiet glinstig
angeardnet werden.

Sudtich des Plangebietes ist im FNP eine gemischte Nutzung dargestellt. Aufgrund der Gerdusche der
Anlieferung des Lebensmittelmarktes sind hier Larmschutzmaflinahmen notwendig. Fir die Sicherung
des L&rmschutzes wurde deshalb ein stadtebaulicher Vertrag mit dem Grundstiickseigentiimer des
zuklinftigen Sondergebietes geschlossen, mit dem verbindlich die Verpflichtung Gibernommen wird, bei
Umsetzung des Mischgebietes notwendige LarmschutzmaRnahmen auf der Sondergebietsflache in
der Weise durchzufithren, dass eine uneingeschrankte Nutzung des Mischgebietes gewahrleistet ist.

Ringschluss fir landwirtschaftliche Wede

Es werden grundsétziiche Bedenken vorgetragen, da durch die Planung ein bestehender
Wirtschaftsweg teilweise entféllt.. Da eine Mitbenutzung der Verkehrsfldchen des kiinftigen
Feuerwehrgeléndes augenscheinlich ausscheidet und der nordéstlich daran endende Wirtschaftsweg
nicht an die ,Appengasse” angeschlossen wird, wird es fiir die betroffenen Fldchennutzer zu
Umwegen bis zu 700 m Lédnge kommen. Da am o.a. Endpunkt auch keine Wendem®églichkeit
vorgesehen ist, wird es unweigerlich zu erheblichen Problemen beim Auflenwirtschaftsverkehr, d.h.
inshesondere fiir den Einsatz von Schleppergespannen kommen.

Es wurde zunéchst gefordert eine Ersatzwegebeziehung vorzusehen, d.h. zwischen dem Ostlichen
Ende der Planstrae A und dem nérdlich entfang der Appengasse verlaufenden Wirtschaftsweg. Als
eine alternative LOsung zu der bisherigen Forderung der Schaffung einer Ersatzwegebeziehung
kénnte eine zusétzliche Anbindung des nédrdlichen Wirtschaftsweges gesehen werden.

Der Forderung wurde nicht entsprochen.

Die landwirtschaftlichen Grundstlicke dstlich der Feuerwehr / DRK verfiigen auch nach Umsetzung
der Bebauungsplanung noch Uber zwei Wirtschaftswegeanschliisse, je einen siidlich und einen
nordlich der Grundstiicke und sind damit voll erschlossen. Der sidliche Wirtschaftsweg hat einen
Anschluss an die neue Straenflihrung und ist mit dem Gbrigen Wirtschaftswegesystem voll vernetzt,
der nérdliche Wirtschaftsweg hat jedoch nur noch einseitigen Anschluss im Nordosten an das
Wegenetz, d.h. der bisher vorhandene Ringschiuss wird aufgehoben. Eine Anbindung an die K 11 ist
nach Auskunft des LBM aus Verkehrssicherheitsgriinden problematisch.

Die sich ergebenden Einschrankungen wurden in der Abwagung als zumutbar bewertet zumal der
ndrdliche Wirtschaftsweg nur durch Anlieger befahren werden wird.

Niederschlagswasserbeseitigung

Fur die beiden Teilbereiche des Plangebietes (Sondergebiet, Gemeinbedartfsfliche) wurden
Baugrunduntersuchungen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens durchgefiihrt. Wé&hrend flr den
siidlichen Teilbereich des Plangebietes (Sonderbaufldche) von einer Versickerungsfahigkeit des
Bodens ausgegangen werden kann, ist fir den nérdlichen Teilbereich der Gemeinbedarfsftéache
festzustellen, dass die vor Ort anstehenden Bodenschichten in ihrer Versickerungsmdéglichkeit am
aulersten Grenzwert liegen und dort horizontal bindige, abdichtende Schichten verlaufen. Der
Bodengutachter kommt deshalb fir den nérdlichen Teilbereich zu dem Ergebnis, dass eine
Versickerung des abflieRenden Niederschlagwassers nicht méglich bzw. sinnvoll ist.

Auf dieser Basis wurde ein Entwasserungskonzept erstellt, wonach unter Beachtung der
Randbedingungen das Niederschlagswasser zurlickgehalten und mdoglichst noch vor dem Vorfluter
versickert werden soll. Die Entwésserungskonzeption fiir das Plangebiet sieht vor das nicht vor Ort
versickerbare Niederschlagswasser aus dem Plangebiet (iber eine gesonderte Regenwasserleitung
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uber den Wirtschaftsweg PI.Nr. 8546 nach Osten abzuleiten und dort in einer geeigneten Grinflache
durch Schaffung eines Muldenraumes zur Versickerung und Verdunstung zu bringen.

Versorgungsieitungen
Beziiglich der Hinweise der Versorgungstréger und der Bahn auf vorhandene Leitungen und Anlagen,

die im Zuge der ErschlieRungsmaftnahme des Baugebietes entsprechend zu berlcksichtigen sind,
erfolgt eine frilhzeitige Abstimmung der ErschlieBungsplanung entsprechend der getroffenen
Hinweise.

4. Griinde, warum der Plan nach Abwagung mit den gepriiften in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewéhlt wurde

Die Standortalternativen fiir die Ausweisung einer Sonderbauflache zur Sicherung der Versorgung der
Bevélkerung und ein Standort fiir die Feuerwehr und das DRK Stadt Deidesheim wurden im Rahmen
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes gepriift und im Zusammenhang mit einer langfristigen
Entwicklungsoption im Osten von Deidesheim festgelegt. Alternative Standorte stehen danach nicht

zur Verfigung.

Der Standort fur die Sonderbauflichen zur Sicherung der Versorgung der Bevdlkerung und ein
Standort fur die Feuerwehr und das DRK wurde an dieser Stelle gewahlt, da hier in Verbindung mit
der Appengasse eine schnelle Anbindung an den Gberdrtlichen Verkehr gegeben ist und somit die
Erreichbarkeit der Gemeinden flir die Feuerwehr in kiirzester Zeit méglich ist. Mit der Bebauung der
kiinftigen Wohnbauentwicklungsflache der Stadt, die ostlich des Marktes anschlieft, ist auch fur den
Markt ein integrierter Standort entwickelbar. Die Appengasse wird dabei zu einer innerdrtlichen
Sammelstralle werden.

Deidesheim, den : !U 7. JAN. 2010

e
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Anlass und Ziel der Planung / Planungserfordernis

Ziel der Planung ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Neuansiedlung eines Lebensmittelmarktes sowie fur die Standortverlagerung von Ein-
richtungen fur den Gemeinbedarf (Feuerwehr / DRK). Hierfur sollen ein Sondergebiet fur Le-

bensmitteleinzelhandel und eine Flache fiir Gemeinbedarf festgesetzt werden.

Erfordernis fir die Neuansiediung eines Lebensmittelmarktes

Die Stadt Deidesheim ibernimmt als Grundzentrum gemafl Regionalem Raumordnungsplan
Rheinpfalz 2004 eine Versorgungsfunktion fir den Nahbereich. Die Versorgung mit Gitern
des taglichen Bedarfs wird in Deidesheim derzeit Uberwiegend dber die drei vorhandenen
Lebensmittelmarkte abgedeckt. Diese Méarkie haben sich entlang der Bahntrasse an-

gesiedelt. Die vorhandenen Markte haben folgende Standorte:
1. LIDL-Markt im Gewerbegebiet im Norden der Gemeinde (Buschweg Nord)

2. Penny-Markt (Appengasse) stidostlich des Bahnhofs

3. Wasgau Frischemarkt (SchloRwiese) slidlich des Bahnhofs
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Im alten Ortskern sind nur kleinere Versorgungseinrichtungen fir Waren des téglichen Be-
darfs vorhanden. Die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes im alten Oriskern oder im Um-
feld der Wohngebiete im Osten und Westen scheiterte bislang an den beengten ortlichen

Verhaltnissen. Auch zukiinftig ist eine Verénderung dieser Situation nicht in Aussicht.

Wahrend der Standort 1 im Gewerbegebiet im Norden der Stadt Deidesheim nicht als woh-
nungsnah angesehen werden kann und nur von einer geringen Bevilkerungszahl fuidufig
oder mit dem Fahrrad erreichbar ist, sind die beiden Markte im Stiden durch die Nahe zum
Bahnhof und die Lage zwischen dem &lteren Ortskern im Westen und dem neueren Stadtteil
im Osten als integriert anzusehen. Auch hinsichtlich der geplanten Siedlungsentwicklung von
Deidesheim, die langfristig im Nordosten, éstlich der Appengasse geplant ist, ist der vor-

handene Versorgungsansatz siidéstlich des Bahnhofs giinstig gelegen.

Um die Versorgungsfunktion eines Grundzentrums zu sichern, soll dieser Versorgungs-
ansatz durch die Neuansiediung eines Marktes zusatzlich gestéarkt und gefestigt werden. Der
geplante Marktstandort befindet sich nordéstlich des Bahnhofs und kann den sidlich ge-

legenen Versorgungsschwerpunkt ergénzen.

Erfordernis fir die Standoriverlagerung von Einrichtungen fir den Gemeinbedarf - Feuer-

wehr / DRK

Die Feuerwehr der Stadt Deidesheim soll mit den Wehren in Forst und Ruppertsberg zu-
sammengelegt werden. Hierfur ist die Verlagerung aus der beengten Ortslage erforderlich.
Der neue Standort ist im Nordosten der Stadt Deidesheim, dstlich der Appengasse und nord-
lich des geplanten Markistandortes vorgesehen. Die Einrichtungen des DRK in Deidesheim

sollen ebenfalls an diesen Standort verlegt werden.

Durch die Standortverlagerung werden die Einrichtungen des Katastrophenschutzes an ei-
ner verkehrsgtinstigen Stelle gebtindelt. Durch die Zusammenlegung an einer Stelle kénnen
die Einrichtungen auRerdem Synergieeffekte nutzen. Die unmittelbare Anbindung an das
iberdrtliche Verkehrsnetz erméglicht eine schnelle Erreichbarkeit aller Oristeile und ist damit

im Katastrophenfall von grofier Bedeutung.

Gesamtkonzeption

Bereits bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurde die Notwendigkeit zur Ver-
besserung der 6rtlichen Versorgung erkannt. Die jetzt dargestellte Flache ist Teil einer ge-
planten Misch-, Sondergebiets- und Gemeinbedarfsflache, die sich ostlich der Appengasse
entwickeln soll. Mit dem neuen Feuerwehrstandort findet die Achse ein nordliches Ende.
Diese hier geplanten Nutzungen bilden den Ubergang zwischen Bahnlinie, Appengasse und
dem &stlich geplanten Wohngebiet. Die jetzt vorgesehene Planung sind somit Teil der lang-

fristigen Planungsziele fir dieses Gebiet.
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Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Neuansiedlung eines Lebensmittel-
marktes und die Standortverlagerung von Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf - Feuerwehr /

DRK zu schaffen, ist die Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens erforderlich.

Gebietsabgrenzung
Das rd. 23.200 m? groRe Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Deidesheim 6stlich des

Bahngelédndes.

Das Plangebiet umfasst die Grundstlicke PI.Nr. 8538, 8539, 8540, 8541, 8542, 8543, 8544,
8556, 8557, 8558, 8559, 8560 und 8561, sowie Teilflachen der Grundstiicke PLNr. 8516
(Appengasse), 8517 (Fahrweg) und 8546 (Fahrweg).

Das Plangebiet wird begrenzt:

e im Norden durch die Niederkircher Stralke, Flst.-Nr. 8519/1 und 8514,
e im Westen durch das Bahngeldnde, Flst.-Nr. 8515 und 4750/92,

¢ Im Osten durch die Grundstiicke PI.Nr. 8537 und 8555 sowie durch die Teilfldche der
Strafle PI.Nr. 8516 und durch Teilflachen der Wege PI.Nr. 8517 und 8548,

¢ Im Siiden durch die ndrdliche Grenze des Weges PIL.Nr. 3077/7 und die Strallen-
flache Pi.Nr. 4750/90.

Ubergeordnete Planungen

Regionaler Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004

fm Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004 ist das Plangebiet als ,sonstige land-
wirtschaftliche Gebiete und sonstige Fldchen® dargestellt. Damit wurden in diesem Bereich

keine spezifischen regionalplanerischen Nutzungsaussagen getroffen.

Die Stadt Deidesheim ist im Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004 als Grund-

zentrum ausgewiesen.

Die Uber den ortlichen Bedarf der wohnungsnahen Grundversorgung hinausgehenden Ver-
sorgungsaufgaben sind vorzugsweise in den Versorgungskernen der Grundzentren zu biin-
deln und in ihrem Umfang auf die GréRe des Verflechtungsbereichs (Nahbereichs) abzu-

stimmen (Plansatz 3.2.4.1 Regionaler Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004).

In der 1. Teilfortschreibung — Plankapitel 4.2.2 Dienstleistungen, Handel des Regionalen
Raumordnungsplanes Rheinpfalz 2004 wird in Plansatz 4.2.2.5 zu den allgemeinen Stand-

ortkriterien fir Einzelhandelsgrolprojekte ausgefihrt:

.Die Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von Einzelhandelsgroprojekien (grof3-

flachige Einzelhandelshetriebe (...) im Sinne von § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung) ist
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3.2

nur im Oberzentrum Ludwigshafen am Rhein und in den Mittelzentren zuldssig

(Konzentrationsgebot).

Im Einzelfall sind Einzelhandelsgro8projekte bis max. 2.000 gm Geschossfldche auch in
Grundzentren zuléssig, wenn sie filr die wohnungsnahe Grundversorgung der Gemeinde er-

forderfich sind.

Einzelhandelsgrofprojekte sind im engen, rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
den zentralen Einkaufsbereichen der Standortgemeinde zu errichten (stédtebauliches Integ-

rationsgebot).

(...)

Die Einrichtung von EinzelhandelsgroRprojekten darf nicht zu einer wesentlichen Beein-
trachtigung der Funktionsfahigkeit des zentralen Einkaufsbereichs der Standortgemeinde,
benachbarter zentraler Orte sowie der wohnungsnahen Grundversorgung fithren (Beein-

trachtigungsverbot).

(.)"

Die Neuansiedlung eines Marktes am vorgesehenen Standort ergénzt die dort bereits vor-
handenen Versorgungsangebote. Die Ausweisung steht damit im Einklang mit den Zielen
der Raumordnung, da die Einrichtungen im derzeitigen Versorgungskern der Stadt Deides-

heim und ihres Nahbereichs gebiindelt werden.

Flichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP), der im Jahr 2005 genehmigt wurde, ist im Nordosten von

Deidesheim das Gebiet ,D 8" mit insgesamt rd. 9,8 ha ausgewiesen.

Der Uberwiegende Teil der Fléche ist als geplante Wohnbaufldche dargestellt (rund 7,1 ha).
Ostlich entlang der EntlastungsstraRe Nord (Appengasse) wurden [drmunempfindlichere

Nutzungen angeordnet:

Im Norden der Baufléiche D 8, unmittelbar dstlich der Entlastungsstrae Nord, ist im FNP ein
Standort fur die Feuerwehr und fur Einrichtungen fiir den Katastrophenfall vorgesehen. Die-
ser Bereich ist im FNP als Fldche filr Gemeinbedarf ausgewiesen. Siidlich angrenzend ist
eine Sonderbauflache fiir die Versorgung dargestelit. Stdlich daran grenzt eine gemischte

Baufldche an.
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Durch die Anordnung dieser larmunempfindlicheren Nutzungen unmittelbar &stlich der Bahn
bzw. Entlastungsstrafe entsteht ein Puffer zur &stlich angrenzenden geplanten Wohnbe-

bauung.

Der Bebauungsplan ,Sonderbaufliche ostlich der Bahnlinie® setzt einen Teilabschniit des
Baugebietes ,D 8" entsprechend den Planungszielen der Verbandsgemeinde um und kon-

kretisiert die Darstellungen im Flachennutzungsplan.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Erschliefung

Die Anbindung des Plangebietes an das drtliche und tberdrtliche Verkehrsnetz erfolgt Gber
die Appengasse. Uber eine neue ErschlieRungsstraie werden das Sondergebiet filr den Le-
bensmitteleinzelhandel und die Flachen fur Gemeinbedarf erschiossen. Diese Strafie wird so
angelegt, dass zu einem spéteren Zeitpunkt der Anschluss des geplanten Wohngebieies

moglich ist.

Fur die Feuerwehr und das DRK ist im Einsatzfall eine direkte Ausfahrt auf die K 11 vor-
gesehen, um eine méglichst ungehinderte Abfahrt der Einsatzfahrzeuge zu erméglichen. Die
Nutzung der direkten Ausfahrt ist ausschlieBlich auf den Einsatzfall zu beschrénken. Um
dies zu gewshrleisten, soll die Ausfahrt in der Gbrigen Zeit mit einer Schranke abgesperrt

werden.

Ver- und Entsorgung
Die Versorgung der Betriebe mit Wasser ist Gber die zu verléangernden &rilichen Ver-

sorgungsleitungen vorgesehen.

Die Versorgung mit Elektrizitdt kann tber eine Verlangerung der ortlichen Mittelspannungs-
leitungen erfolgen. Um die Energie in Niederspannung bereitstellen zu kénnen, ist es not-
wendig eine Trafostation zu errichten. Dafur ist ein Platzbedarf von 6 x 5 m vorzuhalten. Ein

Standort ist im Stidosten der Gemeinbedarfsfléche vorgesehen.

Nach Aussagen der Stadtwerke Deidesheim beinhaltet die Trinkwasserversorgung im ge-
planten Baugebiet den Grundschutz mit Ldschwasser. Eine ausreichende Ldschwasserver-
sorgung (L&schwassermenge von 48 m? pro Stunde (800 Liter pro Minute) bei einem Min-
destnetzdruck von 1,5 bar Uber einen Zeitraum von 2 Stunden hinweg) ist sicherzustellen.

Diese Anforderungen sind in der geplanten Trinkwasserversorgung enthalten.

Hydranten sind in Absténden von etwa 100 m so anzuordnen, dass der Abstand zu den ein-

zelnen Objekten nicht mehr als 50 m betrégt.
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Die Halfte der vorgenannten Léschwassermengen kann auch aus anderen L&schwasserent-
nahmeméglichkeiten, z.B. Léschwasserteiche, offene Gewasser, Loschwasserbrunnen,
| dschwasserbehilter entnommen werden, sofern diese Laschwasserentnahmestellen in ei-

nem Umkreis von max. 300 m von jeweiligen Objekten entfernt liegen.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser auf den Privatgrundstiicken soll ge-
mak § 2 Abs. 2 Landeswassergesetz auf den Grundstiicken verwertet oder zur Versickerung

gebracht werden.

Fir die beiden Teilbereiche des Plangebietes (Sondergebiet, Gemeinbedarfsflache) wurden
Baugrunduntersuchungen zur Versickerungsféhigkeit des Bodens durchgefiihrt. Wahrend fiir
den stdlichen Teilbereich des Plangebietes (Sonderbaufléche) von einer Versickerungs-
fahigkeit des Bodens ausgegangen werden kann, ist fiir den nordlichen Teilbereich der Ge-
meinbedarfsfliche festzustellen, dass die vor Ort anstehenden Bodenschichten in ihrer Ver-
sickerungsmaglichkeit am &ufersten Grenzwert liegen und dort horizontal bindige, ab-
dichtende Schichten verlaufen. Der Bodengutachter kommt deshalb fir den ndrdlichen Teil-
bereich zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung des abflieBenden Niederschlagwassers

nicht moéglich bzw. sinnvoll ist.

Die Entwasserungskonzeption fiir das Plangebiet sieht vor, das nicht vor Ort versickerbare
Niederschlagswasser aus dem Plangebiet iber eine gesonderte Regenwasserleitung Gber
den Wirtschaftsweg PI.Nr. 8546 nach Osten abzuleiten und dort in einer geeigneten Griin-
flache durch Schaffung eines Muldenraumes zur Versickerung und Verdunstung zu bringen.
Parallel zur Regenwasserleitung wird die Schmutzwasserleitung bis zu dem von Forst kom-
menden Hauptsammler gefilhrt. Dieses Konzept wird derzeit mit der SGD-Sud, Regional-

stelle Wasserwirtschaft — unter Hinzuziehung der Naturschutzbehdrde — abgestimmi.

6. Einzelhandelskonzept
Fur die Verbandsgemeinde Deidesheim wurde ein Einzelhandelskonzept erarbeitet (GMA:

Einzelhandelskonzept der Verbandsgemeinde Deidesheim; Ludwigsburg, Februar 2009).

Im Rahmen der Grundlagenerhebung wurden die vorhandenen Einzelhandelsbetriebe in der
Stadt Deidesheim und in den verbandsangehdrenden Ortsgemeinden (Forst, Meckenheim,
Niederkirchen und Ruppertsberg) erfasst. In der Stadt Deidesheim existieren derzeit zwei
Lebensmitteldiscounter (LIDL und Penny) und ein Vollsortimenter (Wasgau). BerUcksichtigt
wurden aufterdem geplante Neuansiedlungen im Bereich des Lebensmitteleinzelhandels in
Deidesheim und Meckenheim sowie Méglichkeiten zur evil. Erweiterung des bestehenden

Vollsortimenters (Wasgau) in Deidesheim.
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Im Einzelhandelskonzept wurden die Mdglichkeiten zur langfristigen Sicherung der Nah- und
Grundversorgung in den Ortsgemeinden untersucht. Fir die Stadt Deidesheim wurde die
Einzelhandelsentwicklung mit dem Ziel der Starkung der Grundzentrenfunktion geprift und

die Standortalternativen fur den groflachigen Lebensmitteleinzelhandel bewertet.

Es wurde festgestellt, dass die derzeitige Angebotsstruktur in der Verbandsgemeinde im Be-
reich Nahrungs- und Genussmittel im Vergleich zu anderen Gemeinden unterdurchschnitt-
lich ist. Erst unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Ansiedlung eines Lebensmittel-
discounters oder aiternativ eines Vollsortimenters in der Ortsgemeinde Meckenheim sowie
der Ansiediung eines Lebensmitteldiscounters in der Stadt Deidesheim mit ca. 1.200 m? Ver-
kaufsfldche und der Erweiterung des bestehenden Vollsortimenters in Deidesheim auf
1.500 m? Verkaufsflache kann auch langfristig gesehen eine ausreichende Versorgung der
Bevélkerung im Lebensmittelbereich quantitativ gesichert und die Kaufkraft zuklinftig starker

an die Verbandsgemeinde gebunden werden.

Die Stadt Deidesheim Ubernimmt aufgrund ihrer GroRe die zentraldrtliche Funktion eines
Grundzentrums fur die Ortsgemeinden Forst, Niederkirchen und Ruppertsberg. In diesen
Ortsgemeinden ist aufgrund der geringen Bevolkerungsanteile eine eigene Ansiedlung von
Lebensmittelmarkten nicht tragfihig. Die Versorgung der Bevélkerung in Forst, Rupperts-
berg und Niederkirchen ist daher von den Entwicklungen in der Stadt Deidesheim abhéngig
und wird unmittelbar von der Neuansiedlung und Erweiterung im dortigen Lebensmittel-

einzelhandel profitieren.

Meckenheim als zweitgréfite Ortsgemeinde weist einen geringeren rdumlichen und funktio-
nalen Bezug zur Stadt Deidesheim auf. Hier besteht daher Entwicklungspotential fir die An-

siedlung eines eigenen Lebensmittelmarktes.

Der geplante Standort fir die Neuansiedlung eines weiteren Lebensmitteldiscounters in Dei-
desheim wurde im Einzelhandelskonzept als giinstig bewertet. Die Fléche mit der direkten
Anbindung an den értlichen Bahnhof, der unmittelbaren Néhe zum Siedlungskérper sowie
dem Standortverbund mit dem bereits ansassigen Penny-Markt weist deutliche Lagevorteile
auf. Eine Ansiedlung am Standort LIDL wird aufgrund des fehlenden raumlichen Zu-

sammenhangs in der Einzelhandelskonzeption nicht empfohlen.

Immissionsschutz

Im Plangebiet ist die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes sowie die Standortverlagerung
der Feuerwehr und des DRK geplant. Die von diesen Anlagen ausgehenden Gerdusche sind
zu untersuchen und deren Einwirkungen auf die bestehende und geplante Bebauung in der
Nachbarschaft zu beurteilen. Hierfiir wurde ein Schalltechnisches Gutachten erarbeitet (In-
genieurbiiro fir Bauphysik: Schalltechnisches Gutachten 09.0207; Mannheim 14.04.2009).
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Die ndchstgelegene Bebauung liegt im Norden, westlich der Bahnlinie und stidlich der Nie-
derkircher StraRe. Unmittelbar westlich der Bahnlinie befinden sich Betriebsgebdude des
Kellereibedarfs Reinhardt. Durch diese abgeschirmt, folgen weiter im Westen Wohnhéauser.

Siudlich befinden sich weitere Wohnhauser sowohl dstlich, als auch westlich der Bahnlinie.

Neben den Auswirkungen auf den Bestand wurden die Gerduscheinwirkungen auf das im
Flachennutzungsplan als Gebiet ,D 8 ausgewiesene geplante Wohngebiet im Osten unter-

sucht.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die gewerblichen Schallemissionen des
Aldi-Marktes und der Einrichtungen der Feuerwehr und des DRK (auch im Bereich der Frei-
flachen) Uberschreitungen der immissionsrichtwerte an den benachbarten schutzbedirftigen

Nutzungen nicht zu erwarten sind.

Die dstlich geplante neue Wohnbebauung kann aus schalltechnischer Sicht ohne wesent-
lichen Abstand zur Ostgrenze des Plangebietes errichtet werden, da die Schallguellen im

Plangebiet ginstig angeordnet werden:

- Die Anordnung des Lebensmittelmarkies ist durch den massiven Anbau nach

Osten abgeschirmt.

Die LKW-Fahrwege auf dem Gelénde des Lebensmittelmarktes sind ebenfalls

gut nach Osten abgeschirmt.

- Durch die Anordnung der Gebdude von Feuerwehr und DRK im Bereich der
Ostgrenze des Plangebietes finden die Aktivitdten im Freien westlich vor diesen
Gebaduden statt. Diese sind dann wiederum gut nach Osten zum geplanten

Wohngebiet abgeschirmt.

Dennoch erscheint es sinnvoll, die geplante Wohnbebauung nicht direkt an der Grenze des
Wohngebietes beginnen zu lassen. Ein dazwischen angeordneter Grunstreifen als Sicht-
schutz hat auch im Hinblick auf die Gerduscheinstrahlung eine positive Auswirkung, wenn

die Schallquellen nicht direkt einer Anlage zugeordnet werden kénnen.

Um im zukinftigen Wohngebiet Stdrungen durch gewerbliche Geréusche, auch wenn diese
immissionsschutzrechtlich nicht zu beanstanden sind, zu vermeiden, wird festgesetzt, dass

maschinentechnische Einrichtungen (z.B. luftgekiihite Kondensatoren) nach Westen zu ori-

entieren sind.

Sudlich des Plangebietes ist eine gemischte Nutzung geplant. Aufgrund der Gerdusche der
Anlieferung des Lebensmittelmarktes sind hier Larmschutzmafinahmen erforderlich.
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8.1

Zur Sicherstellung einer sinnvollen Umsetzung der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Mischgebietsflache, wird im Gutachten eine Larmschutzwand zur Schallabschirmung der
Gerdusche im Bereich der Anlieferung empfohlen. Die Festsetzung einer Larmschutzwand
nach Siiden — ohne konkrete bauleitplanerische Grundlage fiir das ausgewiesene Misch-
gebiet — erscheint jedoch zum jetzigen Zeitpunkt stidtebaulich nicht sinnvoll, da z.B. schon
durch Festsetzung grenzseitiger Nebengebdude auf der Mischgebietsflaiche zum Sonder-

gebiet unter Umsténden ein ausreichender Larmschutz sichergestellt werden kénnte.

Fur die Sicherung des Larmschutzes soll daher mit dem Grundstiickseigentimer ein stadte-
baulicher Vertrag geschlossen werden, mit dem verbindlich die Verpflichtung (ibernommen
wird, bei Umsetzung des Mischgebietes notwendige LarmschutzmaRnahmen auf der Son-
dergebietsfliiche in der Weise durchzufuhren, dass eine uneingeschrénkie Nutzung des
Mischgebietes gewahrleistet bleibt. Es ist weiterhin zu sichern, dass diese Verpflichtung

auch fir evil. Rechtsnachfolger verbindlich wird.

Umweltbericht
Nach § 2a Nr. 2 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltpriifung geméR § 2
Abs. 4 und der Anlage zum BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes

darzulegen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheb-
lichen Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltprifung, werden gem. § 2 Abs. 4, Satz 2
BauGB von der Gemeinde festgelegt. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwdartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt

und Detaillierungsgrad angemessenerweise verlangt werden kann.

Gehen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréa-
ger offentlicher Belange Stellungnahmen ein, die sich auf umweltbezogene Themen be-
ziehen und den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung betreffen, sind diese

Stellungnahmen in der Umweltprifung zu berlicksichtigen.

Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes gem. Pkt. 1a
Anlage zu § 2a BauGB

Ziel der Planung ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Neuansiedlung eines Lebensmittelmarktes sowie fir die Standortverlagerung von Ein-
richtungen fiir den Gemeinbedarf (Feuerwehr / Katastrophenschutz (DRK)). Hierfur sollen
ein Sondergebiet fir Lebensmitteleinzelhandel und eine Fléche fir Gemeinbedarf fest-

gesetzt werden. Folgende Fldchen werden in Anspruch genommen:
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8.2

8.2.1

Tab. 1: Flichenbilanz Bestand / Planung

Bictaptypen Bestand Summe Flanung Summe Differanz
Yallstdndip versiegelte
Flachen
. gv%uﬂﬁchen bei GRZ 0 11,720 m?
« Verkehrsflachan 2950 m? 4.060 m?
2650 m? 15780 m* | + 12830 m?
Bedingt wersiegelta
Fléchen
« Feldwegs 1.080m* a
- lgern | o o
1.600 m? I0md | -1280m?
Hutzgriinflachen
« Rebflachen 10.080 m* a
« Offerier Oberbaden 1440m* a
« Ziargronflachen 230 m# 3170m?
11.750 m® 3170 m | - 8580 m?
Nicht genutzte
Grinflichen
« StraBenrandstreifer T20m? 840 7
« StraBenrandgehnlz 1410m? 1.360m7
« Geholzbrache 250m?® 0
¢ fukrsogaten ™ | 2040 u
" Wiesanlache 1208
« Faldgahtilz 0 5107
5900 m? 3830m* | -2870m°
Gesamt 23.200 m* 23.200 m?

Quelle: Planungsbiiro Piske: Landschaftsplanung zum Bebauungsplan; Mannheim Oktober 2008

In einschligigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind gem. Pkt. 1b der

Anlage zu § 2a BauGB
Landschaftsplan

In der Karte 13 — landespflegerisches Entwicklungskonzept (Juni 1999) des Landschafts-

planes der Verbandsgemeinde Deidesheim werden fUr das Plangebiet folgende Ziele

formuliert:

,Durchgrtinung des Rebfandes mit mind. & % Flachenanteil von Trockensteinmauern, He-
cken, Geblischen, Brachen, Griinldndern, Feld-/Einzelgehdizen, Rainen u. Saumen, Durch-

fiithrung von Bodenschutzmal3nahmen”.
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8.2.2

8.2.3

Planung vernetzter Biotopsysteme
In der Planung vernetzter Biotopsysteme des Landesamtes fiir Umweltschutz und Gewerbe-

aufsicht fur den Landkreis Bad Diirkheim aus dem Jahr 1998 ist fur das Plangebiet folgende

Zielaussage getroffen worden:

Entwicklung von Biotoptypen in Form von sich abwechselnden Wiesen und Weiden mittlerer

Standorte und biotopvertragliche Ackernutzung®.

Baugesetzbuch (BauGB)

Grundsatzliche Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus § 1 Abs. 5 BauGB. Danach sol-
len die Bauleitpldne eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewdhrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natUrlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir einen allgemeinen Klimaschutz,

sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten

und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange
des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-

r(icksichtigen:

- Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Kiima und das Wirkungs-

geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

- Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die

Bevolkerung insgesamt.
- Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter.

- Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und

Abwaéssern.

- Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von

Energie.
- Die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Belangen des Umweltschutzes.

- Die Darstellung von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere

des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts.
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8.2.4

8.2.5

- Die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erflllung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemein-

schaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht {iberschritten werden.

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen

werden: dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mals zu begrenzen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen
in § 1 Abs. 8 Nr. 7 a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen.
Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB. Soweit dies mit einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege vereinbart ist, kénnen die Darstellungen und Fest-
setzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Fest-
setzungen konnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder sonstige ge-
eignete MaRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen ge-

troffen werden (§ 1a Abs. 3 BauGB).

Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, in

nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gem. § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Um-
welteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder Uiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere &ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude,

so weit wie moglich vermieden werden.

Landespflegerische Entwicklungsziele

In der Landschaftsplanung zum Bebauungsplan (Planungsbiro Piske, Mannheim Oktober
2008) wurden folgende landespflegerische Zielvorstellungen Gber den anzustrebenden Zu-

stand von Natur und Landschaft fir das Plangebiet formuliert:
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8.3

8.3.1

| andschafts- und Siedlungsbild

Generelles Ziel fiir das Schutzgut ,Landschaftsbild” ist die Sicherung und Entwicklung einer
raumspezifischen Vielfalt natur- und kulturbedingter Elemente, die den verschiedenen An-

forderungen an die Erlebnis- und Erholungsqualitdten gerecht wird.

Bodenschutz

Als Zielvorstellung der Landespflege zum Bodenschutz ergibt sich ein sparsamer und scho-
nender Umgang mit Grund und Boden. Die Versiegelung im Planungsgebiet ist daher auf
das notwendige Ma zu begrenzen. Bdden, die nicht vollstandig versiegelt werden missen,
sind mit offenen Beldgen zu versehen, die ein Mindestmaf} an Bodenleben erméglichen. Be-
lebte Bodenschichten sind vor Beginn der BaumaBnahmen abzuschieben und fir die Wie-

derverwendung zu sichern.

Wasserhaushalt

Das Grundwasser ist vor Verunreinigungen zu schitzen; das Wasserriickhaltevermdgen der
Landschaft ist zu erhalten, zu verbessern oder wiederherzustellen. Die im Planungsgebiet
anfallenden unverschmutzten Niederschlagswasser sollen — soweit die Untergrundverhalt-
nisse dies erlauben - vor Ort versickert und dem natirlichen Wasserkreislauf zugefuhrt wer-
den. Soweit eine Versickerung nicht erfolgen kann, ist das Wasser moglichst zurickzuhalten

und gedrosselt einem Oberflachengewésser zuzufuhren.

Klima

Die klimatische Ausgleichsfunktion ist zu erhalten, Beeintréchtigungen des ortlichen Klimas
sind zu vermeiden und bestehende klimatische Belastungen soweit als mdglich abzubauen.
Die zuséatzliche Erwarmung versiegelter Flachen ist durch entsprechende Begriinungsmaf3-

nahmen zu mindern.

Biotop- und Artenschutz

GemaRk Landesnaturschutzgesetz sind wildlebende Tiere und Pflanzen und ihre Lebens-
gemeinschaften als Teil des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch ge-
wachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Lebensstatten und Lebensrdume (Biotop) sowie
ihre Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzu-

stellen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen gem. Pkt. 2 der Anlage zu
§ 2a BauGB

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands gem. Pkt. 2a der Anlage zu § 2a

~“BauGB- —
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8.3.1.1

8.3.1.2

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umwelizustands erfoigte im Rahmen der Land-

schaftsplanung zum Bebauungsplan (Planungsbtro Piske, Mannheim Oktober 2008)

Landschafts- bzw. Siedlungsstrukturen

Naturrdumlich zahit das Gebiet zur "nérdlichen Oberrhein-Niederung” in der Haupteinheit

"Vorderpfalzer Tiefland". In der Untereinheit liegt es im Bereich der ~Mittelhaardt".

Bei der ,Mittelhaardt“ handelt es sich um die schmale Vorbergzone zwischen dem Pfalzer
Wald und der Rheinebene, die Uberwiegend mit Reben bestanden ist. Die Ausgangs-
gesteine der Boden in diesem Bereich sind vorwiegend pliozéne weille Sande und Tone,

daneben L6R, LoRlehm und Hangschuit.

Die Gelandeoberflache im Planungsgebiet ist geprégt durch die Hochlage der Appengasse,
die auf einem ca. 1,5 m hohen Damm auf Hhe der angrenzenden Bahntrasse verléuft. Das

angrenzende natiirliche Geldnde senkt sich sachte Richtung Stdosten hin ab.

Boden

GemalR Bodenkarte ,Bad Dirkheim-Ost* des Geologischen Landesamtes liegen im Pla-
nungsgebiet Kolluvien aus verlagertem, sandigem Bodenmaterial vor. Die potenzielle Er-
tragsfahigkeit und die nutzbare Feldkapazitdt des effektiven Wourzelraumes sind als ,mittel”
eingestuft, die Griindigkeit ist tief. Die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wird als ,hoch”

eingestuft, dafiir ist das Filtervermdgen des Bodens gering.

Fur das Planungsgebiet wurden zwei Baugrunduntersuchungen durchgefithrt, die ahnliche
Bodenverhilinisse aufzeigen. Aufgrund der im nérdlichen Bereich gegebenen hoheren Ge-
isndehshen liegt die in Bezug auf eine Versickerung problematischen Stauhorizonte jedoch

in gréRerer Tiefenlage unter dem Bestandsgelande.

Fir die stdlich gelegene Teilfliche des kinftigen Einzelhandelsmarktes wurde in der Bo-
denuntersuchung (Ingenieurblro fir Baugrund und Umweltconsult Hofmann, November
2007) Oberboden in einer Machtigkeit von 0,40 m bis 0,45 m festgestellt. Der Oberboden
liegt in Form eines wechselnd schluffig, untergeordnet sehr schwach feinkiesig und orga-
nisch durchsetzen Feinsandes vor. Das dunkelbraun, teilweise auch graubraun geférbtre
Oberbodensubsirat ist locker bis mitteldicht gelagert und weist zumeist eine kriimelige, ober-
flachennah aufgelockerte Struktur auf. Unterhalb der Obenbodenschicht folgen vorwiegend
mitteldicht gelagerte Feinsande, die wechselnd grobschluffig bis stark grobschluffig aus-
gebildet sind und hinsichtlich der Versickerung als Stauhorizont wirken. Ab ca. 3 m unter Ge-
landeoberkante folgen fein- bis mittelkiesig durchsetzte Sande bzw. mittelsandige Fein-

sande, die gute Rahmenbedingungen fiir eine dezentrale Versickerung bieten (kf-Werte im

Bereich von 5 x 10-4 bis 1 x 10-4).
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8.3.1.3

8.3.1.4

Fir die noérdlich gelegene Teilfliche des kiinftigen Feuerwehr- und DRK- Standortes wurden
in der Bodenuntersuchung der IBES Baugrundinstitut GmbH (IBES, 19.06.2008) wurde
Oberboden in einer Machtigkeit von 0,20 — 0,25 m erkundet. Darunter folgen stark bindige
und teilweise kiesige Sande, wobei die gesamte Abfolge stark wechselhaft ist. Zudem treten
wiederholt Schluff- und Tonhorizonte auf. Die Versickerungseigenschaften der Béden wer-
den mit < 5 + 10-6 angegeben. Die unterhalb der Schiuff- und Tonhorizonte folgenden Bo-.

denschichten wurden in Bezug auf ihre Versickerungseigenschaften jedoch nicht erkundet.

Im Rahmen der beiden durchgefithrten Bodenuntersuchungen ergaben sich keine Hinweise
auf schadliche Beeintrachtigungen. Nichterdstoffbeimengungen in Form schadstoffbirtiger

Bestandteile wurden nicht festgestelit.

Gewidsserhaushalt

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine stehenden oder flieRenden Gewasser vor-

handen.

Nahere Angaben zum Grundwasserflurabstand liegen nicht vor. Im Rahmen der Boden-
untersuchungen wurde jedoch bis in Tiefen von 3 m kein Grundwasser festgestelit. Im Gut-

achten IBES wird der Grundwasserflurabstand mit mindestens 4 m unter Flur angegeben.

Angesichts der értlich anstehenden Boéden ist von nur mafig guten Versickerungseigen-
schaften der oberen Bodenschichten auszugehen. Dem entsprechend tragt das Planungs-

gebiet nur bedingt zur Grundwasserneubildung bei.

Klima

Zum siiddeutschen Klimabereich gehdrend, zeichnet sich das Plangebiet durch milde Winter
und warme Sommer aus. Das Niederschlagsaufkommen liegt bei ca. 550 bis 600 mm pro
Jahr und ist damit als gering zu bezeichnen. Der Raum z&hlt zu den wérmsten, aber auf-

grund der Lage im Lee des Pfalzer Waldes auch zu den trockensten Gebieten Deutschlands.

Eine klimatische Vorbelastung des gesamten Planungsraumes ergibt sich aus de