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Begrﬁndungw S e

zum Anderungsplan II des Beb‘éuungsplanefg‘tz-: 670713 -Qi:.Q,C/_Qg}- 70 [k,
"Deidesheim Ost II " - ——— _

l. Erfordernis der Planaufstellung und Einfligung in die
" Bauleitplanung

Grundlage fﬁg die Knderung des Bebauungsplanes bildet die genehmigte
Fassung des Anderungsplanes 1 zum Bebauungsplan "Deidesheim Ost I1II"
vom 02.03.1979.
- Die vorgesehenen Anderungen, Herabzonung der GeschoBh&he in einem
Teilbereich, Neuliberplanung des Kirchengelédndes, P1.-Nr. 3183, sowie
im folgenden beschriebenen Einzeld@nderungen beriihren die Grundzlige
der Planung und sind daher dem reguldren Anderungsverfahren zu
unterwerfen. )

2. Bestehende Rechtsverhdltnisse und Abgrenzung des riumlichen

Geltungsbereiches o

a) Der Bebauungsplan sah bisher im Gebietsteil Ziffer "A" eine
4-geschossige Bebauung vor.
Nachdem die in diesem Bereich urspriinglich vorgesehenen &ffent-
lichen Einrichtungen nicht verwirklicht werden, hat die
katholische Pfarrgemeinde flir das in ihrem Alleinbesitz be-
findliche Grundstiick ein Bebauungskonzept fiir Einfamilien-
wohnhduser vorgelegt.
Der Entwurf sieht die Bebauung des Grundstiickes mit insgesamt
10 Einfamilienhdusern vor.
Die ErschlieBung erfolgt liber eine StichstraBe mit Wendehammer.
Der Bebauungsvorschlag berlicksichtigt in seiner Begrenzung auf"
max. 2 VollgeschoBe die bereits &stlich und westlich des
Grundstiickes vorhandene Bebauung.
Der Grundstiickseigentiimer ist mit der Herabzonung und Neuauf-

" teilung der iberbaubaren Fldchen einverstanden.

b) Im Bereich "F" sah der Bebauungsplan bisher eine auszuweisende
Fldche V (Griinfldche als Bestandteil von Verkehrsanlagen i.S.v.
§ 127 Abs. 2 u. 3 BBauG) vor.
Diese Reservefldche war urspriinglich als Alternativstandort
flir eine evtl. weiter bendtigte Trafostation ausgewiesen.

Nachdem diese O6ffentliche Nutzung nicht mehr geboten ist und
aufgrund der groBzligig zugeschnittenen Baugrundstiicke in
diesem Bereich mit hohem Griinflichenanteil, wurde im Rahmen

der Bebauungsplandnderung eine Unwidmung als ilberbaubare
Fladche vorgenommen.

Begriindet ist diese Anderung mit dem sparsamen Umgang von Land
und einer Optimierung der baulichen Nutzung.

c) Flr den Bereich der Zziffer "C" war bisher eine 4-geschossige
Bauweise zuldssig.
Nachdem rund 90 % der Grundstiicke bebaut sind und mit Ausnahme
eines Grundstilickes (3 Geschosse + Dach) nur 2-geschossig
genutzt werden , soll durch die Anderung eine stidtebauliche
Anpassung an den vorhandenen Bestand erfolgen. -

d) Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lieBen bisher Dachaufbauten
nicht zu. '
Aus stddtebaulichen Griinden und zur Bereicherung des Gestaltungs-
angebotes sieht die Anderung nunmehr diesbezliglich keine

Einschridnkung mehr vor. AmtSp%an



3. Aufstellungsverfahren

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 22.05.1984 den Aufstellungs-
beschluB gem. § 2 Abs. 1, § 1 (3) BBauG zur Anderung des Bebauungs-
planes "Deidesheim Ost II" gefaBt.

Die Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich im wesentlichen auf
die Reduzierung der GeschoBzahlen flir den Bereich des Grundstlicks
P1.Nr. 3183/8 von bisher 4-geschossiger Bauweise auf max. 2 Voll-
geschosse ohne Dachausbau.

Die Anderung ist erforderlich, nachdem im Bebauungsplan im Bereich
zwischen der vorhandenen Bebauung und dem katholischen Kindergarten
die urspriinglich vorgesehenen &ffentlichen Einrichtungen nicht
verwirklicht werden.

Desweiteren beschloBf der Stadtrat am .12:06:1986 die Anderung

des Bebauungsplanes in der Weise, daB gegeniiber der &ffentlich
ausgeglegten Ausfertigung die GeschoBhdhe im Bereich der Ziffer C
von 3-geschossig + Dach herébgezont wird auf 2-geschossig + Dach.

Die von diesen Anderungen betroffenen Eigentimer der unbebauten
Grundsticke haben dieser Herabzonung zugestimmt.

4. MaBnahmen zur Bodenordnung, Sicherung der ErschliefBung

Flir den Bereich des Geldndes der katholischen Kirchengemeinde hat
die Stadt Deidesheim mit dem ErschlieBungstrdger eine entsprechende
Vereinbarung fir die Abwicklung getroffen.

zur Verwirklichung der vorgesehenen Planung entstehen der Stadt
Deidesheim keine Kosten.

Aufgestellt:

Deidesheim, den 21.02.1985

(Gi114ich)
Stadtblirgermeister
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Alte Festsetzungen

8 D ac h & e s t a 1 t ung

8.1

s sind nur geneigte DiAcher zulissig. Dachneigﬁng und First-

richtung sollen unter Berlicksichtigung des Gesamtbildes festge- .

setzt werden. Anzustreben ist eine Vielfalt von Dachformen und
keine einheitliche Ausrlchtung der D&acher, Uachaufbauten sind
nicht zulédssig.

“el der Dachgestaltung von lNebengebduden 1.S5. v. § 14 Bau”VO
sowie Garagen. und uberdnchte Stellplitze, sind nur Flach-
dédcher bls hdchstens 5 Welgung zu1a331g. :

Neue Festsetzungen

1.

Dachgestaltunc & 123 Abs.% Nr.1 LBaul ].

a) Es sind nur geneigte Dicher zuléssig.
Auf Garagen und untergeordneten iebenanlagen sind
auch Fl&chenddcher zulissic.




