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1 Vorbemerkungen

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung bei-
zuftigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behérdenbeteiligung beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmég-
lichkeiten gewahlt wurde.

2 Anlass und Ziele

Die Stadt Deidesheim plant, entsprechend der bereits im Flachennutzungsplan vorgezeich-
neten Entwicklung, die ErschlieBung von Wohnbaugrundstiicken auf derzeitigen Reban-
bauflachen nordéstlich der Ortslage.

Dazu soll Baurecht mit Hilfe eines Bebauungsplans geschaffen werden. Am 04.11.2014
erfolgte daher der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Ostlich des St.-Martins-
weges (D5)".

Ziel der Planung ist es, anschlieBend an die bestehende Bebauung und unter Nutzung der
bestehenden Zufahrt ,Buschweg" Baurecht fiir Wohnbebauung zu schaffen.

3 Planinhalt

Das Plangebiet schliet unmittelbar an die bestehende Wohnbebauung an. Lage und Ab-
grenzung werden von der bestehenden Bebauung, der Zufahrt im Nordwesten (Buschweg)
und der Bahntrasse im Osten bestimmt und sind durch diese vorgegebenen Faktoren weit-
gehend fixiert.

Die interne ErschlieBung erfolgt tber verkehrsberuhigte Bereiche analog der heutigen We-
gefiihrung tber die Steingasse und die unmittelbar anschlieBende LandesstraRe L516
(WeinstraRe). Der Einmiindungsbereich wird zu diesem Zweck etwas angepasst. Bei dieser
Gelegenheit wird, unabhéngig von der ErschlieBung des Baugebietes auch die dortige Rad-
wegefiihrung mit einer Querungshilfe optimiert. Insgesamt sind folgende Nutzungen vorge-
sehen:

Allgemeines Wohngebiet 1,243 ha
Verkehrsflachen 0,638 ha
davon:
Stralenverkehrsflache (Landesstrale) 0,176 ha
verkehrsberuhigt 0,234 ha
Parken 0,082 ha
FuB- / Radweg 0,005 ha
Wirtschaftsweg (Bestand) 0,023 ha
Wirtschaftsweg / Wendeweg (neu) 0,112 ha
Offentliche Griinflichen 0,403 ha
Versorgungsanlage (Elektrizitét) 0,007 ha
GebietsgroRe insgesamt: 2,285 ha
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4 Griinde fiir die Auswahl des Plans nach Abwédgung und Priifung
in Betracht kommender anderer Planungsmdglichkeiten

Die Lage des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Deides-
heim vorgegeben und fiigt sich in die dort konzipierte Gesamtentwicklung der Stadt Dei-
desheim ein. Eine erneute Priifung von Alternativen war im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplans nicht erforderlich. Es zeigten sich jm Zuge des Verfahrens auch keine neue-
ren Erkenntnisse, die die Standortwahl des Flachennutzungsplans grundsétzlich in Frage
stellen kénnten.

Die Abgrenzung der Flache wurde gegeniiber dem Flachennutzungsplan im Sinne einer
effektiveren ErschlieBung etwas angepasst. Nicht enthalten ist im FNP eine Bebauung
nérdlich entlang der Zufahrtsstrale im Nordwesten, wo auch schon bereits ein Grundstiick
baulich genutzt und tiber den Buschweg erschlossen wird. Dafiir beinhaltet die Darstellung
des FNP im Osten und Stiden kaum sinnvoll zu erschlieBende ,Zwickel*, die im Bebau-
ungsplan nicht in das geplante Wohngebiet einbezogen, sondern als Griinflaiche bzw. fur
die Behandlung von Regenwasserabfliissen genutzt werden sollen. Die Abgrenzung des
Wohngebiets weicht insofern etwas von der des Flachennutzungsplans ab. Diese Abwei-
chung beinhaltet aber keine wesentlich andere stadtebauliche und landschaftliche Ein- und
Anbindung. Sie dient im Gegenteil einer besseren Nutzung der vorhandenen Erschliefflung
in Anlehnung an bereits vorhandene Bebauung und damit auch der Minderung des Fla-
chenverbrauchs.

5 Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, deren Bewertung und daraus
abzuleitende MaBnahmen sind im Umweltbericht dargestellt. Als wesentliche Eckpunkte
sind danach festzuhalten:

Die ErschlieRung des Baugebiets ,Ostlich des St.-Martinsweges (D5)" der Stadt Deides-
heim wird unvermeidlich zu Auswirkungen auf die Umwelt fiihren. Diese sind aber aufgrund
der Lage und Vornutzung minimiert und kénnen z.T. innerhalb des Geltungsbereichs, z.T.
auBerhalb ausgeglichen werden.

Es kommt zur Versieglung von bis zu etwa 1,15 ha Boden durch Gebdude und Erschlie-
Rung. Abziiglich bereits vorhandener Wege und Bebauung sind dies etwa 1,06 ha.

Sie betrifft, wie auch die Verluste an Lebensraumen fiir Pflanzen und Tiere intensiv ge-
nutzte Rebflachen, in kleinerem Umfang straBenbegleitende Sdume. Beide lassen sich da-
her gemeinsam teilweise durch die Neuanlage von Griinflachen im Gebiet und im Ubrigen
durch Ausgleichsflachen auBerhalb des Geltungsbereichs kompensieren. Dazu werden rd.
0,86 ha Flachen des Okokontos der Stadt herangezogen.

Die Inanspruchnahme innerhalb der nicht bebauten Grundstiicksflachen kann durch die
dort zu erwartende Begriinung an Ort und Stelle kompensiert werden.

Oberflichengewidsser und Grundwasser sind nicht direkt von dem Vorhaben berihrt.
Zur Riickhaltung und Versickerung von Regenwasserabflissen wurde ein Entwasserungs-
konzept erstellt. Da aufgrund der geringen Bodendurchlassigkeit im Gebiet keine vollstan-
dige Versickerung méglich ist, werden die Abfliisse in zwei begriinten Erdbecken gespei-
chert und dann gedrosselt abgeleitet. Die Ableitung erfolgt im Norden in ein &stlich au3er-
halb des Geltungsbereichs gelegenes vorhandenes Versickerungsbecken, das zu diesem
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Zweck noch etwas erweitert werden muss. Im Stiden erfolgt eine Ableitung in das vorhan-
dene Mischwasserkanalnetz, wobei die Einleitemenge dem natiirlich zu erwartenden Ab-
fluss entspricht und auch die vorhandenen Kapazitaten des Netzes beachtet werden. Die
fur die Ruckhaltung benétigten Flachen werden im Bebauungsplan firr diesen Zweck gesi-
chert.

Das Vorhaben selbst verursacht keine Emissionen, die Beeintrachtigungen innerhalb des
Gebietes oder dessen Umgebung erwarten lassen. Die benachbarte LandesstraRe und die
Bahn verursachen allerdings ihrerseits Vorbelastungen, die gewisse SchutzmaRnahmen fiir
die geplante Wohnnutzung erfordern. Es werden, abhéngig von der Nutzung der betreffen-
den Raume, Lage und Entfernung zu den genannten Verkehrswegen gewisse Mindestan-
forderungen an die Schallddmm-MaRe der AuBenbauteile festgesetzt, die dem Bebauungs-
plan zu entnehmen sind.

In Bezug auf das Landschaftsbild liegt das Gebiet unmittelbar im Anschluss an beste-
hende Bebauung und wird nach Osten durch den Gehélzbewuchs entlang der Bahn abge-
schirmt. Nach Norden wird sich ein neuer und etwas nach Norden verschobener Ortsrand
ergeben, der die dort bestehende Bebauung mit einschlieft. Weder der Umfang noch Art
und Hohe der Bebauung lassen erwarten, dass sich der Landschaftscharakter im Bereich
nordlich des Gebietes wesentlich veréandern. Dem wird auch durch Héhenbegrenzungen
und Festsetzungen zu Dachneigung und Dachform Rechnung getragen. Dazu kommen
entlang des Gebietsrandes auch Pflanzfestsetzungen.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die durch das Vorhaben verursachten Auswirkun-
gen auf die Umwelt soweit vermieden, gemindert und ausgeglichen werden kénnen, dass
sie dem Vorhaben nicht im Weg stehen.

6 Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behodrdenbeteiligung

Im Zuge der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurden eine Reihe von Hinweisen
vorgebracht, die dem Vorhaben jedoch nicht im Wege stehen. Nachfolgend sind die wich-
tigsten und fur die Planungsentscheidung wesentlichen Punkte in einer Ubersicht darge-
stellt.

6.1 Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und Triger éffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs.1 BauGB erfolgte
mit Anschreiben von 13.05.2016 mit einer Fristsetzung bis 17.06.2016.

Es wurden insgesamt 35 Tréger beteiligt, dazu 9 anerkannte Landespflegeorganisationen
und die Verbandsgemeinde Wachenheim als Nachbarkommune. 20 Tréger antworteten.

In keiner Stellungnahme wurden grundsatzliche Bedenken geduRert. In einigen Fallen aber
Hinweise und Anregungen, die teilweise auch in kleinere Anderungen des Entwurfs einflos-
sen. Nachfolgend sind die Stellungnahmen kurz zusammengefasst, die fiir die Planung we-
sentliche und in der Abwégung zu beriicksichtigende Informationen und Hinweise enthiel-
ten.
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Stellungnahme der Behérden und Trager
offentlicher Belange

Abwigung/Stellungnahme der VG

Landesbetrieb Mobilitét Speyer (LBM)

In der Stellungnahme wurden mehrere berlihrte Belange
angesprochen:

e Eswurde darauf hingewiesen, dass Im Einmindungs-
bereich L 516/ Steinstrafe Planungen zur Umgestal-
tung laufen, und Detailplane zum verkehrsgerechten

Ausbau der Anbindung vorzulegen sind.

Es wurde auf die Bauverbotszone entlang der Landes-
stralle hingewiesen.

Es wurde darauf hingewiesen, dass Blendwirkungen
durch Solaranlagen und parkende Fahrzeuge vermie-
den werden missen.

Es wurde darauf hingewiesen, dass den Entwésse-
rungsanlagen kein zusatzliches Wasser zufliefien
darf.

Es wurde darauf hingewiesen, dass auch hinsichtlich
eventueller Vorkehrungen zum Lérmschutz keine
Mafinahmen zu Lasten bzw. auf Kosten des Tragers
der StraRenbaulast erfolgen diirfen.

Fiir den Einmiindungsbereich wurde durch ein Ingenieur-
biiro ein genauer ausgearbeiteter Entwurf vorgelegt und
mit dem LBM abgestimmt. Die Abgrenzung des Bebau-
ungsplanentwurfs wurde diesem Entwurf angepasst.

Die Bauverbotszone ist im Plan dargestellt. Konflikte sind
danach nicht erkennbar.

Eine Blendwirkung durch Solaranlagen auf den nordexpo-
nierten Dachern ist nicht zu erwarten. Auf dem Parkplatz ist
sie durch Pflanzungen vermeidbar.

Der LandesstraRe wird kein Wasser zugefiihrt.

Die Schallemissionen wurden in einem Fachgutachten ge-
priift. Notwenige MaBnahmen beschrénken sich auf passi-
ven Schallschutz an den Gebauden.

Vermessungs- und Katasteramt

Es wurde eine Bodenordnung als erforderlich gesehen.
Dazu wurde auch empfohlen, die im Norden entstehenden
kleinen Eingabeflachen durch die Stadt aufzukaufen.

Eine weitere Empfehlung betraf die Anpassung der Ge-
bietsgrenze im Norden an den dort geplanten Weg.

Es ist ein Baulandumlegungsverfahren vorgesehen, fir das
auch schon ein Beschluss des Stadtrates vom 8.3.2018 zur
Anordnung der Umlegung vorliegt.

Die Gebietsgrenze wurde angepasst.

Struktur und Genehmigungsdirektion Siid, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz

Einschldgige Schutzgebiete oder Altlasten / Altablagerun-
gen sind gemal Stellungnahme nicht betroffen.

Es wurde als erforderlich gesehen, die Umsetzbarkeit der
vorgesehenen Niederschlagbewirtschaftung im weiteren
Verfahren zu untersuchen und abzustimmen,

Es wurde ein Entwésserungskonzept erarbeitet, das auch
mit der Behorde abgestimmt wurde. Dieses Konzept wurde
auch bei der Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs
berlicksichtigt.

Untere Naturschutzbehorde

Es wurde darauf hingewiesen, dass die Anrechenbarkeit
von Griinflachen fiir den Eingriffsausgleich begrenzt ist.

Weiter wurde auf das angrenzende Vogelschutzgebiet
und die dort vorkommende Zaunammer hingewiesen.

Rodungen sind auferhalb der Brutzeit durchzufiihren.

Dies ist in der Bilanzierung beriicksichtigt.

Die Lage des Vogelschutzgebietes und in den angrenzen-
den Flachen bestehenden Storungen lassen keine Vor-
kommen empfindlicher Arten erwarten.

Es sind keine Rodungen erforderlich.
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Stellungnahme der Behérden und Trager
6ffentlicher Belange

Abwégung/Stellungnahme der VG

Eine zusétzliche Verkehrsbelastung 6stlich der
Bahntrasse muss ausgeschlossen werden.

Es ist keine Nutzung des bestehenden Weges als Erschlie-
Bung vorgesehen, er bleibt im Status eines Wirtschafts-
wegs.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

Es wurde die Notwendigkeit eines 5 m breiten Wirtschafts-
wegs zur Erschliefung der nérdlich liegenden Grundstii-
cke als erforderlich angesehen. In einer Breite von 3,5 m
soll er schwer befestigt werden.

Eine Anbindung (iber den Parkplatz im Westen wird als
nicht konfliktfrei méglich gesehen.

Die Fiihrung des Wirtschaftsweges iiber das bereits be-
baute Grundstiick ist unklar.

Der Buschweg muss fiir den gewannen-iibergreifenden
Landwirtschaftsverkehr nutzbar bleiben.

Die HaupterschlieBung der Weinberge erfolgt iiber einen
Weg im Norden. Eine schwere Befestigung erscheint daher
nicht notwendig. Der Weg hat die Funktion eines Wende-
weges. Eine leichte (Schotter-) Befestigung erscheint aus-
reichend. Eine Verbreiterung auf 5 m wurde aber im Ent-
wurf vorgenommen,

Dazu gilt das oben gesagte entsprechend. Die Durchfahrt
kann ungeachtet dessen in einer ausreichenden Breite her-
gestellt werden.

Die Festsetzung eines Weges wurde zugunsten einer Bau-
gebietsausweisung zurlickgenommen. Es kommt dadurch
zu einer Unterbrechung der Wegefiihrung, die angesichts
der Funktion als Wendeweg aber akzeptabel erscheint. Un-
geachtet dessen bestehen jeweils Anschlisse an das ex-
terne Wege- bzw. Verkehrsnetz.

Die Nutzung des Buschwegs ist bei einer Breite von 6 m fiir
Fahrzeuge, die im offentlichen Verkehr zugelassen sind
maglich.

Stadtwerke Deidesheim

Aufgrund von Vorschriften zur Bereitstellung bestimmter
MindestiGschwassermengen (DVGW Arbeitsblatt W 405)
wurde eine Beschrénkung der Grundflachenzahl auf 0,7
als erforderlich angesehen.

Diesem fachlichen Einwand wurde im Planentwurf Rech-
nung getragen,

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Fundstellen sind im Gebiet bisher nicht bekannt.

Es wurden aber einige allgemeine Hinweise und Stan-
dardauflagen gegeben, die im Falle des Zutagetretens
bisher nicht bekannter historischer Zeugnisse zu beachten
sind.

Die Hinweise wurden in den Plan aufgenommen. Planeri-
sche Konsequenzen ergaben sich daraus nicht,

Deutsche Bahn AG

In der Stellungnahme wurden mehrere beriihrte Belange
angesprochen:

Es wurde die Meinung vertreten, dass entlang der B6-
schungskrone eine Einfriedung notwendig sei. Dazu
wurde auf einen Mindestabstand fiir feste Bauten von
6 m zur nachstgelegenen Gleismitte und Pflanzab-
sténde von bis zu 12 m fiir Gehélze hingewiesen.

Die Festsetzung von Einfriedungen und Geldndem iber-
steigt die Regelungskompetenz des Bebauungsplans. Vor-
handener Bewuchs und Bdschung lassen es zudem als
sehr unwahrscheinlich erscheinen, dass die Gleise gequert
werden oder sich sonst jemand vom Weg den Gleisen ni-
hert. Die Gebietsgrenze liegt um etwa 10 m Luftlinie von
den Gleisen entfernt und oberhalb der gehélzbewachsenen
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Stellungnahme der Behorden und Trager
offentlicher Belange

Abwi&gung/Stellungnahme der VG

Ebenso hingewiesen wurde auf ggf. notwendige Si-
cherheitsmafnahmen beim Bau, deren Notwendigkeit
und ggf. Art im Vorfeld abgestimmt werden muss.

Es wurde darauf hingewiesen, dass den Entwasse-
rungsanlagen kein zusatzliches Wasser zuflieRen
darf.

Es wurde darauf hingewiesen, dass auch hinsichtlich
eventueller Vorkehrungen zum Larmschutz keine
MaRnahmen zu Lasten bzw. auf Kosten der Bahn er-
falgen diirfen.

Béschung. Grundsétzliche Konflikte sind nach den genann-
ten MaRgaben der DB zu Mindestabsténden nicht erkenn-
bar. Die Hinweise auf Abstimmung und Beteiligung wurden
ungeachtet dessen in die Hinweise des Bebauungsplans
ibernommen

Den Bahnanlagen wird kein Wasser zugefiihrt.

Die Schallemissionen wurden in einem Fachgutachten ge-
priift. Notwenige Mafnahmen beschrénken sich auf passi-
ven Schallschutz an den Gebauden.

Verbandsgemeindewerke Deidesheim

Die Werke sehen eine Entwasserung im Trennverfahren
als notwendig an, bei der Niederschlagswasser maglichst
in der Flache versickert wird,

Dazu ist rechtzeitig ein Niederschlagswasserkonzept vor-
zulegen.

Es wurde eine Entwasserungskonzeption durch das Biiro
IPR, Neustadt erarbeitet. Diese trifft verschiedene Aussa-
gen zur allgemeinen Behandlung von Niederschlagswas-
ser, zudem werden Flachen fiir die Versickerung sowie zur
Anlage von Riickhaltemulden festgelegt und im Bebau-
ungsplanentwurf so auch beriicksichtigt.

Verband Region Rhein-Neckar

Der Verband sah einen Konflikt dadurch, dass ein etwa
0,4 ha grofes Teilgebiet im Nordwesten mit den Zielen
.Vorranggebiet fir die Landwirtschaft” und ,Griinzasur”
des einheitlichen Regionalplans {iberlagert wird.

Von dem in Rede stehenden westlichen Teil des Plange-
bietes (0,4 ha) zwischen der bestehenden Bestandsbebau-
ung (Grundstiick 2870/1) und Weinstrafe L 516 werden tat-
sachlich nur rd. 0,15 ha mit Wohnbauflache iiberplant und
der Rest ist als Abstandsfidche (Griinflache und Parkplatz)
zur Landesstrafie festgesetzt. Der Einwand belrifft somit
auch im Hinblick auf Malistab und Darstellungsgenauigkeit
des Regionalplans marginale Teilflachen. Die Aussparung
dieser Nordwestecke wiirde zu einer deutlich ineffiziente-
ren Flichennutzung und damit auch einem ineffizienten
Verbrauch von Freiflachen fihren.

Landesamt fiir Geologie und Bergbau

Die Stellungnahme beinhaltete zunéchst einen Hinweis auf
ein Erlaubnisfeld fiir Erdwérme, allgemeine Hinweise im
Fall einer Uberlagerung von Ausgleichsmafinahmen mit
Rohstoffsicherungsfidchen des Regionalplans. Dazu ka-
men Empfehlungen zu Baugrunduntersuchungen, insbe-
sondere im héngigen Gelande.

Weiter wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet inner-
halb eines Bereiches liegt, in dem lokal erhdhtes und selte-
ner hohes Radonpotenzial iiber einzelnen Gesteinshori-
zonten liegt. Es wird daher dringend empfohlen, orientie-
rende Radoenmessungen in der Bodenluft vorzunehmen.

Aus diesen Hinweisen ergeben sich fiir den Plan keine kon-
kret erkennbaren Konflikte bzw. Abwagungserfordernisse.

Es handelt sich um einen Standardhinweis, der durch das
Landesamt fiir Geologie und Bergbau in neueren Verfahren
mit leichten Anpassungen hinsichtlich der Potenzialein-
schatzung weitgehend pauschal und flachendeckend vor-
gebracht wird. Es liegen derzeit keine Falle mit umfangrei-
chen vorlaufenden Untersuchungen vor. Ein diesbeziigli-
cher Hinweis wurde in den Plan aufgenommen.
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Stellungnahme der Behdrden und Tréger | Abwégung/Stellungnahme der VG

offentlicher Belange

Naturschutzbund Deutschland, Bund fiir Umwelt und
Naturschutz, POLLICHIA

Alle drei Verbande sahen die Ausweisung von Bauland im
unbebauten AuBenbereich grundsétzlich kritisch und be-
zweifeln Begriindung und Notwendigkeit. Es wird insbe-
sondere ein Zusammenwachsen der Orschaften am
Haardtrand befiirchtet,

Lage und Umfang des Gebietes sind aus dem Flachennut-
zungsplan abgeleitet. Der Bedarf ist nachweisbar gegeben,
Lage und Umfang sind aber auch klar in den vom Flachen-
nutzungsplan vorgegebenen Rahmen eingebunden. Ein
Zusammenwachsen ist durch die nur moderate Erweite-
rung nicht plausibel zu erwarten.

Schutzgemeinschaft deutscher Wald

Die Schutzgemeinschaft weist darauf hin, dass innerhalb
der Griinflachen wie auch in den Fléchen fiir Ausgleichs-
mafinahmen standortgerechte heimische Baume zum Ein-
satz kommen sollten.

Der Einsatz standortgerechter heimischer Arten ist vorge-
sehen und wird in Pflanzlisten auch fixiert.

6.2 Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB)
und Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.

2 BauGB

Die Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs.2 BauGB erfolgte mit An-
schreiben vom 12.09.2019 bis einschlieBlich 25.10.2019.

Es gingen insgesamt 26 Stellungnahmen ein. 8 davon waren ohne Anregungen und Be-
denken. In keiner Stellungnahme wurden grundsatzliche Bedenken ge&uBert. In einigen
Féllen aber Hinweise und Anregungen, die teilweise auch in kleinere Klarstellungen und
Ergénzungen insbesondere der Begriindung einflossen. Nachfolgend sind die Stellungnah-
men kurz zusammengefasst, die fur die Planung wesentliche und in der Abwagung zu be-

rlcksichtigende Informationen und Hinweise enthielten.

Stellungnahme der Behérden und Triger
offentlicher Belange

Abwidgung/Stellungnahme der VG

Landesbetrieb Mobilitét Speyer (LBM)

Die Stellungnahme bezieht sich in den meisten Punkten auf
Details der Verkehrsregelung und Ausgestaltung der Ein-
miindung in die L 516 sowie auf die 20 m Bauverbotszone
der L 516. Dazu kommen

Darstellung eines Sichtdreiecks an der Einmiindung
zurL 516

o  Gewahrleistung des Blendschutzes zur L 516

Die Details der Ausgestaltung bleiben der Ausfiihrungspla-
nung tiberlassen,

Die Darstellung eines Sichtdreiecks wurde im Plan ergénzt

Die Pflanzfestsetzungen wurden um eine Strauchpflanzung
als Sichtschutz ergénzt,
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Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz

Es wird nochmals auf den Ankauf der durch die Umlegung
entstehenden kleinen Reststiicke / -flachen, hauptséchlich
im nordlichen Bereich, durch die Stadt Deidesheim hinge-
wiesen.

Dieser Hinweis bezieht sich auf nachfolgende Verfahrens-
schritte und hat keine Konsequenzen fiir die Planung selbst

Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bo-
denschutz SGD Siid

Die Stellungnahme enthélt 2.T. sehr allgemeine Hinweise
und einige konkretere Fakten, aber ohne dass daraus
konkrete Planungserfordernisse bzw. Bedenken und For-
derungen hervorgehen.

Es wird auf ein Abstimmungsgesprach vom 11.04.2018
verwiesen, an dem die SGD Siid Regionalstelle Abfallwirt-
schaft, Wasserwirtschaft, Bodenschutz Neustadt (Herr
Goldschmidt), die VG Deidesheim (Herr Schalk) und das
Ingenieurbiiro ipr CONSULT (Herr Bader) teilnahmen.

Aus der Stellungnahme ergeben sich keine konkreten Be-
denken bzw. es sind keine Anderungs- oder Ergénzungs-
erfordernisse fiir den Bebauungsplan erkennbar. Die Ent-
wasserung wird aufbauend auf dem wasserwirtschaftiichen
Begleitplan geplant und im Zuge der weiteren Planung mit
der zustandigen Behorde abgestimmt.

Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Zentrale Aufgaben
und Finanzen Grundsatzplanung, Kreisentwicklung
und OPNV

o Es wird darauf hingewiesen, dass eventuelle Betrof-
fenheiten der Vorgaben der Landes- und Regionalpla-
nung und des Flachennutzungsplans sowie allgemei-
ner Bodenschutzaspekte noch deuflicher erldutert
werden sollten.

o Der Bezug auf die Stellplatzsatzung ist als Festset-
zung an die aktuelle Fassung gebunden. Wenn dies
lediglich ein Hinweis sein soll, wird eine Anderung
empfohlen.

o Die Festsetzung eines Belags fiir den Wirtschaftsweg
ist nicht zulassig.

o  Der Ausschluss fiir Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len sollte besser begriindet werden.

o Die Beziige zu Fachgutachten sollten in der Begriin-
dung noch verbessert werden.

Die Begriindung wurde dahingehend noch etwas erganzt.

Der Verweis wurde aus den Festsetzungen in die Hinweise
verschoben.

Auch hier erfolgte eine Verschiebung in die Hinweise

Die Begriindung und Beziige wurden erganzt.

Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Untere Naturschutz-
behorde

Die Anrechnung der Versickerungsmulde als Eingriffsaus-
gleich wird als zu weitgehend angesehen.

Die Bilanzierung wurde entsprechend liberarbeitet. Der Be-
darf an Ausgleichsfléchen auerhalb des Geltungsbereichs
erhohte sich dadurch etwas, kann aber nach wie vor tber
Flachen des Okokontos abgedeckt werden.

< »
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Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Untere Wasserbe-
horde

Verweis auf die SGD Siid

Seitens der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid —
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bo-
denschutz - in Neustadt a. d. W. wurden im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens keine Bedenken und Anregungen
vorgetragen,

Landwirtschaftskammer Rheinland- Pfalz

Es wurde eine durchgehende Wegefiihrung im Bereich des
Wendeweges mit einigen weiteren Anforderungen an Zu-
fahrt etc. gefordert.

Der Weg wird bewusst auf die Funktion als Wendeweg be-
schrankt. Damit verbunden werden auch geringere Anfor-
derungen an Wegefiihrung und Dimensionierung als sinn-
voll und angemessen gesehen.

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz Di-
rektion Landesarchéologie

Allgemeine Hinweise im Fall von bisher nicht bekannten
Kleindenkmélern,

Der Bebauungsplan enthélt bereits Hinweise zu Melde-
pflichten, eine weitere Ergénzung wurde nicht als notwen-
dig gesehen.

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz Di-
rektion Landesarchdologie - Erdgeschichte

Hinweis zur Beteiligung der Direktion Landesarchaologie

Die Direktion Landesarchdologie wurde beteiligt (siehe
oben)

Deutsche Bahn AG

In der Stellungnahme wurde allgemein auf Absténde und
Sicherungsmafinahmen insbesondere auch wéhrend der
Bauarbeiten hingewiesen,

Die Begriindung des Bebauungsplans enthélt bereits einen
Hinweis zur Beteiligung der Bahn bei der Errichtung bauli-
cher Anlagen.

Dies gilt auch fiir die Errichtung von Wegen. Ob und welche
Art von Einfriedung notwendig und ,geeignet” ist, istim Be-
bauungsplan nicht sinnvoll abzustimmen, da dies letztiich
auch von genauer Lage und Gestaltung des Wegs abhangt
und beides nicht im Bebauungsplan festgesetzt wird.

Zweckverband Schienenpersonennahverkehr Rhein-
land-Pfalz Siid

Hinweis zur Beteiligung der DB

Diese Beteiligung ist erfolgt (siche oben)

Gewasserzweckverband Isenach = Eckbach

Es wird auf eine eventuelle Betroffenheit des Maushohl-
grabens hingewiesen

Der Graben ist nicht betroffen

Deutsche Telekom Technik GmbH

Es werden allgemeine Hinweise zur ErschlieBung gege-
ben

Die Herstellung der Erschliefungsanlagen ist nicht Rege-
lungstatbestand des Bebauungsplans, sondern erfolgt im
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Rahmen der zeitlich und sachlich nachfolgenden Erschlie-
Rungsplanung. Konsequenzen fiir den Bebauungsplan re-
sultieren daraus nicht. Sofern oberirdische Schaltkasten er-
forderlich werden, sind diese bei Bedarf als Nebenanlagen
zuldssig.

IHK Pfalz

Es werden eventuelle Einschrankungen der im Norden
bestehenden gewerblichen Nutzung befiirchtet.

Im bestehenden Bebauungsplan ,Im Buschweg" ist aus-
driicklich eine Festsetzung enthalten, die die Zulassigkeit
von storenden Gewerbebetrieben einschrankt: ,Es ist zu
beachten, dass die Bebauung bis auf 50 m an die siidliche
Baugebietsgrenze herangefiihrt wird". Der Abstand der
Grundstiicksgrenze des geplanten Wohngebiets betrégt et-
was {iber 50 m, zur Bebauung sind es rd. 70 m. Die ge-
plante Bebauung bedeutet daher keine weiter gehende
Einschrankung als sie auch bereits bisher besteht.

Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz

Es wird auf die Stellungnahme vom 14.06.2016 verwie-
sen.

Aus der Stellungnahme ergeben sich keine Punkte, die im
Plan noch zu &ndern oder zu ergénzen sind. Die Stellung-
nahme vom 14.06.2016 enthélt eine allgemeine Empfeh-
lung in Bezug auf die Durchfiihrung objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen, die aber nicht aus Besonderheiten
des Baugebiets abgeleitet ist.

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Es werden allgemeine Hinweise zur Erschlieflung gege-
ben

Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen ist nicht Rege-
lungsgegenstand des Bebauungsplans, sondern erfolgt im
Rahmen der zeitlich und sachlich nachfolgenden Erschlie-
fungsplanung.

Bund fiir Umwelt- und Naturschutz Kreisgruppe Bad
Diirkheim

Es wird nochmal allgemein auf die bereits 2016 vorge-
brachten Bedenken hingewiesen.

Dariiber hinaus erfolgt ein Hinweis auf eventuell illegale
Wasserentnahmen in den Ausgleichsflachen.

Die allgemeinen Einwande wurden bereits mit der Abwa-
gung zur friihzeitigen Beteiligung vorgebracht und dort be-
handelt. Das Abwégungsergebnis hat nach wie vor Be-
stand. Der Standort ist Teil der im Flachennutzungsplan
entwickelten Konzeption zu Lage und Grofe von zu er-
schliehenden Wohnbauflachen und ein Zusammenwach-
sen der Ortslagen ist am vorgesehenen Standort nicht zu
erwarten.

Der Hinweis zu der Wasserentnahme wurde an die Kreis-
verwaltung weitergeleitet. Fiir den Bebauungsplan ergeben
sich daraus keine Konsequenzen, da Bestand und Eignung
der Ausgleichsflachen nicht grundsatzlich in Frage stehen.
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NABU Mittelhaardt

Es wird nochmal allgemein auf die bereits 2016 vorge-
brachten Bedenken hingewiesen.

Dariiber hinaus erfolgt ein Hinweis auf Wasserentnahmen
in einem Brunnen im Bereich der Ausgleichsflachen.

Die allgemeinen Einwande wurden bereits mit der Abwa-
gung zur friihzeitigen Beteiligung vorgebracht und dort be-
handelt. Das Abwagungsergebnis hat nach wie vor Be-
stand. Der Standort ist Teil der im Flachennutzungsplan
entwickelten Konzeption zu Lage und GroRe von zu er-
schliefenden Wohnbaufldchen und ein Zusammenwach-
sen der Ortslagen ist am vorgesehenen Standort nicht zu
erwarten.

Das im Zusammenhang mit dem Brunnen genannte Grund-
stiick liegt auBerhalb der zugeordneten Ausgleichsflachen.
Die rechtliche Zulassigkeit der Anlage hat keine weitere Re-
levanz fiir den Bebauungsplan und die Zuordnung der Aus-
gleichsflachen.
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