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1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

In den im Plan so umgrenzten Flachen werden allgemeine Wohngebiete (WA) gemaR § 4
Baunutzungsverordnung festgesetzt.

GeméR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen i.S. des § 4 Abs.
3 Nr. 4 und 5 BauNVO im Gebiet nicht zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §12 Abs. Abs.6 und §§16-
21a BauNVvO)

1.21  Grundflachenzahl und Grundfldche, Geschossflichenzahl

Die Grundflachenzahl in den o.g. Gebieten wird mit 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung
um 50% durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen im Sinne des § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO (insbesondere Garagen, Stellplétze, Zufahrten, Nebenanlagen) ist
zulassig.

Die Geschossflachenzahl in den o.g. Gebieten wird mit 0,7 festgesetzt.

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Traufhdhe (TH) wird mit 6,5 m, die Firsthéhe (FH) mit 10,5 m festgesetzt,
die maximale Anzahl der Vollgeschosse betrégt II.

Die Traufhdhe ermittelt sich aus dem Abstand der Oberkante der nachstgelegenen Er-
schlieBungsstrale in der Mitte der Grundstiicksgrenze und dem Schnittpunkt zwischen Ge-
b&udeaulenwand und Oberkante Dachhaut.

Die Firsthéhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen der Oberkante der n&chstgelege-
nen ErschlieBungsstrale in der Mitte der Grundstiicksgrenze und dem hdchsten Punkt der
Dachhaut.

Bei Eckgrundstiicken ist in beiden Féllen die Grundstiicksgrenze heranzuziehen, tiber die
die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt.

1.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléchen (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und §23
BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise mit Einzel- oder Doppelh&usern festgesetzt.

1.4 Stellpldtze und Garagen sowie Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V. mit
§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sowie nach LBauO genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.
des § 14 BauNVO mit Ausnahme von Terrassen und iiberdachten Terrassen ohne Seiten-
wande sind nur zwischen StraBenbegrenzungslinie und Hinterkante der iberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.
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Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen geméal § 14 Abs. 2
BauNVO sind zuldssig, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen
festgesetzt sind.

1.5 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Es sind maximal 3 Wohnungen je Wohngebéude zuldssig.

1.6 Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der als Straenverkehrsflichen abgegrenzten Flachen (Landesstrale L516 und
Steingasse) sind neben den Stralenflichen auch begleitende und ggf. durch Grinstreifen
abgegrenzte Full-/ Radwege vorgesehen und zuléssig.

1.7 Flichen fiir die Riickhaltung und Versickerung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Innerhalb der so im Plan umgrenzten Fléchen sind begriinte Erdbecken und Mulden bzw.
Graben zur Ableitung und Riickhaltung nicht verunreinigter Oberflachenabfliisse zulassig.
Soweit z.B. im Bereich von Zu- und Abliufen Befestigungen insbesondere zur Erosionssi-
cherung notwendig sind, sind diese so weit wie méglich naturnah mit Steinwurf etc. zu rea-
lisieren.

1.8 Vorkehrungen vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ © Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AuRenlérm fiir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die Anforderun-
gen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau- Teil 1: Mindest-
anforderungen®, Ausgabe Juli 2016, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schall-
damm-MaRe der AuRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Juli 2016) aus den in der
Tabelle aufgefithrten Larmpegelbereichen. Die Abgrenzung der Larmpegelbereiche ist der
Planzeichnung zu entnehmen. Nach auBen abschlieBende Bauteile von schutzbedurftigen
Raumen sind so auszufihren, dass sie die folgenden resultierenden Schalldamm-MaRe
aufweisen:

Lérmpegelbereich etforderliches resultierendes Schallddmm-Mal R’y ges
des AuRRenbauteils in dB
Beitenrdume in Kran- Aufenthaltsrdume in Edrordaume
kenanstalien und Sana- | Wohnungen. Ubernach- und dhnliches
torien tungsrdume in Beher-
bergungsstatten. Unter-
richtsrdume und dhnli-
ches
i 35 30 30
I 40 35 30
v 45 40 35

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 .Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforde-
rungen”. Juli 2016. Tabelle 7 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V.]
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Die erforderlichen Schallddmm-MaBe sind in Abh&ngigkeit vom Verhélinis der gesamten
AuRenflache eines Raumes zur Grundfiache des Raumes nach DIN 4109-2 (Juli 2016),
Gleichung 33 zu korrigieren.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass — insbesondere bei gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten
oder den Larmquellen abgewandten Gebzudeteilen — geringere Schallddmm-MaRe erfor-
derlich sind.

1.9 Festsetzungen fiir den Erhalt und das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Begriinung der offentlichen Griinflichen und der Flichen fiir die Riickhaltung und
Versickerung

Die im Plan so festgesetzten Flachen sind auf mindestens 90% der Flachen durch Pflan-
zung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Pflanzungen (Gras-/ Krauteinsaat) zu begrii-
nen und zu gestalten.

Auf bis zu 10% der Flachen kann auf eine Begriinung zu Gunsten wassergebunden befes-
tigte FuB-/ Radwege, ggf. Ruhebereiche sowie (bei Bedarf) fiir Wartung und Betrieb der
Anlagen zur Rickhaltung und Versickerung verzichtet werden. Soweit z.B. im Bereich von
Zu- und Ablaufen Befestigungen insbesondere zur Erosionssicherung notwendig sind, sind
diese so weit wie méglich naturnah, z.B. mit Steinwurf etc. zu realisieren und soweit wie
mdglich ebenfalls zu begriinen bzw. der Begriinung durch natirliche Sukzession zu (iber-
lassen.

Westlich entlang der Parkplatze im Westen ist zur L516 hin auf den dortigen Griinflichen
ein dichter Heckenstreifen als Blendschutz anzulegen.

Sonstige PflanzmaBnahmen (Einzelbdume und Neupflanzung strauchreicher He-
ckenstreifen)

An den im Plan als ,,Neupflanzung von Einzelbdumen* festgesetzten Stellen sind groR3-
kronige, hochstdammige Baume gemaR beiliegender Artenlisten in mindestens 3xv Qualitat
und einem Stammumfang von 14-16 cm neu zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Aus-
falle sind gleichwertig zu ersetzen. Die genauen Standorte kénnen ggf. in Abstimmung mit
Leitungsfiihrungen und genaueren technischen Planungen (z.B. Parkplétze) angepasst
werden.

In den als ,Neupflanzung von strauchreichen Heckenstreifen“ festgesetzten Flachen
sind mindestens zweireihige, strauchreiche Pflanzungen geméaf beiliegender Pflanzliste
anzulegen.

1.10 Festsetzungen von Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Ver-
bindung mit Nr. 25a und b BauGB)

Zusétzlich zu der allgemeinen Begriinung der éffentlichen Griinflichen (siehe oben) gelten
innerhalb der so im Plan abgegrenzten Flachen folgende erganzende Festsetzungen:
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Mindestens 2/3 der Flachen sind entweder mit Gehélzen zu bepflanzen oder als nur spora-
disch (bei Bedarf in mehrjahrigen Abstédnden) oder maximal einmal jéhrlich gemahte Saume
bzw. Extensivgriinland zu entwickeln.

1.11 Zuordnungsfestsetzung (§9 Abs. 1a BauGB in Verbindung mit §135 BauGB)

Den im Plangebiet insbesondere durch Versiegelung entstehenden Eingriffen werden fol-
gende AusgleichsmaRnahmen und Fldchen zugeordnet:

e Verkehrsflaichen und Wege:
90% der &ffentlichen Griinflachen im Gebiet' (2.730 m?) sowie

1.520 m? Flachen des Okokontos der Stadt Deidesheim auferhalb des Geltungsbe-
reichs im Bereich des Renaturierungsgebiets Schleitgraben (siehe unten). Die Mal3nah-
men sind bereits realisiert.

Innerhalb der Verkehrsflichen bzw. Wege ergeben sich dabei folgende Anteile gemaf
der dort zu erwartenden Neuversieglung:

Landesstralle? 3,70 %
Verkehrsberuhigte ErschlieBungsstrallen 57,90 %
Parkplatze 18,30 %
FuB-/ Radwegeanschluss im Stden 1,20 %
Wendeweg 13,90 %
Befestigung/ Wegeanteil innerhalb der Grinflachen 5,0 %

Keine Ausgleichsflichen zugeordnet sind dem bestehenden Wirtschaftsweg im
Nordosten, da dort keine neuen Eingriffe vorgesehen sind.

« Allgemeine Wohngebiete: Insgesamt weitere 7.100 m? Flachen des Okokontos der
Stadt Deidesheim auRerhalb des Geltungsbereichs im Bereich des Renaturierungsge-
biets ,Schleitgraben” und in der Gewanne ,Egelsee" (sieche unten). Die Malnahmen
sind bereits realisiert.

Ausgenommen von dieser Zuordnung sind die innerhalb des allgemeinen Wohn-
gebiets liegenden Teilflichen des bereits baulich genutzten Grundstiicks Nr.
2870/1 (Buschweg 23).

1 Rd. 4.030 m? Gesamtfliche &ffentliche Griinflichen abziiglich 10% zuldssiger Befestigung fur
Wege sowie 0,09 ha Mulden. Die daraus resultierende, als Ausgleich anrechenbare FlachengréRe
liegt bei rund 0,21 ha.

2 Fiir die Landesstrale wird nicht die Gesamtflache sondern eine Flache von 150 m? angesetzt, was
nach derzeitigen Planungen ca. der zu erwartenden zusétzlichen Versiegelung entspricht.
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Die Lage der zugeordneten Okokontofldchen ist den nachfolgenden Abbildungen zu ent-
nehmen:
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Abbildung 1:  Ubersicht liber die Lage der zugeordneten Okokontoflachen

Es handelt sich um insgesamt 8.620 m2. Im einzelnen sind die Flachen wie folgt abgegrenzt:

1. Okokonto Renaturierungsgebiet »Schleitgraben”

Es handelt sich um einen insgesamt 24.079 m? groBen Fl&chenkomplex in der Gemarkung
Ruppertsberg, der sich im Eigentum der Stadt Deidesheim befindet. Die Fldchen wurden
im Zusammenhang mit einer Renaturierung als Ganzes entwickelt. Einbezogen wurden die
Grundstiicke Nr. 6328, 6330, 6345, 6347 und 6390.

GroBere Teile (17.718 m?) wurden bereits fur andere Projekte als Ausgleich zugeordnet
und abgebucht. 6.361 m? stehen noch zur Verfiigung und werden dem Bebauungsplan
D5 zugeordnet.
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Abbildung 2:  Lage der Okokontofldchen ,Schleitgraben” (Gelbe Markierung: Gesamtkomplex ein-
schliellich der bereits anderen MalRnahmen zugeordneten Flachen)

2. Okokonto ,,Engelsee”

Es handelt sich um einen insgesamt knapp 1,3 ha groRen Flachenkomplex in der Gemar-
kung Ruppertsberg, der sich im Eigentum der Stadt Deidesheim befindet. Die Grundstiicke
Nr. 972 und 973 werden mit zusammen 2.259 m? dem Bebauungsplan D5 zugeordnet.

LGP T 1
973 s
In't Engalnon

Abbildung 3:  Lage der Okokontofléchen ,Engelsee” (Gelbe Markierung: dem Bebauungsplan zu-
geordnete Flachen)
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2 Aufnahme bauordnungsrechtlicher Regelungen als Fest-
setzungen (§88 Abs. 1-4 und §88 Abs. 6 LBauO in Verbin-
dung mit §9 Abs. 4 BauGB)

2.1 Dachgestaltung
Fur Einzelh&user sind Satteldacher mit 30-45° Dachneigung zul4ssig.

Far Doppelh&user sind Satteld&cher mit zwingend 35° Dachneigung zulssig. Abweichend
von dieser zwingenden Festsetzung sind auch die fiir Einzelhauser aufgefiihrten Dachnei-
gungen zulassig, wenn beide Doppelhaushélften gemeinsam errichtet werden und die D&-
cher beider Gebaudehalften die gleiche Dachneigung aufweisen.

Fur Garagen, Terrassentiberdachungen, Wintergarten sowie Nebengebaude sind zusétz-
lich auch Flach- und Pultdécher bis maximal 45° Neigung zul&ssig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf allen Dachern zul&ssig.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind zuléssig, wenn sie in ihrer Summe die Hilfte der
zugehdrigen Gebadudelénge nicht Uberschreiten. Die Breite der einzelnen Dachgauben
bzw. Dacheinschnitte darf 1/3 der zugehérigen Geb&udelénge nicht tiberschreiten.

2.2 Einfriedungen

Entlang der StraRenbegrenzungslinie von Straen, die dem Kfz-Verkehr dienen, sind bau-
liche Einfriedungen ausschlieBlich bis zu einer Hohe von maximal 0,8 m zul4ssig.

Die Zufahrten von Stellpldtzen und Garagen auf privaten Grundstiicken sind an der stra-
Benseitigen Grundstiicksgrenze von jeglicher Einfriedung frei zu halten.

2.3 Gestaltung der Stellpldtze und der unbebauten Flichen der bebauten Grund-
stiicke

Auf den privaten Baugrundstiicken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege mit wasser-
durchléssigen Belagen zu versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht an-
derweitig auf dem Baugrundstiick versickert wird.

3 Kennzeichnungen
Kennzeichnungen im Sinn des § 9 Abs. 5 BauGB sind nicht erforderlich.

4 Nachrichtliche Ubernahmen

Ein Streifen von 20 m vom Rand der befestigten Fahrbahn der Landesstrale ist im Plan als
Bauverbotszone im Sinn des § 22 LandesstraBengesetz nachrichtlich dargestellt. Die Ab-
grenzung erfolgte vorbehaltlich genauer Vermessung.
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5 Hinweise
Radon

Gemal Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau liegt das Gebiet in
einem Bereich, in dem lokal erhéhtes und seltener hohes Radonpotenzial Uber einzelnen
Gesteinshorizonten ermittelt wurde.

Es wird daher empfohlen, vor Baubeginn vorsorglich Messungen zum tatséchlich vorhan-
denen Radongehalt durchzufilhren. In Abhangigkeit von der gemessenen Radonkonzent-
ration wird dann gegebenenfalls zu baulichen VorsorgemaRnahmen geraten.

Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes fir Strahlen-
schutz, der Radon-Informationsstelle beim Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und
Gewerbeaufsicht (Oppenheim) sowie folgender Seite zu entnehmen: http://mapserver.igb-
rlp.de/php radon/metalerlaeuterungen.pdf .

Fragen zur Geologie im Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung der Radonmes-
sung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fiir Geologie und Bergbau (Internet:
www.lgb-rip.de, Telefon: 06131/9254-0).

Weiterhin steht zur Thematik Radon in Gebduden bzw. in der Bodenluft die Radon-Infor-
mationsstelle im Landesamt fir Umwelt zu Verfigung (Mail: Radon@lfu.rlp.de , Telefon:
06131/6033-1263).

Denkmalschutz

GemaR Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Landesarchéologie sind in-
nerhalb des Geltungsbereichs bisher keine archdologischen Fundstellen resp. Grabungs-
schutzgebiete verzeichnet. Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatséchlich im Boden vor-
handenen préhistorischen Denkmale bekannt.

Es wird daher auf folgende Pflichten bei der Bauausfiihrung hingewiesen:

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaBnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat
der Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fir die spateren Erdarbei-
ten der Bautrager/ Bauherr, die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten,
mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz Direktion Landesarch&o-
logie AuRenstelle Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig die Vorgehensweise und
Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen damit eine Uberwachung
stattfinden kann.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI.1978, Nr.10, Seite 159ff) zuletzt
geindert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI., 2008, $.301) hinzuweisen. Danach
ist jeder zutage kommende archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fund-
stelle soweit als méglich unverdndert zu lassen und die Gegensténde sorgfaltig ge-
gen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautréger/ Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der GDKE.

-10-
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4. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Lan-
desarch&ologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit sie ihre Rettungs-
grabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforde-
rungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchftihren kann.
Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evt. not-
wendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréger finanzielle Beitrage
far die MaRnahmen erforderlich.

5. Die Meldepflicht gilt besonders fiir die MaRnahmen (Mutterbodenabtrag) zur Vorbe-
reitung der Baumafinahmen.

Bahnanlagen

Die Deutsche Bahn AG weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass fir die Errichtung
oder Erweiterung baulicher Anlagen in der Ndhe von Bahnanlagen die DB Netz AG zu be-
teiligen ist.

Im Zuge der Baugenehmigungsverfahren sind aussagekréftige Planunterlagen vorzulegen.
Eine genaue Abstandsangabe dazu, was ,in der Nahe" bedeutet ist nicht genannt. Neben
den notwendigen Mindestabstanden von Bauten und Gehélzen (Bauten 6 m, Geholze 8-12
m zur Gleismitte) und SicherungsmaRnahmen bei Arbeiten in der Ndhe der Béschungs-

oberkante ist aber davon auszugehen, dass eine solche Abstimmung z.B. auch beim Ein-
satz von Kranen in Abstanden unterhalb der Kipphéhe erfolgen muss.

Zisternen

Zur Minderung der Oberflachenabfliisse aus dem Gebiet und auch zur Reduzierung des
Trinkwasserverbrauchs wird die Anlage von Zisternen empfohlen.

DIN-Normen

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" wird mitsamt dem Bebauungsplan in der Ver-
bandsgemeindeverwaltung Deidesheim zur Einsichtnahme bereitgehalten. Die DIN-Nor-
men sind auch Uber die Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin oder
www.beuth.de zu beziehen.

Stellplatze

Hinsichtlich der Anzahl der auf den Grundstiicken nachzuweisenden Stellplatze gelten die
Vorgaben der Satzung der Stadt Deidesheim tiber die Festlegung der Zahl der notwendigen
Stellplatze fur Wohngebaude in der jeweils giiltigen Fassung.

Wirtschaftsweg

Innerhalb der als Wirtschaftsweg (WW) festgesetzten Flache entlang des nérdlichen Orts-
rands ist nur eine Nutzung als mit Schotter befestigter Wendeweg vorgesehen.

-11-
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6 Pflanzlisten (Artenlisten)

Artenliste A: Baume
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Quercus petrasa
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia

Artenliste B: Straucher
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare

" Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Rosa corymbifera
Salix caprea

Sambucus nigra

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
RoRkastanie
Hange-Birke
Hainbuche
Esche
Walnuss
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Stiel-Eiche
Traubeneiche
Eberesche
Speierling
Elsbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Feld-Ulme

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weiltdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hunds-Rose
Busch-Rose
Sal-Weide

Schwarzer Holunder

Dariiber hinaus weitere standortgerechte, bevorzugt heimische Baum- und Straucharten,
sowie unter besonderen gestalterischen Gesichtspunkten oder bei besonderen Standort-
anspriichen (z.B. beengte Platzverhaltnisse) auch diverse Zuchtformen und Sorten.
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Ausfertigung

Plan und Textteil stimmen mit dem Willen der Ortsgemeinde (iberein. Die fiir die Rechts-
wirksamkeit des Bebauungsplans maBgebenden Verfahrensbestimmungen wurden in vol-
lem Umfang beachtet.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Stadtbiirgermeister
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