Deidesheim "In der Tirkengewanne" 62 472

Begridindung

zum Bebauungsplan "In der Tirkengewanne"
der Stadt Deidesheim

1. Erfordernis der Planaufstellung, Einfiigung in die Bauleitplanung,
bestehende Rechtsverhdltnisse und Bestandsangaben

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine von zwei StraBen er-
schlossene 0,7 ha groBe Bauliicke (1 Flurstiick Nr. 3191/1).
Diese Flédche befindet sich im stéddtischen Eigentum.

Im Flachennutzungsplan ist diese Gstlich des Schulkomplexes
liegende Fldche als Wohnbauland ausgewiesen.

Die Ausweisung als Bauland in einem Bebauungsplan und baldige
ErschlieBung wird notwendig, um ErschlieBungskostenanteile fir
die bereits hergestellten StraBenziige "Biirgermeister - Ober-
hettinger - StraBe" und "Vogelsang" zu refinanzieren, bauwilligen
-teilveise sanierungsverdrdngten Biirgern der Stadt geeignetes
ortsnahes Bauland zur Verfiigung zu stellen und dem Entstehen
einer wilden Schuttabladestelle Einhalt zu gebieten.

Die angrenzenden bebauten Flachen sind durch rechtskrdftige Be-
bauungsplédne erfaBt.

Dem Plangebiet zugewandt ist die Biirgermeister - Oberhettinger -
StraBe einschlieBlich Gehweg und Beleuchtung fertig ausgebaut.
Die StraBe "Vogelsang" ist bis auf den westlichen Gehweg und

die VerschleiBdecke der Fahrbahn hergestellt.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen liegen in den vorgenannten
StraBenziigen. Eine Trafostation befindet sich an der Blrger-
meister - Oberhettinger - StraBe auf dem Schulgelinde.

Das Geldnde ist eben. Der Aufwuchs beschriankt sich auf 3 mehr-
Jahrige S&mlinge (LaubgehGlze). Am siidlichen Plangebietsrand
befindet sich etwas Buschwerk. Es ist somit kein durch Pflanz-
bindung zu schitzender Bewuchs vorhanden.

2. ErschlieBung und Versorgung

Seitlich den vorhandenen Fahrbahnen (von Blirgermeister -
Oberhettinger - StraBe und Vogelsang) sind die erganzenden
ErschlieBungsanlagen: Gehwege und Parkstreifen anzulegen.
Die Anordnung eines Parkstreifens an der Blirgermeister -
Oberhettinger - StraBe wird als notwvendig angesehen, um den
ruhenden Verkehr zwischen Schule und Kreuzung mit der StraBe
"Vogelsang" von der Fahrbahn fernzuhalten und so die Be-
hinderung des flieBenden Verkehrs zu vermeiden. Gleichzeitig
ergibt sich die Mdglichkeit, den StraBenraum durch das An-
pflanzen von B&umen #&hnlich den Anlagen in der Strafe Vogel-
sang zu betonen.
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Fir Gehwvege und Parkstreifen ist eine Breite von 3,50 m
festgelegt. Die Aufteilung richtet sich nach dem Flidchen-
anspruch fir Versorgungsleitungen. Entlang der StraBe
"Vogelsang" wird ein 1,75 m breiter Gehweg angeordnet. Da-
mit ist sichergestellt, daB eine 1,50 m breite von Aufbauten
ungestorte Gehzone bleibt,

Fir 2 Wohneinheiten ist ein o6ffentlicher Parkplatz eingeplant.

Die Tiefe der zu bebauenden Parzelle erfordert eine weitere
ErschlieBungsanlage. In der vorliegenden Planung wurde die
Form einer ErschlieBungsschleife mit der Festsetzung eines
verkehrsberuhigten Bereiches gew&hlt. In diesem Bereich
konnen Parkplatze, Grinanlagen, Spielgerdte, Sitzgelegen-
heiten usw. angeordnet werden, sowveit die Befahrbarkeit
sichergestellt bleibt und der notwendige Raum fir Ver- und
Entsorgungsleitungen nicht eingeschrénkt wird. Die Mindest-
breite dieses Bereiches wird mit 5,0 m festgelegt. Badume
kénnen nur in den ausgewiesenen Teilfl&dchen angeordnet wer-
den bei Breiten iber 8,0 m, um auch die Abstdnde entsprechend
dem Nachbarrecht einhalten zu kdnnen.

Versorgung

Wasser- und Stromversorgung werden an die vorhandenen Ein-

richtungen in den angrenzenden StraBenziigen angeschlossen.

Durch die ErschlieBungsschleife werden Stichleitungen ver-

mieden. Das Gleiche gilt fir Kabel von Telefon- und Medien-
versorgung.

Bei der Wahl der Leuchtenstandorte in den verkehrsberuhigten
Bereichen (max. Schrittgeschwindigkeit) sollte die gleich-
médBige Ausleuchtung nicht liberbewertet werden. Gestaltung,
Raumbildung, festgesetzte Baumstandorte und l-geschossige
Bauweise sollten die Standorte und LeuchtengréBe bestimmen,
auch wvenn Ddmmerzonen entstehen. In den Kaufvertridgen ist
das Recht auf Anordnung der Leuchten in den Baugrundstiicken
aufzunehmen. (In den verkehrsberuhigten Bereichen zur Ver-
hinderung von Beschddigungen durch KFZ). Hier wird die Be-
stellung von dinglichen Rechten zu Gunsten des Versorgungs-
unternehmens fir Leuchtenstandort und Betrieb notwendig.

Die Versorgung mit Gitern des t#dglichen Bedarfs ist im nahen
Ortskern méglich.

Kindergarten und Schule befinden sich in unmittelbarer Nidhe
des Plangebietes.

Die vorhandenen Kandle in den angrenzenden StraBenziigen sind
zur Aufnahme des Abwassers aus diesem Baugebiet ausgelegt.
Im verkehrsberuhigten Bereich werden 2 Stichleitungen fir
die Entvédsserung notwendig. Der verkehrsberuhigte Bereich
wvird von der Spielanlage aus ein StraBengefidlle zur StraBe
"Vogelsang" erhalten.



Die Geb&dudeentwdsserung erfolgt zu gleichen Bedingungen
vie bei der Nachbarbebauung.

Die Millentsorgung erfolgt durch zentrale Abfuhr. Alle

Grundsticke werden direkt entsorgt. Der Wohnweg ist fiir
Millfahrzeuge befahrbar.

Bauliche und sonstige Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend den angrenzenden Gebieten
als "Allgemeines Wohngebiet (WA)" festgesetzt. Da die Grund-
stlicksbeverber bekannt sind und Gelegenheit hatten im Rahmen
des Verfahrens gemdB § 2a (2) BBauG (Anhorung) ihre Wiinsche
zur baulichen Nutzung vorzubringen, wurden die gemiB § 4
Abs.3 BauNV0O ausnahmsweise zulédssigen Anlagen bzu. Nutzungs-
arten teilwveise begrenzt.

Der vorherrschende Wunsch Einfamilienhduser zu errichten war
AnlaB, in den verkehrsberuhigten Bereichen und im siidlichen
Teil des Plangebietes weitgehend eingeschossige Bauveise
(teilveise mit Ausbau des Dachgeschosses) und die Zahl der
Wohnungen pro Gebdude auf 2 zu begrenzen. Somit besteht nur
entlang der Bauzeile an der Biirgermeister - Oberhettinger -
StraBe die Moglichkeit neben Einfamilienh#usern verschiedener
Bauweisen auch ein Mehrfamilienhaus zu errichten. Da das Bau-
landangebot knapp ist, geht die Planung von geringen Grund-
sticksgréBen -min. 175 gm bei Reihenh#dusern und min. 350 qm
bei Einzelhausgrundstiicken- aus. Da der Ausbau der Dachge-
schosse als Vollgeschosse zugelassen wird, besteht die M6g-
lichkeit 2 Vollgeschosse zu errichten. Damit konnte im Gebiet
mit der Ordnungsziffer 1 eine GeschoBfl&dchenzahl von 0,8 fest-
gelegt werden.

Die Entwicklung von Geb#dudehthen wird begrenzt durch Fest-
setzung von maximalen Firsthdhen und von maximalen Dachnei-
gungen. Dabei wurde der Vielfalt der Dachformen Rechnung ge-
tragen. Die Dachform Flachdach kommt in der vorhandenen Orts-
lage nur vereinzelt vor und beeinfluBt nach Auffassung des
Rates das Ortsbild negativ. Fir Wohngebidude wurde diese Dach-
form im Bebauungsplan also ausgeschlossen. Die Stellung der
Gebdude wird vorwiegend durch die Festsetzung einer Hauptge-
bduderichtung bestimmt. Die Firstrichtung ist nur in Bereichen
festgesetzt, in denen Planungszwinge vorliegen, (gleiche First-
richtungen bei Hausgruppen und Doppelhiusern).

Weitere Festsetzungen ilber die duBere Gestaltung baulicher An-
lagen einschlieBlich der Gestaltung von Stellplatzen, Garagen-
zufahrten und Einfriedungen sind im Textteil nur getroffen, so-
veit sie zur Sicherung der nachbarlichen Belange und zur An-
passung an die angrenzende Bebauung erforderlich sind.

Grinordnung

Wie bereits zu Beginn erwdhnt ist das Baugebiet an 3 Seiten
durch den Schulkomplex, die Biirgermeitser - Oberhettinger -
StraBe und die StraBe Vogelsang begrenzt. Da das Schulgelidnde
intensiv eingegriint ist, auch mit groBkronigem Baumbewuchs

und entlang den StraBen Parkstreifen angeordnet sind,die durch



GroBgrin (Bdume I. und II. OrdnungsgréBe) gegliedert sind,be- -
steht auf diesen Seiten eine gute Einbindung in die Landschaft.
Das im Siden vorhandene offene Wiesental soll als Naherholungs-
bereich Verwendung finden. Es kann davon ausgegangen wverden,
daB hier eine intensive Eingrinung erfolgt. Weiter wird der
verkehrsberuhigte Bereich durch die Festsetzung von Anpflan-
zungen mit Béumengegliedert. So kann insgesamt davon ausge-
gangen werden, daB im Zusammenwirken mit der Begriinung der
Gérten eine angemessene Eingrinung des Baugebietes gegeben ist.

Dem Spiel der Kinder dient der gesamte verkehrsberuhigte Bereich.

In den Aufweitungen ist vorgesehen einzelne Spielgerdte und eine
Tischtennisplatte anzulegen.

Wirtschaftlichkeit der MaBnahme, Planentwicklung

Die Kosten der ErschlieBung kdnnen zur Zeit wegen ausstehenden
Untersuchungen zur ErschlieBung noch nicht mit genligender Ge-
nauigkeit genannt werden. Die Schdtzkosten fir die noch not-
vendigen MaBnahmen betragen:

StraBenbau einschl. Beleuchtung 150.000,-~- DM
Entwdsserung 50.000,-- DM
Wasserversorgung - 20.000,-- DM
Freianlagen/Grinordnung 9.000,-- DM
Unvorhergesehenes, Ingenieurgebiihren 36.000,-- DM
Schatzkosten insgesamt: 300.000,-- DM

Da die Gesamtfldche im Besitz der Stadt ist bestehen fiir die
Bodenordnung keine Probleme. Es ist beabsichtigt,sobald als
moglich die Grundstiicke zu verduBern und die Teilung auf dem
Wege der Sonderung durchzufiihren.

Stadtebauliche Werte:

1. Nutzung des Plangebietes

Gesamtfldche des Plangebietes/Brutto-

bauland 0,80 ha = 100 %
Verkehrsflédche 0,16 ha = 20 %
Nettobauland 0,64 ha = 80 %

Einfamilienh&user in Hausgruppen 6
Einfamilienh&duser als Einzel- u. Doppelhduser 10
Zahl der Wohnh&auser 16

Zahl der Wohneinheiten (1,25 EW/Haus) 20 WE



3, Einwvohnerdichte

Index 2,5 EW/WE max. ca. 50 EW
Brutto 62 EW/ha
Netto 78 EW/ha

Nachwort zum Planinhalt:

Die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf wird ergénzt durch:
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