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10. Die Bekanntmachung gem. § 12 BBauG erfolgte am

GENEHMIGUNGSVERMERKE

1. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat
21.12,.,1981

---------------

in seiner offentlichen Sitzung am beschlossen,

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des ‘Aufstellungsbeschlusses
gem. & 2 Abs. 1 ) BBauG erfolgte am 8.1.1982 7~ - -

-------------

3. Die Biirgerbeteiligung gem. .§ 2a BBauG erfolgte durehl
am 27.4.1981

-------------------------------------------------------------

4. Der Gemeinderat hat die Annahme u. Offenlegung des
21,12.1881

------------

Bebauungsplanentwurfs beschlossen am

5. Die ortsubliche Bekanntmachung zur Auslegung dieses Planes
§ 2a Abs. 6 BBauG am 8.1.1982

-------------

erfolgte gen.

.............

bis 19.2.1982 aus.

-------------

7. W&hrend der Auslegung eingegangene Anregungen und Bedenten

gem. § 2a Abs. 6 BBauG geprift.

8. Der Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen wurde atls
- 25.3.1982

--------- e 0 s o s

...........

Ortsbiirgermeister

21. Mai 1982

.........................
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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen M
Dorfaebiet (8 5 BauMVvd)

(

e

9 {1) BBauf)

Mal3 der baulichen Nutzuna (8§ 9 (1) BBautVvo)
Zahl der Vollgeschosse (& 18 BaulVO)
Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauhVo)
neschossflachenzahl (GFZ) (§ 20 Baullvl)

Bauweise (8 9 (1) 1 BBauG)

L e

Resondere Bauwelse, nur versetzte Doppelhduser als
Gartenhothausern und Grenzbebauung der nordlichen Grundstucksgrenze

Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVD)

Dachform (8§ 124 LBau()
Satteldach: mit 38 HNetgung

Stellung der baulichen Anlagen (& 9 (1) 2 BBauk)
Firstrichtung zwinaend

iiberbaubare Grundsticksflache (& 9 (1) BBauG)
Baugrenze (8§ 23 (3) BaulVvO)
Grundsticksgrenzen vorgeschiagen

von der Bebauung ﬁﬁmHNc:mHﬁm:Qm Flachen (8 @ (1) 10 BBauf)

Sichtfeld, siehe Texttell

verkehrsflachen (8 9 (1) 11 BBauG)
Befahrbarer Yohnweg

Griunflachen (8 9 (1) 15 BBauf)

Offentliche Grinfldche

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BBauG)
Kleinkroniger Baum

Grinzaun als Grundstlcksgrenze

Parallel zur Regrenzungslinie

Geh-,Fahr- und Leitungsrechte

Grenze unterschiedliicher Mutzund

Stellplatze

Bauabschnitt e L

I'r-lw“*-\-‘-:d.k. [
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TCXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen ($ 9 BBaug und Baunvo)

I Art der baullichen Nutzung (8 9 (1) BBauG: s. Planeintr,)

1.1.1 D Dorfagebiet (§ 5 BauMvo)

52 Bauweise (8 9 (1) BBauG und § 22 Bauilvo of fene Bauweise
Z) BauitVd: besondere Bauwetse, nur versetzte Dop-

pelhauser als Gartenhofhauser und Grenzbebauung der nérd-
Lichen Grundstucksgrenze (§ 22 (4) BaudV0) s. Planelntrag

s Stellung der baulichen Anlagen (s 9 Abs. 1 fir. 2 BBauG);
die Im Plan & njetragenen FIrstrichtungen sind Zwingend
elnzuhalten.

1.4 Flachen fur stellplédtze, Garagen und flebenaniagen
9 Abs, I 0r. 4 DBaul)

4.1 Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundsticks-
flachen zulassig (gebdudelntegriert). Vor der Garagen-
vorderfront Ist ein Staurauri von mindestens 5 n Ldnge
elnzuhalten, der von Einfriedungen fretzuhalten ist.

1.4,2 iebenanlagen im Sinne von § 14 (1) Bauilvo sind nicht

Zuldssig,

s Von der Bebauun frelzuhaltende Grundstlicke und ihre
nutzung (§ 9 (Ii T0 BBauG): Die Sichtfldchen der Strassen-
einmﬂngungsbereiche sind nach den Richtlinien der RAST-E

ausgewiesen, Innerhalb der Sichtflachen sind Anpflan-
zungen und Einfriedungen bis max. 0,80 m Hohe Zulissig,

1:6 Hohenlage der baulichen Anlagen (5 9 (2) BBauG);

Die Erdgeschosshohe der Baulicﬁen Anlagen, gemessen ab
dberkante Hohnweg und Oberkante Erdgeschossboden muss
nind. 0,20 m sein und darf 0,50 m nicht uberschreiten.

LA Anpflanzungen von Baumen und Strauchern auf nichtiuber-
baubaren GrundsticksfIachen (5 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauC)

1.7.1 Entlang der Grundstucksgrenzen sind Hecken oder strauch-
artige 6Gehvlze mit 2-5 Gendlzen je laufenden leter zu

pflanzen.
Gehdl zauswanl fur strauchartige Geholze:

Amelanchier canadensis - Felsenbirne (Sommergrin)
Berberis julianae - Sauerdorn (Immergrin) !
Cotoneaster divaricatus - fFelsenmispel (Sormergrin)
Cotoneaster salicifolius floccosus - weldenblattrige
Felsenmispel (Immergrin) , | _
Forsythia Intermedia “Lynwood” Gold - Forsythie (Sommergrin)
Ilex aguifolium *Alaska” - Stechpalme (Immergrin)
Kolkwitzia amabilis - Kolkwitzie (Sommergrin)
Immerblihende Strauchrosen:

z.B. Dirigent (Rot), Lichtkéniain Lucta (Gelb)
schneewittchen (Weiss), \esterland (Grange) |
syringa chinensis - Chinesicher Flieder (Sommergrin)
Viburnum rhytidophvilum - SChneeball (immergrin)

Taxus baccata- Eibe (Immergrun)
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1.7.2 Bel Grundsticken entlaig des befahrbaren JOnnNWeges st
aduf der mit einen Pflaizgebot versenenen Flache el
baurr 11, Ordnung zu oflanzan.,

Genolzauswanl fiir Baume II. Grdnung

ACer campestre - Feldahorn ,

Betula albo-sinensis - Kupferbirke

tlalus floribunda - Zlerapfel

flalus rioerlandsii “Profusion” - Llerapfel
Prunus subhirtella "Accolade” - Zlerkirsche
Prunus serrulata “Kanzan” - Zlerkirsche
S0rbus aucuparia - _Eberesche

Sorbus aria “Magnifica’ - Mehlbeere

Entlang der Strasse im Norden des Plangebletes und auf
d?{ offentlichen Grunflache sind Gehdlze I. Ordnung zy
pflanzen.

Gehdlzauswahl fur Gehelze 1. Ordnung

Prunus amygdaliys “Sativa” (Mandelbaum)
Castanea sativa (Echte Esskastanie)
Quercus robur “Fastigiata” (Pyramzdenelche)
Quercus pedungulata (Stieleiche)
Cedrus atlantica (Atlaszeder)
ilia euchlora (Linde)
Allanthus altissima {Ghtterbaum)
Rhus (Essigbaum)

L.7.4 Simtlicher auf dem Baujrundstick befindlicher Nutterboden
1ST zu sicnern, Die Ob2rdeckung des Mutterbodens mit
sterilem Erdreich ist dntersagt, VYon den Baufeldflachen
abgeschonener flutterboden 1st bis zur Wiederverwendung
auf fieten von hochstens 3.00 m Hohe und 4,00 m Breite
aufzusetzen,

2 Bauordnurgsrechtliche restsetzungen (8124 [Bauo 1.V,
mit§1d, g, ZUur Jurchfﬁhrung der LBauQ)

Z.1  Dachformen
Dle Aussage 1m Bebauunysplan uber die Dachform ist ver-

bindlich. Anbauten sind nur in Verbindung mit einer Dach-
flachenverlangerung moglich (max. 12 aqm).

| -
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N

¢.2  Jachaufbauten | ;

2.2.1 Dachaufbauten sing zulassig, wenn sie zum Hauptdach als
untergeordnete Baukorper in Lrscneinung treten,

2,22 Dachflachenfenster sind moglich (may. 1,5 gm

2.3 Knlestocke sind nicht moglich, Aufmauerunden von max.

J Cem sind moglich,

2.4 Jacheindeckun Bel der Dacheindeckung sollen rote Ziegel
verwendat wergen.
Aussenanstricn Verblendungen der Aussenflichen mit qla-

slertem laterial sowle aurfallende Putzruster und grelle
Farben sind nicht Zuldssig,
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2.0 Linfriedungen entlang von ¢ffentlichen Wonnweden sind nur
als natlrlicher Bewuchs zulissig, Feste Sockel sind nicht
zuldssig. Zum Schutz gegen Tiere Kann 1n Verbindung riit
der Anpflanzung eln sriner 'aschendrant anjeoraciit . werder;,

2.7 Behalter zur Aullaufbewaiirung dirfen vom offentlicnen
Verkehrsraum aus nicht frei sichtbar aufgestellt werden,

2,3 vorgarten dirfen nicht als Hutzgsarten angeledat werdern.

2.9 Aufschitiungen und Abgrabungen Uber 0,33 i gegenlber e,
vornandeinen Gelande sind genenmigungspflichtig,

<10 eltere Gestaltungsvorschriften kann die Stadt ger,

123 1Baul durch Satzung eriassen. Ebenso wird auf den

124 Abs. 1 [Baul sowle § 97 ADs. 2a LBO (alt) und

124 Abs. 4 Satz 1 LBau0 hingewiesen.,
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