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Fiillschema der Nutzungsschablone

Gebietsart Mindestgrund-
stiicksgréfle
Grundfliachen- Firsthéhe
zahl Traufhdhe
Bauweise Dachneigung
A *
GE 900 m?
0,6 FH=8,00m
TH=7,00m
o 15 -350
GE 2.500 m*
0,6 FH=8,00m
TH=7,00m
0 15 - 350
GE 1.400 m?
0,6 FH=8,00m
TH=7,00m
0 15 - 35°
GE 500 m?
0,6 FH=8,00m
TH=7,00m
0 15 - 350
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN &

Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundiage
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081)

in Verbindung mit der

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - Bau NVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geand. durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22. 4. 1993 (BGBI. | S 446)

BGBI. 111 213-1-2.

Inhalt

1. Geltungsbereich des Bebauungsplans

2. Art der baulichen Nutzung
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5. Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflachen

6. Begrenzung der hochstzuléssigen Zahl der Wohneinheiten pro Gewerbebetrieb

7. Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

8. Nebenanlagen, Garagen, Kfz-Stellplatze oder Carports

9. Flachen fur das Anpflanzen von B&umen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

10. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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1.  Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist bestimmt durch die in der Planzeichnung abgegrenzten
Flurstiicksbereiche.

2. Art der baulichen Nutzung
(§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO) . e

Bedeutung der Eintragungen in der Nutzungsschablone:
b
GE = Gewerbegebiet § 8 BauNVO

aligemein zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe,
sofern die Abstandsregelungen des rheinland-pfaizischen Ministerium fur Umwelt vom
26. Februar 1992 eingehalten werden. Dies gilt auch fur Anfagen mit &hnlichem Storgrad die in
den Abstandslisten nicht aufgefihrt sind.
Es ist zu beachten, dass die Wohnbebauung bis auf 50 m an die sudliche Baugebietsgrenze
(Flurstiick 2894/2) herangefihrt wird,

2. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgeb&ude,

3. Anlagen fur sportliche Zwecke

ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Sonstige Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe, Anlagen und Teile von
Anlagen, wenn nach Art der Betriebsfihrung oder durch entsprechende Vorkehrungen
sichergestellt ist, dass die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die
von den aligemein zulgssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emmissionen nicht
Uberschreiten.

2. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.
die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfiache und Baumasse
untergeordnet sind (siehe 6. der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen).

Diese Wohnungen sind nur dann ausnahmsweise zulassig, wenn bezuglich der
Altlastenproblematik (siehe Schreiben der Bezirksregierung vom 23.06.1999 und vom
11.10.1999) keine Vorbehalte bestehen. Nach Abstimmung mit der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Siid sind die erforderlichen Nachweise im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu fiihren.

Auller den o.g. Wohnnutzungen, vorbehaltlich deren altlastenmagiger Zulassigkeit, ist im
gesamten Baugebiet keine weitere Wohnnutzung zulassig.

Nicht zulassig geman § 1 Abs. 5 + 6 BauNVO sind:

Tankstellen,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Vergnigungsstatten

Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Schrottplatze und Deponien

Anlagen die dem Atomgesetz unterliegen

Tierzucht und intensiviierhaltung

luftbelastende und geruchsbeléstigende Betriebe und Produktionsabliufe

larmbelastigende Betriebe und Produktionsabléufe, deren Emissionen dazu fihren, dass die
Orientierungswerte fur ein an die stdliche Baugebietsgrenze auf 50 m herangefiihrtes
allgemeines Wohngebiet ohne passive und aktive MaRnahmen nicht eingehalten werden kénnen.

NGO A LN
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3. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Das Mafl der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

- maximale Grundflachenzahl: 0,6

- maximale Firsthdhe: 8,00 Diese Hohe gilt auch als Maximalh&he fur feste Krane und
weitere sonstige Fordereinrichtungen -~

- maximale Traufhdhe: 7,00

Bezugshohe ist die Hohg, die in der Mitte der gesamten am Grundstiick anliegenden
Straflenbegrenzungslinie an der Oberkante des fertigen Strallenniveaus gemessen wird.

4, GrundstiicksgroBe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im Bereich A durfen die Baugrundstiicke eine MindestgréRe von 900 m? nicht unterschreiten.
Im Bereich B dirfen die Baugrundstiicke eine MindestgréRe von 2.500 m? nicht unterschreiten.
Im Bereich C durfen die Baugrundstiicke eine Mindestgréfe von 1.400 m? nicht unterschreiten.
Im Bereich D durfen die Baugrundstiicke eine MindestgréRe von 500 m? nicht unterschreiten.

5. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 u. 23 BauNVQ)

Far das gesamte Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
Nebenanlagen (§14 BauNVO,) sind auch aulerhalb der iiberbaubaren Grundstiucksflachen zulassig,
sofern die Bestimmungen zur Freihaltung der Anbaufreien Zone entlang der Landesstraie

eingehalten werden.

6. Begrenzung der héchstzuldssigen Zahl von Wohneinheiten pro Gewerbebetrieb
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) '

Falls gemaR Punkt 2 der textiichen Festsetzungen Wohnungen zul&ssig sind kénnen pro Betrieb
insgesamt héchstens zwei Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber (beide
Wohnungen zusammen) in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden.

7. Verkehrsflachen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.1 Im Bebauungsplan sind Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
{Wirtschaftswege) ausgewiesen.

7.2 Die Wirtschaftswege, die im Plan mit "WD" gekennzeichnet sind, sind mit einem
wasserdurchlassigen Belag zu erstellen oder in ihrer bestehenden Oberflachenbeschaffenheit zu

belassen.

7.3 An den im Plan gekennzeichneten Bereichen sind keine Grundstiicksein- und Ausfahrten erlaubt.

7.4 Die Flache innerhalb des Sichtdreiecks ist von jeder Bebauung freizuhalten. Bepfltanzungen und
Einfriedungen, die die freie Sicht auf die StraRRe versperren, diirfen zwischen Oberkante
StraBenbelag und hochstem Punkt der Pflanzen gemessen, an jeder Stelle des Sichtdreiecks, eine
Hohe von maximal 0,80 m nicht Giberschreiten. Fir das Sichtdreieck gilt die RAS-K 1.

7.5 Bei der Neupflanzung von Baumen ist zum Rand des Verkehrsraumes ein Mindestabstand von
4 50m einzuhalten.

. Textliche Festsetzungen Seite 3 von 10 Seiteﬁ
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7.6 Far die Anbaufreie Zone (jeweils 20 m) sind die geltenden Bestimmungen der zustandigen Amter

einzuhalten.
Hier sind insbesondere auch keine Werbeanlagen zuldssig.

Hinweis: Es wird darauf hingewiesen, dass gegen den Stralenbaulasttrager durch die geplanten
Gewerbeansiedlungen keinerlei Anspriiche hinsichtlich dem Verkehrsl&rmschutz geltend gemacht -

werden kénnen. -

8. Nebenanlagen, Garagen, Péfz-Stellplﬁtze oder Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 u. 14 Abs. 1 BauNVO)

8.1 Nebenanlagen, Garagen und Carports sind unter Beachtung der Regelungen zu den Anbaufreien
Zonen im Rahmen der geltenden gesetzlichen Regelungen zulassig.

8.2 Private Stellplatze sind einzugrunen.

8.3 Vor Hallen und Garagen, die zum Abstelien von Kraftfahrzeugen genutzt werden und deren
Einfahrten zur Stralen hin orientiert sind, ist eine zusatzliche Abstands- bzw Abstellflache zur
Strallenbegrenzungslinie von mindesten 6,00 m L&nge zu schaffen.

9. Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen,
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 a+b BauGB)

9.1 Erhalt vorhandener Veaetationsbestiénde
Der vorhandene Vegetationsbestand (Hecke mit 3 St. Einzelbdumen bei Bauflache C sowie der
Robinienwald auf der Bahnbdschung) ist mit Ersatzverpfiichtung dauerhaft zu erhalten, abgéngige
B&ume sind durch die in Tab. 4a genannten Baumarten zu ersetzen. Wahrend des Baubetriebs sind
diese Vegetationsbestdnde gemafl DIN 18920 ordungsgemaR zu schitzen.

9.2 Anpflanzung von Grinstrukturen Aufwertung der Standortverhaltnisse und Verpflichtung zur
gartnerischen Gestaltung aller Restflachen
Das Gewerbegebiet ist in westlicher Richtung dufch mindestens 3 m breite Griinstreifen
abzupflanzen. Die éstiiche und sudliche Abpflanzung des Gewerbegebietes wird durch Erhalt und
Aufwertung vorhandener Vegetationsbestande erreicht. Die ausreichende grunplanerische
Einbindung des nérdlichen Gewerbegebietes wird bei der geplanten und bereits absehbaren
Erweiterung des Gewerbegebietes vorgenommen.
Die den jeweiligen Gewerbegrundsticken zugeordneten Pflanzstreifen sind durch den
Grunstuckseigentumer mit gemischten Baum- und Gehélzpflanzungen der Tab. 4 anzulegen,
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen (sporadisches Auslichten durch Auf-Stock-setzen einzelner
Geholze alie 5-10 Jahre, Gehoélzschnitt mulchen und in die Pflanzungen einbringen). Die Auswahl
eiterer Baum- und Strauchpflanzungen fur die Grinstreifen ist gemaR der Pflanzliste (s. Tab. 4)
vorzunehmen, sie haben die Grenzabsténde nach §§ 44-46 NachbarrechtsG zu beriicksichtigen.
Die Pflanzenanordnung in den Genhélzstreifen ist wie folgt zu schematisieren: mind. Alle 8ifm 1 St.
Baum 1./2. Ordnung, mind. 3-reihige Heckenpflanzung mit 1 St. Strauch/1 gm. Je Griinstreifen sind
mind. 3 verschiedene Baum- bzw. 5 verschiedene Straucharten zu verwenden.
Alle nicht tberbaubaren Frei- und Restflachen der Gewerbeparzellen (insgesamt 1.830 gm) sind
gartnerisch zu gestalten, moglichst extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

9.3 Durchgriinung und Gestaltung der Gewerbefldchen
Die Stellplatze der Gewerbegrundstucke sind durch den Grundstuckseigentimer mit 1 St. Baum je 4
PKW-Stellplatze bzw. mit 1 St. Baum je 2 LKW-Stellplatze einzugriinen; die Einzelbaume sind mit
ausreichend groflen Baumscheiben (Mind. 1 gm offene oder bepflanzte Baumscheiben) den
Stellplatzen direkt zuzuordnen und dauerhaft mit Ersatzverpflichtung zu erhalten und zu pflegen.
Baumauswahl und Pflanzqualitat ist Tab. 4 zu entnehmen.

| Textliche Festsetzungen Seite 4 von 10 Seiten
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10.

10.1

10.2

10.2.1

10.2.2

10.2.3

Die Gewerbeparzellen A-D sind zur ErschlieRungs- bzw. Stichstralle hin mit Einzelbdumen
(Pflanzqualitat s. Tab. 4 / Anlage zu den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans) im Abstand
von 2m zur Grundstucksgrenze und seitlichen Baumabstanden von 15 m abzupflanzen. Diese
Baumstandorte sind dauerhaft mit Ersatzverpflichtung zu erhalten und zu pflegen; die
Pflanzstandorte kénnen im Bereich der Grunstiickszufahrten verschoben werden.

Fassadenflachen an fensterlosen Gebaudeteilen und an Mauern >100 qm sind"mit
Fassadenbegrunungen zu versehen (1 St. Pflanze/50qm, Pflanzenauswahl s. Tab. 4)

>
r

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 16, 24 u. 25 BauGB sowie § 88 LBauO)

Entwickiung einer Sukzessions- und Gebischflaiche am Sudrand

Diese Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft beinhaltet den
vorhandenen Robinienwald mit 127 m? und eine Restflache (ehemaliger Lagerplatz) mit 629 mz.
Die einzelnen Teilbereiche sind wie folgt zu entwickeln:

Der vorhandene Robinienbestand nahe der Bahnlinie ist an geeigneten Stellen mit zwei
Traubeneichen- und zwei Bergahornbdumen zu unterpflanzen (versetzte Anpflanzung, keine
Baumreihe).

Die Boschung zum Wendeweg/Stichstrae mit etwa 10 m Lange (zwischen Hecke und
Robinienwald) sowie ein 5 m breiter, 20 m langer Grunstreifen an der Grenze zu Gewerbebereich C
ist mit einer 3-rethigen Abpflanzung zu entwickeln.

Die Kernflache ist durch natlrliche Sukzession (ohne Einsaat) ohne Anpflanzungen als naturnahe
Waldflache zu entwickeln und dauerhaft durch sporadische Auslichtung (etwa alle 10 Jahre) zu

pflegen.
Der Boden des ehemaligen Lagerplatzes ist vor Pflanzbeginn aufzulockern (z.B. durch Eggen,

Pfligen).

Entwickeln von vier externen Ersatzfiichen
Als Ersatzflachen stehen vier Teilflachen zur Verfigung (siehe Planzeichnung).Sie sind entsprechend
den Zielsetzungen des Landschaftsplans (1999) wie folgt zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten:

Flurstiick-Nr. 6338 ,Im Morsch” mit 278 m? stellt zur Zeit ein Vorwaldstadium dar, das nach
Bewirtschaftungsaufgabe ehemaliger Feuchtwiesen- und Réhrichtflachen der Forster Bruches
entstanden ist. Diese kieine Teilflache, die im geplanten NSG ,Forster Bruch® und in der Nahe zur
B271 neu liegt, ist aufterhalb der Vegetationsperiode (November bis Februar) durch Rodung und
Entbuschung in ein Schilfréhricht mit Weidengebtisch zuriickzuentwickeln. Alle Laubbiume sind zu
roden, grélRere Geblsche sind auf Stock zu setzen. Standortgerechte und jiingere Weidengebiische
(max. 1/3 der Grundsticksflache) sind zu belassen. Diese feuchten, Uberwiegend offenen
Griniandstrukturen sind in den Folgejahren durch sporadische (nicht jahrliche, nicht
flachendeckende) Pflegemafinahmen durchzufihren (Auf-Stocksetzen von Gebusch, Verjiingung
des Rohrichts durch rotierende Mahd). Die flachen sind aufgrund der anzustrebenden
Vegetationsstrukturen weder als Weide oder Wiesen zu nutzen.

Flurstick-Nr. 6339 ,Im Mo&rsch® mit 982 m? liegt benachbart zur eben genannten Flache, ebenfalis im
geplanten NSG ,Forster Bruch®. Die Ackernutzung ist aufgrund des Baustellenbetriebes an der

B 271 neu seit ca. 2-3 aufgegeben. Das relativ ebene Grundstuck ist mit einer jiingeren
Ruderalbrache Uberzogen. Diese Flache ist nach Bodenlockerung durch Eggen und durch natrliche
Sukzession (ohne Wieseneinsaat) in extensives Dauergrinland zu entwickeln. Die Entwicklungs- und
Dauerpflege ist durch ein- bis zweischrige Mahd (nicht vor Mitte Juni bzw. im Herbst, Abtransport
des Mahdgutes, keine Dlngung) zu gewahrieisten. Eine Beweidung ist aufgrund der feuchten bis
nassen Bodenverhéltnisse nicht gestattet.

Flurstick-Nr. 4666 ,An dem Meisenbrunnen” mit einer Restgréle von 982 m? liegt 6stliche der
Straflentrasse B 271 neu in Nahe zu bereits vorhandenen Ersatzflachen. Das Flurstick, welches
zum Kartierzeitpunkt mit Halmfrucht bestanden war, wurde vermutlich wegen der Baustelle nicht

. Textliche Festsetzungen Seite 5 von 10 Seiten
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10.2.3

10.3

10.4

10.5

10.6

abgeerntet. Diese Flache ist gemal der Zielsetzung des Landschaftsplans als extensives
Dauergriinland zu entwickeln. Die Ackerflache ist in den zwei Folgejahren zur Aushagerung
zweischirig zu mahen (nicht vor Mitte Juni bzw. im Herbst, Abtransport des Mahgutes, keine
Dangung). Danach ist die Flache nach den Bedingungen des FUL-Programmes zur extensiven
Grunlandbewirtschaftung zu bearbeiten oder entsprechend zu verpachten.

Flurstick-Nr. 3610 "Im Dackermann” mit 1225 m? erstreckt sich am Nordrand der Marlachaue =
nordlich vom Entwdsserungsgraben E 43. Das Flurstick weiches durch die Stadt erworben wurde, ist
eine jungere Gartenlandbrache. Sie grenzt stidlich an einen mit Schilfrohricht bewachsenen
Entwasserungsgraben. Firr die ErsatzmafRnahme steht eine Teilflache von 800 m? auf Flurstick 3610
zur Verfugung. Diese ist gemat den Zielsetzungen des Landschaftsplans als extensives
Dauergrunland mit 1-3 m breitem Uferrandstreifen zu entwickeln. (Es erscheint sinnvoll, das ganze
Flurstuck mit 1225 m? zu entwickein und die Restflache von 425m? iber das Oko-Konto
gutzuschreiben). Vor der Entwicklung von extensivem Dauergrinland (ohne Wieseneinsaat, Pflege
und Unterhaltung wie Flurstick-Nr. 6339) sind der Zaun abzureissen, die z.T. abgestorbenen
Geholzstrukturen zu roden, das Brombeergebusch zu beseitigen und die sonstigen wiesenartigen
Ruderalbestande zu m&hen. Diese Vorbereitungsmafinahmen sind auRerhalb der
Vegetationsperiode vorzunehmen. Der nérdliche Uferrand des Entwasserungsgrabens
(GrundstGcksgrenze) ist ebenfalls aullerhalb der Vegetationsperiode (Dezember bis Februar) durch
Bodenabtrag und Abfuhr des Bodenmaterials auf einer Breite von 1-3 m auf Grundstick-Nr. 3610
hinein moglichst flach auszuziehen (1:5), um hierdurch den Boden-Wasser-Kontakt zu verbessern.
Die Ufervegetation ist durch naturliche Sukzession zu entwickeln (Schilfrohricht, Weidengebisch)
und sporadisch zu pflegen (Auf-Stock-setzen des Gebuschs, Verjingung des Rohrichts durch

rotierende Mahd).

VermeidungsmaBnahmen

Verwendung wasserdurchl&ssiger Bodenbel&ge auf den Restiiachen

Auf den gewerblichen Grundsticksparzelien ausserhalb der iiberbaubaren Flachen sind fur alle Frei-
und Restflachen —soweit sie nicht gartnerisch angelegt sind- ausschlieRlich wasserdurchlassige
Bodenbelage zulassig (Pflaster mit Erdfugen >1cm, Schotterrasen, Rasengittersteine, -waben, Oko-
Drainsteine u.a.). Gleiches gilt fur den Ausbau der Wirtschaftswege. Far wasserundurchlassige
Bodenbefestigungen ist gemanl § 10 Abs. 3 LBauO die erforderliche Zweckbestimmung

nachzuweisen.

Abschieben des Oberbodens. Begrenzung des Bodenauftrags

Der Oberboden ist vor Baubeginn auf dem jeweiligen Grundstiick abzuschieben, sachgeman
zwischenzulagern (DIN 18 915 Blatt 2) oder einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Sonstiger
anfallender Bodenaushub kann bis max. 0,5m Gber Gelandeniveau der jeweils angrenzenden
landwirtschaftlichen Flache aufgefullt bzw. an das Gelandeniveau der Strallenbdschung L 527 ohne
Getandeterrassierung mit einer max. Bdschungsneigung <1:2 angeglichen werden.

Anwendungsverbot fir boden- und wassergefahrdende Baustoffe, Biozide und Kunstdinger

Im Baubetrieb ist die Anwendung wassergefahrdender Bau- und Betriebsstoffe zu unterlassen (z.B.
Ole, Schmierstoffe). Fur die Unterhaltung aller Grin-, Frei- und sonstigen Grundsticksflachen
einschlielilich der Zufahrten ist die Anwendung von Bioziden, Kunstdingern und Auftaustoffen

(Tausalze u.8.) zu untersagen.

Zeitverzbgerte Versickerung des Oberflaichenwassers / Verwendung des Dach- bzw. des
Oberflachenwassers als Nutzwasser

Die Verwendung wassersparender Anlagen und Technologien (Brauchwassernutzung,
Trennwassersystem, Erdzisterne, Rigolensystem 0.4.) ist zu erméglichen. Anfallendes, unbelastetes
Regen- und Oberflachenwasser der Bau- und Verkehrsflachen ist moglichst weiterzunutzen. Nicht
nutzbares Oberflachenwasser ist auf den einzelnen Grunstucksbereichen aufzufangen und zu
versickern. Ggf. sind Leichtstoffabscheider 0.4. Filtereinrichtungen zwischenzuschalten. Auf
Flachd&achern sind extensive Dachbegrinungssysteme zur Speicherung und zum zeitiich,
verzogerten Abflull von Regenwasser anzulegen.

- Textliche Festsetzungen
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GESTALTUNGSSATZUNG

Rechtsgrundlage
Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 24.11.1998.

Inhalt

LN =

=

1.1

1.1.1

1.1.4

1.2

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Gestaltung der Stellplatze urgd unbebauter Grundstucksfiachen
Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs.1 Nr. 1 LBauO)

Dachgestaltung

Dachform
Fuar den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind - mit Ausnahme fiir Garagen und sonstige

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO - generell Sattel-, Pult-, Walm-, Krippelwalmdacher oder
aus diesen Dachformen zusammengesetzte Dacher zulassig.

Auf Garagen und sonstigen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch begriinte
Flachdacher zul&ssig.

Flachdacher sind 100-%ig zu begriinen. Der Aufbau der Flachdachbegrinung muf mindestens

10 cm Substrat betragen.

Dachneigung
Die zulassige Dachneigung betrégt 15 - 35 Grad.

Zwei sich gegenuberliegende Dachseiten eines Geb&udes, einer Garage, einer Nebenanlage im
Sinne § 14 BauNVO mussen die gleiche Dachneigung haben (Symmetrie).
Ausnahmsweise konnen bei Gebauden die breiter als 15 m sind geringere Dachneigungen

zugelassen werden.

Dacheindeckung
Es dirfen keine glanzenden oder reflektierenden-Materialen verwendet werden.

Die Farbgebung hat in gedeckten Farbténen (keine grellen Farben oder Signalfarben) zu erfolgen.

Dachaufbauten
Gauben sind nur in Form von Sattel-, Walmdach-, Dreiecks- oder Schleppgauben zulassig.

Zusétzlich sind Zwerchh&user zul&ssig.
Mehrere Gauben auf einer Dachflache miissen in gleicher Héhe angeordnet werden.

Dachverglasungen. Dachfldchenfenster und Dacheinschnitte
Bei Hallen darf die Dachverglasung einer Dachseite eine Grolke von 25 %der Flache dieser

Dachseite nicht Uberschreiten.
Bei allen anderen Gebéuden darf die Flache aller Dachflachenfenster einer Dachseite eine Groke

von 10 % der Flache dieser Dachseite nicht (berschreiten.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
Ausnahmsweise sind aus betriebstechnischen Griinden Uberschreitungen dieser Werte und

Befreiungen von diesen Festsetzungen maéglich.

Fassadengestaltung

Materialien
Die Fassaden der Gebé&ude sind als Putz-, Ziegel- oder Kalksandsteinfassaden sowie als

Sichtmauerwerk oder auch als Mauerwerk aus einheimischen Natursteinen auszufihren.

- Textliche Festsetzungen Seite 7 von 10 Seiteﬁ
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1.3

2.1

2.2

23

2.4

3.1

3.2

Trapezblechfassaden bzw. Fassaden aus Metallpaneelen sind zuldssig, sofern sie keine glanzenden
Oberflachen haben und den Forderungen bezuglich der Farbgebung (Punkt 1.3) entsprechen.

Zusatzlich ist die Verwendung von Zink- oder Kupferblech, jedoch nur in flachenbezogen
untergeordnetem Umfang erlaubt.

Gebdaude in Holzbauweise (Blockhauser etc.) sind ebenfalls zulassig. - =

Unzuldssig sind insbesondere Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Fliesen, Keramik,
Faserzement, alle Arten vort glanzenden oder glasierten Materialien sowie Materialien mit

umweltschadlichen Auswirkungen.
Fensterelemente sowie Tiren und Tore mit metallisch glanzender Oberflache sind nicht zulassig.

(siehe hierzu auch 8.3 der bauplanungsrechtiichen Textlichen Festsetzungen)

Farbgebung
Zur flachenhaften Farbgebung sind nur gedeckte Farbténe, Erdfarben und / oder Pastellténe

zulassig.
Bauliche Anlagen durfen nicht flachenhaft mit nicht abgeténten oder glanzenden Farben, insbe-
sondere Lacken und Olfarben, gestaltet werden.

Gestaltung der Steliplitze und unbebauter Grundstiicksflichen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Die Flachen zwischen der Begrenzungslinie der StraRenverkehrsflachen entlang der L 527 und den
Einfriedungen (siehe 3.) sind entsprechend der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen i.V.m. den
Festsetzungen der Planzeichnung anzulegen.

Arbeits- oder Lagerplatze sind hier nicht zulassig.

Entlang der Grundsttcksgrenzen, die nicht von einer Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern ges@umt sind, ist - unter Beriicksichtigung der Zufahrten Stellplatze und Zuwegungen -
ein 3 m breiter Grunstreifen landschaftsgartnerisch anzulegen.

Befestigte Grundstucksflachen sind, sofern dies nicht anderen Vorschriften widerspricht,
{(Grundwasserverschmutzung etc.) mit einem wasserdurchlassigen Belag auszufthren.
(siehe hierzu auch 10.3 der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen)

Auf den Lagerplatzen dirfen die Lagergiter héchstens bis zu einer Héhe von 4,00 m gestapelt
werden (Bezugsh&he siehe Punkt 3. der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen).

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Entlang der L 527 und im Bereich der Haupteinfahrten in das Gewerbegebiet sind Einfriedungen im
Abstand von mindestens 3 m von der Begrenzungslinie der Straenverkehrsflache mit einer Héhe
von mindestens 1,40 herzustellen. Bezugshéhe ist das anstehende Gelandeniveau. Die Pflicht zur
Errichtung von Einfriedungen an Haupteinfahrten besteht dann nicht, wenn Gebaude zuldssigerweise
bis zu 3m Abstand an die ErschiieRungsstralie gebaut werden.

Vor den Einfriedungen zum o6ffentlichen Raum sind auf den Grundstiicken B&ume untereinander in
Reihe mit Unterpflanzungen zu pflanzen.

Im riickwartigen und den verbleibenden seitlichen Grundstiicksbereichen sind Einfriedungen in
mindestens gleicher Hohe zu errichten. Die Bezugshoéhe ist das anstehende Gelandeniveau.
Einfriedungen zur freien Flur hin sind den Grunstreifen vorzulagern oder einzubinden.

- Textliche Festsetzungen
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3.3 Bezoglich der Errichtung von Einfriedungsanlagen entlang der Grundstiicke zur land- bzw.
forstwirtschaftlichen Nutzfliche sowie zu allen anderen benachbarten Bau- bzw. Grundstiicksflachen
ist das Nachbarrechtsgesetz fur Rheinland Pfalz § 42 zu berucksichtigen (Abstande etc.).

3.4 Als Einfriedungen sind erfaubt:

- ganzjahrig grane Pflanzungen,

- ganzjahrig begriinten Wande mit einer L&nge von héchstens 10 m pro Wandteil,
(Materialien entsprechend den Festsetzungen zur Fassadengestaltung aufler Trapezblech und
Metallpaneele), im Wechsel mit ganzjahrig grunen Pflanzungen,

- ganzjahrig begrinte Hol#, Metall- und Drahtz&une
Die Farbgebung der Zaune ist in Naturtdnen vorzunehmen (holzfarbene Lasuren, griine-braune

Lackierungen).

3.5 Lagerplatze und Abstellplatze far Mulltonnen sind durch begriinte bauliche MaRnahmen oder dichte
Bepflanzung vor unmittelbarer Einsicht und Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

3.6 Die Sichtdreiecke dlrfen durch die Einfriedungen nicht beeintrachtigt werden.
(siehe 7.4 der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen)

4. Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

4.1 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind so auszubilden, dal sie sich in Gréfle, Form, Anordnung, Werkstoff und Farbe

den Bauwerken unterordnen. Pragende und gliedernde Architekturelemente wie Gesimse, Bander
und Gewdnde sollen von Werbeanlagen nicht verdeckt werden.

Bei der Ausfuhrung von Werbeanlagen ist eine handwerkliche Gestaltung den haufig aufdringlichen,
grolen Reklametragern oder Lichtreklamen vorzuziehen.

Zulassig sind:
- auf die Fassade farblich zurlickhaltend gemalte Schriftziige,
- hinterleuchtete Hohlschrifttafeln,
- massive, nicht durchscheinende, dunkle Einzelbuchstaben,
die von der Wand abgeseizt sind,
- bemalte Blechtafeln,
- schmiedeeiserne Ausleger mit dazu passenden Schildern und Symbolen.

Unzulassig sind:

- Grolflachenwerbung als selbstleuchtende Werbetrager,

- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht,

- serienmaliige Werbeanlagen, die sich nicht in die Umgebung einfiigen,

- grelle Farbtone (rot, gelb und gran nur in gedeckten Farbténen verwenden),
- Aufienleuchten als Fassadenschmuckelemente zu Werbezwecken.

4.2 Satellitenempfangsanlagen

Satellitenempfangsanlagen sind so anzubringen, dal sie vom &ffentlichen Raum aus nicht einsehbar

sind.
Sie mussen dem farblichen Ton der umgebenden Bauteile angepalt sein.
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4.3 Beleuchtung

Beziglich der Ausleuchtung der Gewerbefidchen ist darauf zu achten, dass insbesondere die
Lagerguter und die Krane und Férdereinrichtungen nicht direkt und grell angestrahlt werden. Auch
die Gewerbegebdude durfen nicht grell angestrahlt werden. Sie sollen gestalterisch nicht so stark in
Erscheinung treten. Die Lichtpunkthdhe ist so niedrig wie méglich zu wahlen. -

AuBerdem ist bei der Beleuchtungsaufstellung darauf zu achten, dass keine- Blendwirkung ftr-dié...
L527 oder andere Strafienverkehrsftachen entsteht.

k

Hinweise

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans waren in Teilflachen Boden mit erheblich
umweltgefahrdenden Stoffen vorhanden. Die Altlastenstandorte wurden ordnungsgeman saniert.

Von Seiten des Geologischen Landesamtes wird empfohlen, neben den bereits durchgefithrten

Altlastenuntersuchungen, auch Baugrunduntersuchungen nach den Vorgaben der DIN 1054
durchzufihren.

Die Pflanzliste ist Bestandteil der Textlichen Festsetzungen.

Aufgestellt im Auftrag der Stadt Deidesheim

Dipl.-ing. Matthias Braun Stadtplaner
Dipl.-Ing.(FH) Ludwig Braun Architekt

Frankenthal, im Juli 2000/S011D/tf000703
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Landespflegerischer Planungsbeitrag (Griinordnungsplan) zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Im Buschweg” Stadt Deidesheim /VG Deidesheim

Tab. 4: Pflanzliste mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzarten

Baumarten 1. und 2. Ordnung

Pflanzqualitat fiir Biume: Hochstamm Grenzabstand nac

14-16 cm, 3 x verpflanzt, mit Ballen §§ 44-46 NachbarrechtsG :
oder als Heister 3xv., StU 12-14 cm m.B.

Acer platanoides Spitzahorn 4 m, zum Weinbau 6 m
Acer pseudoplatanus ~ Bergahorn 4 m, zum Weinbau 6 m
Carpinus betulus Hainbuche 2 m, zum Weinbau 4 m
Juglans regia Walnuffbaum 2 m, zum Weinbau 3 m
Prunus avium Vogelkirsche 2 m, zum Weinbau 6 m
Quercus petraea Traubeneiche 4 m, zum Weinbau 6 m
Quercus robur Stieleiche 4 m, zum Weinbau 6 m
Tilia platyphyllos Sommerlinde 4 m, zum Weinbau 6 m
Tilia cordata Winterlinde 4 m, zum Weinbau 6 m
Obstbdume als Hochstamm,

moglichst alter lokaler Sorten 2 m, zum Weinbau 3 m
Straucher

Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, ohne Ballen
Grenzabstand fiir Hecken iiber 1,5 m Héhe nach §§ 44-46 NachbarrechtsG:
0.75 m, zum Weinbau 1,5 m, fiir Einzelgehélze s.u.;

Acer campestre Feldahorn 0,5 m, zum Weinbau 1 m
Carpinus betulus Hainbuche 0,5 m, zum Weinbau 1 m
Clematis vitalba Gem. Waldrebe 0,5 m, zum Weinbau 1 m
Corylus avellana Haselnuf 1 m, zum Weinbau 2 m

Cornus sanguinea Roter Hartriegel 0,5 m, zum Weinbau 1 m
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen , 0,5 m, zum Weinbau 1 m
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 0,5 m, zum Weinbau 1 m
Ligustrum vulgare Gew. Liguster 0,5 m, zum Weinbau 1 m
Rosa canina Hundsrose 0,5 m, zum Weinbau 1 m
Rubus fruticosus Gem.Brombeere 1 m, zum Weinbau 2 m

Sambucus nigra Schw. Holunder 0,5 m, zum Weinbau 1 m
Taxus baccata Eibe 0,5 m, zum Weinbau 1 m
Viburnum lanata Woll. Schneeball 0,5 m, zum Weinbau 1 m
Obststraucher mogl. alter lokaler Sorten 0,5 m, zum Weinbau 1 m

Gehdlze fiir Fassaden- und Mauerbegriinungen
Pflanzqualitat: 4-6 Triebe, im Topfballen, 40-60 cm

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Hedera helix Gemeiner Efeu
Rosa spec. Kletterrosen

Vitis vinifera Weinrebe
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschlufi:
Der Stadtrat Deidesheim hat in seiner Sitzung am 05.10.1995 und 10.11.1998 die

Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V. mit§ 1 Abs. 3
BauGB beschlossen.

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB erfolgte am 04.12.1998 im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Deidesheim.

3. Beteiligung der Burger:
Die Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte am 25.11.1999.

4. Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange:
Das Verfahren zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB
wurde am 23.12.1999 eingeleitet.
Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen endete am 01.02.2000.

5. Prifung der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange:
Der Stadtrat Deidesheim hat die fristgeméaR eingegangenen Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 30.03.2000 und 08.06.2000 gepriift.

6. Annahme- und Auslegungsbeschiuf:
Der Stadtrat Deidesheim hat am 30.03.2000 die Annahme und &ffentliche Auslegung des

Bebauungsplanentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

7. Bekanntmachung der b'ffer:ntlichen Auslegung:
Die ortstibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfes mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB erfolgte am 21.07.2000

im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Deidesheim.

8. Auslegung des Planentwurfes:
Der Planentwurf lag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.07.2000
bis einschliellich 01.09.2000 bei der Verbandsgemeinde Deidesheim o6ffentlich aus.

9. Benachrichtiqung der Trager 6ffentlicher Belange:
Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 3 Abs. 2 Satz
3 BauGB mit Schreiben vom 14.07.2000 tber die 6ffentliche Ausiegung benachrichtigt.

10. Prifung der Bedenken und Anregungen:
Wahrend der Auslegungsfrist wurden keine Einwendungen und Anregungen zu dem

Bebauungsplanentwurf vorgetragen.

11. Satzungsbeschlul des Bebauungsplanes:
Der Stadtrat Deidesheim hat in seiner Sitzung vom 26.10.2000 den Bebauungsplan
geman § 10 BauGB und die gemaR § 88 LBauO erlassenen Gestaltungsfestsetzungen
als Satzung beschiossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

12. Genehmigungsverfahren:
Der Bebauungsplan wurde nach § 10 Abs. 2 BauGB am
Kreisverwaltung Bad Durkheim zur Genehmigung vorgelegt.
Die Genehmigungsfrist endete am

P

Trre der



13. Genehmigungsvermerk:
Die Kreisverwaltung Bad Duarkheim hat am den Bebauungsplan nach
vorangegangener Prifung geméaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

14. Ausfertigung:
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, textlichen Festsetzungen,

Begnindung und Satzung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Stadtrates uberein. Das fUr den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren _ -

wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
H

Deidesheim, den .......oovevvveeireennnnns (SIEGED vevneeeererreieeeeeeeeeeeeaerenaan e
(Gillich)
Stadtbiirgermeister

15. Bekanntmachung:
Die ortstbliche Bekanntmachung der Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens

gemahl § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Deidesheim.
Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.
Deidesheim, den .....ccccceeeeeeveeeen. {SIEGEI) weeeiieiee et :
(Gillich)
Stadtbiirgemmeister
Hinweise:

1. Die textlichen Festsetzungen sind Bestandteile des Bebauungsplanes
2. Dem Bebauungsplan liegt nach § 9 Abs. 8 BauGB eine Begriindung bei.

3. Die Planunterlagen fir den Bebauungsplan befinden sich in Ubereinstimmung mit dem

Liegenschaftskataster.
Stand der Planunterlagen:

Deidesheim, den ......ccccccveveeenein. (SIBGEN) wevveneeeeeeeeereeieeee et e e e e
(Gillich)
Stadtbiirgermeister



