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1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BAUGB L.V.M. §§ 2 BIS 11 BAUN-
VO)

SONDERGEBIET (§ 11 (3) BAUNVO)
Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist ein Sondergebiet gemal § 11 (3) BauNVvO festge-
setzt.

Zweckbestimmunq

Das Sondergebiet (S0O) ist mit der Zweckbestimmung »Markt fir Nahversorgungssor-
timent” festgesetzt. GroRflachige Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe sind zulassig.
Das Sondergebiet (SO) dient der Unterbringung eines Volisortimentbetriebs.

Nach § 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO sind nur soiche Betriebe und Anlagen zulassig,
bei denen keine Verladetétigkeiten zur Nachtzeit (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) stattfin-
den.

Im Sondergebiet darf eine héchstzulassige Gesamtverkaufsflache (VK) von VK =
1.500 m2 nicht Uiberschritten werden.

Aligemein zulssig sind

1. ein Vollsortimentbetrieb,

2. als Kernsortiment nur nahversorgungsrelevante Sortimente wie Nahrungsmit-
tel, Getranke, Tabakwaren, Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérper-
pflegemittel,

3. Randsortimente bis zy einem Anteil von héchstens 10 % der Gesamtverkaufs-
fliche und die nur soiche Warengruppen umfassen, die dem Kernsortiment
als Hauptsortiment sachlich zugeordnet sind,

4. Flachen fur die Unterbringung von Stellplatzen einschlieRlich deren Zu- und
Abfahrten, von Betriebs- und Lagereinrichtungen, Flachen und Einrichtungen
der Warenanlieferung einschlieRlich deren Zu- und Abfahrten und unterge-
ordneter Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 (1) BauNVO, die dem
Nutzungszweck des Baugebietes selbst dienen (réumlich-funktionaler Zy-
sammenhang) und die seiner Eigenart nicht widersprechen,

5. nicht stérende Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe (wie z.B. Metzgerei,
Backerei), deren Verkauf von Waren und Produkten sich ganz oder teilweise
an den Endverbraucher richtet und die im raumlich-funktionalen Zusammen-
hang zur Hauptnutzung stehen mussen und ihr gegeniiber in Grundfléche und
Baumasse untergeordnet sind.,

6. Schank- und Speisewirtschaften (wie z.B. Weinbistro, Cafe, Imbiss u.4.), die
im réumlich-funktionalen Zusammenhang zur Hauptnutzung stehen missen
und ihr gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.
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2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB V.M. §§ 16 BIS 21
BAUNVO)

(1) GeschofR- und Grundfléchenzahl
Es gelten folgende GeschoRflache (GF) und Grundflachenzahl (GRZ):

Gebietsart Geschoffliche Grundflichenzahi

Sondergebiet® 2.800 m?

(* Hinweis: Beachte Textfestsetzung Ordnungsbuchstabe A, Ziffer 1.1)

Flache fur Sport-
anlagen Bereich
.B* Tennishalle

Es kann zugelassen werden, dass die Grundflachen von
> Garagen, deren Uberdachung dauerhaft bodendeckend begriint jst,

> Stellplatzen und Zufahrten zy Stellplétzen/Garagen, die dauerhaft mit wasser-
durchléssigen Materialien befestigt sind,

» Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, deren Uberdachung dauerhaft
bodendeckend begrint ist sowie

> unterirdisch erstellten baulichen Anlagen, die dauerhaft flichendeckend be-
grint werden

nicht auf die Grundfliche angerechnet werden.

(2) Héhe baulicher Anlagen

1) Die Firsthéhe (FH) ist definiert als dag AbstandsmaR von der in der Planurkunde fest-
gesetzten NHN-H6he bis Oberkante First.

Ausgangspunkt fir die Bestimmung der First- und Trauthéhe ist die an der stralen-
seitigen Gebaudemitte geltende Héhe der Stralengradiente.

Es gelten folgende First- und Traufhéhen tber NHN:
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(1)

(2)

(1)

2

Gebietsart Festgesetzte | Firsthéhe FH | Traufhhe TH
NHN-Hé6he liber NHN itber NHN
Sondergebiet 113,794 m 124,294 m 120,794 m
Fléche fiir 113,822 m 124,822 m 119,322 m
Sportanlagen

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN
ZUFAHRTEN (§ 9 (1) NR. 4 BAUGB L.V. M. §§ 12 (6), 14 UND 23 (5) BAUNVO)

Nebenanlagen, Steliplatze und Garagen im Sondergebiet

Nebenanlagen i.S. des § 14 (2) BauNVO im Sondergebiet

Die in § 14 (2) BauNvO aufgefiihrten Nebenanlagen, die der Versorgung des Bauge-
bietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienen, sind zulassig, auch soweit fir sie keine besonderen Flichen festgesetzt sind.

Energien.

FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN (§9 (1) NR. 5 BAUGB)

Die Flache fur die Sportaniage ist mit der Zweckbestimmung ,,Vereins-Tennisanlage"
festgesetzt.

Flache mit dem Zuordnunqsbuchstaben A

Innerhalb der mit dem Zuordnungsbuchstaben A" gekennzeichneten Flache sind 7
Freiluftplétze einschlieRlich Zubehéranlagen (z.B. Gerateraum, Einrichtt_J_ngen far den

Innerhalb der festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflache (= Zuordnungsbuch-
stabe ,B") ist ein Gebaude fur Tennisplatze (Tennishalle), eine Schank- und Speise-
wirtschaft sowie die dazugehérigen Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig.
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(1)

(1)

)

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen (Z.B. »Platzwart*) kénnen aus-
nahmsweise zugelassen werden, sofern sie im raumlich-funktionalen Zusammen-
hang zur Tennishalle stehen und ihr gegenliber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind.

Vom Betriebsgrundstiick des Sondergebietes ist zur ~Appengasse* und zur ~Schloss-
wiese"“ héchstens je eine Ein- und Ausfahrt bis zu einer Breite von 10 m zuldssig.

Eine zusatzliche Ein- und Ausfahrt zum Betriebsgrundstiick kann ausnahmsweise
zugelassen werden, sofern dies aus fahrgeometrischen Grinden und betriebsbeding-
ten Ablaufen notwendig ist und eine Breite von héchstens je 6 m nicht Uberschritten
wird.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN zum SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) NR. 20 BAUGB)

Wasserdurchléssiqe Befestigung von privaten Zufahrten, Verkehrs- und Lagerfidchen

Private Verkehrsflachen einschlieRlich der offenen Stellplatze sowie Zufahrten, Hof-
flachen usw. sollen dauerhaft mit versickerungsféhigem Material wie z.B. mit wasser-
gebundener Decke, Rasenfugenpflaster, wasserdurchldssigem Pflaster, Rasengitter-
steinen, Schotterrasen und vergleichbare Materialien befestigt werden, sofern was-
serwirtschaftliche und sonstige 6ffentlich-rechtliche Belange nicht entgegen stehen
(z.B. Grundwasserschutz).

Extensivgriiniand

Innerhalb der an der westlichen Geltungsbereichsgrenze mit Planzeichen Nr. 13.1 der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90), »Umgrenzung von Flachen fur MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft”, festge-
setzten Flache ist ein mindestens 2 m breiter Grinstreifen als Grinland zu entwi-

Hinweis: Der geplante FuRweg im Bereich der Tennisplatze ist baulich so abzugrenzen, dass
ein Amphibienschutz gewahrleistet und ein direkter Zutritt unterbunden ist.

Die Absicherung der Grunflache kann aufgrund der geplanten Hohenlage der Tennisplatze
z.B. mittels Winkelsteine (H=55 cm) erfolgen.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSREGHT (§ 9 ABS.1 NR. 21 BAUGB)

Auf den Parzellen N, 675/3 tiw. und 675/4 tiw. ist geméaR dem Eintrag in der Planur-
kunde ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des Eigentlimers der Parzellen Nrn. 674/1,
675/5 und 675/6 festgesetzt.

Im Bereich des Geh- und Fahrrechts ist fiir die Herstellung einer Anbindung an die
ErschlieBungsstraBe »SchloRBwiese" eine Trasse mit einer Mindestbreite von 3 m frei-
zuhalten.
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(1)

()

(3)

(4)

Ein Abweichen von dem festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist in Abstim-
mung mit dem o.a. Eigentiimer moglich, wenn bodenordnungsrechtliche Griinde dies
erfordern.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN (§ 9 (1) NR. 25A BAUGB)

Uberstellunq von Stellplatzflachen

Die Verwendung der in Absatz 4 angefiihrten Pflanzarten wird empfohlen.

Anpflanzen von Baumen und Stréuchern (§ 9 ( 1) Ziffer 253 BauGRB)

Im Sondergebiet sind entlang der westlichen Grenze (= entlang der Parzelle Nr.
675/5) sowie der éstlichen Grenze (= entlang der Appengasse) in einem Abstand von
15 m standortheimische Baume 1. Ordnung zu pflanzen.

Die Gehélze sind durch Pflegeschnitte dauerhaft Zu erhalten.
Die Verwendung der in Absatz 4 angefilhrten Pflanzarten wird empfohlen.

Randliche Eingriinung entlang der stdlichen Geltunqsbereichsqrenze im Bereich des
Sondergebietes

Innerhalb der an der stdlichen Geltungsbereichsgrenze mit Pianzeichen Nr, 13.2 1
geman Planzeichenverordnung 1990 (Planzv 90), ~Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®, festgesetzten
Flache ist eine strauch- und heckenartige Bepflanzung in einer Mindestbreite von 3 m
mit einheimischen Pflanzen vorzunehmen.

Pflanzliste

Fur die Umsetzung der in den Absétzen 1 und 2 genannten PflanzmaRnahmen sollen
vorzugsweise folgende Pflanzarten verwendet werden:

Baume Il GréRenordnung:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia

Mehlbeere Sorbus aria
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Straucher:
Echte Felsenbirne Amelanchier ovaljs
Kornelkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Zweigriffeliger Weilldorn Crataegus laevigata
Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Evonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
(Strauch)
Faulbaum Rhamnus cathaticus
Schiehe Prunus spinosa
Feldrose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere Rubus idaeus
Salweide Salix caprea
Traubenholunder Sambucus racemosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Virburnum lantana
Sanddorn Hippophae rhamnoides

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BAUGB 1.V.M. §
88 LBAUO
1 ALLGEMEINER HINWEIS

Es sind grundsitzlich die Anforderungen des §5 »Gestaltung" der Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz zy beachten.

2 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 88 (1) NR. 1 LBAUO)

Bei der duBeren Gestaltung baulicher Anlagen sollen Materialien wie glatter Putz,
Holz, sowie Verkleidungen mit Fassadentafein (z.B. Holzwerkstoffe, Faserzement-
stoffe, Metall) verwendet werden.

Hochglidnzende (= spiegeinde) Fassaden sind unzulassig.

3 DACHGESTALTUNG (§ 88 (1) NR. 1 LBAUO)
(1) Eindeckungsmaterialien und Farbgebung
Dacheindeckungen sind nur in grauen, braunen und roten Ténen Zulassig.

Energiedacheindeckungen (Sonnenkollektoren, Eindeckungen fiir regenerative Ener-
gien) sind zulassig.

Glasuren und glasartige Beschichtungen sind nicht zulassig.
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4 WERBEANLAGEN (§ 88 (1) NR. 1 LBAUO)
Far Werbeanlagen gelten folgende Zuléssigkeitsvoraussetzungen:

a) Leuchtfarben, Reﬂexoberﬂéchen, blendende, blinkende oder bewegliche
Lichtwerbung, Laufschriften, lntervallschaltung bei Leuchtreklamen sowie La-
serlichtwerbung sind nicht Zulassig.

Sichtwerbung in grellen Farben jst unzulassig.

b) Die Héhe der Werbeanlagen in Verbindung mit baulichen Anlagen ist von der
tatsdchlich errichteten Hohe der baulichen Anlagen abzuleiten. Sie durfen die
tatsdchlich errichtete Héhe baulicher Anlagen nicht Uberschreiten.

héchstens 121,794 m . NHN haben. Die Hehe baulicher Anlagen wird ermit-
telt von der in der Planurkunde festgesetzten NHN-Héhe und der obersten
(substantiellen) Kante der ieweiligen baulichen Anlage.

d) Die Anbringung an Bdumen, Lampen, Schornsteinen u.4. Einrichtungen ist
nicht gestattet.

Cc HINWEISE
1 Die Nutzung der anfallenden Niederschlagswasser zy Brauchwasserzwecken wird
empfohlen.

6 Bei der Gestaitung der Wege und Plitze sind die ,Richtlinien fir die Anlage von
StadtstraRen, RASt 06" anzuwenden (Bezugsquelle der RASt 06 www.fgsv-

nachrichtlich dargestellt. Einzelheiten hierzy finden sich in der Begriindung, Kapitel
94 ,,Gasversorgung“, auf das an dieser Stelle verwiesen wird. AuRerdem wird auf
das Merkblatt LAnweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen“, guitig ab
01.09.2009, verwiesen.
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8 Waihrend der Bauphase ist ein sach- und fachgerechter Schutz der GroBRbdume zy
gewahrleisten (z.B. nach DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden
und Vegetationsflachen bej BaumaRnahmen unter www.beuth.de).

9 Mit Schreiben vom 04.02.2011 hat die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH auf
im Planbereich befindliche Telekommunikationslinien hingewiesen.

Einzelheiten hierzu finden sich in der Begrﬂndung, Kapitel 9.5 ,,Telekommunikation“,
auf das an dieser Stelle verwiesen wird.

10. Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft die Eisenbahnstrecke .Neu-
stadt/ Weinstraie - Bad Dirkheim*.

11. Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau hat mit S

Ausgefertigt
Deidesheim, den 2 % 03 12

Llofd A=

(Manfred Dérr, Stadtbijrgermeister)
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