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1. Erfordernis der Planaufstellung

Wegen der in der Gemeinde herrschenden Nachfrage nach Baugrundstiicken hat
die Gemeinde Dackenheim beschlossen, den Bebauungsplan "Kirchheimer Strafe"
aufzustellen.

2. Einfigung in die Bauleitplanung und in die iUberdrtliche Planung

Der genehmigte Flachennutzungsplan der Verbandsgémeinde Freinsheim sieht
fir den Geltungsbereich "Gemischte Bauflachen" vor.

Die Gemeinde Dackenheim beabsichtigt mit dem Bebauungsplan "Kirchheimer
StraRe" die in der Fortschreibung des Flachennutzungsplan fir die Gemeinde
Dackenheim vorgesehene bauliche Entwicklung in diesem Bereich dem Bedarf
entsprechend zu ordnen.

3. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes erstreckt sich im An-
schluf? an den ndérdlichen Bereich der im Zusammenhang bebauten Ortslage
Dackenheim beiderseits der KreisstraRe K2.

Der Geltungsbereich wird im Stden von der bebauten Ortslage, im Norden, im
Westen und Osten von der freien Landschaft begrenzt.

Von dem Bebauungsplan sind im wesentlichen zur Zeit landwirtschaftlich
- Acker-und Weinbau - genutzte Flachen, sowie die Kreisstrafle K2 betroffen.

4. Bestand innerhalb und auflierhalb des r&dumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des B-Planes "Kirchheimer StraRe " ist in der Zeichnung
mit dick gestrichelter Linie umfahren. Der Geltungsbereich ist nach Flur-
stlicksnummern im Beschluf3 zur Offenlegung beschrieben.

Die Flache des Geltungsbereiches ist zur Zeit im wesentlichen unbebaut und
wird landwirtschaftlich genutzt. Ausnahme: Landwirtschaftliche Aussiedlung
auf dem Grundstick Plan Nr. 807, sowie ehemalige Raiffeisenlagerhalle zur
Zeit als Bliro und Lagergebi&ude genutzt auf dem Grundstliick Plan Nr.550/4.
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Das Gelande des Geltungsbereiches fallt um ca. 7 Meter von Nordwest nach
Stidost, kann dabei jedoch als eben angenommen werden.

Aufer den 6ffentlichen Flachen der Kreisstrasse K2 und den
landwirtschaftlichen Wirtschaftswegen sind die Grundstilicke innerhalb des

Geltungsbereiches in Privateigentum.

Im Geltungsbereich steht auferdem eine Pumpstation fur die Wasserversorgung
der Verbandsgemeinde Freinsheim und eine Trafostation des
Stromversorgungsunternehmen Pfalzwerke.

Weitere Einzelheiten zum Bestand kdénnen dem beigefligten landespflegerischen
Planungsbeitrages entnommen werden.

5, Erlauterung der Planung

Als Art der baulichen Nutzung ist fir den gesamten Geltungsbereich des
B-Planes - MD - (Dorigebiet) vorgesehen. Diese Festsetzung ist aus der

geplanten Erweiterung des Flachen-
nutzungsplanes der ,gemischten Baufldchen" vorsieht, entwickelt.

Gemaf Eintrag in die Planzeichnung ist fir den gesamten Geltungsbereich
die offene Bauweise vorgesehen. Der Nachfrage entsprechend sollen fir den
gesamten Geltungsbersich nur Einzelhduser zulassig sein. Zur Wahrung des
ortiblichen MaBstabes ist die Zahl der Wohnungen auf 2 Stiick je Gebiude

begrenzt.

In den B-Plan sind &rtliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO aufgenommen,
mit dem Ziel, die bauliche Gestaltung des Neubaugebietes mit wesentlichen
ortsiblichen Merkmalen so zu entwickeln, dass eine gestalterische
Verbindung zwischen vorhandenen und neuen Ortsteilen erreicht wird.

Wegen der Lage am Ortsrand mit Ubergang in die freie Landwirtschaft wird
besonderer Wert gelegt auf Festsetzungen iber die Stellungen der baulichen
Anlagen, - parallel zu den strafenseitigen Baugrenzen und traufenstdndig
am Ortsrand - und die Dachform und die Dachneigung, um einen gestalteten
und geschlossenen Ortrand zu erreichen.

Weiterhin sind in den Bebauungsplan Regelungen iber die Hdhe der Traufe
und des Firstes aufgenommen. Wegen der im alten Ortskern vorherrschenden
roten bis braunen Tonziegeleindeckung soll diese Farben auch fdr die
Dacheindeckung des Baugebietes vorgeschrieben werden. Andere Farben, wie
schwarz, grau, anthrazit sind nicht zulassig.
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Wegen der vorhandenen Tovographie des Gelandes und der Lage am Ortsrand ist
die Zahl der Vollgeschosse auf 2 begrenzt, wobei 1 Vollgeschof innerhalb
des Dachraumes liecen muf.

Den Bedurfnissen der Familien nach Spielgelegenheiten fir die Kinder wird
Rechnung getragen durch ausreichend verbleibende private Grundsticksfrei-
flachen, sowie durch verkehrsberuhigte Gestaltung = Gleichberechtigung
der o6ffentlichen ErschlieBungsflachen, die dadurch auch als Spielstrafen
genutzt werden kdnnen.

5.2 Verkehrsanlagen

Die Erschliefung des Baugebietes erfolgt wvon der KreisstraBe X2 aus in 3st-
licher und westlicher Richtung. Nach mehreren Abstimmungsgesprachen mit dem
zustandigen StraBenbauamt Speyer wurden die dargestellen Anbindungen an die
KreisstraRe erarbeitet. Die Straflen innerhalb des Baugebietes sind als Sack-
strafen zum Teil mit Wendebereich, zum Teil mit Wendemdglichkeiten durch
"Wendehammer" geplant.

Alle Strafen im Baugebiet -aufer der KreisstraBe K2 und dem Bitzengrunder Weg-
sollen als Verkehrsiliachen besonderer Zweckbestimmung ausgebildet werden.
Vorgesehen ist verkehrsberuhigter- Ausbau durch Gestaltung mit Beton- und
Natursteinpflaster ohne Trennung von Fahrbahn und Gehwegflachen mit einer
Mittelrinne.

Stellplatzflachen fir den &ffentlichen Bedarf sind zum Teil im Strafenraum
und zum Teil separat gemdf Eintrag in die Zeichnung vorgesehen.

Der Radweg auferhalb der Ortsdurchfahrt an der Sidseite der Kirchheimer
Strafe wird an den EZrschliefungsweg der Ostseite des alten Raiffeisenlagers
angeschlossen und endet im Baugebiet. Auf eine Weiterfirung wird wegen der
Engstelle an der Nordwestacke des Raiffeisenlagergebaudes und wegen derxr
Engstelle an der Gebdudeecke des Wohnhauses Plan-Nr. 541 verzichtet.

5.3 Grinordnung

Die nach dem Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz erforderlichen Aus-
gleichsmafnahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch planer-
ische Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes weitgehend
ausgewiesen worden. Nach der Bilanz des landespflegerischen Planungsbei-
trages verbleibt eine Restfliche fur Ausgleichsmafnahmen aufRerhalb des Gel-
tungsbereiches gemaf Plandarstellung.
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Entsprechend der Darstellung im B-Plan sind innerhalb des Geltungsbereiches
Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Stréucherﬁ gemafs Planeintrag auf
den privaten Grundstiicken, sowie das Anpflanzen von grofkronigen Biumen in
den Planstrafen vorgesehen. Die Pflanzfliche am westlichen, nérdlichen und
6stlichen Rand des B-Planes dient einerseits als Ersatzmaflnahme, andern-
seits soll die Begrinung den Ubergang zwischen der Bebauung und der freien
Landschaft gestalten, sowie Einwirkungen aus intensiver landwirtschaft-
licher Nutzung der angrenzenden Weinbauflichen gegen die Bebauung abschirmen.

Zur Begrundung der landespflegerischen Begleitplanung wird verwiesen auf
die beigefligten Unterlagen des Bliros fiir Garten- und Landschaftsplanung
Hanspeter Geiges, Laumersheim.

6. Planentwicklung und Folgeverfahren

Nach der Annahme des B-Planentwurfes durch die Gemeinde soll mit dem Um-
legungsverfahren begonnen werden. Es ist beabsichtigt, méglichst schnell
Baugrundstucke zu bilden und Erschliefungsmafnahmen durchzufithren, um den
unter Nr. 1 erlauterten Bedarf an Baugrundstiicken filir WohnbaumafRnahmen
méglichst schnell decken zu kénnen. Hierbei ist vorgesehen, abschnittsweise
vorzugehen:

1. BA = A (Gebiet westl. der Kirchheimer Str.)

2. BA B (Gebiet &6stl. der Kirchheimer Str.)

3. BA.= C (Gebiet nérdl. der Kirchheimer Str.)

[t}

7. Erschliefung und Versorgung

Die Erschlieffung des Gebietes erfolgt fiir den Verkehr wie bereits erlautert
durch Anschluff an die KreisstraRe K2. Die zur Zeit in diesem Bereich ein-
mindenden landwirtschaftlichen Wirtschaftswege werden an die geplanten Er-
schliefBungsstrafen des Baugebietes angeschlossen. Fiir einen kleineren Teil
landwirtschaftlicher Grundstiicke ist im nérdlichen Teil des Geltungsberei -
ches eine Ausweisung eines landwirtschaftlichen Wirtschafts- u. Wendeweges
mit Geh-, Leitungs-und Fahrrecht vorgesehen.

Die notwendigen Ver-u. Entsorgungsleitungen werden an das vorhandene Ver-
u. Entsorgungsnetz des Ortes im Bereich der Kirchheimer Strafe angeschlos-
sen. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung fiir die Erschliefung ist zu prufen,
ob ein Regenwasserkanal an der Ostseite des Baugebietes in stidlicher Rich-
tung flhrend 6stlich des Gemeindehauses an den bestehenden Regenwasserkanal
angeschlossen werden sollte.

Regenwasserversickerung auf den Privatgrundstiicken.

Die ruckwartigen, dem Garten zugewandeten Dachflichen von Haus und Nebenge -
bauden sollten lber geeignete bauliche Einrichtungen wie Sickerschacht,
Zistene, Feuchtmulden oder Teichanlagen auf dem jeweiligen Grundstuck ent-
wassert werden.

Die Ausbilduung der Versickerungseinrichtung ist mit der zustandigen Wasser-
behoérde (Staatliches Wasserwirtschaftsamt Neustadt/Weinstr.) abzustimmen.
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8. Kostenschatzung und Wirtschaftlichkeit

Bedingt durch den natirlichen Gelandeverlauf und den im Bereich der Stra-
Renflachen vorherrschenden tragfahigen Untergrund ist sowohl bei der Her-
stellung der Verkehrsflachen als auch bei der Herstellung der sonstigen
Erschliefungsanlagen von normalen Voraussetzungen auszugehen.

Kanal ca. 385 m x 870, - DM/m

= 335.000, - DM

Wasserleitung ca. 385 m X 800, - DM/m = 308.000,- DM

StraRenbeleuchtung 12 L X 4.000,- DM/Stck. = 48.000, - DM
Strafen- und Gehwege,

Grinflachen 3.140 m?2 x 272, - DM/m? = 854 .000, - DM

1.545.000,- DM

Baunebenkosten ca. 10 % 155.000, - DM

1.700.000,- DM

= rd. 91,- DM/m? Grundsticksflache.

1.700.000,- DM : rd. 18.650 m?

Die anfallenden Kosten werden entsprechend der einschlagigen Satzungen und
Regelungen der Ortsgemeinde und der Verbandsgemeinde umgelegt und abge-
rechnet.

9. Plandnderung nach Beteiligung der Biirger und der Tridger dffentlicher

Uber die von Blrgern und Tragern 6ffentlicher Belange vorgebrachten Bedenken
und Anregungen hat der Gemeinderat in &ffentlicher Sitzung am Mittwoch, den

1. Februar 1995 beraten. (Kopie aller Anregungen und Bedenken, sowie Sitzungs-
protokoll mit Beratungsergebnis wird der Begrindung von der Verwaltung der

VG Freinsheim beigefigt) .

Das Ergebnis der Beratung wurde in den B-Plan eingearbeitet.

Wegen der Losung der Grundstlicksfrage fir die Ausgleichsflichen verzdgerte
sich die endgultige Planfassung bis Ende 1997.

Wegen geanderter Vorausetzungen fir den ruhenden Verkehr fur das Grundstick
550/4 wurde die Lage der sidlich angrenzenden Verkehrsfliche um 3,50 m
verschoben und der Einmindungsbereich in die K2 (Kirchheimer Str.) mit dem
Straflenbauamt Speyer neu abgestimmt.

Die bebaubaren Grundstiicksflidchen und die vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen
stidlich der vorgen. Verkehrsfladche wurden der gednderten Form entsprechend
Uberarbeitet.
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10. Plandnderung nach &ffentlicher Auslegqung vom 10.12.- 24.12.1998 und

Uber die von Blirgern und Tragern Offentlicher Belange vorgebrachten Bedenken
und Anregungen hat der Gemeinderat in &ffentlicher Sitzung am Mittwoch,den

10.02.1999 beraten.
Das Ergebnis der Beratung wurde in den B-Plan eingearbeitet:

Folgende Anderungen beziehen sich auf das Grundstick mit der Plan-Nr. 807.
- Der Abstand, der stdlich des Betriebes Schrank gelegenen
Uberbaubaren Flache zur Planstrafe wurde um 2,00 m verringert
(Abstand zur Strafe = 3,00 m) .

- Die Tiefe der lberbaubaren Flaiche wurde von um 4,00 m auf 11,00 m verringert.

- Die Uberbaubare Fliche des Betriebes Schrank wurde um 2,00 m nach Siiden
erweitert. (Im norddéstlichen Bereich betragt der Grenzabstand 3,00 m.)
Dies ergibt eine Vergréferung der bebaubaren Fliache von ca. 60 qm.

- Der 4,00 m breite Pflanzstreifen wurde entlang der Nordgrenze auf den
siidlich angrenzenden Wohnbaugrundstiicken ausgewiesen.

- Das Grundstiick Plan-Nr. 807 wurde in 3 Abschnitte der Nutzungsart
unterteilt: a) Landwirtschaftliche Wohngebiude
b) Landwirtschaftliche Nebengebaude
c) Private Gruinfléache

- Auf die Ausweisung eines FuRweges Ostlich des Anwesens Schrank wurde
verzichtet.

- Das Erschlieffungsverbot entlang des Bitzengrunder Weges wurde
teilweise gestrichen. (Im Wirtschaftsweg ab der &stlichen Grenze des
nérdlichen Teilabschnittes des Plangebietes verbleibt das
Erschlieffungsverbot.)

Durch diese Mafnahmen wird die Erweiterungsméglichkeit des Betriebes
Schrank nach Studen verbessert und der Abstand zu den stidlich zu
errichtenden Wohngebauden auf mindestens 14 m erweitert.

Zu dem vorgeschlagenen Immisionsschutzgutachten wird festgestellt, daf
der Betrieb Schrank nicht als landwirtschaftliche Aussiedlung errichtet
wurde. Das Wohnhaus wurde nach Aussagen der Ortsgemeinde im friithen

19. Jahrhundert als Wohnhaus errichtet.

Das Anwesen wurde erst nach Erwerb durch Herrn Schrank zum landwirtschaft-
lichen Betrieb umgenutzt. Bei der Bebauung des sidlich angrenzenden
Grundstickes entlang der StraRe ( Schliefung einer Bauliicke) ware gegeben-
falls kein Bebauungsplan erforderlich gewesen.

Da durch das geplante Gebiet, das als Dorfgebiet ausgewiesen wird, der

Ortsbereich mit der iblichen Wohn-/ Landwirtschaft-Mischung festgesetzt
wird, wird ein Abstand von 14 m (Betrieb Schrank) zum nichsten Wohnhaus
fir ausreichend gehalten.
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Bestatigqung

Diese Begruindung hat zusammen mit den zeichnerischen und textlichen Festsetz-
ungen des Bebauungsplanes an dem Verfahren nach § 3 und 4 BauGB teilgenommen.
Diese Begrundung wurde durch BeschluR des Gemeinderates vom 29.09.1999
gebilligt.

Dackenheimu;g;g;j;ggo

{ 7

Ortsblirgermeister

Hinweis:

Die beigefugten Erlauterungen zur Landschafts- und Grinordnungsplanung sind
Bestandteil dieser Begrindung.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 27.07.92
2. Bekanntmachung des Aufstéllungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB 06.08.92
3. Beteiligung der Blrger (vorgezogene Biirgerbeteiligung) von 17.08.92 bis 31.08.92
gem. §3 Abs. 1 BauGB
4. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. §4 BauGB von 20.07.94 bis 31.08.94
17.03.98 08.05.98
27.11.98 31.12.98
20.04.99 31.05.99
5. Beschlussfassung tber Bedenken und Anregungen der Trager 01.02.95 / 09.09.98
offentlicher Belange gem. §3 Abs. 2 BauGB 10.02.99 / 29.09.99
6. a)Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes 05.05:94—/—11.03.98
gem. §3 Abs. 2 BauGB
b)Beschluss (ber die erneute 6ffentliche Auslegung des 09.09.98 / 10.02.99
Planentwurfes gem. § 3 Abs. 3 BauGB
7. a)Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung 14.07.94 |/ 26.03.98
gem. §3 Abs. 2 BauGB '
b) Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung . 03.12.98 / 22.04.99
gem. § 3 Abs. 3 BauGB
8. a)Benachrichtigung der Tréger 6ffentlicher Belange tiber 20.07.94 |/ 17.03.98
die offentliche Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB
b) Benachrichtigung der Trager &ffentlicher Belange ber die 27.11.98 / 20.04.99
erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB.
9. a)Offentliche Auslegung des Planentwurfes von 25.07.94 bis 26.08.94
gem. § 3 Abs. 2 BauGB 06.04.98 08.05.98
b) Erneute 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes 10.12.98 24.12.98
gem. § 3 Abs. 3 BauGB 30.04.99 14.05.99
10. a)Prifung der wahrend der &ffentlichen Auslegung vorgebrachten 01.0295 / 09.09.98"
Bedenken und Anregungen gem. §3 Abs. 2 BauGB
b) Priifung der wéhrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung 10.02.99 / 29.09.99
vorgebrachten Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs. § BauGB :
11. Mitteilung des Prifungsergebnisses gem. § 3 Abs. 2 BauGB 1.2.2000
12. Beschluss liber den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB und der Bereich A: 29.09.99
drtlichen Bauvorschriften gem. § 86 LBauO als Satzung Bereich B:
Bereich C:
Der Bebauungsplan wurde hiermit als Satzung
ausgefertigt. i
pr RO
Bereich A: Dackenheim, 3 2. 1000 = —’/\ / -\ \
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Bereich B: Dackenheim,

Unterschrift Dienstsiegel
Ortsburgermeister

Bereich C: Dackenheim,

Unterschrift Dienstsiegel
Ortsburgermeister

13.  Ausfertigung der Gestaltungssatzung
gem. § 86 LBauO

Dackenheim, S~ <+ 2000 ( ' A

Unterschrift | Dienstsiegel
Ortsbiirgermeister ' )

14. Bekanntmachung und Rechtskraft des B —Planes
gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Bereich A:  Dackenheim, A" £ -L00) { é’—/& ( 1 “l\“; ]

Unterschrift Diené‘ts_iegel
Ortsbiirgermeister \ L
Bereich B: Dackenheim, .
Unterschrift Dienstsiegel
Ortsblrgermeister
Bereich C: Dackenheim,
Unterschrift Dienstsiegel

Ortsbirgermeister

15. Bekanntmachung und Rechtskraft der Gestaltungssatzung
gem. § 86 LBauO i. V. m. § 24 GemO

Dackenheim, /09&20(9() < M VN |

Unterschrift Dienstsiegel ~ ..~
Ortsbiurgermeister s, o/

A




