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BEGRIFFSERKLARUNG

1. Abschléage (Tees): vorgeschriebene Startflichen einer jeden Spielbahn. Jeweils

' ein Abschiag fir Damen und Herren, weil fir Damen nach den
Golf-regeln eine langenmassige Verkirzung der Gesamtlange
von ca. 12 %zugestanden wird. Viele Platze haben auler den
sog. Standard-Abschégen zuséatzlich sog. Meisterschaftsab-
schlége (Championship-Tees) oder verklrzende Abschléage
(Front-Tees).

2. Grins (Greens): Zielfachen am Ende einer jeden Spielbahn mit einem 10,8
cm kleinen Loch als eigentlichem Spieiziel, markiert durch
eine Fahne.

3. Vorgruns (Collars): ein ca. 1-3 m breiter Randstreifen um die Grlns, in dem
die Schnitthéhe des Grases differenziert gestuft ist.

4. Spielbahnen (Fairways): kurzgeméhte Spielbahnfléchen zwischen Abschiagen und
Grins.

5.. Halbrauhes (Semirough): seltener und langer geméhte Randbereiche der
! Spielbahnen.

6. Rauhes (Hardrough): alle Flachen ohne regelmaRigen Pflege- und Spielbetrieb,
z.B. Geholzflachen und Wildwiesen

7. Bunker: golftypische Sandhindemisse in Form von
vielgestaltigen Bodenmuiden, deren Sohlen mit einer
diinnen Sandschicht bedeckt sind.

Begriffserklarung \
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8. Driving Range:
9 Putting-Green:

10. Pitching-Area:
Chipping-Area:

Begriffserklarung

Ubungsfléche, auf der von einem vorgegebenen Abschlag
aus das Schiagen des Balles mit vollem Golfschwung
gelbt wird.

Ubungsflache, auf der das“Putten®, d.h. das Einlochen des
Balles geubt wird.

Ubungsfl'a‘che, die ein zweites, kleineres Ubungsgriin sowie
1 - 2 Ubungsbunker enthélt , und auf der das Anspielen
eines Grins aus kirzerer Distanz (bis ca. 70 m) geibt wird.

4




Ortsgemeinde Dackenheim

Bebauungsplan "Golfplatz" ZUR VER F'U GUNG
O 04 Juli 1997

A) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB ) in der Fassung vom 8.Dezember 1986 (BGBL. | S. 2253)
zuletzt gandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches
vom 30. Juli 1996(BGBI | S. 1189),in Verbindung mit der Verordnung uber die bau-
liche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVOQ)in der Fas-
sungvom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-
lung von Wohnbauland (Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 479)

Inhalt :
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

4. NEBENANLAGEN;FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

5. VERKEHRSFLACHEN SOWIE"VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBE-
STIMMUNG UND FLACHEN FUR DAS PARKEN VON FAHRZEUGEN

6. FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN

7. WASSERFLACHEN

8. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

9. MASSNAHMEN/FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

10 DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

Textliche Festsetzungen
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 in Verbindung mit Nr. 15
' BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als ,private Granflache® mit der
Zweckbestimmung ,Golfsportanlage” festgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden ,Sondergebiete”
(A,B,C,D) festgesetzt.

Die Sondergebiete dienen der Unterbringung von baulichen Anlagen des Golf-
sports.AuBerhalb der Sondergebiete sind bauliche Anlagen - mit Ausnahme von
Aufschiittungen und Abgrabungen - nicht zuléssig.

Die private Griinflache wird unterbrochen durch Flachen flr die Landwirtschaft, Ver-
kehrsflachen und Bahnanlagen.

Fur die ,private Grinflaiche® und die ,Sondergebiete” werden folgende Nutzungsre-
gelungen getroffen :

Private Griinfliche, Zweckbestimmung ,,Golfsportaniage”
zuldssig ist:
18-Loch-Golfplatz

Fur die Nutzungsstrukturen des Golfplatzes werden folgende maximale Flachengro-
fen festgesetzt:

Abschlage ( Tees): Je Spielbahn sind 4 Einzelabschlége zugelassen.
Die Gesamtflache der Abschldge je Spielbahn darf 600
gm und aller Abschlage zusammen 1,0 ha nicht tber-
schreiten.

Grins ( Greens ): Die Gesamtflache des Grins je Spielbahn darf 700 gm
nicht Gberschreiten.

Spielbahnen (Fairways): Die Gesamtflache aller Spielbahnen zusammen darf
12,0 ha nicht Uberschreiten.

Textliche Festsetzungen
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Halbrauhes(Semirough).

Bunker
(Sandhindemisse)

Wasserflachen

Ubungsfléachen

Die Gesamtflache aller Halbrauhen zusammen darf
7.5 ha nicht Gberschreiten.

Die Halbrauhen mussen eine Mindestbreite von

3,5 m aufweisen.

Die Gesamtflache aller Bunker
zusammen darf 1,2 ha nicht Gberschreiten.

Die Gesamtflache aller Wasserflachen zusammen
(auBer Graben) darf 1,0 ha nicht Gberschreiten.

Die Driving-Range darf eine GroRe von 3, 5 ha nicht
Uiberschreiten.

Der Pitch -und Chip-Bereich und das Putting-Green
dirfen eine Groke von zusammen 1,0 ha nicht
Uberschreiten.

Ausnahmsweise kann die Lage der festgesetzten Spielbahnen verandert
werden,sofern dadurch Art und Umfang der Ma@nahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft nicht reduziert wird.

Sondergebiete Zweckbestimmung ,,Bauliche Anlagen des Golfplatz”

zuldssig sind : ¢

Sondergebiet A

Sondergebiet B

Sondergebiet C

Sondergebiet D

Textliche Festsetzungen

Clubhaus mit Betriebsrdumen,

Restaurant, Sanitar- und Umkleiderdumen,
Verkaufsladen far Golfsportartikel (Pro-Shop),
Kraftfahrzeug-Steliplatze.

Uberdachter Abschlag.

Maschinenhalle, Gerateraum,
Kraftfahrzeug-Stellplatze.

Schutzhitten mit chemischen Toiletten.
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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt :

Sondergebiet A : - Grundflache max. 750 gm
- Traufhéhe max. 4,50 m
- Firsthbhe max. 8,00m

Die Traufhohe ist das MaR zwischen Oberkante ErdgeschoB-RohfuBboden und dem
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachkante.

Sondergebiet B ; - Grundfidche max. 250 gm
- Traufhéhe max. 4,75 m
- Firsthéhe max. 6,50 m

Die Traufhohe ist das MaR zwischen Oberkante RohfuBboden und dem Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Dachkante.

Sondergebiet C ; - Grundfléche max. 600 gm
- Traufhéhe max. 6,50 m
- Firsthéhe max. 8,00 m

Die Traufhohe ist das MaR zwischen Oberkante RohfuBboden und dem Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Dachkante.

Sondergebiet D : - Grundflache max. 25 gm
- Traufhéhe max. 2,30 m
- Firsthohe max. 3,30

Die Traufhdhe ist das MaR zwischen Oberkante Rohfuboden und dem Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Dachkante.

Textliche Festsetzungen
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3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt.

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt.

4. NEBENANLAGEN; FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 4i.V.m. §§ 12 u. 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Sondergebiete
A,B,C,D und dort nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Sondergebiete A und C und auf den
in der Planzeichnung gesondert festgesetzten Flachen zuléssig.

S. VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK-
BESTIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflichen sowie die Verkehrsflachen besonder Zweckbestimmug sind
entsprechend ihrer Funktion in der Planzeichnung festgesetzt.
¢

6. FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Die Versorgunsanlagen und -leitungen werden entsprechend ihrer Funktion in der
Planzeichnung festgesetzt.

Zum Schutz der Gashochdruckleitung ist ein Schutzstreifen von 8,0 m, d.h. jeweils
4,0 m rechts und links der Leitungsachse einzuhalten.

Bei Bodenabtrag muR eine Mindestiiberdeckung der Leitungen von 0,8 m erhalten
bleiben.
Bei Bodenauftrag ist eine Leitungstberdeckung bis max. 2,0 m zuléssig.

Die derzeitige bzw. kunftige Trasse der 20-kv-Freileitung wurde mit einem 2 x 12 m
breiten Schutzstreifen (vgl. Planzeichnung) festgelegt.

Innerhalb des Schutzbereiches ist kein Bodenauftrag zugelassen.

Die Zufahrtsméglichkeit zu den Leitungsanlagen muf jederzeit gewahrleistet sein.

Textliche Festsetzungen
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71

7.2

WASSERFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

Teiche

Die Lage der Wasserflachen ist in der Planzeichnung dargestellt.

Ein GrundwasseranschiuB der Wasserflachen ist nicht zulassig.

Graben

Bei den dargesteliten Graben handelt es sich um Vorbehaltsfl&chen im Sinne des §

9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB. lhre Realisierung bedingt die Durchfiihrung wasserrechtli-
cher Genehmigungsverfahren.

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 18 a BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir die Landwirtschaft sind
bauliche Anlagen jeglicher Art unzulassig.

Textliche Festsetzungen
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9. MASSNAHMEN/FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

§ 9 (1) 20 BauGB: Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft.

1. Die geholzgepragten Roughs mit Krautsdumen (M 1) sind mit Arten aus der
Pflanzliste 1 (s. Anhang) anzulegen. Die Gehdizflachen bestehen aus 90 %
Strauchern und 10 % Biumen im Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m. Ein mindestens 5
m breiter Krautsaum muf den Gehdizflachen vorgelagert sein. Leitbild ist die
Schaffung von Feldgehoéizen und Baumhecken.

2. Roughs mit Wiesenflachen und Obstbdumen (M 2) sind je 150 - 250 m? Wie-
senflache mit einem Obstbaum der Pflanzliste 2 (s. Anhang) zu bepflanzen. Die
Wiesenflachen sind aus einer Ansaat von Landschaftsrasen mit Krauterbeimi-
schungen zu entwickein. Leitbild ist die Anlage einer extensiv genutzten Streu-
obstwiese.

3. |m Bereich des Sommerbachgrabens (M 3) ist die Pflanzung von standortge-
rechten Bdumen und Strauchern mit Arten der Pflanzliste 3 (s. Anhang) vorzu-
. nehmen.

4. Entlang der HaupterschlieBungswege sind Baumpflanzungen (M 4) der Pflanz-
liste 4 (s. Anhang) im Abstand von 15 m auf der sudlichen bzw. stddstlichen
Seite mit Ausnahme der Bereiche, in denen die Spielbahnen gequert werden,
vorzusehen.

5. Niederschlagswasser von Dachfldchen und weiteren unbelasteten Flachen ist
den vorgesehenen Retentionsflachen (Rough-Bereichen) bzw. den angelegten
Teichen zuzufihren.

6. Die Teiche sind mit Lehm abzudichten und diirfen keinen Grundwasseranschiu®
haben. Die Uferbéschungen sind flach auszubilden, um Lebensraume fur Pflan-
zen und Tiere zu schaffen (M 5). Um die Teiche sind Pufferzonen zu den Spiel-
flachen anzulegen.

7. Aus landschaftspflegerischen Griinden diirfen untergeordnete Nebenwege (Erd-
und Graswege) nicht versiegelt oder in sonstiger Weise wasserundurchiéssig

befestigt werden.

8. Im Bereich der Stellpldtze, entlang des Bitzgruhder Weges, ist nach jedem
5. Stellplatz ein Baum der Pflanzliste 4 (s. Anhang) zu pflanzen.

Textliche Festsetzungen
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9. AuRenwandflachen (innerhalb SO, A-D), die auf einer Lénge von 10 m und ab
einer Héhe von 3 m keine Fenster-, Tor- oder Turéffnung aufweisen, sind mit
Kletterpflanzen zu begrunen. Dies gilt auch fir Wandflachen, die nicht in einer
Ebene verlaufen. Die Kletterpflanzen sind in einem Abstand von 2 m zu pflanzen
und zu unterhalten (§ 9 (1) 25 a BauGB).

Hinweise:

1. Die Vegetation des Bahndammes ist gemaR Biotopkartierung als Schongebiet
(Kategorie Ill) eingestuft und von der Planung nicht betroffen. Sie unterliegt der
Sukzession vorbehaltlich der Unterhaltungssicherung der Deutschen Bahn AG.

2. Der Pflanzenbewuchs des vorhandenen Parkplatzes, westl. an der B 271, ist zu
erhalten. Eine Parkplatzumgestaltung ist nicht gestattet.

3. Flachen fur die Spielbahnen unterliegen dem Spielbetrieb mit seiner speziellen
Vegetation (keine Gehdlze).

10.  ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGE BEPFLANZUN-
GEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

10.1 Bei Anpflanzung von Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern ist ein Mindestab-
stand von 2,0 m zu den Gashochdruckleitungen unbedingt einzuhalten.

10.2 Damit die Betriebssicherheit der 20-kv-Freileitung unbeeintrachtigt durch Astwerk

bleibt, ist das Anpflanzen von Baumen im Schutzbereich (vgl. Planzeichnung) nicht
erfaubt.

Textliche Festsetzungen
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1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen : Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung
vom 8.Marz 1995 (GVBL. S.19)

Inhalt ;

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

2. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

3. EINFRIEDUNGEN UND ABGRENZUNGEN

Textliche Festsetzungen
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1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
( § 86 Abs.1 Nr. 1 LBauO)

Dachform: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur
Sattel- und/oder Walmdéacher zuléssig.

Dachneigung: Die zuldssige Dachneigung ist fir die Sondergebiete in
der Planzeichnung festgesetzt.

Dacheindeckung: Als Dacheindeckung sind im Sondergebiet A und C nur
Ziegel oder Bitumen-Schindel zuléssig.
Farbgebung : nur rote oder griine Farbtone

Als Dacheindeckung sind im Sondergebiet B nur Ziegel
oder Bitumen-Schindel und ausnahmsweise begriinte
Dé&cher zuléssig.

Farbgebung : nur rote oder grine Farbtone

Als Dacheindeckung sind im Sondergebiet C Ziegel
oder Bitumen-Schindel sowie Trapezbleche zuléssig.

Dachaufbauten: Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur im
Dacheinschnitte: Sondergebiet A zuléssig

Textliche Festsetzungen
10
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H

Aufschiittungen und
Abgrabungen:

Fur die einzelnen Nutzungsstrukturen des Golfplatzes
wird die maximale Hohe/Tiefe der Aufschittungen bzw.
Abgrabungen wie folgt festgesetzt :

Abschlége .: Bodenauftrag im Mittel bis 1,5 m erlaubt.

Griins : Bodenauftrag bis 3,0 m, Bodenabtrag bis 1,0 m
erlaubt.

Vorgriins : Bodenauftrag und Bodenabtrag bis 1, 65 m
im Mittel bezogen auf die jeweiligen Gesamtflachen,
erlaubt.

Spielbahnen : Bodenauftrag bis 1,0 m erlaubt.

Bunker und Wasserflachen : Bodenabtrag bis 3,0 m
erlaubt

Rasenrandbereiche oder Bunker bis 4,0 m Breite:
Bodenauftrag bis 2,5 m,erlaubt.

Driving-Range : Bodenauftrag bis 1,0 m erlaubt

Pitch-,Chip-,Putting-Bereich : Bodenauftrag und Bo-
denabtrag bis 1,65 m im Mittel bezogen auf die jeweili-
ge Gesamtflache, erlaubt.

Die Béschungsausbildungen der Erdaufschittungen
dirfen bei den Abschlégen nicht steiler als 1 : 5 aus-
gebildet werden.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 86 Abs.1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Flachen der Sondergebiete A - D sind mit Landschaftsrasen

einzugriinen und zu pflegen. Die Verpflichtung gilt nicht fur Zufahrten.

PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen (Schotter-
rasen, Rasengittersteine oder Rasenpflaster).

EINFRIEDUNGEN UND ABGRENZUNGEN

(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen sind nur im Sondergebiet C zuléssig.
Sonst sind Einfriedungen jeglicher Art, Stitzmauem, Stein -oder Holzkanten nicht

zugelassen.

Textliche Festsetzungen
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ANHANG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN:

Uber die entsprechende Bestimmungen der planungsrechlichen Festsetzungen
(Punkt 9) sind die folgenden Pflanzlisten Bestandteil des Bebauungsplans.

Pflanzbereich 1. Gehodlzgeprigte Roughs mit Feldgehédlzinseln und Baumhecken

Baumarten Pflanzqualitdt

Carpinus betulus (Hainbuche) Heister 2xv 150-200 cm
Castanea sativa (ER-Kastanie) Hochstamm 2xv StU 12-14 cm
Fraxinus excelsior (Esche) Hochstamm 2xv StU 12-14 cm
Quercus robur (Stiel-Eiche) Hochstamm 2xv StU 12-14 cm
Salix caprea (Sal-Weide) Heister 2xv 150-200 cm
Sorbus aucuparia (Eberesche) Hochstamm 2xv StU 12-14 cm
Tilia cordata (Linde) Hochstamm 2xv StU 12-14 cm
Straucharten Pflanzqualitét

Cornus sanguinea (Hartriegel) verpfl. Str. 70-80 cm

Corylus avellana (HaselnuB) verpfl. Str. 70-90 cm
Euonymus europaeus (Liguster) verpf. Str. 70-80 cm

Ligustrum vulgare (Liguster) verpf. Str. 70-80 cm

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) verpf. Str. 70-90 cm

Rosa canina (Hund-Rose) verpf. Str. 70-90 cm

Rosa rubiginosa (Wein-Rose) verpf. Str. 70-90 cm

Viburnum lantana (Schneeball) verpf. Str. 70-90 cm

Pflanzbereich 2. Wiesenroughs mit Obstbdumen

Obstbdume Pflanzqualitdt

Apfelbaume samtliche Obstbaume
Bergerapfel Hochstamm 2xv StU 10-12 cm
Bratzelapfel

Brettacher

Jacob Fischer

Kumpfenapfel

Birnbaume
Gelbmostler

Gellert's Butterbime
Schweizer Wasserbirme

Textliche Festsetzungen
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Kirschbdume
Buttners rote Knorpelkirsche
Grosse schwarze Knorpelkirsche

Mirabellenbdume
Nancymirabelle

Zwetschgenbaume

Hauszwetschge
Wangenheims Frihzwetschge

Pflanzbereich 3. Baum-und Straucharten fiir den Bereich des renaturierten Grabens

Baumarten

Alnus glutinosa (Erle) Heister 2xv 150-200 cm
Salix alba (Silberweide) Heister 2xv 150-200 cm
Salix viminalis (Korb-Weide) Heister 2xv 150-200 cm
Straucharten

Salix aurita (Orchen-Weide) verpflanzte Str. 70-90 cm

Salix cinerea (Grau-Weide) verpflanzte Str. 70-90 cm

Pflanzbereich 4. Baumarten fiir die Baumreihen entlang der HaupterschlieBungswe-
ge des Golfgeldndes

Castanea sativa (ERkastanie) Hochstamm 2xv StU 12-14 cm
Juglans regia (WalnuB) Hochstamm 2xv StU 12-14 cm
Prunus domestica (Zwetschge) Hochstamm 2xv StU 12-14 cm

Die Pflanzliste fur den Pflanzbereich 2 schlieRt die Verwendung von zuséatzlichen Obst-
baumen nicht aus. Bei der Auswahl! der Obstbdume kénnen Anregungen bezlglich regional
vorkommender Sorten beriicksichtigt werden, wobei jedoch generell Hochstdmme in der
angegebenen Pflanzqualitét verwendet werden mussen.

Il ZUORDNUNGSFESTSETZUNGEN

Die MaRnahmen auf den Roughs (Kap. 1.9 Nr. 1 - 7) dienen neben der gestalteri-
schen Einbindung auch Uberwiegend der Kompensation der naturschutzrechtlichen
Eingriffstat-besténde.

Die Maknahmen in Kap. 1.9 Nr. 8, 9 und Kap. 11.2 dienen Uberwiegend der gestalteri-
schen Einbindung der geplanten und vorhandenen baulichen Anlagen in die Land-
schaft.

Textliche Festsetzungen
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Ortsgemeinde Dackenheim
Bebauungsplan "Golfplatz”

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

ANLASS UND VERFAHREN
ANLASS

Eine private Interessengemeinschaft, Golfaniage Deutsche WeinstraRe Betriebs
GmbH, beabsichtigt, auf der Gemarkung Dackenheim, auf einer Gesamtflache von
ca. 87,5 ha (Geltungsbereich des Bebauungsplanes), einen Golfplatz zu errichten.
Fur die Planung des Golfplatzes sind in erster Linie sportliche, landschaftsgestalteri-
sche, dkologische und wirtschaftliche Aspekte ausschlaggebend. Durch dieses Vor-
haben soll eine Starkung des Fremdenverkehrs und damit der Infrastruktur in der
Ortsgemeinde Dackenheim und dem gesamten Landkreis erreicht werden. Die All-
gemeinheit kann durch den Erwerb von Spielberechtigungen in den Spielbetrieb
einbezogen werden.

Kurzbeschreibung des Vorhabens

Geplant ist ein 18-Loch-Golfplatz (Standard 72) mit den erforderlichen Ubungsania-
gen. Leitgedanke der vorgesehenen Golfplatzplanung ist eine Okologische, land-
schaftsgerechte Gestaltung des Platzes. Das heiBt, daB die Ausgestaltung des
Golfplatzes sich nicht allein an golftechnischen Bedingungen orientiert, sondemn die
Belange des Natur- und Landschaftsschutzes berlcksichtigt werden und die Naher-
holungsanspriiche der Bevolkerung in das Konzept einbezogen werden. Die Gestal-
tung des Golfplatzes wird den offenen Charakter der Landschaft erhaiten. Far den
Golfplatz wird ein Standard von 72 Schi&gen mit einer Spielbahnlénge von ca. 6.100
m, angestrebt. Dadurch werden ca. 33,7 % der Gesamtflache flr den Spielbetrieb,
ca. 4.3 % der Gesamtflache fur Gebaude und Wege, in Anspruch genommen. Ca.
43 4 % der Fldche stehen fir MaRnahmen zur Pflege, zum Schutz und zur Entwick-
lung der Landschaft zur Verfigung .

Das Gelénde wird fur Spaziergéanger, Radfahrer und Reiter offen sein. Die Wegeflih-
rung und die Lage der Spielbahnen ist so ausgerichtet, daR die Wege jederzeit un-
eingeschrankt nutzbar sind. Eine Errichtung von Z&aunen scheidet aus.

VERFAHREN

Raumordnungsverfahren mit integrierter Umweltvertréglichkeitsprifung nach
§6a ROGund§ 13 LpflG

Das Raumordnungsverfahren wurde mit der raumordnerischen Beurteilung Golfplatz
Dackenheim von der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz am 28.11.1995 mit einem
fur das Vorhaben positiven Entscheid abgeschiossen.

Flachennutzungsplan 1996 = FNP
im rechtswirksamen Flachennutzungsplanentwurf der Verbandsgemeinde Freins-

heim ist der geplante Golfplatzbereich als Flache fur die Landwirtschaft ausgewie-
sen.

Textliche Festsetzungen
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H

Der Flachennutzungsplan wird zur Zeit fortgeschrieben. Die Fortschreibung sieht ei-
ne entsprechende Darstellung als "Private Grunflache mit der Zweckbestimmung
Golfplatz" vor.

1.2.3 Geltungsbereich Bebauungsplan und Bebauungsplanverfahren

a) Der BeschluR tber die Aufstellung des Bebauungsplanes Golfplatz Dacken-
heim wurde am 25.04.1996 vom Gemeinderat gefal’t (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes enthalt folgende Flurstlicke:

158/5 - 160 - 165 - 170 - 536/4 - 547 - 547/3 - 548 - 549 - 550 - 551/2 - 552/1
- 553/1 - 554/1 - 555/3 555/6 - 556/3 - 556/6 - 557/1 - 558/3 - 558/6 - 560/6 -
560/7 - 560/10 - 561/1 - 562/1 - 563/3 - 564/1 - 565/3 - 565/76- 558/6 - 560/6
- 580/7 - 560/10 - 561/1 - 562/1 - 563/3 - 564/1 - 565/3 - 565/7 - 6581/3 -
583/1 - 585 - 585/2 - 585/3 - 585/4 - 586 - 588/1 - 589/1 - 593 - 594 - 595 -
595/2 - 595/3 - 595/4 - 596 - 598/2 - 598/5 - 599 - 599/2 - 599/3 - 599/4 -
599/5 - 599/6 - 599/7 - 599/8 - 599/9 - 599/10 - 599/11 - 600 - 600/2 - 600/3 -
600/4 - 601 - 602 - 602/2 - 603 - 604 - 604/2 - 605 - 606 - 606/2 - 607 - 609 -
609/2 - 610 - 612 - 614 - 614/2 - 615 - 616 - 618 619 - 620 - 620/2 - 621 -
621/2 - 622 - 622/2 - 623 - 623/2 - 624 - 624/2 - 624/3 - 624/4 - 625 - 626 -
627 - 628 - 629 - 630 - 631 - 632 - 633 - 634 - 636 - 638 - 638/2 - 639 - 640 -
641 - B41/2 - 643 - 644 - 647 - 648 - 649 - 650 - 650/2 - 651 - 651/2 - 652 -
652/2 - 653 - 653/2 - 654 - 654/2 - 655 - 655/2 - 655/3 -656 - 656/2 - 657 -
657/4 - 658 - 658/2 - 658/3 - 658/4 - 658/5 - 658/6 - 659 - 659/2 - 660 - 660/2
- 660/ - 661 - 662 - 662/5 - 662/6 - 662/7 - 663/5 - 664/4 - 664/5 - 665 -
665/4 - 665/5 - 666 - 666/2 - 667 668 - 668/2 - 668/3 - 668/5 - 668/6 - 668/7 -
668/8 - 669 - 670 - 671 - 671/2 - 672 - 673 - 674 - 675 - 676/1 - 677 - 677/3 -
678 - 679 -879/3 -679/5 - 680 - 681 - 681/2 - 681/3 - 681/4 - 681/5 - 682 -
682/3 - 683 - 683/2 - 683/3 - 683/4 - 684 - 685 - 686 - 687 - 688 - 689 - 690 -
691 - 692 - 693 - 694 - 695 - 696 - 696/2 - 697 - 698 - 699/1 - 701 - 702 - 703
- 704 - 705 - 705/4 - 706 - 707 - 708 - 709 - 710 - 711 - 712 - 713 - 713/2 -
714 - 715 - 715/2 - 716 - 717 - 718 - 719 - 732 - 733 - 733/1 - 733/2 - 734 -
734/1 - 734/2 - 734/3 - 734/4 - T34/5 - 735/3 - 737 - 737/1 - 737/2 - 737/3 -
738 - 339 - 740 - 740/1 - 741 - 741/1 - 742 - 743 - 744 - 745 - 746 - 747 -
747/1 - TATI2 - T47/3 - TAT14 - TAT/S - T47/6 - TAT[T - T47/8 - 748 - 748/1 -
748/2 - 749 - 750 - 750/1 - 751 -751/2 - 751/3 - 752 - 754 - 755 - 755/2 - 756
. 758 - 758/2 - 759 - 759/2 - 760 - 761 - 763 - 763/2 -765 - 766 - 766/2 - 767 -
768 - 769 - 770 - 771/2 - 7T71/3 - 772 - 773 - 773/2 - 773/3 - 774 - 774/2 - 775
- 776 - 777 - 777/2 - 778 - 780 - 780/3 - 780/5 - 781 - 783 - 784 - 784/2 -
784/3 - 785 - 786 - 787 - 790 - 791 -792 - 793 - 793/2 - 794 - 794/2 - 795 -
795/2 - 796 - 798 - 800/2 - 802 - 802/2 - 803 - 807/2-1181 - 1183 - 1184

Die GréRe des Bebauungsplangebietes betragt ca. 87,5 ha.

1.2.4 Uberschneidungen des Geltungsbereiches mit anderen Bebauungsplédnen

Textliche Festsetzungen
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Golfplatz" umfat das Gebiet des
rechtskraftigen Bebauungsplanes "Am Zwirngraben" vom 14.03.1996, Akten-
zeichen:610 - 13/63/Da - 2/Ei.

Durch den Bebauungsplan "Golfplatz" wird der Bebauungsplan "Am Zwirngraben”
ersetzt, mit der Folge, daB Letzterer auer Kraft tritt.

Eine Uberplanung war erforderlich, um eine effiziente Vemetzung der vorhandenen
Biotope sowie der Flachen fur MaRnahmen gemé&gR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB herbei-
zuflhren.

Aufgrund der vollinhaltlichen Ersetzung des Bebauungsplanes "Am Zwimgraben®,
dessen Zielsetzung ausschlieBlich die Ausweisung einer Flache nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB war, durch den Bebauungsplan "Golfplatz" mit der zuvor dargestellten
Zielsetzung war es nicht erforderiich, bezliglich des Bebauungsplanes "Am Zwirn-
graben" ein separates Aufhebungsverfahren durchzufthren.

Textliche Festsetzungen
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Bebauungsplan "Golfplatz”

Il. DARSTELLUNG DER RAHMENBEDINGUNGEN

2.1

BESTANDSAUFNAHME/GEGENWARTIGE NUTZUNG INNERHALB DES BEBAU-
UNGSPLANGEBIETES

(siehe Bestandsplan M 1 :2000)

Im Bestandsplan wurde dargestelit:

— bestehende Baume und Strducher
- Weinbau

— Ackerfldchen

— Intensivobstanbau
— offener Graben

- Verdolung

— StralBe

— Betonwege

- Erdwege

- Tockenmauer

- Bahndamm

Entsprechend dem Bestandsplan ergibt sich folgende Fldachenbilanz:

Bestehende Flachennutzung auf der geplanten 18-Loch-Golfanlage Dackenheim:

Ackerbau (intensiv) 485400 m?2 48,5ha 55,5 %
Intensivobstarflagen 167.900 m? 16,7 ha 19,2 %
Weinbau (intensiv) 141.800m? 14,2 ha 16,2 %
Verkehrsflachen 35.500 m? 3,6 ha 41 %
Wirtschaftsbrachen 30.600 m? 3,1 ha 3.5%
Bahndamm 12.100 m? 1,2 ha 1,4 %
Wasserflachen 1.300 m? 0,1 ha 0,1 %
Gesamtflache 874600m* 875ha 100 %

Das Gebiet umfaRt Gberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Fidchen. Auf
dem geplanten Golfplatzgelande werden momentan ca. 55 % der Flache ackerbau-
lich, ca. 20 % der Flache als Intensivobstanlagen und ca. 17 % der Flache weinbau-
lich genutzt. Bei den restlichen 8 % der Flache handelt es sich um Verkehrsflachen,
Wirtschaftsbrachen, Wasserflachen und Bahndamm.

Textliche Festsetzungen
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Bebauungsplan "Golifplatz”

2.2

2.3

VORGABEN AUS UBERGEORDNETEN PLANUNGEN UND MASSGABEN AUS
DER RAUMORDNERISCHEN BEURTEILUNG

Lage im Raum

GroRraumig befindet sich die geplante 18-Loch-Golfanlage Dackenheim am
Westrand des Nérdlichen Oberrheintieflandes. Das Planungsgebiet befindet sich im
Regierungsbezirk Rheinhessen-Pfalz und gehért zum Landkreis Bad Darkheim. Die
Gemeinde Dackenheim liegt an der Deutschen Weinstra3e (B 271), die bei Grin-
stadt einen Anschiuf an die Bundesautobahn A 6 besitzt und somit verkehrstech-
nisch die groRraumige Anbindung darstelit.

Ein Lageplan mit besonderen Aussagen fir das betroffene Gebiet liegt nicht vor.

GemaR den MaRgaben des Raumordnungsverfahrens (ROV, Oktober 1995) ist die
Anlage als landschaftlicher Golfplatz zu errichten, in dem die Spielbahnen locker in
eine natumahe Umgebung eingebunden sind, damit ein wirkungsvoller Biotopver-
bund erméglicht wird. Eingriffe in den Boden durch Verénderung des Reliefs und
das Einbringen von Fremdmaterialien sind auf das unumgéngliche Ma zu be-
schranken. Des weiteren muR eine Ruckflhrung des Geldndes in landwirtschaftliche
Nutzung méglich sein. Entsprechend § 17 Landespflegegesetz Rheinland-Pfaiz
werden im Landespflegerischen Planungsbeitrag MaBnahmen zur Verwirklichung
von Zielsetzungen des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der Erholungsvor-
sorge fir die weitere Entwicklung von Natur und Landschaft dargesteilt. Femer ist
der § 8 ‘Eingriffe in Natur und Landschaft’ des Bundesnaturschutzgesetzes zu be-

achten.
¢

S'_l_'ADTEBAULICHE UND LANDSCHAFTSORIENTIERTE BINDUNGEN UND BE-
ZUGE

Als Standort fur die Golfanlage sind Grundstlcksflachen im Norden der Ortslage von
Dackenheim vorgesehen. Die ErschlieRung der Flachen kann auBerhalb der Ortsla-
ge von der bestehenden Kreisstrale K 2 erfolgen.

Bei dem vorgesehenen Geldnde handelt es sich um eine Gesamtflache von ca.
87 ha, die eine Langenausdehnung von West nach Ost von 2.100 m und eine Breite
von 300 - 500 m aufweist. Das geplante Golfplatzgeldnde wird durch die Bundes-
strake B 271 (Deutsche Weinstrae) im westlichen Bereich und die Bahnlinie Grin-
stadt-Bad Dirkheim im &stlichen Bereich dreigeteiit.

Im September 1994 erfolgte eine Nutzungs- und Strukturkartierung im Gelénde.
Nach vorheriger Luftbildauswertung der Biotopstrukturen wurde vor Ort eine Auf-
nahme der Flora sowie eine Zufallskartierung der Fauna (mit Schwerpunkt auf V6-
gel, Heuschrecken, Tagfalter) durchgeftihrt. Das angrenzende Gelande wurde ver-
einfacht mit bertcksichtigt, um zum naheren Umgriff der geplanten 18-Loch-
Golfanlage auch Aussagen treffen zu kénnen.

Textliche Festsetzungen
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2.4

2.5

Bestand

Der Planungsraum besitzt weder ein Naturschutzgebiet, noch sind geschutzte Bio-
tope nach § 24 Landespflege-Gesetz Rheinland-Pfalz vorhanden. Lediglich der
Bahndamm nérdlich von Dackenheim wurde bei der Biotopkartierung als Schonge-
biet (Kategorie |ll) eingestuft.

In dem weitgehend von Weinbau, Intensivobstanlagen, Zuckerriibenanbau, Getrei-
defeldern und vereinzelt von Sonnenblumen- bzw. Topinamburanbau gepragten
Gelande sind nur folgende Biotopelemente bzw. -strukturen von gewisser okologi-
scher Bedeutung.

Lokal bedeutsame Flachen fir den Arten- und Biotopschutz im Untersuchungsge-
biet:

Biotopelement 1 (B1, vgl. LPB), eine Bdschungsflache mit Hecken und Trocken-
mauern. Diese Flache stellt fr viele Tier- und Pflanzenarten einen flachigen Rlck-
zugsbereich dar, der ansonsten fir das Planungsgebiet einmalig ist und unbedingt
erhalten werden sollte.

Biotopelement 2 (B2, vgl. LPB), der gesamte Dammbereich ist fur die Avifauna, fir
Kleinsauger und fur die Insekten- und Spinnenfauna ein wichtiger Rlckzugs- und
Lebensraumbereich, der erhaiten werden solite.

Biotopelemen’t 3 (B3, vgl. LPB), ein verwachsener, nahezu gehdlzfreier Graben,
der durch seine Uppige Krautschicht (Brennessel, Weidenréschen) einer Vielzahl
von Tieren Unterschlupf gewahren kann. Ein Erhalt in Verbindung mit einer 6kologi-
schen Aufwertung sollite bei der zukinftigen Planung angestrebt werden. Gleiches
ist fur eine Grabenrinne zu sagen, die weiter siidlich vertduft und die, éstlich der Ort-
schaft beginnend, das gesamte Planungsgebiet Richtung Osten durchzieht. Dieses
Element sollte aufgewertet werden durch z.B. Anstauung zu einem Teich, Maandrie-
rung, Ausbildung eines Ufersaumes und &hnliche Gestaltungsmalinahmen.

Planerische Vorgaben

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz wird die Bahntrasse Grunstadt-
Freinsheim als bedeutsame verbindende Struktur angefhrt.

In der Landesbiotopkartierung aus dem Jahre 1990/91 werden die Biotopkomplexe
entlang der Eisenbahntrasse (der Bahndamm nordéstlich bis stidostlich Dackenheim
wird dabei aufgefiinrt) als Schongebiete und Refugialbiotope in der Intensivflur ein-
gestuft.

Textliche Festsetzungen
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3.1

Der Landschaftsplan Freinsheim nennt folgende, zusammengefalite und lberge-
ordnete Ziele des Arten- und Biotopschutzes flr das Gebiet der Verbandsgemeinde:

— Gewassersysteme sind strukturell zu verbessern und deren Vernetzungsfunktio-
nen zu entwickeln.

— Die standértlich mégliche Vieifalt an Lebensraumen der Kulturlandschaft ist aus-
gehend von vorhandenen Bestanden entsprechend den Potentialen zu entwik-
keln.

Fur das Planungsgebiet um Dackenheim ist hierbei Erhalt und Pflege von Streu-
obstbesténden, Erhalt und Ergénzung von Heckenstrukturen auf Gelandekanten,
Erhalt und Extensivierung von Bdschungen, der Erhalt nicht versiegelter Feldwege
sowie die Sicherung und Entwicklung, der entlang der Eisenbahntrasse angeordne-
ten Extensivflachen als Teilbiotope einer regional bedeutsamen Vernetzungsstruktur
zu beachten.

ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES
BEDARFSPRUFUNG (REGIONAL); ERMITTLUNG DER POTENTIELLEN NUTZER

Der Bedarf leitet sich aus den steigenden Mitgliederzahlen im Deutschen Golfver-
band ab. Zwar besitzt der Golfsport in der Bundesrepublik Deutschland noch nicht
den Status eines Breitensportes wie in den anglo-amerikanischen Léndemn, aber
aufgrund der Steigerung von Mitgliedem und Clubs um bis zu 10 % pro Jahr (1983 -
1987 bzw. > 15 % zwischen 1987 - 1993) wird die Popularitdt offensichtlich. Nach
Ansicht des Deutschen Golfverbandes wird sich dieser Steigerungstrend auch weiter
fortsetzen. Limitierender Faktor ist dabei die Fertigstellung von Golfplétzen. Im Jahr
1968 gab es ca. 17.000, 1976 ca. 36.000 Golfmitglieder. 1987 gab es 245 Vereine
mit 95.863 Mitgliedemn, 1995 waren es 477 Vereine mit ca. 252.577 Mitgliedern.

In Rheinland-Pfalz gab es 1996 (Stand Januar) 22 Golfclubs mit 12.399 Mitgliedern
(im Durchschnitt 500 Mitglieder/Club).

Golfplatze und - Projekte in der Vorderpfalz

I. Vorhandene voll funktionsféhige Anlagen

Neustadt-Geinsheim
(18-Loch-Anlage)

Mitglieder (Stand 1.1.1996) 905
Aufnahme neuer Mitglieder Warteliste
Entfernung von Dackenheim rd. 35 km
Donnersberg

(18-Loch-Anlage)

Mitglieder (Stand 1.1.1996) 708
Aufnahme neuer Mitglieder ja
Entfernung von Dackenheim rd. 35 km

Textliche Festsetzungen
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3.2

Il. Projekte

Dreihof (Essingen bei Landau)

18-Lochanlage - in Bau

9-Loch-Kompaktanlage in Betrieb

Mitglieder (Stand 1.1.1996) 187
Entfernung von Dackenheim rd. 50 km

Limburgerhof (bei Ludwigshafen)

27-Lochanlage geplant - Realisierung ungewil®

noch kein Goifclub gegriindet

Entfernung von Dackenheim rd. 30 km

Aus heutiger Sicht benétigt ein Golfclub ca. 500 Mitglieder um finanziell bestehen zu
kénnen. Die Auslastungsziffer betragt bei einem 18-Loch-Golfplatz ca. 130 - 150
Spieler am Tag. Der potentielle Nutzerkreis wird sich aus Mitgliedern und Géasten
aus Dackenheim, Bad Durkheim, GroRraum Mannheim, Ludwigshafen, Frankenthal
und Geschaftsbesucher der heimischen Wirtschaft zusammensetzen. Der breit ge-
facherte potentielle Nutzerkreis erméglicht eine Auslastung des Golfplatzes.

UMWELTRELEVANTE ANGABEN ZUM VORHABEN
Zugingigkeit fiir Offentlichkeit

Das Golfgeldande bleibt fur die Offentlichkeit auf vorgegebenen Wegen zugéanglich.
Ein freies Bewegen auf samtlichen Spielbereichen ist, wie bei der jetzigen landwirt-
schaftlichen Nutzung, nicht méglich.

Leitbilder der Platzgestaltung

Der geplante Golfplatz berlicksichtigt weitgehend dkologische Belange. Das heilt
u.a., daB die intensiv genutzten Bereiche auf ein Minimum beschrankt bleiben. Ein
Pestizideinsatz (Herbizid, Fungizide u.&.) wird nicht stattfinden. Wird es im Einzelfall
erforderlich, ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung zur Anwendung von Pflan-
zenschutzmitteln (§ 7 Landespflegegesetz) erforderlich. Diingergaben werden nur
nach festgestelitem Bedarf (Bodenprobe) erfoigen (vgl. Landespflegerischer Pla-
nungsbeitrag). Die Flachen auRerhalb der Golfsportflachen werden nur einer exten-
siven Pflege unterliegen.

Gelindemodellierungen: Im Bereich der gesamten Flache wird der Landschaft-
scharakter weitestgehend erhalten bleiben bzw. wieder verstarkt werden.

Raumbepflanzungen: Als Leitbild wird eine offene Landschaft verfolgt. Innerhalb
des Golfgelandes werden nur punktuelle Pflanzgruppen entstehen. Die linienhafte
Betonung der bestehenden Grenzen wird nicht verfolgt.

Textliche Festsetzungen

22




Ortsgemeinde Dackenheim
Bebauungsplan "Golfplatz”

3.3 FLACHENANGABEN ZU DEN AUSGEWIESENEN GOLFSPORTFLACHEN

FUr das Golfsportvorhaben ist ein 18-Loch-Golfplatz mit Ubungsanlagen wie Driving-
Range, Pitch- und Chip-Bereichen und Putting-Grin vorgesehen.

Es ergibt sich folgende Fldchenbilanz:

Flachenangabe in ha
Nutzung
18-Loch-
Golfplatz
4.0 | Golfsportfidchen
4.1 | ® Grins (bis 700 m? GroRe/Spielbahn) 1,30 ha
4.2 | @ Abschidge (bis 600 gm NettogesamtgroRe der 100 ha
horizontalen Abschlagsfldchen fir 4 Ab- '
schidge je Spielbahn)
4.3 | ® Fairway 12,00 ha
4.4 | ® Semi-Rough-Bereiche 750
(maximal 1 x MahdWoche) S0 ha
4.5 | ® Driving-Range 350 ha
4.6 | ® Pitch- und Chip-Bereich und Putting-Grin 1,00 ha
4.7 | ® Bunker (Sandflachen) 1,20 ha
4.8 | ® Wasserflachen, einbezogen in Spielbetrieb 1,00 ha
gesamte Golfsportflache 28,50 ha

Die Golfsportflichen werden insgesamt nach BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 15 als private
Grinflache ausgewiesen. Die Detailanordnung bzw. Ausformung wie Abschlage,
Bunker, Griins, Fairway, Semirough, Rough und Driving-Range sind in der Platzkon-
zeption dargestellt. Eine exakte Darstellung wird bei der baurechtlichen Genehmi-
gungsplanung nachgewiesen. Die Golfsportflachen darfen die im Bebauungsplan
ausgewiesenen privaten Grunflachen nicht tiberschreiten.
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3.4

3.4.1

KURZBESCHREIBUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND DER EIGENTLICHEN
GOLFSPORTFLACHEN

Bauliche Anlagen

Im ROV sollte zur Versorgung der Mitglieder des Golfclubs jedoch auch dartber hin-
aus als Beitrag zur Entwicklung des regionalen Fremdenverkehrs ein Hotel mit inte-
grierten Raumen fur den Golfclub entstehen.

Im Bebauungsplanverfahren ist der Bau eines Hotels nicht mehr vorgesehen.

Flr den Betrieb und die Unterhaltung der Golfanlage und zur Versorgung der Mit-
glieder des Golfclubs ist auf der geplanten Golfanlage im Sondergebiet A (s. Plan)
ein einstdckiges Clubhaus mit Betriebsrdumen und einem Verkaufsladen fur Golfar-
tikel (Pro-Shop) geplant. Unter Berlicksichtigung planerischer sowie wirtschaftlicher
Gesichtspunkte (wird nachfolgend aufgefihrt) wurde im Bebauungsplanverfahren fir
das Clubhaus ein vom raumordnerischen Entscheid abweichender Standort (vgl.
Planzeichnung Sondergebiet A) ausgewahit.

Aus wirtschaftlicher Sicht und um einen sinnvollen Spielablauf zu gewéhrieisten,
mussen die Ubungseinrichtungen (DR-Range, Pitch-, Chip- und Puttingbereich) so-
wie Abschlag 1 und Green 18 und der Standort des Clubhauses untereinander
durch kurze Wegeflhrung verbunden sein.

Aus planerischer Sicht ist der Standort der vorhandenen Ubungswiese (Driving Ran-
ge) aus Griinden der Sicherheit und auch spieltechnisch ideal, da die gesamte Fla-
che vom Abschlag aus eingesehen werden kann und deshalb keine zusatzlichen
Erdbewegungen notwendig sind.

Das bestehende eingeschdssige Gebdude im Sondergebiet A in unmittelbarer Nahe
der Ubungseinrichtungen soll erhalten und erweitert werden.

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen (Wasser-Abwasser-Strom) sind
vorhanden.

Verkehrstechnisch ist das Clubhaus Uber den Bitzgrunder Weg erschlossen.

Da ohne Hotelbetrieb nur mit bis zu 120 Fahrzeugen an Spitzen-Tagen (Wochen-
ende, Feiertage, Tumiertage) auf ca 12 Std. verteilt zu rechnen ist, mu kein Ausbau
des Bitzgrunder Weges erfolgen.

Beiderseits des Bitzgrunderwegs sind Parkflachen flr 120 Fahrzeuge vorgesehen
(vgl. Planzeichnung).

Textliche Festsetzungen
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3.4.2 Golfsportflichen

—~ Abschléage des 18-Loch-Golfplatzes:
Jede Spielbahn enthélt 4 Abschiage; jeweils einen fir Damen und Herren, weil fir
Damen nach den Golfregeln eine langenmaRige Verkirzung der Gesamtlénge
von ca. 12 % zugestanden wird. AuRer diesen sog. Standard-Abschlégen werden
je Spielbahn ein Meisterschaftsabschlag (Championship-Tee) und ein verkirzen-
der Abschlag (Front-Tee) ausgefuhrt.

— Griins:
Die Griins sind die Zielpunkte jeder Golfbahn. Hier wird der Golfball ,eingelocht”.

-~ Vorgriinbereiche:
Das Vorgrin ist der unmittelbare Spielbereich um das Grin, bei dem die
Schnitthéhe des Grins differenziert gestuft ist.

- Fairways:
Die Fairways sind die parkrasenartig gepflegten Rasenfléchen, auf denen der Ball
zwischen Abschlag und Grin gespielt wird.

— Semirough-Bereiche:
Semirough (Halbrauhes) befindet sich im Randstreifen zu beiden Seiten des
Fairways, um die Griins herum und im sog. Rough-Bereich, bei dem das Gras
durch etwa wéchentliche Mahd auf einer Héhe zwischen 5 und 8 cm gehalten
wird. Das Semirough ist von der Pflege- und Spielintensitét her wesentlich exten-
siver als Abschlage, Grins und Fairways einzustufen, dennoch ist es aus dkolo-
gischer Sicht zu den intensiv genutzten Golfsportflachen zu rechnen.

— Rough-Bereiche:
Die Rough-Bereiche bilden die an das Semirough angrenzenden naturnahen,
oko-logischen Bereiche. Die unbespielten Roughs werden wie Grlnland oder
Brachland eingestuft. Zu unterscheiden sind das Semirough, ein schmaler, beid-
seitig der Bahnen gefuhrter Streifen, das Hardrough mit wiesenahnlicher Nut-
zung, das dem eigentlichen Rough als Pufferzone dient.
Die Roughs werden bei einer Grée unter 1 ha als kleinflachige Roughinseln be-
zeichnet. Sind sie groRer als 1 ha und breiter als 50 m, werden sie als bkologi-
sche Ruhezonen angesehen.

-~ Bunker:
Bunker sind golftypische Sandhindemisse in Form von vielgestaitigen Bodenmul-
den, deren Sohlen mit einer dlinnen Sandschicht bedeckt sind,

— Driving-Range:
Die Driving-Range ist die Ubungsfldche, auf der von einem vorgegebenen Ab-
schlag aus das Schlagen des Balles mit vollem Golfschwung gelibt wird. Eine
Driving-Range wird unabhéngig von der Lochzahl eines Platzes benétigt.

— Putting-Griin: )
Das Putting-Griin dient zum Uben des ,Puttens®, d.h. zum Einlochen des Balles.
Es soll mehreren Spielern gleichzeitig Platz zum Uben bieten.
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3.5

3.6.

- Pitch- und Chip-Bereich: )
Auf dieser Flache, die ein zweites, kleineres Ubungsgriin sowie 1-2 Ubungsbun-
ker enthalt, wird das Anspielen eines Gruns aus kiirzerer Distanz gelibt.

— Wasserflachen innerhalb Golfsportflachen:

Die Wasserrandbereiche werden innerhalb der Wasserflachen bepflanzt, damit
sie einen naturnahen Ubergang zu den angrenzenden Vegetationsflachen dar-
stellen. Die Wasserflachen wurden auf ein MindestmaR beschrénkt. Neben den
golfsporttechnischen Aspekten und der Aufwertung des Erebnispotentials dient
die westliche der Wasserflachen als Wasserspeicher fur die erforderliche Bereg-
nung. Dadurch ist gewahrieistet, daR vorgewérmtes Beregnungswasser zur Ver-
fligung steht.

OKOLOGISCHE BEREICHE

— Entsprechend der Ziffer 3.4 OZ 9 a) werden die verschiedenen 6kologischen Be-
reiche nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausgewiesen.

— Zur Erhaltung und Sicherung der dkologischen Bereiche und einer umweltgerech-
ten Pflege der Golfsportflachen sind die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) im Pflegeplan
dargestelit. Der Pflegeplan enthalt Maximalwerte, die unterschritten werden kén-
nen.

Anmerkung: Flurstiicke, die derzeit fur die Golfplatznutzung nicht zur Verfigung
stehen, wurdep mit der derzeitigen Nutzung (Landwirtschaft) dargestelit.

ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung der Anlage erfolgt hauptsachlich Gber den Bitzgrunder Weg, der
von der K 2 Kirchheimer Stral3e abbiegt.

Das gesamte Wegenetz im Planungsgebiet wird als &ffentliche Verkehrsflache aus-
gewiesen und bleibt dementsprechend befestigt. Die Hauptwegeverbindungen die-
nen auch als offentlicher Radweg. Untergeordnete Nebenwege sind die vorhande-
nen Graswege, die aus landschaftspflegerischen Griinden in dieser Form zu erhal-
ten sind (keine Versiegelung).

Wege fiir den Golfsport

Diese Wege sind im Platzkonzeptionsplan dargestellt. Sie werden im Bebauungs-
plan nicht ausgewiesen, da diese Wege nur dem Golfsport dienen. Die Wege haben
eine maximale Ausbaubreite bis 2,00 m und werden nicht versiegeit.

Leitungen flr Ver- und Entsorgungseinrichtungen missen nicht neu verlegt werden,
da das vorhandene Gebaude im Sondergebiet SO A mit Strom und Wasser versorgt
ist. Die Entwasserung lauft (ber die Kanalisation, die neben dem Bitzgrunder Weg
verlauft.
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3.7.

NAHERHOLUNG

Das Gelande wird nicht nach auRen durch eine Einzaunung abgeschirmt und bleibt
somit fur die Offentlichkeit zuganglich. Spaziergénger und Wanderer erhalten da-
durch die Méglichkeit, in den Golfplatz hineinzublicken.

Das Gebiet ist fir FuRgénger tber das vorhandene Wegenetz erschiossen.

Die asphaitierten Wege dienen zugleich als Radwegeverbindung.

SchutzmaBnahmen fir Spazierganger vor abirrenden Béllen mussen gegebenen-
falls durch Netze in Pflanzungen geschaffen werden.

Entsprechende Wam- und Hinweisschilder sind aufzustellen. Durch eine &kologi-
sche und gestalterische Aufwertung soll das Geldnde fir den Besucher erlebnisrei-
cher werden. So wird z.B. durch Neupflanzungen das Landschaftsbild wesentlich
verbessert und die Attraktivitat erhéht werden. Der Besucher wird zum Verweilen
und GenieRen angeregt.
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3.8. GESAMTFLACHENBILANZ BEI REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
OZ | Einzelfiachenbeschreibung Flachengrofe FlachengroBe Veridnderung
im Geltungs- im Raumord- gegenliber
. bereich des nungsverfahren Raumordungs-
H BBpi. verfahren
Unbespielte, extensiv genutzte Flichen
1.0 (vornehmlich Streuobstwiesen), die an die 39 ha 343 + 19,2
Golifbahnen angrenzen
2.0 | Landwirtschaftiich genutzte Fldchen 15,00 ha
3.0 | Golfsportfidchen (Einzelangaben s. Ziff. 3.5)
3.1 | Gruns 1,30 ha 1,40 ha - 0,10ha
3.2 | ® Abschidge 1,00 ha 0,80 ha +0,20 ha
3.3 | ® Fairway 12,00 ha 20,80 ha -8,80 ha
3.4 | ® Semi-Rough-Bereiche { 7,50 ha 13,80 ha -6,40 ha
3.5 | ® Driving-Range 3,50 ha 3,00 ha +050ha
3.6 | ® Pitch- und Chip-Bereich und Putting 1,00 ha 4,00 ha -3,00 ha
3.7 | ® Bunker 1,20 ha 1,20 ha -0,30 ha
3.8
® \Wasserflichen, einbezogen in Spielbetrieb 1,00 ha 2,40 ha -1,40 ha
2
4.0 | Verkehrsfidchen
4.1 | o Offentliche Wege, innerhalb Bbpl. und 3,80 ha 3,70 ha +0,1 ha
vorgesehene Baulichkeiten
5.0 | Bahndamm 1,20 ha 1,20ha
Gesamtflidche 87,50 ha 87,50 ha
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3.9 PFLEGEPLAN
' In dem Pflegeplan ist das erforderliche Aerifizieren und Vertikutieren nicht bertick-
sichtigt, da sich die Anzahl nach der értlichen Situation und den Witterungsbedin-
gungen ergibt. Die jahrliche Erforderlichkeit dieser Pflegearbeiten ergibt sich bei den
; Ordnungszahlen 4.1, 4.2, 4.3, 44 und 4.6.
a) Pflegeplan fiir Mdhen und Pflanzenschutzmittelanwendung
0Z | Einzelflichenbeschreibung FlachengroBie % Madhhaufig- Fungizid- Herbizid-
im Geltungs- | Flichen- | keit behandiung behandlung
bereich des anteil
Bbpl. in ha
1.0 | Unbespielte, extensiv genutzte Fli- nach Absprache
chen (vornehmiich Streuobstwiesen), 3B ha 445 % | mit Unterer keine
die an die Goifbahnen angrenzen Naturschutz-
behorde *S
2.0 | Landwirtschaftl. genutzte Flichen 150ha 171%
3.0 | Golfsportfiichen (Einzelangaben
s. Ziffer 3.5)
13h 1,5% is1T * i
31 |e Grins 2 s Tag 4 mg:g:%
Mahd *6
3.2 | @ Abschlége 1,0ha 11% |bis4x
Moche
3.3 | ® Fairway 12,0 ha 13,7% | bis 2x
/Moche
3.4 | ® Semi-Rough-Bereiche 75 ha 8,6% |bis1x keine keine
! Woche
3.5. | @ Driving-Range 35ha 40% | bis 2x
/MWoche
3.6 | ® Pitch- und Chip-Bereich und Putting 1,0ha 1,1 % mechanisches
bis 1x /Tag *4 Ausstechen,
Mahd *6
3.7 | ® Bunker 1,2 ha 1,4 % *3
3.8 | ® Wasserflichen, einbezogen in Absprache mit
Spielbetrieb unterer Natur-
1,0ha 12% schutzbehtrde
4.0 | Verkehrsflachen
keine
4.1 | ® Offentliche Wege, innerhalb Bbpl. 3,8 ha 43 %
und vorgesehene Baulichkeiten
50 | Bahndamm 1,2ha 1,4 %
Gesamtfldche in ha 87,5 ha 100,0 %

*3 Bis maximal 2 X wéchentlich mechanische Bearbeitung (Sand lockern) und 1x/Monat Rasenkanten stechen
*4 Nur bei Befall, vor Anwendung ist ein Antrag zu steilen (nach § 7 Landespflegegesetz)
*5 Die Pflegemaiinahmen missen so abgestimmt sein, daB auf einer noch festzulegenden Fidche ein Heuertrag fur Pferde

gegeben ist.
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b) Pflegeplan fiir Dingung und Bewdsserung

| . : Fldchengréfe %
§ OZ | Einzelfidchenbeschreibung im Geltungs- Flichen- | Diingung Bewisserung
| bereich des anteil nach Seite 23
; Bbpl. in ha
1.0 | Unbespielte, extensiv genutzte Flidchen
(vornehmilich Streuobstwiesen), die an die 3%ha 445 % keine
Goifbahnen angrenzen )
15,0 ha 171 %
2.0 | Landwirtschaftlich genutzte Flichen
3.0 | Golfsportfiichen (Einzelangaben s. Ziffer 3.5)
31 |e Gruns 1,3 ha 1.5% *1 bei Bedarf
3.2 | ® Abschliage 1,0 ha 1,1%
3.3 | ® Fairway 12,0 ha 13,7 %
3.4 | ® Semi-Rough-Bereiche 75ha 86%
keine
3.5 | @ Driving-Range 35ha 40%
3.6 | ® Pitch- und Chip-Bereich und Putting 1,0ha L 11 % *1 bei Bedarf
3.7 |® Bunker 1,2 ha 1,4% b. Bed. *2
: 3.8 | ® Wasserflachen, einbezogen in Spieibetrieb 1,0ha 1,2%
4.0 | Wege u. Gebdude, ...
: vorgesehene Flichen
keine
4.1 | o Offentliche Wege, im Mittel 3,00 m breit,
innerhalb Bbpl. und vorgesehene Baulich- 38 ha 43 %
x keiten
5.0 | Bahndamm 1,2ha 1,4 %
Gesamtfldche in ha 87,5 ha 100,0 %
Anmerkung zur Bewdésserung: Ziff. 4.1, 4.2, 4.6 intensiv
Ziff. 4.3; 4.5, 4.7 bei Vertrocknen des Grases

*1 Diingung in 6 Gaben, bei Unterversorgung von K, Mg, Spurenelemente zusétzliche Gabe
*2 hier werden nur die Rasenrandbereiche bewéssert
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Berechnung der evtl. Diingermenge (Stickstoff) im Jahr

0Z | Golfsportfldche FlichengréBe | Dlingemenge | Bedarf
ha N/kg/qm/iJahr *
s 1
41 | ® Gruns 13 0,021 273,0
4.2 | ® Abschlage 1,0 0,021 210,0
43 | ® Fairway 12,0 — —_
44 | e Semi-Rough-Bereiche 75 —_ —_
4.5 | ® Driving-Range (Abschiagflache) 01 0,021 21,0
4.6 | ® Pitch- und Chip-Bereich und Putting 01 0,021 21,0
4.7 | e Bunker 1,2 — —
4.8 | ® Wasserflachen, einbezogen in Spieibetrieb 1,0 — —
Gesamte Diingermenge kg/Jahr 525,0
——d
¢
*1  Vor Aufstellung des jahrlichen Diingeplanes ist das tatsdchliche Stickstoffdefizit durch

*2

*1

Bodenanalysen vor Beginn und wihrend der Vegetationsperiode festzustellen, damit
keine Uberdiingung stattfindet und somit keine Auswaschung in das Grundwasser.

Im ROV wurde dargelegt, da ca. 21 g/m?/Jahr an Stickstoffgaben notwendig sein wer-

den.

Berechnung: FlachengréRe x 10.000 x Diingermenge/Jahr
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3.10 BEREGNUNGSWASSERENTNAHME

Im ROV war beabsichtigt, zur Deckung des Wasserbedarfs der Golfanlage Brauch-
wasser aus einem in Herxheim am Berg vorhandenen Brunnen zu verwenden.

Mit Schreiben vom 27.01.1997 von den Verbandsgemeindewerken Freinsheim wird
bestatigt, daR diese bereit und in der Lage sind, den kinftigen Golfplatz auf der
Gemarkung Dackenheim mit Brauchwasser zu versorgen.

Hierzu ist der auf F1.-Nr. 614, Gemarkung Herxheim am Berg, vorhandene und 1986
stillgelegte ehemalige Trinkwasserbrunnen vorgesehen und die Nutzung flr den v.g.
Zweck durch die Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz, Neustadt, mit Bescheid vom
23.11.1995, Az. :566-111 He 50/73 mit folgenden Entnahmemengen/Liefermengen
genehmigt worden:

max.. 22 cbm/h
max.: 350 cbm/d
max.: 21.000 cbm/a

Berechnung der evtl. erforderlichen Beregnungsmenge - Durchschnittsbereg-
nung im Jahr

intensive Bewdsserung

0Z 4.1 (Griins) 1,3 ha x 10.000 x 150 mm = 1850 cbm/Vegetationsperiode
0Z 4.2 (Abschlége) - 1,0 ha x 10.000 x 150 mm = 1500 cbm/Vegetationsperiode
0OZ 4.6 (Pitch u.‘,Chip, Putting) 1,0 ha x 10.000 x 150 mm =

1500 cbm/Vegetationsperiode
4950 cbm/Vegetationsperiode

Bewisserung bei Vertrocknen des Grases

0Z 4.3 (Fairway) 12,0 ha x 10.000 x 100 mm = 12000 cbm/Vegetationsperiode
0OZ 4.5 (Driving Range) 3,5 ha x 10.000 x 100 mm = 3500 cbm/Vegetationsperiode
15500 cbm/Vegetationsperiode

Gesamte Bewidsserungsmenge — 20450 cbm/Vegetationsperiode/Jahr
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3.11

AUSWIRKUNGEN DER GOLFANLAGE AUF DIE UMWELT UND MASSNAHMEN
ZU IHRER VERMEIDUNG

a) Aligemeine Auswirkungen — vgl. Landespflegerischer Planungsbeitrag

b) Auswirkungen auf den Boden und den Wasserhaushalt und MaBnahmen zu
ihrem Schutz

Bodenverédnderungen

Beim Bau einer Golfanlage kommt es zu Umlagerungen vom Boden im Bereich der
Grins, der Abschlage und der Bunker. Die Bahnen werden so gelegt, dal Boden-
auftrag und -abtrag so gering wie méglich gehalten werden.

Abgeschobener vegetationsfahiger Oberboden wird weiter verwendet, so da® kein
schiitzenswerter Boden verioren geht.

Unmittelbar nach der Fertigstellung der Bodenmodellierungen miissen die Flachen
eingesat werden, damit sich so schnell wie méglich eine geschlossene Vegetations-
decke bilden kann und somit eine Erosion und Austrocknung des Bodens verhindert
wird. :

Bodenverdichtungen sind durch die Durchfiihrung der Manahmen nicht zu erwar-
ten, da die Mahmaschinen mit breiten Niederdruckreifen ausgerUstet sind.

c) Einsatz vén Dinger und Pestiziden

Durch das Ausbringen von Diinge- und Pflanzenschutzmittein kann neben der
Verdnderung des Milieus im Boden, die einen Verlust von Lebensrdumen fur
bestimmte Pflanzen und von ihnen lebenden Tierarten verursacht, auch eine
Gefahrdung des Grundwassers bewirkt werden.

Vor allem Uberdiingung und Diingung zum falschen Zeitpunkt rufen eine Aus-
waschung von Nahrstoffen, insbesondere des Stickstoffs, hervor. Dingegaben
sollten daher ganz gezielt gegeben werden und nur die im Defizit befindlichen
Nihrstoffe ersetzen. lhnen missen Bodenuntersuchungen vorausgegangen
sein. Zur Verwendung sollen nur Langzeitdinger kommen.

d) Behandlung des Oberflichenwassers

Anfallendes "Gberschissiges" Niederschlagswasser wird den vorgesehenen
Retentionsflachen (Rough-Bereichen) bzw. den angelegten Teichen zugefihrt.

Die Ableitung des Sickerwassers auf den Grins erfolgt oberflachlich Gber
Drainagen.
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e) Sonstige Gewidsserschutzmafinahmen

Zum Schutz des Grundwassers sollten schon beim Bau des Golfplatzes alle
Vorsichtsmafnahmen ergriffen und durch eine sorgféltige Bauaufsicht gewahr-
leistet werden. So ist zum Beispiel auf die Verwendung von Bau- und Fllimate-
rialien mit wassergefahrdenden Stoffen zu verzichten, damit diese bei Nieder-
schlagen nicht ins Grundwasser eingeschwemmt werden kénnen. Hierzu ist bei
der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde ein entsprechender Nachweis zu flhren.

Zusammenfassung

Die Planung einer Golfanlage ist unter Berlcksichtigung der Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege eine sinnvolle Alternative zu der heutigen landwirtschaftlichen
Nutzung des ca. 87 ha groRen Gebietes. Unter Voraussetzung der Durchflhrung festge-
setzter landschaftspflegerischer MaBnahmen wird das Geldnde eine landschaftsékologi-
sche wie gestalterische Aufwertung erfahren.
So wird eine Verbesserung des Landschaftsbildes wie auch eine Erhéhung des Biotopwer-
tes und der sich damit ergebende Gewinn an Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere erlangt
werden. .
Durch die Neugestaltung bietet das Gebiet fir den Menschen neben dem zusétzlichen
Sportangebot einen héheren Erholungs- und Erlebniswert. Naturerleben und Freizeitnut-
zung werden méglich, wobei den Forderungen des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge Rechnung getragen werden.

¢

v LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG

Zu diesem Bebauungsplan wurde ein Landespflegerischer Planungsbeitrag erstellt,
der der Begriindung des Bebauungsplanes als Bestandteil beigefugt ist.

Die Ziele des Landespflegerischen Planungsbeitrages sind ohne Abstriche in die
vorliegende Planung Ubermommen worden.
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34



Ortsgemeinde Dackenheim
Bebauungsplan "Golfplatz”

VERFAHRENSVERMERKE
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEM § 2 ABS 1 BAUGB

2. BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBECHLUSSES
- GEM § 2 ABS 1 BAUGB

3. BETEILIGUNG DER BURGER
(vorgezogene Biirgerbeteiligung gem § 3 Abs 1 BauGB)

4. BETEILIGUNG
DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEM § 4 ABS 1 BAUGB bis

5. BECHLUSSFASSUNG UBER BEDENKEN UND ANREGUNGEN
DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEM § 3 ABS 2 BAUGB

6. BESCHLUSS UBER DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES
PLANENTWURFES GEM § 3 ABS 2 BAUGB

7. BEKANNTMACHUNG DER OFFENTLICHEN
AUSLEGUNG GEM § 3 ABS 2 BAUGB

8. BENACHRICHTIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE UBER DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
GEM § 3 ABS 2 BAUGB

9. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES
GEM § 3 ABS 2 BAUGE

10. PRUFUNG DER WAHREND DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN
GEM § 3 ABS 2 BAUGB

11. MITTEILUNG DES PRUFUNGSERGEBNISSES
GEM § 3 ABS 2 BAUGB

12. BESCHLUSS UBER DEN BEBAUUNGSPLAN AE\ SATZ
GEM § 10 BAUGB

UNTERSCHRIFT STAATSBEMJFTRAGTéKDIEM‘SS{
ORTSBURGERMEISTER —

13. ANZEIGE DES BEBAUUNGSPLANES
GEM § 11 ABS 1 BAUGB

14. ERKLARUNG DER HOHEREN VERWALTUNGSBEHORDE

UBER DIE GELTENDMACHUNG EINER VERLETZUNG
VON RECHTSVORSCHRIFTEN GEM §11 ABS 3 B B

15. AUSFERTIGUNG

UNTERSCHRIFT S haekifecud rragher f!
ORTSBURGERMEISTER

16. INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES Ttmermve ¥
GEM § 12 BAUGE \‘/

UN'{ RSCHRIFT \
ORTSBURGERME]STER
Cacks S;uwi M\'U

Textliche Festsetzungen
35

Y A E

Y7106, 9.5.494

A4l wsa,.za-,/e’% AYeAd 4996
von 28 (A A%

bis A

26 3. A}
2. S. 1Y}
S b A49)

{4 A1

ALY T
bis— A S A4AL

AR S A4}
S¢. 414}

A3-S (19}

6.6 L79}

1 0. Juni 1997

04 Juli 1997

AL oF AW}




Ortsgemeinde Dackenheim
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Bestétigung

Die Richtigkeit der Angaben zum Verfahren sowie die Ubereinstimmung der Festsetzungen
durch Text und Planzeichnung mit dem GemeinderatsbeschluB (SatzungsbeschiuB)

den 6:9: A4 F

Bestétigung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Golfplatz Dackenheim hat zusammen mit den zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen des oben genannten Bebauungsplans vom

AL F i 7um . AG S 4247

in den Dienstraumen der Verbandsgemeinde Freinsheim &ffentlich ausgele%gen. Die Ausle-
gung wurde im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Freinsheim vom <$-Y.A99 F 6ffentlich be-
kannt gemacht.

Dackenheim, den .........%..%. A

Der Staatsbeauftragte als Ortsbirgermeister

.............. .

P
703:’&:112'\\\0%/
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