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1 .0 Begründung zum Bebauungsplan mit integriertem landespfl. Fest
setzungen gem $9 Abs. 8 BauGB

1 . 1 Ausgangssituation / Bestand im Planungsgebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplanes " Freinsheimer Straße" liegt am
südöstlichen Ortsrand der OG Dackenheim.
DirGejtungsbereichcdes B-Planes umfassen einerTeil-des-Grund:
stückes FI.Nr. 1020/4 mit ca. 3. 100qm als geplantes Baugelände.
Die genaue räumliche Abgrenzung ist in Ziß: 2.0 des städtebaulichen
Beitrages dargestellt.
Zur Zeit wird das zu bebauende Grundstück als landwirtschaftliche
Fläche durch Belegung mit einer Tierweide des sich in unmittelbarer
Nachbarschaft befindlichen landwirtschaftlichen Betriebes genutzt.
Bei dem Gelände handelt es sich um eine künstlich ,durch Abbau von
Lehm um das Jahr 1900, entstandene Muldë.

1.2 Verkehliche Anbindung

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Ortsdurchfährtssüaße aus
Richtung Freinsheim ,die K 2 und ist; somit an das örtliche und :iiber-
örtl sche Verkehrsnetz angeschlossen .
Die innere Erschließung des Grundstücks erfolgt durch eine Stichsüaße
mit einem befäh'baren Wöhnweg im .AËlschluß.

1 .3 Erfordemis der Planaußtellung/ Entwicklung aus dem
Flächennutzungsplan

Erläuterung der Planungsabsichten:
Der OGR Dackenheim hat in seiner Sitzung am 05/10/94 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes "Freinsheimer Straße "beschlossen.

Ziel der Planung ist es ,die im Flächennutzungsplan als Mischbaufläche
ausgewiesene Fläche einer Wohnbebauung zuzuführen um den Ort nach
Südosten städtebaulich abzurunden .
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Die allgemeinen städtebaus. Ziele im Einzelnen

die geplante Bebauung soll den Ortsrand durch eine Höhenstaüelung
der Baukörper zur freien Landschaft abrunden

- die vorgefundenen v-orhandenen gewachsenen baut. Strukturen dei
Umgebung sollen durch die Neubebauung aufgenommen werden

- die Stellung der Baukörper und ihre Geschlossenheit sollen die
Architektur der Umgebung aufnehmen ohne jedoch durch fehlende

räumliche Verbindungen den Bezug zur umgebenden seien Landschaß
zu verlieren

f''\ - die Gestaltung der neuen Bebauung soll sich an ortstypischen
Materialien und Baufomlen orientieren

- die Bebauung und Erschließung sollen dem Prinzip des
schonenden Flächenverbrauchs und der Kostenerspamis folgen

Die daraus entwickelte städtebauliche Konzeption sieht ehre Bebauung mit
Reihenhäusem vor. Um diese in ßeiem Gefälle an die öüentliche Wasser-u.
Abwasserversorgung anzuschließen ,soll das Pjangebiet entsprechend dem Ge
ländeverlaufmaximal bis an das umgebende natürliche Gëländeniveau auf-
gefüllt werden.

Aufeine beshnögliche Orientierung der Reihenhäuser mit angrenzenden Frei
flächen wurde genauso Wert gelegt wie auf eine Erhöhung des Wohne'erbes
der Anlage im innenbereich mittels Straßenraumbegrünung und der Anlage
von zusätzlichen privaten SteUplatzflächen.

Unter Zugrundelegung einer möglichst wirtschaftlichen Ausnutzung des
Grundstücks bei Berücksichtigung der städtebaulichen Ziele der Planung des
neuen Ortsrandes entsteht ein Baugebiet mit einer stark begrenzten An-
zahl von möglichen Flächen zur Abstellung von KFZ ,aufprivatem
als auch auföHendichem Gelände. Aus diesem Grund uüd die AnzaH der
Wohnungen in dem Baugebiet aufeine Wohnungje Gebäude begrenzt.

Eine Gliederung der Baukörper in Gruppen ennöglicht zusätzlich den Aus-
blick und Bezug in die ßeie Landschaf:t und die Verzahnung der Anlage mit
der sie umgebenden Kulturlandsc.haR.

Zur Steigerung der Verkehrssicherheit der nördl. Oitseinfäut und des
Kreuzungspunktes der Anbindung der Anlage an das örtliche Verkehrsnetz
sollen entlang der K2 zur optischen Einengung des Süaßenraumes großkronige
Bäume gepflanzt werden.
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1 .4. Begründungen zur Darlegung der Umweltverträglichkeit gem. $ 17
Abs.4 LPfIG / Abweichungen von landespflegeäschen Zielvorstellungen

Bei der Größe und Gestaltung des Baugebietes wird einem Großteil der
landespflegerischen Zielsetzungen entsprochen und vorhandene
Beeinträchtigungen insbesondere des Orts- und Landschaftsbildes aufgehoben
( Wiederverfullung der Lehmabbausenke, Neugestaltung des Orßrandes).
Von dem Ziel, alle Vegetationsbestände in der seien Flur zu erhalten, mußte
wegen Vorrang einer neuen städtebaulichen Gestaltung und Erschließung des
Ortsrandes, abgewichen werden. m Zuge der Bauleitplanungwerden,jldog!
diese Gehölz- und Grünstrukturen in einem größeren Umfang
wiederhergestellt soweit möglich auch erhalten. Hierbei kommen
ausschließlich einheimische und standortgerechte Gehölze zur Verwendung.

. . . 2 2. Feb. 1995
Dackenheim, den. ' ' ''

{

t., z-----~..
Edwin Schrank
Ortsbürgermeister

Bestätigung
Die Begründung zum Bebauungsplan "Freinsheimer Strasse" hat zusammen mit
den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des o.g. B-Planes in der Zeit
vom

02.März 1995 bis 04.April 1995

gem. $3 Abs.2 BauGB ößentlich ausgelegen

Die Bekanntmachung der OHenlegung erfolgte im Amtsblatt der Verbands
gemeinde Freinsheim voml23/02/95

2
Diese Beariinduna ist Bestandteil
des am /48.41Z;f:l?1?149' an2e=eigten
Be-bauungsplanes.
KroisvertMaltung BcKI.. Dürktleim
Bad oilr! heim, dci"t glf'.a.Z..haug

Dackenheim, den.

.< ß-..
{.Ü

'

Edwin Schrank
Ortsbürgemleister

uftrag

(Eichner)
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2.0 Lage des Plangebietes und Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Gem. $24 Abs.4 Nr.3 BauGB wird festgelegt,daß der Grundstücksteil des
Grundstücks FI.Nr. 1020/4, welcher in beiliegendem Lageplan,der Be
standteil des B-Planes ist, mit einer durchgezogenen roten Linie umrandet ist
als allgemeines Wohngebiet in Verbindung mit $4 BauNVO festgesetzt

AJs llinweis wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, daß die landes-
pflegerische Eisatzfläche im B-Plan "Am Zwirngmben" erfasst ist. Der
B.Plan "Am Zwimgmben umfasst die Grundstücke FI.Nr. 612 und 614 in
der Gemarkung Zwirntal der OG Dackenheim.
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Nachrichtlich Hinweis auf die Lage der Ersatzfläche in der Gemarkung
Dackenheim, siehe hierzu Bebauungsplan "Am Zwimgraben"
(Ausschnitt aus der topogmphischen Karte Blatt 641.5, M 1:25.000)
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