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1.0 Begriindung zum Bebauungsplan mit integriertem landespfl. Fest-
setzungen gem §9 Abs. 8 BauGB

1.1 Ausgangssituation / Bestand im Planungsgebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplanes " Freinsheimer Strafie" liegt am
- siidostlichen Ortsrand der OG Dackenheim.

Die Geltungsbereiche des B-Planes umfassen einen Teil des Grund

stiickes F1.Nt. 1020/4 mit ca. 3.100gm als geplantes Baugelénde.

Die genaue riumliche Abgrenzung ist in Ziff: 2.0 des stidtebaulichen

Beitrages dargestellt.
Zur Zeit wird das zu bebauende Grundstuék als landwmschafthche

Fliche durch Belegung mit einer Tierweide des sich in unmittelbarer -
Nachbarschaft befindlichen landwirtschaftlichen Betriebes genutzt.
Bei dem Gelinde handelt es sich um eine kiinstlich ,durch Abbau von
Lehm um das Jahr 1900, entstandene Mulde.

1.2 Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Ortsdurchfahrtsstrafie aus
Richtung Freinsheim ,die K 2 und ist somit an das ortllche und uber-

ortliche Verkehrsnetz angeschlossen.
Die innere ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt durch eine StlchstraBe

mit einem befahrbaren Wohnweg im Anschluf3.

1.3 Erfordernis der Planaufstellung/ Entwmklung aus dem
Flachennutzungsplan

Erlauterung der Planungsabswhten
Der OGR Dackenheim hat in seiner Sitzung am 05/10/94 die Auf-

stellung des Bebauungsplanes "Freinsheimer StraBe "beschlossen.

Ziel der Planung ist es ,die im Flachennutzungsplan als Mischbaufldche
ausgewiesene Fliche einer Wohnbebauung zuzufiihren um den Ort nach -

Siidosten stadtebaulich abzurunden.
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Die allgemeinen stddtebaul. Ziele im Einzelnen:

- die geplante Bebauung soll den Ortsrand durch eine Hohenstaffelung
der Baukérper zur freien Landschaft abrunden

- die vorgefundenen vorhandenen gewachsenen baul. Strukturen der '
Umgebung sollen durch die Neubebauung aufgenommen werden

- die Stellung der Baukérper und ihre Geschlossenheit sollen die
Architektur der Umgebung aufnehmen ohne jedoch durch fehlende
rdumliche Verbindungen den Bezug zur umgebenden freien Landschaft

zu verlieren

- die Gestaltung der neuen Bebauung soll sich an ortstypischen
Materialien und Bauformen orientieren

- die Bebauung und ErschlieBung sollen dem Prinzip des
schonenden Flichenverbrauchs und der Kostenersparnis folgen

Die daraus entwickelte stidtebauliche Konzeption sieht eine Bebauung mit
Reihenhidusern vor. Um diese in freiem Gefille an die 6ffentliche Wasser-u.
Abwasserversorgung anzuschlieBen ,soll das Plangebiet entsprechend dem Ge-
landeverlauf maximal bis an das umgebende natiirliche Géléndeniveau auf-

gefiillt werden.

Auf eine bestmogliche Orientierung der Reihenhduser mit angrenzenden Frei-
flaichen wurde genauso Wert gelegt wie auf eine Erh6hung des Wohnwertes
der Anlage im Innenbereich mittels StraBenraumbegriinung und der An]age
von zusitzlichen privaten Stellplatzfléchen. .

Unter Zugrundelegung einer moglichst wirtschaftlichen Ausnutzung des
Grundstiicks bei Beriicksichtigung der stidtebaulichen Ziele der Planung des
neuen Ortsrandes entsteht ein Baugebiet mit einer stark begrenzten An-

zahl von méglichen Flichen zur Abstellung von KFZ ,auf privatem :
als auch auf 6ffentlichem Gelande. Aus diesem Grund wird die Anzahl der
Wohnungen in dem Baugebiet auf eine Wohnung je Gebdude begrenzt.

Eine Ghederung der Baukorper in Gruppen erméglicht zusétzlich den Aus-
blick und Bezug in die freie Landschaft und die Verzahnung der Anlage mit

der sie umgebenden Kulturlandschaft.

Zur Steigerung der Verkehrssicherheit der nordl. Ortseinfahrt und des
Kreuzungspunktes der Anbindung der Anlage an das értliche Verkehrsnetz
sollen entlang der K2 zur optischen Einengung des StraBenraumes grofikronige

Baume gepflanzt werden.
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1.4. Begriindungen zur Darlegung der Umweltvertraglichkeit gem. §17
~ Abs.4 LPfIG / Abweichungen von landespflegerischen Zielvorstellungen

Bei der GroBe und Gestaltung des Baugebietes wird einem GroBteil der
landespflegerischen Zielsetzungen entsprochen und vorhandene

Beeintrichtigungen insbesondere des Orts- und Landschaftsbildes aufgehoben

( Wiederverfiillung der Lehmabbausenke, Neugestaltung des Ortsrandes ).

Von dem Ziel, alle Vegetationsbestiinde in der freien Flur zu erhalten, mufte

wegen Vorrang einer neuen stidtebaulichen Gestaltung und Erschlieung des
Ortsrandes, abgewichen werden. Im Zuge der Bauleitplanung werden jedoch (
diese Geholz- und Griinstrukturen in einem groBieren Umfang )
wiederhergestellt soweit moglich auch erhalten. Hierbei kommen

ausschlieBlich einheimische und standortgerechte Gehdlze zur Verwendung.
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Bestitigung C O ¢
Die Begriindung zum Bebauungsplan , Freinsheimer Strasse* hat zusammen mit

den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des o.g. B-Planes in der Zeit

vom
02.Mirz 1995 bis 04.April 1995

gem. §3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Bekanntmachung der Offenlegung erfolgte im Amtsblatt der Verbands-
gemeinde Freinsheim vom 23/02/95
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2.0 Lage des Plangebietes und Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Gem. §24 Abs.4 Nr.3 BauGB wird festgelegt,daB der Grundstiicksteil des
Grundstiicks F1.Nr. 1020/4, welcher in beiliegendem Lageplan,der Be
standteil des B-Planes ist, mit einer durchgezogenen roten Linie umrandet ist
als allgemeines Wohngebiet in Verbindung mit §4 BauNVO festgesetzt

wird.
Als Hinweis wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, daf} die landes-

pflegerische Ersatzfliiche im B-Plan "Am Zwirngraben" erfasst ist. Der
~ B-Plan "Am Zwirngraben umfasst die Grundstiicke FL.Nr. 612 und 614 in
der Gemarkung Zwirntal der OG Dackenheim.
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Nachrichtlich Hinweis auf die Lage der Ersatzfliche in der Gemarkung
Dackenheim, siehe hierzu Bebauungsplan "Am Zwirngraben".
(Ausschnitt aus der topographischen Karte Blatt 6415, M 1:25. OOO)



