Z. Ausfertigung Amtsplan

BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN
"AM GRABEN"

Begriindung zum Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB

1. Lage des Plangebietes und Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes
Das Gebiet des Bebauungsplanes "Am Graben" liegt am
westlichen Ortsrand der Gemeinde Dackenheim und erganzt
die  bauliche Entwicklung der Gemeinde in  dieser
Richtung. Der ridumliche = Geltungsbereich des Bebau-
ungsplangebietes wird wie folygt begrenzt:
"~ Im Norden: siidliche Grenze des Grundstiicks Flurst-
Nr. 937
Im Westen: Siidliche Grenze des Grundstiicks Flst.-Nr.

532, &stliche Grenze der Grundstiicke mit
den Flurstiicksnumnmern 137, 138 und 139
sowie der nordliche Teil der ostlichen

Begrenzung des Grundstiicks Flst.-Nf.
130/3.
Im Siuden: Nordliche Grenze des Grundstiicke mit den

Flursticksnummern 131/3, 132, 132/2, 133,
133/2 und 134 sowie Westgrenze des Grund-
sticks Flurstiichsnummer 534/2 (Verbin-
dungsweg zwischen Kirchheimer und Weilsen-
heimer StraRe)

Im Osten: Westgrenze des Grundstiicks Flurstiicks-
nummer 534/2

Die genauen Grenzen des Bebauungplangebietes ergeben
sich ‘aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes im MaB-
stab 1:1000. Die GesamtgroRe des Plangebietes betragt
ca. 1,45 ha.

2= Ausgangssituation/Bestand im Plangebiet

Das Gebiet des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes "Am Graben" besteht zur Zeit im wesentlichen
aus Obstbaumwiesen, die teilweise wnicht mehr genutzt
werden.

Das Gelande befindet sich iberwiegend 1in privatem
Besitz.

3. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der Gebietes erfolgt uber eine Zufahrt
von der Kirchheimer StraBe her un eine Ausfahrt zur
Welsenheimer Strafle. .
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Diese ErschlieBung im Verlauf des derzeitigen Wirt-
schaftsweges kann innerhalb des Bebauungsplangebieltes
nur als Einbaimmstraflie angelegt werden, da die
unzureichenden Sichtwinkel an der FKirchheimer StrafBe
eine gleichzeitige Ein- und Ausfahrt nicht zulassen. Die
innere Erschliefung des Baugebietes erfolgt Uber eine
verkehrsberuhigte StichstraBe, die in einem Wendeplatz
endet. Von hier fihrt eine Anbindung zu dem auferhalb
des Bebauungsplangebietes gelegenen landwirtschaftlichen
Grundstiick mit der Flurstiicksnummer 138, die bel eilner
evt]l. spiteren Erweiterunyg des Baugebietes weiltergefiihrt
werden konnte.

Erfordernis der Planaufstellung / Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird auf die in
den letzten Jahren stark gestiegene Nachfrage nach Woln-
bauland reagiert.

Der rechtskrdftige Flichennutzungsplan der Verbandsye-
meinde Freinsheim weist das Gebiet des Bebauungsplanes
“Am Graben" als "Wohnbaufliche" aus. Die Festsetzung des
Gebietes als WA ("Allgemeines Wohngebiet") nach § 4
BauNVO nimmt die Ausweisung des Flachennutzungsplanes
auf und ist somit aus der Darstellung des Flachen-
nutzungsplanes heraus entwickelt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Graben”
soll gemiR den Grundsitzen des § 1 (5) BauGB eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung und eine den Wohi
der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung gewahrlei-
astet werden und dazu beigetragen werden, eine mnen-
schenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

Erlauterung der Planung

Das Gebiet des Bebauungsplanes "Am Graben" wird als
"Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Der Bebauungsplan sieht fiir die Ortsrandbebauung bis zu
zweigeschoBige Gebdude vor (wobei bei zwelgeschossigen
Gebauden das zweite VollgeschoR im Dachraum liegen mufl),
die zur Landschaft hin traufstandig angeordnet sind, um
so in Verbindung mit Begriinungsmafnahmen einen gestal-
teten, geschlossenen Ortsrand  zu erreichen. Die dber-
haubaren Flachen sind im Pan durch die Ausweisung von
Baugrenzen festgeleygt.

Um einen dorflichen Charakter zu erreichen sieht der
Bebauungsplan entsprechend den in Dackenheim vaerhandenen
Bauformen nur Einzel- und Doppelhduser vor, die den
geschwungenen StraBenverlauf folgen und eine abweohs-
ungsreiche individuelle Gestaltung ermoglichen. Um den
Wendeplatz am Ende des Wohnweges werden die Gebaude so
angeordnet, daB eine kleine Nachbarschaftsgruppe ent-
Steht, die einem Wohnen in der Gemeinschaft am besten
ient.
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Fiir die neu zu errichtenden Gebdude wird die Zahl der
Wohnungen je Wohngebdude auf maximal zwel Wohnungen
begrenzt. Diese Festsetzung erfolgt, um eine aus-
reichende Qualitidt des Wohnumfeldes zu sichern und um
einem durch mehr Wohneinheiten hervorgerufenen erhohten
Verkehrsaufkommen vorzubeugen. Aus dem gleichen Grund
werden auch Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Schank- und
Speisewirtschaften im Bebauungsplan ausgeschlossen.

Die fiir das Gebiet getroffenen Gestaltungsfestsetzungen
iiber die &uBere Gestalt baulicher Anlagen sind abge-
leitet aus der regionaltypischen Bautradition und sollen
dazu beitragen, die Bandbreite eines gemeinsamen Gestal-

____tungskonsenses zu erreichen. Die Orientierung an den
Gestaltmerkmalen der historischen Bebauung im Ortskern
beinhaltet eine ortstypisch steile Dachneigung mit
rottonigyer Dacheindeckung, geringe Dachiiberstdnde und
Kniestocke, stehende Fensterformate sowie ortstypische
Baumaterialien, Farben, Einfriedungen und Bepflanzun-
gen .

Die MindestgréRe von Doppelhausgrundstiicken wird —im
Bebauungsplan Jje Doppelhaushdlfte aufl 300 m? begrenzt.
Dies gescmieht, um eine aufgelockerte Siedlungsweise 2zu
sichern und um bei Ausnutzung der zuldssigen GRZ- und
GFZ-Werte dem angestrebeten Wohnungsgefiige entsprechend
groBe Wohneinheiten und Bauformen schaffen zu konnen.

Die Unterbringunyg des ruhenden Verkehrs im Plangebiet
erfolgt im wesentlichen auf den Privatgrundsticken. Der
offentliche Parkplatzbedarf kann durch die unmittelbare
Nahe der beim Dorfgemeinschaftshaus vorhandenen offent-
lichen Parkplidtze abgedeckt werden.

Garagen und Stellplatze werden gemdf den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes auf den Bereich der
iiberbaubaren Fliachen und der Vor- und Seitenfldchen bis
zur Tiefe der iiberbaubaren Flachen begrenzt. Dadarch
soll die Errichtung dieser Anlagen in den rickwdrtigen
Gartenbereichen verhindert werden. Der weitgehenden
Freihaltung der Gartenbereiche dient auch der Ausschluf
von Nebenanlagen, die iiber die GroBe der nach LBauO
genehmigungsfreien Vorhaben hinausgehen.

Die offentlichen Verkehrsfldchen im Plangebiet sollen -
bis auf die Ausfahrt zur Weisenheimer StrafRe hin- ver-
kehrsberuhigt ausgebaut werden, um die Aufenthaltsfunk-
tion des StraRenraumes in den Vordergrund zu stellen und
Kinderspiel im StraRenraum zu ermoglichen.

Nicht rechtsverbindlich festgesetzte FEmpfeblungen:

Tm Rahmen der Neubebauung des Bebauungsplangebietes wird
eine Skologisch vertidgliche, energiesparende und umwelt-
schonende Bebauung angestrebt. Tn diesem Zusammenhany
sollten bei der Planung und Bauausfiihrung nach Mog-
éichkeit folgende Zielvorstellungen beriicksichtigt wer-
en: :
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Auswahl der Baustoffe:

Moglichst nicht verwendet werden sollten:

= unter Einsatz von Fluorchlorkohlenwasserstoffen
(FCKW) hergestellte Baustoffe, insbesondere Schaum-
diammplatten und Ortsschaume,

= Bauteile aus Tropenhtlzern

Es sollten nach Moglichkeit UUberwiegend Bauteile zur

Ausfihrung kommen, die mit gerin?stmﬁglichem Einsatz und

Gehalt von Formaldehyd hergestellt sind.

Beim vorbeugenden Holzschutz sollten vorrangig alle kon-
struktiven MaBnahmen ausgeschopft werden, um den Ein-
satz chemischer Mittel auf das notwendige Minimum zu be-
schranken bzw. zu vermeiden.

Energie: ‘ T

Zur Einsparung von Energie und Minimierung der Schad-
stoffbelastung der Umwelt sollten die Bauvorhaben so
geplant und ausgefihrt werden, daB auf Dauer ein mog-
lichst geringer Energiebedarf entsteht.

Wasser:

Bei Planung und Errichtung der Gebdude sollte der Scho-

nung und dem Erhalt des Grundwassers sowie einem Sspal-—

samen Umgang mit Wasser so weit als moglich Rechnung

getragen werden. Moglichkeiten hierzu sind beispiels-

welse:

= Ein moglichst hoher Anteil unversiegelter Grund-
sticksfldchen

= WC mit reduzierter Wasserspilmenge und Spiilstirom-
unterbrecher/Spartaste.

Zum Bebauungsplan wurde ein Landespflegerischer Pla-
nungsbeitrag ausgearbeitet, dessen verhingliche Auflagen
in die textlichen Festsetzungen und die Planzeichnung
iibernommen wurden. So werden beispielsweise Pflanz-
festsetzungen fiir den o&ffentlichen Raum getroffen und
Pflanzenauswahllisten an die Hand gegeben. Die 1in der
Planzeichnung gesondert gekennzeichneten Fldchen dienen
dem Ausgleich der durch den Bebauungsplan und die
Neuversiegeluny entstehenden Eingriffe 1in Natur und
Landschaft. Die MaBnahmenvorschlidge des landespflege-
rischen Planungsheitrages wurden in die textlichen
Festsetzungen ubernommen. Daneben werden in diesem
Planungsbeitray auch eine Reihe weitergehender, nicht
rechtsverbindlich festgesetzter Empfehlungen gegeben,
die nachfolgend aufgefihrt werden:

Als Beldge fur die befestigten Flachen wie Einfahrten,
Stallplsitze, Eingangswege etc. der Baugrundstiicke soll-
ten moglichst versickerungsfdhige Materialien wie beili-
spielsweise kleinteilige Natur- oder Betonsteinpflaster,
Rasenpflaster, wassergebundene Decken etc. zur Anwendunyg
lkommen .

Pflanzungen auf den Privatgrundstiicken:

Fiir die Gestaltunyg der nicht iiberbaubaren Grundsticks-
flachen bebauter Grundstiicke wird ein moglichst natur-
naher Zustand angestrebt. Es wird dsher empfohlen, 1in
jedem Hausgarten mindestens einen grofBkronigen sowie
einen mittel- bis kleinkronigen Laub- oder Obstbaum 2zu
pflanzen. Hierzu werden folgende Baumarten empfohlen:
Feldahorn, FEberesche, Rot- und WeiBdorn, Hailnbuche,
Vogelkirsche sowie Obstbaumsorten.
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Zwischen dem Sommerbach und den siidlich angrenzenden
Grundsticken solticu mdglichst keine festen Einfrie-
dungen angelegt werden. Hier sollfte durch eine lockere
Abpflanzung aus heimischen und standortgerechten Laub-
gehslzen ein natiirlicher {@ibergang zur Tandschaft ge-
schaffen werden.

Ein natiirlicher Bewuchs der Fassaden ist erwinscht.
GroRe, fensterlose Winde und Fassaden sollten ab einer
GroRe von 30 m2 durch Rank- oder Kletterpflanzen (ggf.
mit entsprechenden Rankspalieren) begrint werden, um
einen moglichst naturnahen und landschaftshezogenen Ein-
druck herzustellen. Geeignete Arten sind bheispiclswelse
Efeu und Wilder Wein sowie Pfeifenwinde, Clematlis und
Kletterhortensie fiir halbschatiige/schattige Bereiche
und —Kletterrosen, Wisteria und GeiRblatt—Ffir—sonni-
ge/halbschattige Bereiche.

Eine Begrunung der Ddcher und Nebenanlagen (z.B. Garagen
und Car-ports ist ausdriicklich erwiinscht.

Aus landschaftspflegerischen Griinden sollte im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes die Verwendunyg von Nadelge-
holzen moglichst minimiert werden.

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Fiir die Neuordnunyg der Grundstiicke ist die Durchfiithrung
einer Baulandumlegung erforderlich. Die in der Plan-
zeichnung dargestellte Parzellierung sollte hierfiir als
Anhalt dienen.

Diese Begrindung ist Bestandtail
des am .7 94.#99 Yangezoigten

Bebauungsplanes.

Kreisverwaltung Bad Dilrkheim
Bad Diirkheim, den <74 0%. 155%
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Im Auftrag
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_ (Eichner)



