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i
Be Textliche Festsetzungen:

WATTENHEIMER STRASSE

T. Geltumgsbereich: Der Plam umfaBt das mit blauer Farbe umrandete Gebiet.
1

2. Art der baulichem Nutzumg: Allgemeines Wohngebiet.

3 Uberbuubngj Grundsticksflichens: Nebenanlagen im Sinne ven § 14 der BauNVO

sind nur in den iiberbaubaren Crundstiieks-
fldichen zugelassen,

} 4e GouchoBzth:_2 gescheBig als H5chstgrenze im Sinme ven § 17 BauNVO,
Seweit Hangbebsuung imn Frage kemmt, ist hangseitig hSchstens
2 gescheBige Bebauung zugelassen.

i 5e D;chnciggné: Maximal 45 Grado.

l (P Qgehcildocﬂuggi Dunkel gefirbtes Materisl. Helles Lindeckungsmaterial ist
untersagte.

Te Dagg;ufbuudon: Dachaufbauten sind nicht gestattet.

' l 8. GrumdstiicksgriBen: Die MindestgriBe der Baugrundstiicke ist mit 5ee qm verge-
schrieben,

9 Sichtdroiojko: Innerhalb der Sichtdreiecke sind keinerlei bauliche Anlagen
l zugelassen, lrferderliche Einfriedigungen diirfen innerhalb
der Sichtdreiecke die Hohe ven 1.2e¢ m micht iiberschramhten.

¢ Die Einfriedigung an der Wattenheimer StrafBe ist in Ab-
stimmung auf bereits verhandemer Einfriedigungen auszufiihren.

11. Rechtsverbindlichkeit: Dieser Bebauungsplam einschlieflich der textlichen
‘ 1 Festsetzungen wird mit der Bekanntuachung gemiB

le. Einfriedi

§ 1.2 BBauG rechtsverbindlich,

Cc. Begriingd L ng
1

1o Die Gemeinde Carlsberg hat bisher 4 Bebauungspliine im Entwurf asufgestellt.
In Anbetracht der ErschlieBung der anliegenden Crundstiicke der Nachbargemeinde
' Hertlingshausen bietet sich filir Carlsberg die ErschlieBung vemn 5 weiterenm
. Grundstiickea an.
Fiir diese Grundstiicke ist die alsbaldige Bebauung vergesehen und ist mit einer
ziigigen Bebhpuung zu rechnen. Das Planungsgebiet umfaBt eine Fliiche vem e,366 ha.

2 Die erfordoblichen Versergungsleitungen sind bis zum Baugebiet verhanden.
Der Entwﬁsskrungcplan der Gemeinde ist in Bearbeitung. Bis zur srstellung der
gemeindlidéhpn Kanalisatieon miissen siémtliche Haushalts- und Fikalabwisser
in wasserdichten (Siuredichtem) verschriftsmifigen Cruben (DIN 4261) ehne
Ab-und Uberlauf mit einem Mindestinhalt ven 2e chm gesammelt und naeh Bedarf
. ehne Belidstfigung Dritter abgefahren werden. '
i Die Gruben pind ausreichend zu iselieren, sedaB eine Verseuchung des Crund-
‘ wassers ausgeschlessen ist.

\

3¢ Die ErschlipBung des Baugebietes setzt die Erstellung der Strale an der

Gemarkungsgirenze Hertlingshaulon/Carlsberg veraus.
{ Da diese StraBe jedech auf Hertlingshauser-Gemarkung liegt, haben sick die

&h 3 Gemeinden Carlsberg und Hertlingshausem vertraglich zur anteiligen Ubernahume
gF i der ErschlieBungskesten dieser StraBe geeinigt.

%g i Bei der Verwyirklichung dieser Plamung entsteht dér Gemeinde Carlsberg ein

EE i voruulsioht%icher LrschlieBungs-Kes temanteil in Hohe ven 3 5See,-- DM,

=§ 4o Zur Ordnung?des Grund und Bedens im Planungsgebiet ist die Uberfiihrumg der
35 Fléchen des Gemeinbedarfs in das Bigentum der Cemeinde vergesehem., Hierfiir

a

ist eine Neuvermessung gemdB Bebauungsplan erferderlich. Seweit die
Kigentumsverhiltnisse eder der augemblickliche Grumdstiickszuschmnitt die Ver-
wirklichung des Teilbebauungsplanes erschwerem, werden nach MaBgabe der
Netwendigkeit die Verfahremsarten des viertem und fiinftem Teils des
s Bundosbaugcfetzes in Anwendung gebracht.

T

50 Uit der Verwirklichung des Bebauungsplanes sell sefert begennen werden.
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