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HINWEIS:

Dieser Bebauungsplan umfasst die hier abgedruckten textlichen Festsetzungen, eine
Planzeichnung im MaBstab 1 : 1000 sowie die Begriindung. Mit Inkrafttreten dieses Be-
bauungplanes treten alle bisherigen Vorschriften im Geltungsbereich ausser Kraft.

Soweit fiir die Absteckung der erforderlichen Baugrenzen keine MaBe in den Pldnen
angegeben sind, sollen diese aus der Zeichnung abgegriffen werden. Ausgehend von
einer méglichen Ablesegenauigkeit von 0,5 mm wird fiir die so erfolgten Festsetzun-
gen in der Ortlichkeit eine Genauigkeit von + 50 cm verlangt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. | S.
2253), zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - Bau-
NVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. . S. 466)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 30.07.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58)

Landesbauordnung (LBauO) von Rheinland-Pfalz in der Fassungvom 1.04.1995 (GVBI. Nr.
48S.19)

Textliche Festsetzungen

L Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Allgemein zulassig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen
sowie ausnahmsweise zulassig die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen und
Nutzungen.

1.2  Dorfgebiet § 5 BauNVO
Zulassig sind die in § 5 Abs. 2 genannten Anlagen und Nutzungen. Die Ausnahmen
des § 5 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind im
Plangebiet unzulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung
- der héchstzuléssigen Grundflachenzahl (GRZ),
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7.2

- der héchstzuldssigen GeschoBflachenzahl (GFZ) sowie
- der héchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse.
Die Hochstwerte ergeben sich aus den Nutzungsschablonen der Planzeichnung.

Bei den hdchstzulassigen zweigeschossigen Wohngebauden sind nur Gebude be-
stehend aus Erdgeschoss mit talseitig ausgebautem Untergeschoss zulassig. Die
Traufhéhe zum Hang darf maximal 4,00 m, die talseitige Traufhéhe maximal 7,00 m
uber angrenzendem gewachsenen Geldnde gemessen in Grundstiicksmitte betra-
gen. Als Traufhéhe ist der Schnittpunkt zwischen aufsteigender Wand und der Ober-
kante Dachhaut definiert.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
Die Bauweise istdurch Planeintrag als offene Bauweise festgelegt. Es sind nur Einzel-
und Doppelhduser zuléssig.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Garagen und andere Nebenanlagen, die Gebaude im Sinne des §2 Abs.2LBauOdar-
stellen, durfen nur auf einer der seitlichen Grundsticksgrenzen errichtet werden; un-
ter Berlicksichtigung der Bestimmungen der LBauO sowohl innerhalb, als auch aus-
serhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Die Festsetzungen lber die Anpflan-
zung von Baumen und Strauchern bleiben hiervon jedoch unberiihrt.

Flache fir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Die Flache fur den Gemeinbedarf dient fiir kirchliche Zwecke (Kirche) der Ortsgemein-
de Carlsberg.

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die Verkehrsflachen sind als Mischflachen ohne getrennte FuB- und Radwege ni-
veaugleich auszubauen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Waldflachen

Die vorhandenen Waldbestande sind in ihrer Artzusammensetzung zu erhalten und
nach den Kriterien des Bodenschutzwaldes zu unterhalten. Die Kiefernforste sind
langfristig durch plenterartige PflegemaBnahmen, entsprechend der benachbarten
Walder, in Mischwaldpflanzungen umzuwandein.

Streuobstwiesen

Die Streuobstwiesen sind in ihrem Bestand zu erhalten und angemessen zu pflegen.
Die gelegentliche Neupflanzung Gberalteter Baume ist durchzufiihren. Die ordnungs-
gemaBe Grunlandnutzung auf diesen Flachen ist unter Wahrung der Obstgehélze
durchfihrbar. Unrentable Griinlandzuschnitte sind entsprechend der vorhandenen
Streuobstbesténde in Obstwiesen umzuwandeln.
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7.3

7.4

9.1

9.2

Aufforstungsflachen
Die Aufforstungsflachen sind mit folgenden Baumarten im Abstand von 1 mx 1 m grup-

penweise zu je 3 - 5 Pflanzen einer Art anzupflanzen:

Stieleiche Quercus robur
Sandbirke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Bergahorn Acer pseudoplatanus
In den Waldrandbereichen finden zusétzlich folgende Geholzarten Verwendung:
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Hasel Corylus avellana
Kornelkirsche Cornus mas

Schlehe Prunus spinosa
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus

Die PflegemaBnahmen erfolgen in Abstimmung mit dem Forstamt.

Sukzessionsfldachen

Die vorhandenen Sukzessionsbereiche sind innerhalb der dargestellten Flachen zur
Erhaltung landschaftstypischer Vegetationsformen (artenreiches Vorwaldstadium)
und zur Sicherung wertvoller Biotope flir die einheimische Tier- und Pflanzenwelt als
Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft festgesetzt.

Als Unterhaltungsform gilt die gezielt gelenkte Sukzession. Es sind lediglich Pflege-
maBnahmen durchzufiihren, die eine gezielte Entwicklung in Richtung "artenreicher
Mischwald" gewéhrleisten. PflegemaBnahmen erfolgen in Abstimmung mit der Kreis-
verwaltung Bad Durkheim - Untere Landespflegebehérde.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte Leitungsrecht gilt zu-
gunsten der Pfalzwerke AG. Der 3 m breite Schutzstreifen der 20-kV-Erdkabelleitung
ist von neuen Baumen und tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB

Entsprechend den Festsetzungen des zeichnerischen Teils des Bebauungsplanes
sind Anpflanzungen entsprechend der Pflanzliste vorzunehmen. Die PflanzmaBnah-
men im &ffentlichen Raum erfolgen in der auf die KanalisationserschlieBung des Bau-
gebietes folgenden Pflanzperiode. Die Anpflanzungen auf privaten Grundstiicken hat
in der auf die Errichtung einer baulichen Anlage folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sollen mit Geholzen der
Geholzartenliste gruppenweise zu je 3 - 5 Stiick einer Art im Abstand von 1 x 1 m be-
pflanzt werden. Die Straucharten werden vornehmlich in den Randbereichen verwen-

det.

Pflanzliste
Feldahorn Acer campestre
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11.

Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium

Aspe Populus tremula
Traubeneiche Quercus petraea
Steileiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus intermedia
Kornelkirsche Cornus mas
Bluthartriegel Cornus sanguineum
Hasel Corylus avellana
Hagedorn Crataegus carrierei
Pfaffenhut Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare "Atrovirens"
Schlehe Prunus spinosa
Johannisbeere Ribes alpinum "Schmidt"
Hundsrose Rosa canina

Rosa multiflora
Sambucus nigra
Virburnum lantana
Tilia cordata
Sorbus domestica

Vielblitige Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Winterlinde
Speierling

Nadelgehdlze sind unzuléssig, mit Ausnahme von:
Gemeiner Eibe Taxus baccata
Waldkiefer Pinus sylvestris

Erhalt von Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr.25 b BauGB

Séamtlicher Baumbestand ist fachlich pflegend zu unterhalten. Bei Ausfallen durch
Uberalterung oder Verkehrsgeféhrdung sind entsprechend geeignete Geholze neuzu
pflanzen.

Die Flachen zum Erhalten von Baumen und Strauchern entlang der Verkehrsflachen
darfen fir Ein- und Ausfahrten bis zu 3,0 m Breite pro Grundsttick unterbrochen wer-

den.

Auch ohne gesonderte Darstellung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist
im gesamten Geltungsbereich der vorhandene Bewuchs zu schonen. Gesunde Biu-
me mit mehr als 60 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Héhe) sind zu erhalten. Aus-
genommen hiervon sind Obstbdume, die wirtschaftlichen Zielen dienen. Schalenobst
(z.B. WalnuB und EBkastanie) ist jedoch zu erhalten. Ebenso sind die im Plan festge-
setzten Obstb&dume zu erhalten, da sie ortsgestalterische Funktionen erfiillen.

Flachen zur Herstellung des Strassenkérpers § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind auf den angrenzenden Grund-
stlcksflachen Stiitzmauern und Béschungen bis zu einer horizontalen Lange von 2,0
m von der Strassenbegrenzungslinie aus zuldssig. Zur Herstellung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist auf den angrenzenden Grundstiicksflachen bei der Randeinfas-
sung ein Hinterbeton von 0,3 m Breite und 0,6 m Tiefe zulassig.
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1.2

Statzmauern, Béschungen und Hinterbeton sind von den jeweiligen Grundstiicksei-
gentimern unentgeltlich zu dulden. Die Art der auf den privaten Grundstiicksflachen
notwendigen Erd- oder Mauerbauarbeiten sind mit dem Grundstiickseigentiimer ab-

zustimmen.

Hohenlage baulicher Anlagen § 9 Abs. 2 BauGB

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches des Bebguungsplanes darf die Oberkan-
te des Kellergeschosses Rohbaudecke, gemessen ab Oberkante der am nachsten
gelegenen Verkehrsflache (Strassenbegrenzungslinie), in der Mitte der iiberbauten
Flache 0,60 m nicht Gberschreiten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 86 LBauO
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

Fassadengestaltung
Die Fassaden der Gebaude sind zu verputzen, in Sichtmauerwerk, Sandstein oder

sandstein&hnlichen Materialien auszufiihren oder mit Holz zu verkleiden. Verkleidun-
gen der AuBenwandflachen mit glasiertem oder glanzendem Material, Kunststoff-, As-
bestzement-, Teerpapp- oder Metallelementen sind nicht zulassig.

Dachgestaltung
Als Dachformen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur Sattel-

und Walmdacher zuléssig. Auf Garagen sind auch Flach- und Pultdacher zulassig.

Die Déacher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung von 18 -45 auszufiihren
und mit rot- und brauntonigen Dachsteinen oder -ziegeln zu decken. Bei asymmetri-
schen Dachformen ist bei der Dachneigung der lange Schenkel mafBgebend.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von mindestens 35 zulassig. Innerhalb ei-
ner Dachflache kénnen mehrere gleichartige Dachaufbauten kombiniert werden,
wenn ihre Gesamtbreite die halbe Lénge der Dachfliche nicht iiberschreitet, Der seit-
liche Abstand der Dachaufbauten von den Giebelseiten muB mindestens 1 ,5 m betra-
gen. Dacheinschnitte sind zuléssig.

Kniestécke dirfen eine Hohe von 0,80 m gemessen von Oberkante GeschoBroh-
decke (DachgeschofBfuBboden) bis Unterkante Dachsparren an der AuBenseite des
Kniestockes, nicht tiberschreiten. Als Kniestock giltjede traufseitigin der gleichen ver-
tikalen Ebene der GebdudeauBenwand vorgenommene Aufmauerung oder Aufkan-
tung auf der Ebene des DachgeschoBfuBbodens, auf der das Dach unmittelbar auf-

liegt.

Gestaltung von Stellplatzen § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO
Stellplatze und Zufahrten im Bereich der Vorgérten sind auf maximal 70 % der Grund-
stlcksbreite zuldssig.
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3. Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke § 86 Abs. 1 Nr. 3
LBauO

3.1  Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten und zu
pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten oder als notwendige Stellplatzflachen bendtigt
werden. Vorgérten diirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflache genutzt werden.
Vorgérten sind als zusammenhéngende Griinflichen zu gestalten. In jedem Vorgar-
ten ist mindestens ein standortgerechter, einheimischer Hochstamm zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

3.2  Abfallbehilter
Standplétze fiir Abfallbehélter, die unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache gren-
zen, sind unzulassig. Sie sind gestalterisch in den Vorgarten zu integrieren und abzu-
pflanzen. Sie miissen sich in Form, Material und Gestaltung den Hauptbaukérpern
unterordnen.

Hinweise

1. Archéologische Funde
Arché&ologische Funde (aufféllige Bodenférbungen, GeféBscherben, Graber, Kno-
chen, Gerate aus Stein und Metall, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art u.a.)
sind umgehend der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

2 Erdaushub
Erdaushub soll méglichst vermieden werden. Unbelastetes Aushubmaterial sol| im
Baugebiet wieder eingebracht werden.

3. Griinordnung
In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden Biume vor schidlichen
Umwelteinfliissen zu bewahren (s. DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen bei Baumassnahmen").

4, Versorgungsleitungen / - maste

Die Errichtung von Bauwerken (Hochbauten) in den Schutzstreifen der 20-kV-Freilei-
tungen bedarf der vorherigen Zustimmung der Pfalzwerke - Bezirksstelle Maxdorf.
Aufgrund der teilweise unglnstigen Leitungshéhe sollte die Abstimmung mit den
Pfalzwerken so frihzeitig wie méglich erfolgen.

Im Schutzstreifen des Gittermastes ist eine Bebauung nicht méglich. Die Verlegung
des Gittermastes ist jedoch technisch méglich.

Die Pflanzmassnahmen innerhalb der Schutzzonen der 20-kV-Freileitung sind mit
den Pfalzwerken - Bezirk pnstadt einvernehmlich abzustimmen.

ST S (1P
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1.2

Lage und Abgrenzung des Bebauungsplangebietes

Lage im Raum
Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemeinde Carlsberg, Verbandsgemeinde Het-
tenleidelheim, Landkreis Bad Diirkheim.
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Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist identisch
mit dem des bisherigen Bebauungsplanes “Schulberg, 1. Anderung". Die genauen
Grenzen des Bebauungsplanes sind der Planzeichnung zu entnehmen. Die Plange-
bietsgréBe betragt 11 ha.

Bestehende Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des gliltigen Bebauungsplanes "Schulberg, 1. Ande-
rung". Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes treten alle bisherigen
planungs- und bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft.

Erfordernis der Planénderung

Die 2. f\nderung des Bebauungsplanes "Schulberg" wurde einerseits erforderlich, da
flr zwei bereits bebaute Grundstiicke (FI.St.Nr. 300/11 und 301) keine (iberbaubaren
Grundstlicksflachen ausgewiesen waren, diesen aber ein langfristiger Bestands-
schutz und Veranderungsméglichkeiten nicht vorenthalten werden sollten.

Des weiteren wurde im Bereich der FI.St. Nr. 295/1 , 295/2 und 295/3 die Abwasserbe-
seitigungsanlage aus topographischen Griinden siidlich der geplanten Strasse ver-
legt. Im Rahmen der Bebauungsplanénderung solite der Wegeverlauf in diesem Be-
reich entsprechend verschoben und dariiber hinaus eine bessere Verkehrsfiihrung
des Wendehammers, angepasst an die 6rtlichen Gegebenheiten, erreicht werden. Im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens stellte sich jedoch heraus, daB mittlerweile auf
dem FIStNr. 295/3 ein Wohnhaus nebst Garage errichtet wird, dessen Baugenehmi-
gung auf der Grundlage des bislang gultigen Bebauungsplanes "Schulberg, 1. Ande-
rung" beruht. Der Bau beriicksichtigt die damals mafgebliche Strassenplanung. Zu-
dem wurde die Kanaltrasse mittlerweile mittels eingetragener Grunddienstbarkeit zu
Lasten der FIStNr. 295/2 und 295/3 dinglich gesichert. Die Anderung des Wegeverlau-
fes eribrigt sich damit und wird seitens der Gemeinde Carlsberg nicht weiter verfolgt.

-9-
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4.2

4.3

Die Plananderung beinhaltet ausserdem folgende Aspekte: Auf den Grundstiicken
FIStNr. 296/8 und 296/10 wird je eine tiberbaubare Flache ausgewiesen. Diese Mass-
nahme dient der BaullickenschlieBungim Sinne des sparsamen und schonenden Um-
ganges mit Grund und Boden (§ 1 BauGB). Der im Ursprungsplan dargestellte Baum-
bestand auf FIStNr. 296/8 ist landespflegerisch von geringer Bedeutung, da es sich
ausnahmslos um ortsuntypische Nadelgehélze (Fichten) handelt. Die Festsetzung "zu
erhaltende Baume" ist daher nicht notwendig. Zudem stimmen sowohl Standort als
auch Anzahl der Baume in der Planzeichnung nicht mit der Realitét iberein. Die Fest-
setzung wurde daher zugunsten der Uberbaubaren Flache gestrichen.

Der tber das FIStNr. 296/10 verlaufende Fussweg wurde an die 6stliche Grundstiicks-
grenze verlegt.

Fir die Gemeinbedarfsflache wurden die Festsetzungen beziiglich der zulassigen
Grundflache, der Traufhéhe und der Turmspitzenhéhe gestrichen, da diese bei der al-
ten Kirche stadtebaulich funktionslos sind.

Aus planerischer Sicht ist dariiber hinaus auch die Umstellung auf die BauNVO 1990
und die Anderung der Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung erforderlich.
Letzteres betrifft insbesondere die Festsetzungen zur Traufhéhe.

Stadtebauliche Konzeption und Planungsmassnahmen
Die stadtebauliche Konzeption wurde durch die Uberarbeitung nur geringfigig veran-

dert.

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist weiterhin tiberwiegend als "Allgemeines Wohngebiet" gekennzeich-
net. Zuldssig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen sowie
die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO.

Lediglich die beiden Flurstiicke Nr. 300/11 und 301 wurden entsprechend der landwirt-
schaftlich gepragten Umgebung und teilweise Nutzung auf dem Grundsttick (FI1.St. Nr.
301) als "Dorfgebiet" ausgewiesen. Zulédssigsind die in § 5 Abs. 2 BauNVO genannten
Anlagen und Nutzungen. Die Ausnahmen des § 5 Abs. 3 BauNVO werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und sind im Plangebiet unzulassig. Diese Unzuléssig-
keit begrlindet sich aus der fiir diese Nutzung ungentgenden Verkehrserschliessung
(keine der Nutzung angemessene Grundstlckszufahrten) sowie aus der direkten
Nachbarschaft zum (6stlich angrenzenden) Wohngebiet (Immissionsschutz).

MaB der baulichen Nutzung
Das NutzungsmaB orientiert sich an der umgebenden Bebauung und dem Bestand in-
nerhalb des Baugebietes. Die Vorschriften des § 17 BauNVO werden eingehalten.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurden die festgesetzten Traufhéhen ver-
andert. Bei der bisher gliltigen Héhe von 3,0 m (hangseitig) bzw. 6,0 m (talseitig) war
nur ein Vollgeschoss (Normalhéhe 2,75 m ), nicht aber zusétzlich ein Sockel oder ein
Kniestock méglich. Um dies zu erméglichen wurde die zulassige Traufhdhe hangseitig
auf 4,0 m und talseitig auf 7,0 m erhoht.

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen
Bezlglich der Zuléssigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen wurde die
Formulierung "auf einer Bauwichseite" entsprechend den Regelungen der Landes-

-10 -
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4.4

4.5

4.6

4.7

bauordnung in "auf einer der seitlichen Grundstlicksgrenzen" geéndert. Nebenanla-
gen, Stellplatze und Garagen sind zudemnunmehr, entsprechend dem Bestand inner-
halb des Plangebietes sowohl innerhalb als auch ausserhalb der (berbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Erschliessung }
Das Erschliessungssystem wurde nicht verandert. Es wurde in die 2. Anderung des

Bebauungsplanes lediglich als textliche Festsetzung eingefligt, da die zur Herstel-
lung der 6ffentlichen Verkehrsfldchen notwendigen Stitzmauern und Béschungen auf
den angrenzenden Grundstlicksflachen bis zu einer horizontalen Lange von 2,0 m von
der Strassenbegrenzungslinie aus zulédssig sind. Zur Herstellung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen ist auf den angrenzenden Grundstiicksflachen bei der Randeinfassung
ein Hinterbeton von 0,3 m Breite und 0,6 m Tiefe zuldssig. Stiitzmauern, Béschungen
und Hinterbeton sind von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern unentgeltlich zu
dulden. Mit diesen Festsetzungen soll erreicht werden, dafB die Verkehrsflachen wei-
terhin mit4,75 m Breite hergestellt werden kdnnen und die aufgrund des bewegten Ge-
landes notwendig werdenden Béschungen, Stlitzmauern, u.&. nicht auf die Verkehrs-
flache mit angerechnet werden muissen. Die Art der auf den privaten Grundsticksfla-
chen notwendigen Erd- oder Mauerbauarbeiten sind allerdings mit den Grundstiicksei-
gentiimern abzustimmen.

Der Fussweg im AnschluB an diese Verkehrsflache bis zur L 520 wurde verlegt, um ei-
ne bauliche Nutzung des FIStNr. 296/10 zu erméglichen.

Versorgung

Auf Betreiben der Pfalzwerke AG wurden in die zeichnerische Darstellung des Bebau-
ungsplanes die bestehenden Gittermaste der 20-kV-Freileitung sowie die erforderli-
chen 5 m breiten Schutzstreifen aufgenommen. Im Bereich der Schutzstreifen ist eine
Bebauung nicht méglich. Dadurch istinsbesondere die Bebaubarkeit der FIStNr. 305/1
und 303/16 eingeschrénkt. Da die Verlegung des Gittermastes hier technisch jedoch
moglich ist, wurde auf die Veranderung der Baugrenzen selbst verzichtet.

Granordnung

Die Festsetzungen beziglich der Griinordnung (Textliche Festsetzungen Nr. 7, 9 und
10 sowie die entsprechenden zeichnerischen Festsetzungen) wurden - mit Ausnahme
der unter Punkt 3 angesprochenen Grundstiicke - ohne Veranderung aus dem Bebau-

ungsplan "Schulberg, 1. Anderung" tibernommen.

Der auf den Grundstiicken FIStNr. 296/8 und 296/10 entstehende Eingriff in Natur und
Landschaft durch die mogliche Neubebauung ist aufgrund seiner Geringftigigkeit, vor
allemim Verhéltnis zu den im Bebauungsplan bereits festgesetzten Flachen fiir Mass-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt, ver-
nachlassigbar. Schiitzenswerter Baumbestand oder sonstige landespflegerisch be-
deutsame Flachen sind von der Ausweisung der iiberbaubaren Flachen nicht betrof-
fen. Die sinnvolle Bauliickenschliessung ist auch landespflegerisch von héherer Be-
deutung als die Offenhaltung einzelner, Ilickig im bebauten Bestand liegender Fla-
chen. Der Eingriff kann daher durch die bereits festgesetzten Massnahmen als ausge-
glichen betrachtet werden.

Gestaltung (Vorentwurf)
Es wurden bauordnungsrechtliche Vorschriften zur Gestaltung der Gebaude und
Grundstlcke getroffen, mit denen ein einheitliches Erscheinungsbild des Gebietes mit
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5.2

Bezug zu der umgebenden Bebauung erreicht werden soll.

Die Begrenzung der maximalen Breite der Dachgaube wurde aufgehoben, um in der
Ortsgemeinde Carlsberg eine diesbezuglich einheitliche Regelung zu treffen.

Auswirkungen der Planung

Umweltvertréglichkeit
Durch die Uberarbeitung des Bebauungsplanes entstehen keine negativen Umwelt-
auswirkungen. Die Eingriffe in Natur- und Landschaft durch Neubauten kénnen auf

den Grundstticken selbst ausgeglichen werden.

Kostenschétzung und Finanzierung
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes macht keine Veranderung der Finanzierungs-

planung fir das Baugebiet erforderlich.

Ausgefertigt: ")/ ( 5y < |
Carlsberg den,..‘.:g...'...f' \/ 3)}- SR ot [ SO
\. - .% . JAOnsbi tenClew
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Anlage__zur Begriindung: . .
Abwagung vor der éffentlichen Auslegung

Beteiligung der Biirger (Vorgezogene Burgerbeteiligung)

GemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Allgemeinheitin der Zeit vom 31. Oktober 1994 bis 14. No-
vember 1994 Gelegenheit gegeben (Veréffentlichung vom 27.10.1994 ), sich zu den Pla-
nungsabsichten der Gemeinde zu &uBern (Vorgezogene Burgerbeteiligung). Es gingen fol-
genden Anregungen und Bedenken ein:

Anne Ottenschldger, Eigentiimerin Grundstiick FIStNr, 298/4

Schreiben vom 10.11.1994 i

Einspruch gegen die Herausnahme des in der 1. Anderung des Bebauungsplanes ausgewie-
senen FuBBweges von der L 520 Richtung Norden - westlich des Flurstiickes 300/14. Hinweis,
daB das o.a. Grundstiick ansonsten nicht erschlossen ist.

Kommentar:

Dem Einspruch wird stattgegeben, da tatsachlich das o0.a. Grundstiick nicht mehr erreichbar
ist. Der FuBweg wird, wie in der bisherigen Planung, in die 2. Anderung des Bebauungsplanes
aufgenommen.

Fam. Bickler, Eigentiimer Grundstiick FIStNr. 296/12

Schreiben vom 11.11.1994 )

Einspruch gegen die Herausnahme des in der 1. Anderung des Bebauungsplanes ausgewie-
senen FuBweges von der L 520 Richtung Norden - westlich des Flurstiickes 300/14. Hinweis,
dafB das o.a. Grundstiick ansonsten nicht erschlossen ist.

Kommentar:
siehe oben

Fam. Hubach, Eigentiimer Grundstiick FIStNr. 290/9

Schreiben vom 7.11.1994
Antrag, das Grundstiick FIStNr. 290/9 westlicher Teil in den Geltungsbereich des Bebauungs-

planes aufzunehmen.

Kommentar:

Der Antrag wird aus folgenden Griinden abgelehnt: Der Antrag widerspricht dem Bebauungs-
plan - AufstellungsbeschluB des Gemeinderates. Bei der Hinzunahme des Grundstiicks miifB-
te das gesamte Planungsverfahren neu eingeleitet werden. Dies wird als unverhéaltnismanig
hoher Aufwand angesehen. Zudem ist das Gelande im Flachennutzungsplan als "Fléache fiir
die Land- und Forstwirtschaft" ausgewiesen. Dies steht der Hinzunahme des Grundsticks in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes entgegen. Im Rahmen der nichsten Anderung
des Flachennutzungsplanes wird jedoch geprift werden, inwieweit eine Berticksichtigung als
Baugeldande maéglich ist.

Herr Reinhardt, Eigentimer Grundstiick FIStNr, 296/8
Schreiben vom 1.11.1994
Antrag, das FIStNr. 296/8 als Bauplatz auszuweisen.
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Kommentar: i
Die in der bisherigen Fassung des Bebauungsplanes (1. Anderung) als "zu erhalten" ausge-
wiesenen Baume auf dem o.a. Flurstiick wurden in einer weiteren Ortsbesichtigung begutach-
tet. Dabei wurde festgestellt, daB es sich bei den Baumen um Fichten, also um nicht ortstypi-
sche Nadelgehdlze handelt, deren Erhaltung aus landespflegerischer Sicht nicht notwendig
ist. Es wird daher beschlossen, die "zu erhaltenden Baume" auf diesem Grundstiick aus dem
Bebauungsplan herauszunehmen. Als Folge dieser Herausnahme kann auf dem Grundstick
ein Bauplatz ausgewiesen werden, da keine entgegenstehenden Sachverhalte festgestellt

wurden.

Frau R. Pfeifer, Eigentiimerin FIStNr. 311/15
Persénliche Vorsprache vom 8.05.1995
Bitte um Aufhebung der Festsetzung der maximalen Dachgaubenbreite.

Kommentar:

Um innerhalb der Ortsgemeinde Carlsberg bezlglich der Dachgestaltung einheitliche Rege-
lungen zu treffen, wurde vom Gemeinderat beschlossen, die Festsetzung der maximal zulas-
sigen Breite der Dachgauben im Bebauungsplan zu streichen.

Eheleute Grohn, Eigentiimer FIStNr. 295/3 und 295/5

Schreiben vom 21.05.1995
Antrag auf Beibehaltung des urspriinglichen Wegeverlaufes (entsprechend 1. Ausfertigung
Bebauungsplan Schulberg) der GrundstiickserschlieBung.

Kommentar:

Da die Kanaltrasse mittlerweile mittels eingetragener Grunddienstbarkeit dinglich gesichert
ist, besteht kein Anderungsbedarf beziglich der Verlegung der ErschlieBungsstrasse tiber die
Kanaltrasse mehr. Der Wegeverlauf kann daher beibehalten werden.

Fam. Mann, Fam. Schmitt, Eigentiimer FIStNr. 296/10, 295/3

Schreiben vom 26.06.1995

Antrag, daB die Strassenverkehrsflache nur bis zur &stlichen Grundsticksgrenze FIStNr.
296/10 &ffentlich und ausgebaut werden soll. Die ErschlieBung der Grundstiicke FIStNr. 296/1
und 296/10 wird mittels Grunddienstbarkeit privatrechtlich geregelt.

Kommentar:
Aufgrund der dinglichen Sicherung der ErschlieBung stimmt der Gemeinderat dem Antrag zu.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben
vom 27.12.1994 mit Termin bis 15.02.1995 durchgefihrt. Es wurden nachfolgende Trager 6f-
fentlicher Belange beteiligt:

Katasteramt Griinstadt
Stellungnahme vom 4.01.1995 Keine Bedenken

- 14 -



ROSKAMP + NEUMULLER
INGENIEURE GMBH

Landwirtschaftskammer, Kaiserslautern
Stellungnahme vom 5.01.1995 Keine Bedenken

Deutsche Bundespost, Telekom Direktion Karlsruhe

Stellungnahme vom 16.01.1995 Keine Bedenken
Verweis auf Fernmeldeanlagen im Planbereich, die ggfs. von Strassenbaumassnahmen be-
rihrt werden. Anmeldung des Baubeginns 6 Monate vorher.

Kommentar:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt, Neustadt/ Weinstr.

Stellungnahme vom 23.01.1995 Keine Bedenken

Untere Forstbehérde, Bad Diirkheim

Stellungnahme vom 29.12.1994

Verweis auf den gemaB Landesverordnung zur Durchfiihrung des Landesforstgesetzes vom
17.5.1993 notwendigen Sicherheitsabstand zu einer Wohnbebauung von 30 m.

Kommentar:
Mit Ausnahme der Grundstiicke FIStNr. 295/2 und 299/6 sind alle anderen, von der Wald-

randlage betroffenen Grundstticke bereits bebaut. Die 0.a. Grundstiicke sollen im Rahmen
der BaullickenschlieBung und optimalen Ausnutzung erschlossener Flachen bebaut wer-
den. Die Hinweise der Forstbehdrde werden im Rahmen der Beurteilung der Bauantrage be-

achtet.

Strassen- und Verkehrsamt Speyer

Stellungnahme vom 11.1.1995

Keine grundsétzlichen Einwénde, aber Auflage die Baugrenze des Grundstiicks FIStNr. 301
entlang der Landesstrasse zur Gewahrleistung ausreichender Sicht zuriickzunehmen und
den FuBweg von Grundstiick FIStNr. 300/11 bis zum Wendehammer zur Verhinderung von
"Schleichverkehr" auf 2 m zu reduzieren.

Kommentar:

Entsprechend dem BeschluB des Gemeinderates wird die Baugrenze des FIStNr. 301 zu-
rickgenommen, der FuBweg hingegen auf 3 m Breite belassen. Durch bauliche MaBnahmen
soll hier die Entstehung von "Schleichverkehr" verhindert werden.

Pfalzwerke, Ludwigshafen
Stellungnahme vom 23.3.1995 und 5.10.1995

Der héhenméBige Verlauf der 20-kV-Freileitung Pos. 157-08 (Verlauf Gber die Wohnbau-
grundstlcke FIStNr. 308/3, 308/2, 308/1, 305/1, 303/16 und 303/8) 1aBt die gemanl Bebau-
ungsplanentwurf mégliche zweigeschossige Bebauung nicht zu. Zudem stehen auf den
Grundsticken FIStNr. 308/12 sowie 303/16 jeweils ein Gittermast, so daB sich eine flachen-
maBige Einschrankung der Bebaubarkeit ergibt. Der notwendige 5 m breite Schutzstreifen
sollte im Bebauungsplan dargestellt werden. Eine Bebauung in diesem Schutzstreifen ist
nicht méglich.
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Die Pfalzwerke bitten aus diesen Griinden um die Aufnahme des Hinweises in den Bebau-
ungsplan, daB die Errichtung von Bauwerken (Hochbauten) in den Schutzstreifen der im
Plangebiet vorhandenen 20-kV-Freileitungen der vorherigen Zustimmung der Pfalzwerke
bedarf (Betriebsabteilung Maxdorf).

Des weiteren ist die im Bebauungsplanentwurf dargestellte Trassenflihrung der Energiever-
sorgung nicht auf dem neusten Stand: Die 20-kV-Freileitung tiber das Grundstiick FIStNTr.
316/5 ist bereits abgebaut. Die Trafostation auf Grundstiick FIStNr. 296/8 kann entfallen. Zur
Trafostation "Kirche" fiihrt durch den 6stlich des Kirchengrundstuckes verlaufenden FuBweg
sowie Uber das Grundstiick FIStNr. 308/11 eine 20-kV-Erdkabelleitung. Hier ist ein 3 m brei-
ter, von (neuen) Standorten flir Baume und tiefwurzelnde Straucher freizuhaltender Stromlei-

tungsrechtstreifen auszuweisen.

Gegen die im Bebauungsplan innerhalb der Schutzzone vorgesehenen Pflanzgebote wird
kein grundlegender Einwand erhoben. Die Art der Pflanzung ist aber vorher mit den Pfalzwer-
ken - Bezirksstelle Griinstadt einvernehmlich abzustimmen.

Kommentar:
Die abgebauten Freileitungen sowie die nicht benétigte Trafostation wurden aus dem Bebau-

ungsplanentwurf herausgenommen, das erforderliche Leitungsrecht eingetragen. Zudem
wurde unter "Hinweise" die notwendige Abstimmung beztglich der Errichtung von Bauwer-
ken im Leitungsschutzstreifen und der Art der Pflanzung eingefiigt sowie auf die nicht Zulés-
sigkeit von baulichen Anlagen im Schutzsteifen der Gittermaste hingewiesen.

Nach nochmaliger Erdrterung beziiglich der zuldssigen zweigeschossigen Bebauung am
5.10.1995 stimmte die Pfalzwerke AG dieser Festsetzung zu, da bei zweigeschossiger Bau-
weise das zweite Vollgeschoss nur im Untergeschoss zuldssig ist und die Gebaudehéhe
bergseitig nicht beeinfluBt. Zudem sind maximale Traufhéhen angegeben. Der Hinweis im
Bebauungsplan auf die notwendige Abstimmung der zu errichtenden Bauwerke mit den
Pfalzwerken wird daher als ausreichend betrachtet. Die Reduzierung der Bebauung auf ein
Vollgeschoss ist nicht notwendig.

Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Untere Landesplanungsbehérde

Stellungnahme vom 28.03.1995

Die Unzulassigkeit der Ausnahmen des § 5 Abs. 3 BauNVO soll begriindet werden.
Beziglich der Festsetzung der Traufhohe (Ziffer 2) soll definiert werden, ob der Héhenbe-
zugspunkt das angrenzende gewachsene oder das endgtiltige (ggfs. aufgeschiittete oder
abgegrabene) Gelédnde ist. In Ziffer 2 ist zudem vor "Dachhaut" das Wort "Oberkante" einzu-

flgen.

Der Verweis auf den Griinordnungsplan fiihrt zu MiBverstandnissen, da der Griinordnungs-
plan, der zum Ursprungsplan erstellt wurde, keine Rechtsverbindlichkeit hat. Ggfs. miBte ei-
ne weitergehende Integration des Griinordnungsplanes in den Bebauungsplan erfolgen.

Kommentar:

InZiffer 4.1 der Begriindung zum Bebauungsplanist begriindet, warum die Ausnahmen des §
5 Abs. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.
Verwiesen ist hier auf die unzureichende VerkehrserschlieBung (direkte Lage an der L 520 -
ohne Parkmdglichkeiten und dem entstehenden Verkehrsaufkommen angemessenen
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Grundstiickszufahrten) sowie auf das unmittelbar angrenzende Wohngebiet. Die Errichtung
von Vergnlgungsstétten wiirde hier zu immissionsschutzrechtlichen Differenzen fiihren.

Bezuglich Ziffer 2 (Traufhdhe) wurde ergénzt, daB es sich bei dem HOhenbezugspunkt um
das gewachsene Geldnde handelt, das Wort "Oberkante" wurde eingeflgt.

Die Aussagen des Griinordnungsplanes sind in den Bebauungsplan integriert. Der Verweis
in den Textlichen Festsetzungen diente nur der Klarstellung, wo entsprechende Passagen
nochmals verdeutlicht nachzupriifen sind. Um Missversténdnisse zu vermeiden, wurde der
Verweis auf den Griinordnungsplan nunmehr aus dem Bebauungsplanentwurf herausge-
nommen.

Weitere abwégungsrelevante Einwendungen liegen uns nicht vor.
Bad Duirkheim, Neustadt, Hettenleidelheim, 5.10.1995

Abwagung nach der 6ffentlichen Auslegung

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung geméanB § 3 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 2.01.1996 bis 1.02.1996 durchgefihrt. Die 6ffentliche Ausle-
gung wurde am 21.12.1995 6ffentlich bekanntgemacht.

Anregungen und Bedenken wurden wie folgt geduBert:

Volker Mann, Eigentiimer Grundstiick FIStNr, 293 + 296/10

Schreiben vom 22.01.1996
Antrag, auf dem o.a. Grundsttick eine (iberbaubare Flache auszuweisen und den FuBweg,
der von der L 520 auf dem betreffenden Grundstiick hochfiihrt zu verlegen.

Kommentar:
Der Antrag ist nachvoliziehbar, da sémtliche Nachbargrundstiicke, die durch denselben Er-

schliessungsweg an der nérdlichen Grundstiicksgrenze erschlossen sind, bebaut bzw. be-
baubar sind. Dem Antrag wird gemaB BeschluB des Gemeinderates vom 11.07.1996 zuge-

stimmt.

Den Eigentiimern der von der Anderung betroffenen Grundstiicke wurde im Rahmen
des vereinfachten Verfahrens gemas § 13 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme ge-
geben. Dabei ging folgende Anregung ein:

Volker Mann, Eigentimer Grundsttick FIStNr. 293 + 296/10

Schreiben vom 2.09.1996

Antrag, daB die entfallene Strassenflache entlang des Grundstiickes 296/10 wieder in den
Bebauungsplan aufgenommen werden soll, nachdem der Nachbarihm die Zufahrt zuseinem
dahinterliegenden Grundsttick FIStNr. 293 verweigert.

Kommentar:
Der Gemeinderat beschliesst in seiner Sitzung vom 19.09.1996 einstimmig, die Strassenver-
kehrsfléache entlang des Grundstiicks 296/10 wieder in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Aufgrund dieser Anderung wurde die erneute Einleitung des Anhérungsverfahrens
gemaB § 13 BauGB erforderlich.
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Den Eigentiimern der von der Anderung betroffenen Grundstiicke und den berihrten
Tragern 6ffentlicher Belange wurde im Rahmen des vereinfachten Verfahrens geman
§ 13 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 4.11.1996 mit einer Frist bis 2. 12.1996 Gelegen-
heit zur Stellungnahme gegeben:

Volker Mann, Eigentiimer Grundsttick FIStNr. 293 + 296/10

Schreiben vom 20.11.1996 Keine Bedenken
Melitta Mann, Eigentiimer Grundstiick FIStNr. 293 + 296/10

Schreiben vom 20.11.1996 Keine Bedenken
Gerd Grohn, Eigentiimer Grundstiick FIStNr. 295/3

Keine Stellungnahme, damit: Keine Bedenken
Friedrich Schmitt, Eigentiimer Grundstiick FIStNr. 296/14

Keine Stellungnahme, damit: Keine Bedenken

Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Untere Landesplanungsbehérde

Stellungnahme vom 13.01.1997 Keine Bedenken
Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Untere Landespflegebehérde

Stellungnahme vom 6.12.1996 Keine Bedenken
Katasteramt, Griinstadt

Stellungnahme vom 08.11.1996 Keine Bedenken

Hinweis auf die nicht eindeutig erkennbare FIStNr. auf Grundstiick Schmitt. Die richtige
FIStNr. 296/14 wird ergénzt.

Bad Dirkheim / Neustadt/ Hettenleidelheim, den 13.01.1997
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Carlsberg hat am 29.05.1992 mit Erganzung vom
23.12.1993 die zweite Anderung des Bebauungsplanes "Schulberg" beschlossen. Der Be-
schluss wurde am 6.01.1994 6ffentlich bekannt gemacht.

Vorgezogene Biirgerbeteiligung § 3 Abs.1 BauGB
Einsichtnahme, AuBerung, Erérterung

Zustimmung zum Entwurf und Beschluss zur &ffentlichen Auslegung

§ 3 Abs. 2 BauGB

DerGemeinderat der Ortsgemeinde Carlsberg hat am 7.12.1995 die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanentwurfes und dessen offentliche Auslegung beschlossen.

(e®%3" 753§ 3 Abs. 2 BauGB
nenmtwurfes,mit Begriindung hat in der Fassung vom

6 Offantlich/ausgelegen.
q  +

Offentliche Auslegung
Die 2. Anderung des

Satzungsbeschluss § 10
Die 2. Anderung des Bebauungsplanentwurfes (Lageplan M 1:1000 mit zeichnerischen Fest-
setzungen sowie textliche Festsetzungen) in der Fassung vom 15.10.1996 sowie die Be-
grindungin der Fassung vom i Q?.Q‘Q%},_\}{yrde am 3., 27, als Satzungbeschlossen.

iy N
Die ordnungsgeméBe Dur _ "hmﬁgaea Verfahrgns wird bestétigt.
A2 0C pafy | e o) N ﬁ,

Carlsberg, den.. %..0..... A8 S il N, -

\ . . {(Blrgermeist
Anzeigeverfahren § 11 BauGB - | 4, Aug. 1997
Anzeigeverfahren mit Verfiigung'Nr. ........... vom;'.....' ........ ..... abgeschlossen.

Inkrafttreten § 12 BauGB \
Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens . /4..04..255}...
Mit dieser Bekanntmachung wurde die 2. Anderung des Bebauungsplanes rechtskraftig.

Bebauungsplan "Schulﬁérg:;.é.;:égderun
1 I-\-I" H ‘$ "}.
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