1j Bebauungsplan “Schulberg”
Der Gemeinderat Carlsberg hat in seiner Sitzung am 21.8.1986 den Bebauungsplan “Schulberg™ als Satzung beschlossen. Die Ge-

nchmigung mit Verfiigung der Kreisverwaltung Bad Diirkheim erfolgte am 1.12.1986 unter dem Aktenzeichen 610-13/63-05/Ca-

A/KL. . :
Der riumliche Geltungsbereich ist aus nachfolgend abgedruckter verkleinerter Plankopie ersichtlich und durch gestrichelte Linie

kenntlich gemacht.
Nach Neuausfertigung tritt der Bebauungsplan riickwirkend zum 11.12,1986 in Kraft,

Hettenleidelheim Scile 14 Ausgabe 4:41/92

1j Bebauungsplan “Schulberg”
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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN “SCHULBERG” DER GEMEINDE

-,

CARLSBERG., VERBANDSGEMEINDE HETTENLEIDELHEIM, KREIS BAD DURKHEIM

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.08.197€ (BGBl. I S. 2256, ber. S. 3617, zuletzt

gedndert durch Artikel 49 des Gesetzes vom 18.02.1986

4, Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO ~-) in der Fassung vom
15.09,1977 (BGBl. I 8. 1763). :

Landesbauordnung filir Rheinland-Pfalz vom 27.02.1974 in

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GVBl. S. 419) in der

Landespflegegesetz in der Fassung vom 05.02.1979 (GVB1.

Die vom Geltungsbereich des Plangebietes erfaften Flur-
stlicke sind mit einer starken schwarzen unterbrochenen

0. RECHTSGRUNDLAGEN
1.

(BGB1l. I S. 265 ff).
2.
3

der letztgliltigen Fassung.
4.

letztgliltigen Fassung.
5.

S« 36) — § 17 -
0.1 Geltungsbereich

Linie umzogen.
0.2

Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

Soweit fiir die Absteckung der erforderlichen Baugrenze
keine MafBe in den Pldnen angegeben sind, sollen diese ab-
gegriffen werden. Ausgehend von einer méglichen Ablese-
genauigkeit von 0,50 mm wird fir die so erfolgten Fest-
setzungen in der Ortllchkelt eine Genauigkeit von + 50 cm
verlangt.

Eine derart abgesteckte Baugrenze ist filir die Absteckung
weiterer Baugrenzen verbindlich.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Allgemeines Wohngebiet gem&B § 4 BauNVO.



MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG - § 17 BauNVO)

Fiir das MaB der baulichen Nutzung sind die Werte des § 17
Abs. 1 BauNVO als HOchstwerte im Rahmen der Vorschriften
der Landesbauordnung (LBauO) und der iberbaubaren Grund-

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf h&chstens zwei Geschosse

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG - §§ 22 und 23 BauNVoO)

Die Bauweise wird fiir den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes als offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Die zul&dssige Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich
aus den im Plan eingetragenen Firstrichtungen, die gleich-

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Garagen bzw. Einstellpl&tze und andere Nebenanlagen bei
Einzelhdusern diirfen nur auf einer Bauwichseite errichtet

2.
2471
stlicksfldchen verbindlich.
2.2
begrenzt.
3.
Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
4.
zeitig die Gebdudeachsen kennzeichnen.
5.
werden.
6. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BBauG)
6.1

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches des Bebauungspla-

nes darf die Oberkante des Kellergeschosses Rohbaudecke, ge-
messen ab Oberkante der am n&dchsten gelegenen Verkehrsfldche
(StraBenbegrenzungslinie), in der Mitte der lberbauten Fldache
0,6 m nicht Uberschreiten.

Bei den hochstzuldssig 2geschossigen Wohngebduden sind nur
Gebdude, bestehend aus ErdgeschoB mit talseitig ausgebau-
tem UntergeschoB, zuldssig. Die TraufhShe zum Hang darf
max. 3,00 m, die talseitige Traufhthe max. 6,00 m lber an-
grenzendem Gel&dnde und die FirsthShe max. 8,00 m lber Ober-
kante ErdgeschoBfertigfuBlboden betragen.

DACHGESTALTUNG (§ 123 Abs. 1 Nr. 1 LBauG)

Als Dachformen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes (mit Ausnahme von Garagen) nur Sattelddcher und
Walmddcher zulédssig.

Auf Garagen sind auch Flachddcher zugelassen.



Die Dachneigung muf mindestens 18 Grad und darf hdchstens
45 Grad betragen. Beili asymmetrischen Dachformen ist der
lange Schenkel maBgebend.

Als Dacheindeckung sind nur rot- und brauntonige Ziegel
zulé&ssig.

Kniestdcke (MaB zwischen dem Schnittpunkt der AuBenkante
des Gebdudes mit der Oberkante Rohbaudecke des dachunter-
liegenden Geschosses und der Oberkante Dachhaut) sind bei
eingeschossiger Bauweise bis zu einer H6he von 0,4 m zu-
léssig.

‘Dachaufbauten (z. B. Dachgauben) sind ab einer Dachneigung

von mindestens 35 Grad bis zu einer maximalen Breite von
1,5 m zuldssig. Innerhalb einer Dachfldche kdnnen mehrere
gleichartige Dachaufbauten kombiniert werden, wenn ihre
Gesamtbreite die halbe Ldnge der Dachfl&dche nicht ilber-
schreitet. Der seitliche Abstand der Dachaufbauten von den
Giebelseiten muB mindestens 1,5 m betragen.

Dacheinschnitte (z. B. Dachterrassen) sind zuldssig. .

FASSADENGESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 123 Abs. 1 Nr. 1
LBau0)

Verkleidungen der AuBenwandflédchen mit glasiertem oder gl&n-
zendem Material, Kunststoff, Asbestzement-, Teerpapp- oder
Metallelementen sind nicht zuldssig. Folgende Materialien
sollen hauptsdchlich Verwendung finden: Putz, Sichtmauerwerk,
Holz, Sandstein oder sandsteindhnliche Materialien.

x t Zur Grinordnung

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 123 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

10.

Die nicht Uberbauten Grundstilicksfldchen bestehender Baukdrper
sind mit Ausnahme der Einfahrt, Stellflidchen der Terrasse und
des Zugangs als Griin- und Pflanzfldchen anzulegen und zu
unterhalten.

Vorgdrten sind als zusammenhé&dngende Griinfldchen zu gestalten
und zu unterhalten. Sie sind als niedrige Pflanzung (Rasen-
fldche, bodendeckende Pflanzung) mit Einzelgehdlzen anzule-
gen. In jedem Vorgarten ist mindestens ein den Grundstiicks-
verhdltnissen entsprechender Baum (Gehdlzauswahlliste) zu
pflanzen und zu unterhalten. Auch Obstbdume kOnnen verwen-
det werden.

BESTANDSERHALTUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 b BBauG)

10.

1

Der vorhandene Bewuchs ist zu schonen. Gesunde B&dume mit
mehr als 60 cm Stammumfang (gemessen in 1 m HOhe) sind zu



10.2

10.3

10.4

11.

erhalten. Ausgenommen hiervon sind Obstb&dume, die wirt-
schaftlichen Zielen dienen. Schalenobst (z. B. WalnuB
und EBkastanie) ist jedoch zu erhalten. Ebenso sind die
im Plan festgesetzten Obstbdume zu erhalten, da sie orts-
gestalterische Funktionen erfiillen. s

Die vorhandenen Waldbestdnde sind in ihrer Artzusammen-
setzung zu erhalten und nach den Kriterien des Boden-
schutzwaldes zu unterhalten.

Die Kiefernforste sind langfristig durch plenterartige
PflegemaBnahmen, entsprechend der benachbarten Wadlder,
in Mischwaldungen umzuwandeln.

In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu erhalten-
den Bdume vor schddigenden Einfliissen zu bewahren (s.
DIN 18920, Oktober 1973 "Schutz von Bidumen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen") .

Samtlicher Baumbestand ist fachlich pflegend zu unterhal-

ten. Bei Ausfédllen durch Uberalterung oder Verkehrsgefdhr-
dung sind entsprechend geeignete Gehdlze neu zu pflanzen.

BEPFLANZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)

11.1

11.2

1.3

Offentliche Pflanzung

Die Anpflanzung erfolgt in der auf die Kanalisationser-
schlieBung des Baugebietes folgenden Pflanzperiode.

Private Pflanzung

Die Anpflanzung hat in der auf die Errichtung einer bau-
lichen Anlage folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

Die Bepflanzung richtet sich nach der folgenden Geh&lz-
auswahlliste:

GehOlzartenliste

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium

Aspe Populus Tremula
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus intermedia
Kornelkirsche Cornus mas
Bluthartriegel Cornus sanguineum
Hasel Corylus avellana
Hagedorn Crataegus carrierei
Pfaffenhut Euonymus europeus

Liguster

Ligustrum vulgare "Atrovirens"



11.4

12.

Schlehe = Prunus spinosa

Johannisbeere = Ribes alpinum "Schmidt"
Hundsrose —- Rosa canina

Vielbliitige Rose - Rosa multiflora

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra -
Wolliger Schneeball - Virburnum lantana

Winterlinde - Tilia cordata

Speierling - Sorbus domestica

Nadelgeh&lze sind unzuldssig mit Ausnahme von

Gemeiner Eibe - Taxus baccata
Waldkiefer - Pinus sylvestris

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN(§ 9 Abs. 1

12.1

12.2

13.

Die Fldchen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern sind

gemdB der Pflanzschemata mit landschaftsgerechten Geh&lz-

arten zu versehen, wobei Pflanzschema A und Pflanzschema B
im Wechsel angewandt werden.

Die Fl&chen zum Erhalten von Bdumen und Str&duchern entlang
der Verkehrsflidchen diirfen filir Ein- und Ausfahrten bis zu
3,0 m Breite unterbrochen werden.

Die Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Striduchern mit
Empfehlungscharakter sollen mit Geh&lzen der Geh&lzarten-
liste gruppenweise zu je 3 - 5 Stiick einer Art im Abstand
von 1 m x 1 m bepflanzt werden. Die Straucharten werden vor-
nehmlich in den Randbereichen verwendet. Hier wird auf den
Grinordnungsplan verwiesen.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-

13:7

13.2

WICKLUNG DER LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BBauG)

Streuobstwiesen

Die Streuobstwiesen sind in ihrem Bestand zu erhalten und
angemessen zu pflegen. Die gelegentliche Neupflanzung Uber-
alteter Bdume ist durchzufiihren. Die ordnungsgemdBe Grin-
landnutzung auf diesen Fl&dchen ist unter Wahrung der Obst-
gehtlze durchfiihrbar.

Unrentable Grinlandzuschnitte sind entsprechend der vor-
handenen Streuobstbestdnde in Obstwiesen umzuwandeln.

Aufforstungsfldchen

Die Aufforstungsfldchen sind mit folgenden Baumarten im
Abstand von 1 m x 1 m gruppenweise zu je 3 - 5 Pflanzen
einer Art anzupflanzen:

Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke - Betula pendula
Rotbuche - Fagus sylvatica
Hainbuche ° - Carpinus betulus

Bergahorn = Acer pseudoplatanus

Nr. 25 BBauG)



In den Waldrandbereichen finden zusdtzlich folgende
Geholzarten Verwendung:

Eberesche = Sorbus aucuparia

Feldahorn # Acer campestre .
Hasel N Corylus avellana

Kornelkirsche - Cornus mas

Schlehe - Prunus spinosa

Pfaffenhiitchen = Euonymus europaeus

Die PflegemaBnahmen erfolgen nach Abstimmung mit dem Forst-
amt.,

13.3 Sukzessionsfldchen (Entwicklungsfldchen fiir Pflanzengesell-
schaften)

Die vorhandenen Sukzessionsbereiche sind innerhalb der
dargestellten Fl&dchen zur Erhaltung landschaftstypischer
Vegetationsformen (artenreiches Vorwaldstadium) und zur
Sicherung wertvoller Biotope fiir die einheimische Tier-
und Pflanzenwelt als Fl&chen filir Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft festge-
setzt.

Als Unterhaltungsform gilt die gezielt gelenkte Sukzes-
sion.

Es sind lediglich PflegemafBnahmen durchzufiihren, die eine
gezielte Entwicklung in Richtung "artenreicher Mischwald"
gewdhrleisten.

PflegemaBnahmen erfolgen nach Abstimmung mit der Kreisver-
waltung - Untere Landespflegebehérde - in Bad Diirkheim.

13.4 Sidlicher FuBweg

Der FuBweg durch die Flurstilicke 295/1, 295/4, 196/4 und
296/3 ist mit Ricksicht auf den Kiefernbestand verlegbar.

Dieser Text zum BRebauungs- und Grinordnungsplan hat zusammen

mit dem Bebauungsplan, dem Griinordnungsplan und der Begriindung

in der Zeit vom [.j’f//,ffd bis/ﬁé //,f{’b’ Offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am /5, £ /97
ortsiliblich bekanntgemacht.

2 6. Sep. 1986

------ LR I ]

Beigeordneten
Der Text zuﬁzaﬁeﬁuu - und Griinordnungsplan hat dem Satzungsbe-
. o’ . /(?%}l

schluB vom ﬁ?grunde gelegen.
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Beigeordneter
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BEGRTUNDUNG

zum Bebauungs- und Grilinordnungsplan "Schulberg" der
Gemeinde Carlsberg, Verbandsgemeinde Hettenleidelheim,

Landkreis Bad Dilirkheim

ANLASS:

Die erflillte Richtzahl im Ausweisungsmodus an gemeind-

lichen Baufldchen und die offensichtlichen Zersiedlungs-
ansdtze haben die Gemeinde Carlsberg bewogen, zwischen

dem Kurweg im Norden und der L 520 im Sliden die stddte-
bauliche Ordnung abzusichern. In erster Linie .wollte man die
Gewdhrleistung auf der Basis einer Bestandsaufnahme der Griin-
ordnung, ehe man sich zu einem Bebauungsplan entschloB. So
kam es, daB die Aufstellung des Griinordnungsplanes am 20.70.
1983 vom Gemeinderat zuerst beschlossen wurde. Nach der Er-
stellung des Grilinordnungsentwurfes konnte auch die Aufstelllung
des Bebauungsplanes vom Gemeinderat am 15.12.1983 beschlossen

werden.

ENTWICKLUNG ZUR AUSWEISUNG:
Der Baubestand im Bereich des Schulweges zeigt offensicht-

lich, daB teilweise nach einem Plankonzept vorgegangen wurde.
Es liegt ein Bebauungsplanentwurf "Am Schulberg" vor, der
1972 ins Anhdrungsverfahren geschickt worden war. Dieses
Konzept muB nicht weitergefiihrt worden sein, weil der 1981
genehmigte Fldchennutzungsplan zwar einige Gebdude nach dem
vorhergenannten Konzept als "im AuBengebiet befindliche Ge-
bdude" gekennzeichnet, aber keine Baufl&chenausweisung darge-
stellt hatte. Es sind immerhin einige Geb&dude an diesem Hang
zwischen 1972 und 1983 erstellt worden, die letztlich durch
ein immer stdrkeres Anwenden von § 35 BBauG zu keiner Ordnung
gefihrt hdtten. So haben sich selbst der Raumordnungsverband



Rhein-Neckar und die Planungsgemeinschaft Rheinpfalz in Mann-
heim eingeschaltet, um iber den zu korrigierenden Fl&chen-
nutzungsplan auch am Schulberg eine funktionsbedingte Aus-
weisung zu erreichen. Diesem Hinweis ist die Gemeinde gefolgt

und hat diesen Bebauungsplan aufgestellt.

SITUATION DER BAULEITPLANUNG:
Der am 12.1.1984 vom Verbandsgemeinderat Hettenleidelheim

fiir die S8ffentliche Auslegung beschlossene Flichennutzungs-
planentwurf hatte u.a. auch vorgesehen, die Grenzen der Be-
bauung am Schulberg nach der Griinordnungsanalyse der Ortsge-
meinde Carlsberg zu billigen. Der Flachennutzgngsplanentwurf
ist demnach das Spiegelbild der dringlichen Erhebung zur Ge-
staltung am Schulberg. Entsprechend § 8 (3) BBauG wird somit

ein Parallelverfahren durchgefiihrt.

ERSCHLIESSUNGSABSICHT :

Bei der Ausweisung des "Schulberges" in Carlsberg ist von

einer Bestandsaufnahme der Griinordnung ausgegangen worden.

Das Beurteilungsgebiet umfaBte anfdnglich 8,5 ha, die insge-
samt in eine Zersiedlungsgefahr hineingerutscht sind. Zwi-

schen denIQuwég im Norden und der L 520 im Siiden ist ein-
schlieBlich stddtebaulich vertretbarer Neigungsverhidltnisse

der Bereich um den Schulweg mit seinen &rtlichen Ansitzen
reduziert. Auch der Bebauungs- und Griinordnungsplan muBte

darauf Riicksicht nehmen. Da ohnehin 50 % der verbliebenen

Fldche filir die Bebauung bereits iiberstellt sind, wurde ﬁit

der sogenannten ErschlieBungsschleife ein Weg gefunden, die
Bereiche der zu verdichtenden Bebauung von den landespflegerisch
freizuhaltenden Fl&dchen zu trennen. So sind die Fl&ichen zwischen
den als Baugebiet wirtschaftlich an der StraBe liegenden An-

teilen und der L 520 landespflegerisch festgesetzt.



Der Umbereich des Finkenhofes, der mit einer Reitschule
gekoppelt ist, bleibt landwirtschaftliche Nutzfliche. Die
Gebdude Ostlich des Finkenhofweges sollen im AuBengebiet
verbleiben. Eine Auffiillung der Bauliicken nach § 35 BBauG
ist dort zu vermeiden, weil
a) das Siedlungsbild optisch gestdrt wird,
b) unwirtschaftliche ErschliefBungsaufwendungen an-
stehen und
c) mit der SchlieBung des Finkenhofweges auf die L 520
zu rechnen ist; der Fahrverkehr demnach Uber die Alt-

leininger StraBe laufen soll.

Nachdem die landespflegerisch wichtigen Randbereiche zur Be-
wahrung der Grlinfldchen und der landwirtschaftlichen Nutzung

- insbesondere auch durch das Geltendmachen des Betriebes
Winkler (Finkenhof) in den Bebauungsplan - flidchensicherungs-
madBig einbezogen werden konnten, wurde der Gestaltungseffekt
verdeutlicht. Die Ev. Kirche muBte ihren Sichtlinieneffekt
behalten. Das gilt filir die Wirkung nach Siiden ins Eckbachtal
wie auch im engeren AufschlieBungsbereich; Mit der beabsich-
tigten ErschlieBungsschleife 1l&Bt sich dieser Effekt erreichen.
Der Schulweg in seinen Ansdtzen nimmt Ricksicht auf die Raum-
wirkung der Kirche im ganzen Zug des Schulweges bis zur sid-
O0stlichen Wende. Ausreichend breite Hausabstdnde und auf Luke
gesetzte BaukOrper vermdgen diesen Eindruck noch zu unter-
stitzen. Beide Einmiindungen der Schulweggabel sind am Kurweg
aufgenommen, flihren zu einer Kreuzung gut 140 m slidlich des
Kurweges zusammen und enden in zwel Stichwegen, die sich den
Hohenverhdltnissen anpassen. Wenn an der Slidwestwende noch

eine Art "Pfeifengrundstilick" liegt, das mit einer schmalen
Zuwegung der gesamten Siedlungsgruppe angeschlossen wird, so
wurden die Parzellen 295/2 und 295/3 mit dem RaumabschluB durch
das ndrdliche bestehende Gebdude auf dem Flurstilick 296/1 bestimmt.



Unter Anlegung strenger MaBstdbe filir die liberbaubaren Be-
reiche, sind Durchgriinungsansdtze fiir das 6ffentliche und
private Griin festgesetzt, damit aus der Naturlage heraus
von einem Begriinungseffekt gesprochen werden kann, wonach
aus den im Westen, Siden und Osten liegenden grilinbestimmen-
den Nutzungen Verbindungsgriin zu potentiellen Anschlissen
in der Gabel des Schulweges flhren.

So stehen sich praktisch in dem verbliebenen liberbaubaren
Bereich 50 % liberbaute Fldche und 50 % anzugleichende Bau-

llicken gegentiber.

Bestimmend filir die Aufnahme der Wegefiihrung war auch die
Tatsache, daB Wasser und Abwasser sich bereits an vorge-
zeichnete Linien gehalten haben. Das gilt beim Wasser fiur

den &stlichen Teil des Schulweges wegen der darin verlegten
NW 100 PVC bis zum Flurstiick 298/2. Bei der Entwdsserungs-
planung sind ebenfalls beide Seiten des Schulweges durch

einen wasserrechtlich genehmigten Bescheid der Kreisverwaltung

Bad Diirkheim vorgegeben. Hier besteht die M&glichkeit,

iiber den 3 m breiten FuBweg Abwasserleitungen im natlirlichen
Gefille in Richtung L 520 zu fiihren, in der die Hauptleitung

u.a. zur Gruppenkldranlage Altleinigen verlegt ist.

Auf der folgenden Abbildung ist der katasteramtliche Zustand
vor Anfertigung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes er-

sichtlich. Eine durchgezogene Linie zeigt den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes und die gestrichelte Linie das erweitert

zu betrachtende Untersuchungsgebiet.

Der Verkehrsablauf ist so gedacht, daB fiir den generellen

Bezug zum HauptstraBensystem der'Finkenhofweg nicht mehr ein-

zukalkulieren ist. Seine Einmiindung in die L 520 ist aus Grilinden



der Verkehrssicherheit schon zu fordern. Des weiteren ist
der Zuschnitt dieses Weges vor allem in den westlichen
Teilen zur tiefer liegenden Wiese des Finkenhofes erosiv
belastet und gefdhrdet. Der Fahrverkehr wird aus dem Plan-
gebiet lUber die Schulweggabel auf den Kurweg und an der Ev.
Kirche vorbei in die Altleininger StraBe gefiihrt, die weiter

westlich auf die L 520 trifft (K 34).

Die Bemessungen der StraBenfldchen sind den Forderungen
der RAS-E-81 angepaBt, ebenso die Wendepldtze. Hinzu tritt

die Absicherung von FuBwegen, unabhidngig von den StraBen, so

a) aus der Sildwestwende in das Flurstilick 294 nach Westen,
b) am Beginn der Silidwestwende zwischen den Flurstiicken
195/1 und 297/1 nach Sliden in die landespflegerische

Vorrangfldche.

Im Rahmen des Wanderwegenetzes kann demnach dieses Bauge-
biet in das entsprechende System eingebaut werden. Die Be-
nutzung dieser angezeigten FuBwegverbindung ist bereits heute

vorgegeben und nicht neu.

GRUNORDNUNG

Bestand

Das Plangebiet erstreckt sich auf einem siidexponierten Hang,
der im Oberhang flach und im Unterhang zur L 520 steiler ab-
fdllt und der im Westen und Osten durch zwei Siepen ("Sei-
tentdlchen") begrenzt wird. Der Ostliche, wesentlich ausge-
pragtere Siepen wird derzeit landwirtschaftlich durch Griin-
land und Ackerland bestimmt. Im ndrdlichen Bereich des Sie-
pen, slidlich des Kurweges, wird eine ehemalige Streuobstwiese
nur noch extensiv genutzt. Entlang des Kurweges und des Fin-
kenhofweges stocken auf den wegbegleitenden Bdschungen Ge-
h6lzgruppen aus Hundsrose, Liguster und Brombeere und verein-

zelt einige Obstbdume und Sandbirken. Der im Westen gelegene
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Siepen ist im oberen Bereich bis unterhalb der ev. Kirche
mit einem Mischwald aus lUberwiegend Sandbirke, Kiefer,
Bergahorn, Stieleiche und EBkastanie bewachsen, der nicht
nur landschafts- und ortspridgend wirkt, sondern auch Funk-
tionen des Erosionsschutzes ilibernimmt (Untergrund - lockerer
Buntsandstein). Im silidlichen Talgrund des Siepen liegt der
Bacherhof mit ebenfalls aufgelassenen Streuobstwiesen und
einer Kiefernaufforstung im Steilhangbereich (Erosionsschutz-
funktion) . Der flache Oberhang des Slidhangs zeigt derzeit
eine mehr oder weniger starke Zersiedlung, die urspriinglich
bduerlich geprédgte Besiedlung mit entsprechender Nutzung

der Fldchen darstellte und jetzt fast ausschlieBlich durch
Wohnnutzung mit den entsprechenden Freilandnutzungen be-
stimmt wird. Ein Baumbestand ist hier in Ansdtzen, aus den
entsprechender Nutzungen hervorgegangen, noch vorhanden. Es
wechseln auf engem Raum einst wirtschaftlich genutzte Obst-
bdume der einzelnen Obstarten mit Ziergehdlzen wie Koniferen,
Bliitenstrducher und Hecken, die ausschlieBlich der Wohngar-
tennutzung dienen. Insgesamt stellt dieser Bereich eine un-

geordnete Situation dar.

Eine Eingriinung dieses zersiedelten Bereiches in Richtung
freier Landschaft - besonders im Osten - ist nur spirlich

in Form eines Obstbaumbestandes vorhanden.

Der steilere Unterhang ist derzeit fast v6llig bestockt; so
wechselt Mischwald aus Stieleiche, Sandbirke, Kiefer und
Ldarche mit Kiefernforst und einer Holzung. Im Bereich der
L 520 sind vereinzelt Starkbdume aus Bergahorn als StraBen-

bdume und Stieleichen als Uberhdlter vorhanden.

Im Ostlichen Bereich des steilen Unterhanges befindet sich
noch eine extensiv genutzte Ackerfldche und fiir den Reitsport
genutztes Grinland. Oberhalb des bewaldeten Unterhangs liegt

im Ubergang zum besiedelten Bereich noch eine Ackerbrache-



fldche mit bereits 15 = 20jdhrigem Bewuchs aus Kiefern-, Bir-
ken- und Ginsteranflug sowie Hasel-, Eichen- und EBkastanien-
aufschlag, der bereits einen interessanten Bestand bildet und

ein Vorwaldstadium erreicht hat. B

ZIELE DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE

Natur und Landschaft sind nach § 1 Abs. 1 LPflG so zu schiitzen,

pflegen und entwickeln, daR

1. die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes,

2. die Nutzungsfdhigkeit der Naturgliter,

3. die Pflanzen und Tierwelt sowie

4, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Land-
schaft

als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fiir
seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert

sind.

Das Landschaftspotential mit den wesentlichen Landschafts-

faktoren und deren Wechselbeziehungen ist erfaBt.

- Landschaftsprdgende Elemente wie Einzelbdume, Baumgruppen,
Gehblzbestdnde werden als Fl&dchen flir die Erhaltung von
Bdumen und Strduchern im Bebauungsplan festgesetzt und

im Grinordnungsplan detailliert dargestellt.

- Die Brachefldchen innerhalb des Plangebietes haben fiir
den Naturhaushalt einen hohen Stellenwert. Floristisch
sind sie von groBer Bedeutung. Ferner erfiillen sie Erosions-
schutzfunktionen im Hangbereich und bereichern das Land-
schaftsbild. Sie sind als Fl&dchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft, auf denen
sich durch extensive Unterhaltungsarbeiten (Pflegeeingriffe
mit geringem Aufwand) allmdhlich stabile Pflanzengesell-
schaften in Form von Mischwald entwickeln,mit der Zweckbe-

stimmung Sukzessionsfldchen festgesetzt.



- Die Streuobstwiesen - als Relikte béuep}icher Kulturbe-
wirtschaftung - haben ebenfalls einen hohen Stellenwert
flir den Naturhaushalt und sind somit im Plan als Flé&chen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

dargestellt.

- Der Bereich, in dem sich die ungeordnete Bebauung vollzog,
ist flir die ordnungsgemdBe Wohnbaunutzung bestimmt, wobei
die vorhandenen Geh&lzbestédnde erhalten bleiben und neue
- aus ortsgestalterischen und &kologischen Griinden - binden-
de Bepflanzungen als Fl&dchen zum Anpflanzen von Bdumen und

Strduchern festgesetzt werden.

MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG

1. Bestandserhaltung

Die im Plangebiet vorhandenen Bdume und Strducher sind
aus ortsgestalterischen Griinden sowie aus Griinden des Na-
turhaushaltes zu erhalten. Einzelbdume und Gehdlzgruppen
sind dabei genau lokalisiert und mit der Artbezeichnung

ver sehen.

Streuobstwiesen

Eine besondere Bedeutung kommt den flir Ortslagen und bduer-
liche Siedlungen typischen Obstwiesen in Ortsrandlage zu,
Es handelt sich hierbei nicht um intensiv und nach bestimm-
ten Spritz-, Dilinge- und Schnittpldnen gepflegte Obstplantagen,
sondern um aufgelockerte, in unregelmdBiger Anordnung ge-
pflanzte Obstpflanzungen im Griinland. Es sind liberwiegend
hochstédmmige Apfel-, Birnen-, Pflaumen- und Kirschbdume,
die meist extensivgenutzt wurden. Durch starke Vernachléds-
sigung der Pflege und Neuanpflanzungen sind diese Bestdnde
teilweise {iberaltert. Ihr hoher Wert liegt zum einen in der
Gestaltung des Ortsbildes - und hier gerade in der Orts-

randlage -, als Ubergang zur freien Landschaft und zum an-



deren in ihrem &kologischen Wert. Es handelt sich hier

um eine besonders artenreiche Lebensgemeinschaft, einem
Refugium fir gefdhrdete Pflanzen- und Tierarten und zu-
gleich einem wichtigem Bindeglied zwischen naturnaher Land-
schaft und Siedlungsraum. Charakteristische, bedrohte
Tierarten dieser Lebensgemeinschaft sind:

Gartenschlédfer, Neunt&ter, Raubwiirger, Steinkauz, Hasel-
maus, Iltis, Steinmarder, Siebenschl&fer, Baumfledermaus,

Griinspecht, Tagfalterarten, Schlupfwespen, Hummeln etc.

Die wichtigste Voraussetzung flir die Bestandserhaltung ist
die Beibehaltung der extensiven Nutzungsform und das ge-

legentliche Nachpflanzen ilberalterter Bdume. Der Wert fir
den Besitzer liegt in der Ertragsnutzung fiir den Eigenbe-

darf oder als Marktobst von besonderer Giite.

Die Streuobstwiesen sind fldchemmdfig im Griinordnungsplan
dargestellt; die Einzelb&ume sind nicht genau lokalisiert.
Der Bebauungsplan setzt sie als Fl&dchen filir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft mit

der Zweckbestimmung "Streuobstwiese" fest.

wWaldfl&chen

Den im Plangebiet vorhandenen Waldfl&dchen kommt in bezug
auf ihre Standorte groBe Bedeutung hinsichtlich der Orts-
gestaltung, des Naturhaushaltes und der Schutzfunktion zu.
Sie stocken ausschlieBlich im steilen Hangbereich der Siepe
und zur L 520 hin, wo sie ausgesprochene Bodenerosions-
schutzfunktionen erfilillen. Als ortsnahe Waldungen pré&gen
sie den West- und Slidrand des Siedlungsansatzes und sind
somit flir die ordnungsgemdBe Einbindung der Siedlung uner-
l&sslich; auBerdem bieten sie der Ortsrandlage Klimaschutz-

funktion (hdufigste Windrichtung West, SlUd-West).

Flir den Naturhaushalt sind sie ebenso wie die Streuobstwie-

sen in Ortsndhe unerldssliches Bindeglied zwischen Sied-



lungsraum und freier Landschaft, da sie hier viele Tier-
und Pflanzenarten - gerade bei Mischwaldbestand - beherber-
gen. Hier ist insbesondere der MischWald slidlich der ev.
Kirche mit Stieleiche, Sandbirke, Kiefer, ERkastanie und
Bergahorn in seiner Artenzusammensetzung zu erhalten.

Aber selbst die Kiefernforsten bilden, weil sie kleinrdu-
mig zwischen den Mischwaldflé&dchen liegen, eine Bereicherung.
Gerade durch ihren Standort im Hangbereich sind sie unbe-
dingt erhaltenswert. Langfristig sind sie mdglicherweise
durch "plenterartige" Waldbewirtschaftung in Mischwaldungen

umzuwandeln.

Sdmtliche Waldfldchen sind im Grinordnungsplan libernommen
und werden als Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft im Bebauungsplan festge-

setzt.

Sukzessionsfiéchen

Von groBer Bedeutung ist auch der im Siden des Siedlungs-
ansatzes, nérdlich des Eichen-, Birken-, Kiefern-, L&rchen-
mischWaldes gelegene Sukzessionsbereich. Dieses auf Acker-
brache entstandene Vorwaldstadium ist durch Birken-, Kie-,
fern-, Ginsteranflug und Eichen-, Hasel-, EBfkastanien-
aufschlag geprédgt und besitzt anti-erosive Schutzfunktionen.
Dieser ca. 15-20jdhrige Bestand ist gerade fiir den Naturhaus-
halt hinsichtlich der Fauna und Flora von Bedeutung. Er
bildet den Standort vieler Pflanzenarten (Waldsaumarten)

und dient als Brut- und Nahrungsbiotop vieler Wirbeltier-
arten. Dieser Bereich ist im Griinordnungsplan als Sukzes-
sionsflédche dargestellt ,und der Bebauungsplan setzt ihn als
Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung der Landschaft fest.

Auf den ndrdlich angrenzenden Fl&dchen (Flurstilicke 295/2 und
295/3) befindet sich Griinlandbrache mit einem spidrlichen
1 - 2jdhrigem Birken-, Kiefernanflug. Diese Fl&chen sind

floristisch und faunistisch sehr stenotop (einfdrmig), da



die dicht verfilzte Grasnarbe keine seltenen Kraut- oder
Gehdlzarten aufkommen 1l&dB8t. Wertvolle Pflanzen- und Tier-
vorkommen sind nicht kartiert worden. Die Fl&chen sind

aus landespflegerischer Sicht nicht erhaltenswert und. k&n-
nen flir die st&dtebaulich und landschaftspflegerisch

sinnvolle Abrundung des Siedlungsbereiches genutzt werden.

Ortsrandgestaltung

Wegen des in einigen Bereichen teilweise fehlenden Ge-
hélzbestandes werden weitere MaBnahmen der Griinordnung

erforderlich.

Der Ostliche Ortsrand der Ortslage in Richtung des land-
wirtschaftlichen Griinlandes ist derzeit in einem land-
schaftspflegerisch und ortsgestalterisch schlechten Zu-
stand. Mit Ausnahme einiger weniger Obstbdume ist die Ost-
lichste Bauzeile landschaftlich zu schwach eingebunden.
Es wird daher eine landschaftsgerechte, abgestufte Baum-

Strauch-Pflanzung im unmittelbaren Hangbereich erforder-

- lich. Diese Pflanzung als Fl&dche zum Anpflanzen von Bdu-

men und Strduchern besteht aus heimischen, standortsgerech-
ten Geh6lzen, die als Pflanzbindung nach einem 5reihigen

Pflanzschema auszufiihren ist. ( A + B ).

Des weiteren sind in Anlehnung an die vorhandenen Streu-
obstwiesen in den privaten Gdrten - besonders in Orts-
randlage - vermehrt hochstédmmige Obstgeh&lze zur Aufwer-

tung des Ortsrandes anzupflanzen.

Diese Empfehlung gilt auch filir die beiden vorhandenen Wie-
senfldchen auf dem Flurstick 294 und auf dem Flurstilick

316/3 an der Altleininger StraBe. Eine Bepflanzung dieser
Grﬁnlandfléchenbmit entsprechenden Obstbdumen kdnnte hier
die Ortsrandlage und den westlichen Ortseingang wesentlich

aufwerten.



Im Siden des Plangebietes im Bereich der L 520 wird eine
derzeitige Holzung mit Laubmischwald wieder aufgeforstet.
Ebenso wird eine schmale Ackerparzelle entlang der L 520
als Vorpflanzung zum dahinterliegenden Kiefernforst mit
heimischen Laubgehdlzen aufgeforstet, um den Waldtrauf
aufzubessern. Diese Aufforstungen sind als MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

festgesetzt.

Folgende Baumarten finden Verwendung:

Stieleiche - Quercus robur
Sandbirke — Betula pendula
Rotbuche - Fagus sylvatica
Hainbuche - Carpinus betulus
Bergahorn - Acer pseudoplatanus

In den Waldrandbereichen finden zus&dtzlich folgende Geh&lz-

arten Verwendung:

Eberesche - Sorbus aucuparia
Feldahorn = Acer campestre
Hasel = Corylus avellana
Kornelkirsche - Cornus mas

Schlehe . Prunus spinosa
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus

3. Gliederung des Plangebietes

Der besiedelte Raum weist einen teilweise vorhandenen Be-
stand an Geh&lzen auf, den es in einigen Bereichen zu er-
gdnzen gilt. So ist eine bindende Grindurchdringung von

5 m Breite aus heimischen B&umen und Strduchern zwischen
den beiden Flurstiicken 308/9 und 311/3 als Gestaltungs-
element zur Gliederung des Wohngebietes dringend erforder-
lich; sie fiihrt dann weiter nach Westen bis an den vorhan-
denen Eichen-, Birken-, Kiefern-,Bergahorn-, EB8kastanien-

mischwald und knlipft im Osten an die Ortsrandpflanzung an.



Weitere Pflanzungen mit Empfehlungscharakter sind im Griin-
ordnungsplan dargestellt und entsprechend einer Gehtlzaus-
wahlliste privat zu realisieren. Sie Zeigen den gestalte-
rischen Idealzustand auf. Im unmittelbaren StraBenraum - und
hier besonders in den Wendebereichen - sind einzelne mittel-
kronige Bdume zur Raumbildung festgesetzt. Neben der orts-
gestalterischen Notwendigkeit zur Gliederung des StraBen-
raumes erfilillen sie klimatische Funktionen wie Schatten-
spende, Regenunterstand etc. flir die Anwohner. Ferner sind
noch einige B&dume dargestellt, die die allgemeine Durch-
grinung des StraBenraumes verbessern k&nnten. Sie sind als
privat zu pflanzende Geh&lze mit Empfehlungscharakter nach

Geh6lzauswahlliste dargestellt.

FuBldufige ErschlieBung

Neben der verkehrstechnischen ErschlieBung hat auch die
fuBldufige ErschlieBung eines Wohngebietes einen hohen Stel-
lenwert. Nicht zuletzt die FuBwege ermdglichen den Kontakt
zwischen den Anwohnern und eine zligige Verbindung zum Orts-
kern mit seinen kulturellen, sozialen und gewerblichen Ein-~

richtungen.

Das FuBwegenetz wird zum einen durch die straBenbegleitenden
Gehsteige gebildet und zum anderen durch eigenstdndige FuB-

wege ergéanzt.

Bei diesen festgesetzten eigenstdndigen Wegen handelt es

sich um schon vorhandene, also gut genutzte Trampelpfade.

Die Funktionserfiillung ist somit gewdhrleistet; mit der Fest-
setzung als FuBweg im Bebauungsplan werden diese Wege nur ab-
gesichert. Entlang dieser Wege sollten vermehrt die bereits
vorhandenen Gehdlzpflanzungen in Form privater Pflanzungen

nach der Gehdlzauswahlliste ergdnzt werden. Lediglich der

FuBweg zwischen den beiden Flurstiicken 295/1 und 297/1 erhilt
an der westlichen Seite eine 5 m breite private Geh&lzpflanzung
mit Pflanzbindung. Diese Pflanzung ist aus ortsgestalterischen
Grinden erforderlich. Der FuBweg durch die Flurstiicke 295/1,295/4
296/4 und 296/3 kann mit Riicksicht auf den jungen Kiefernbestand

verlegt werden.



5. Beseitigung stérender baulicher Anlagen

Im Bereich des bewaldeten Unterhangs befinden sich auf den
Flurstiicken 300/9, 298/4 und 290/2 mehrere Wohnwagen und
Wochenendhduser, die die ordnungsgemdBe Funktion des Wal-
des aus landschaftsdsthetischen Griinden und aus Grilinden
der Beeintrdchtigung des Naturhaushaltes stdren, so daB
diese baulichen Anlagen und Wohnwagen mittelfristig be-

seitigt bzw. entfernt werden miissen.

Aus diesen Darlegungen ist zu folgern, daB Elemente der Grin-
ordnung und Grundsédtze der Ortsbildpflege dazu beitragen,

hier am Schulberg eine Verschmelzung einer zum Teil wurzel-
los gewesenen Bebauung mit den Anforderungen einer Durchblas-
barkeit des Griins zu bringen. Dies hat sich auf den Bebauungs-
plan ausgewirkt. Die Raumbegrenzung flir den engeren Baubereich
und die verbleibende "freie Landschaft" wurden infolge des weit
gezogenen Geltungsbereichs langfristig verbindlich. Der Kirch-
turm als verbleibende Dominante fiir den bebauten Teil ndrdlich
des Plangebietes und filir die Gruppensiedlung steht dem rahmen-
bildenden Grin gegeniiber. Die gestaffelte Hauszuordnung ladgst
Belichtungseffekte ebenso zu wie das Durchwirken mittels nicht
Uberbaubarer Fl&chen, die sich mit begleitendem Offentlichen
und privaten Griin die Aufgabe teilen, eine Wundgefahr in der

Landschaft zu heilen.

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG

Im ersten Abschnitt stehen die ErschlieBungseinrichtungen,

d. h. Wasser, Abwasser und Kabel in den Schleifenbereich zu
verlegen und nach Sidosten auf den AuslaB zu orientieren,

der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet ist. Im zwei-
ten Abschnitt sind die beiden Wohnwagen und schrottreife Auto-
reste zu entfernen. Dann wdren Trag- und Deckschicht der StraBen-
schleife und der beiden Wendepldtze fertigzustellen sowie auch
die Entscheidung zu treffen, ob hier mit einer fuBgdngerfreund-
lichen Zone gearbeitet werden koénnte, um Gehsteige einzusparen.
Gerade auf diese Verkehrsschleife flilhren auch die FuB- bzw. Wan-

derwege aus dem kaschierenden Umgebungsgrin.



ABWAGUNG AUS DEM ANHORUNGSVERFAHREN

Die Blirgerbeteiligung entsprechend § 2 a BBauG hatte -
sich in ihren Winschen bereits wdhrend der Offenlegung
des Fldchennutzungsplanes gezeigt, als eine Vielzahl

von Eingaben unisono darauf verwies, daB mit der be--
absichtigten StraBenbreite von 7 m und der Aufwendig-
keit filir diesen ErschlieBungsbereich m&glichst Abstand
von der weiteren Bebauung genommen werden sollte. Aus
den Darlegungen war zu entnehmen, daB der Bebauungs-
entwurf bekannt war und bereits vorbereitend absichernd
in den Fl&chennutzungsplanentwurf einflieBen sollte. Es
wurde den Beteiligten demnach schon vor der &ffentlichen
Auslegung im Detail dargelegt, daB sich in Absprache mit
der Kreisverwaltung die StraBenbreite von 7 auf 4,75 m
reduzieren lieBe, zumal dies die Ausbauvorschriten als
Minimum im Beidrichtungsverkehr zulassen. Dadurch werden
die einzelnen Grundstiicke nicht mehr oder nur kaum fiir
den StraBenbau in Anspruch genommen. Andererseits muBte
offengelegt werden, daB in der Vergangenheit fiir die
einzelnen Bauantrdge seitens der Ortsgemeinde im nicht
ausgewiesenen Baugebiet die Zustimmung deshalb gegeben
wurde, weil die ErschlieBung gesichert wilirde. Und das
bedeutet den Ausbau der StraBe und die Verlegung der Ver-
und Entsorgungsleitungen. Gerade die Leitungen stehen

in absehbarer Zeit an, insbesondere die Abwasserleitung

zum Sammler des Gruppenkldrwerks Altleinigen.

Das Anh&rungsverfahren der Trdger Sffentlicher Belange

gemdB § 2 (5) BBauG zeigte in erster Linie das Beispiels-
interesse der Planungsgemeinschaft, um in diesem bisherigen
AuBenbereich flir Carlsberg ein Muster in der Abschottung
bisheriger Zersiedlungserscheinungen zu erbringen,

das letztlich auch regionalplanerisch von hdchstem Interesse
ist. AuBer den zustimmenden Stellungnahmen haben folgende

Dienststellen Anregungen geltend gemacht



Dienststelle Ortsgemeinde Carlsberg

Oberpostdirektion Karlsruhe

v. 07.03.1984

Bezliglich der Fernmeldekabel In das Auslegungsexemplar des
sind Beschddigungen zu ver- Bebauungsplanentwurfes wurde
meiden. Es ist rechtzeitig der Hinweis der OPD {ibernommen.
ein Einweisungshinweis zu

geben.

Kreisverwaltung Bad Dilirkheim

Ve

1.

28.03.1984

Fldchen mit Leitungs- Leitungsrechte sind fiir die be-

rechten sind zu kennzeich- reits verlegten Wasserleitungen

nen. eingetragen. Bei den geplanten
Entwdsserungsleitungen sind die-
se in FuBwegen vorgesehen (zur
L 520).

Bestehende Gebdude sind Um einen Ausbau bzw. eine Er-

ohne lberbaubare Grundstilicks-weiterung der Geb&dude im AuBen-

fldchen gekennzeichnet. gebiet zu vermeiden, haben diese
keinen lUberbaubaren Bereich er-
halten. Diesbezliglich hat der
Planer mit der Kreisverwaltung
gesprochen.

Fldche flir Gemeinbedarf Damit ist die Kirche gemeint.

sollte die GR und die H&he Hierflir wurden die gewlinschten

der baulichen Anlage er- MaBe eingetragen.

halten.

In den Textlichen Fest- Die Textlichen Festsetzungen wur

setzungen sind einige Korrek-den flir die 6ffentliche Aus-

turen, insbesondere die legung ergédnzt.

Ermdchtigungsgrundlagen,

einzusetzen.

Aufforstungsflédchen sollten Zwei Aufforstungsbereiche sind
zusdtzlich gekennzeichnet im Plan gekennzeichnet worden.
werden.

Wasserwirtschaftsamt Neustadt
a.d.w.

Ve

04.05.1984

Bei WasseranschlufB diirfen Wasserversorgung ist ohne Nach-
keine druck- und mengemm&dBigen teilswirkung durchzufiihren.
Nachteile fiir das lbrige Ver-

sorgungsgebiet entstehen.

Nachweis ist ggf. zu fihren.
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Beim Abwasser ist die AnschluB-
méglichkeit an das zentrale
Netz vorzusehen. Als Ubergangs-
16sung sind geschlossene Gruben
mit mind. 10.000 1 Inhalt zu-
ldssig. Nach AnschluB an das
zentrale Netz
leidelheim) sind die Gruben
auer Betrieb zu nehmen.

Bezliglich des vermehrt an-
fallenden Oberfldchenwassers
ist zur Vermeidung nachteiliger
Wirkungen im Planbereich und
auBerhalb an AusgleichsmaB-
nahmen zu denken. Hierfilir hat
die Verbandsgemeinde noch einen
Nachweis zu erbringen.

Pfalzwerke, Ludwigshafen
v. 15.05.1984

20 kV-Freileitungen sind in

den Bebauungsplan zu libernehmen
Ebenso wird eine Trafostation
gewliinscht. Bei begrenzter Unter-
bauung der Freileitung ist vor-
her die Zustimmung der Pfalz-
werke einzuholen.

Geplante Abwasserleitungen sind
in den Bebauungsplan eingetra-=
gen. Gruben werden nach Fertig-
stellung des zentralen An-
schlusses aufgegeben.

(Satzung VG Hetten-

Nachweis iliber die Oberfl&dchen-
wasserabfihrung wird von der
Verbandsgemeinde erbracht.

Freileitungen und Trafostandort
sind eingetragen. Die m&gliche

Unterbauung sowie die vorherige
Einschaltung der Pfalzwerke sinc

in der Planzeichenerkldrung des
Bebauungsplanes aufgenommen.



BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Eine sinnvolle Planung und zweckmdBige bauliche Ordnung

ist in diesem Plan der Gemeinde Carlsberg unter Beibehal- )
tung der vorhandenen Eigentumsstruktur nicht moéglich. Die
Verwirklichung des Bebauungsplanes fiihrt durch die geplante

Verkehrsfldche zum Tangieren der Grundstilicke.

Zur Neuordnung der Eigentumsverhdltnisse und zur Schaffung

der zweckmdBig gestalteten ErschliefBungsstraBe sowie der
FuBwege eignet sich in besonderem MaBe die Umlegung nach

dem vierten Teil des Bundesbaugesetzes. Bei der Umlegung
werden die erforderlichen Fl&dchenabzlige nach einem flir alle
Beteiligten gleichen MaRstab auf einen groReren Kreis von
Eigentimern verteilt. Dadurch k&nnen die BelanQe der privaten
Rechtstrdger weitgehend gerecht gegeneinander abgewogen werden.
Die Umlegung ist damit besonders geeignet, dem Abwdgungsgebot
gemdB § 1 Abs. 7 BBauG Rechnung zu tragen (vgl. Urteil des BGH
vom 11.11.1976 - III Z R 114/75 - Baurecht 1977/1, Seite 48).

Die Gemeinde Carlsberg beabsichtigt, aus den angefliihrten
Griinden im Bereich ein Umlegungsverfahren u.U. gemdB § 45

BBauG durchzufihren. Der Umlegungsbereich ist festgelegt.

Soweit in Teilbereichen des Bebauungsplangebietes zur Herbei-
flihrung einer ordnungsmdfigen Bebauung oder zur Beseitigung
baurechtswidriger Zustdnde nur Teile benachbarter Grundstiicke
auszutauschen bzw. einseitig zuzuteilen sind und die sonstigen
Voraussetzungen des § 8o BBauG vorliegen, soll eine Grenz-

regelung gemdB § 8o ff BBauG durchgefiihrt werden.



VER- UND ENTSORGUNG

Bezliglich der Elektrizit&tsversorgung sind als Versorgungs-
trdger die Pfalzwerke zustdndig. Die durch das Gebiet ver-
laufenden 2o0-kV-Leitungen sind im Bebauungsplan eingetrageén.
Sie bediirfen beiderseits der Leitungsachsen eines Schutz-
streifens von je 1o m Breite. Auch vor einer begrenzten Unter-
bauung ist in jedem Fall das Einvernehmen der Pfalzwerke AG.
einzuholen. Die erforderlichen Sicherheitsabstdnde bei Bau-
arbeiten werden von der Gemeinde beachtet. Der notwendige Um-
spannpunkt ist im Bebauungsplan westlich der ErschlieBungs-
straBe eingetragen. Er kann in einer GroBe von ca. 7 X 6 m
zur Verfligung gestellt werden. Eine niederspannungsseitige

Versorgung erfolgt mit Freileitung.

Beziiglich der Fernmeldekabel werden diese bei jeglicher Bau-
ausfiihrung beachtet. Es wird Kontakt mit dem Fernmeldebau-

bezirk Eisenberg gehalten.

Die Wasserversorgung flir den Planungsraum ist gesichert. Sie
obliegt der Verbandsgemeinde. Die Leitungen sind mit festen
Anschliissen erreichbar. Im westlichen Plangebiet verlduft
die Wasserleitung noch durch private Fl&dchen. Klinftig werden
die Wasserleitungen wie ilbrigens auch die Fernmeldekabel

- soweit sie auf privaten Fl&dchen liegen - in die Verkehrs-

fldchen verlegt und einbezogen.

Bei der Kanalisation liegt der Entwurf des Ing.Bliros vor.

Es miiBte dieser Entwurf infolge dieses neugefaBten Bebauungs-
planes abgedndert werden. Die Leitungen verlaufen ebenfalls

in den Offentlichen Verkehrsfldchen. Die Kanalisation trifft

an der L 520 auf den Verbindungssammler und fiihrt somit das
Abwasser zur GroBkldranlage Altleiningen ab. Das Oberfl&chen-
wasser wird wie bisher dem Vorfluter (Eckbach) zugefiihrt. Das
Wasserwirtschaftsamt in Neustadt/WeinstraBe hat in der Anh&rung
dem Bebauungsplan in der vorliegenden Form zugestimmt.Im Be-

darfsfalle wird der Nachweis {iber die Oberfldchenwasserabfiihrung



- 20 -

von der Verbandsgemeinde Hettenleidelheim erbracht.

Die Abfallentsorgung obliegt dem Landkreis Bad Dilirkheim

und ist sichergestellt.

FLACHENBILANZ

Fliche flir die Landwirtschaft 30.950 gm
Fldche fiir den Gemeinbedarf

(Kirche) 945 gm
Offentliche Griinfldche 1.175 gm
Verkehrsfldche einschl. FuBwege 4.070 gm
Allgemeines Wohngebiet 36.590 gm

Flichen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft . 41.360 gm

Fldche insgesamt 115.090 gm

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Kosten filir den StraBenbau

ohne Grunderwerb 205.000,-- DM

Wasserversorgung 12.000,-- DM

Kanalisation 236.000,-- DM

Gestaltung der 6ffentlichen

Grinfldachen 8.000,-- DM
461.000,-- DM

FINANZ IERUNG

Die erforderlichen Mittel werden bei der 5jdhrigen
Haushaltsplanung bericksichtigt.
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ABWAGUNG N ACH

DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Katasteramt Griindstadt
vom 23.09.1985

Es wird Baulandumlegung
empfohlen.

Am Kurweg wird neue Gebiets-
abgrenzung empfohlen.

Wasserleitung und Fernmelde-
kabel sollen in den &ffent-

lichen Bereich verlegt werden.

Lage des Wohnhauses Nr. 21
nicht lagerichtig.

Uberbaubare Fldchen an den
Gebduden 10, 12 und 14 konnen
noch ergdnzt werden.

Flurstiick 290/2 ist nur teil-
weise eingetragen. Der FuBweg
hat keine Verbindung zur L
520.

Protest.Pfarramt vom 29.02.85

Es wird Einspruch eingelegt
zu dem Gesamtplan. Er zer-
stort die vorhandene Wohn-
landschaft und soll Grund-
stlicksspekulanten eine dich-
tere Bebauung erm&glichen.
Er widerspricht der propa-
gierten Ortskernverdichtung.

Gemeinde Carlsberg

ber die BodenordnungsmaBnahmen gibt
S. 18 dieser Begriindung Auskunft.

Der rdumliche Geltungsbereich soll 1t.
BeschluB des Gemeinderates bestehen
bleiben.

Beide Leitungseinheiten werden in die
o0ffentlichen Verkehrsfldchen iibernommen.

Die Planungsfestsetzungen haben nicht
nur dieses Gebdude Nr. 21, sondern auch
finf weitere BaukOrperdnderungen in
Nachlieferung des Katasteramtes auf-
genommen. Dieses war der Grund fir

die notwendige erneute O6ffentliche
Auslegung,. :

Hier ist bewufBt eine Ablehnung der Ge-
meinde erfolgt, um die Freifldchen-
durchwirkung in dieser Hanglage zu-
erhalten.

Der FuBweg wurde informatorisch bis
zur L 520 nachgetragen; die restliche
Fliche des Flurstilicks 290/2 bleibt in
der angegebenen Form auBerhalb des
Geltungsbereiches.

Der Bebauungsplan ist im Einvernehmen
mit dem Raumordnungsverband Rhein-
Neckar in der vorliegenden Form aufge-
stellt und von nahezu allen Trdgern
Offentlicher Belange gebilligt und be-
grift worden. Er soll bewufBt die Zer-
siedlung verhindern und eine wirtschaft-
liche Andienung ermdglichen. Aus diesem
Grunde lehnt die Gemeinde Carlsberg
diesen Einspruch gemdB PlanungsanlafB ab.



PRIVATE EINGABEN:

Heitmann/Feyerabend vom
30.07.1985

Bei den Flurstilicken 300/4 und
300/5 handelt es sich seit
langem um Ackerland. Die Kenn-
zeichnung als Wald ist un-
richtig. Es wird um Berich-
tigung gebeten.

Winkler, Finkenhof vom 6.9.1985

Der geplante FuBweg der Flur-
stiicke 310/10 und 303/13 zer-
schneidet den Weidebetrieb.

30.09.1985

Baugebiete sollten nur gering-
fligig ausgeweitet Es sollten
Slidhdnge nicht weiter bebaut
werden.

M. Wygasch v.

A. Bader vom 28.09.1985

Die Flurstiicke 300/9 und 300/8
sollten weiterhin erreichbar
sein.

GEMEINDE CARLSBERG

Auf beiden Flurstiicken ist duxch
Anflug von Baumsaatgut eine Art Vor-
wald bzw. Pionierwald entstanden, der
charakteristisch flir die Hanglage ge-
worden ist. Die Festlegung als land-
schaftliche Vorrangfl&dche erscheint
gerechtfertigt, zumal der genehmigte
Fldchennutzungsplan diese Fldche zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung der Landschaft vorsieht.
AuBerdem ist auf der Katasterunter-
lage das Flurstiick 300/5 als Misch-
wald eingetragen. Die Gemeinde
schlieBt sich zur Wahrung eines zu
verbessernden Ortsbildes dieser Dar-
stellung des Fldchennutzungsplanes
und der Festsetzung im Bebauungs- und
Grinordnungsplan an.

Die Wegefiihrung folgt der geplanten
Kanalisationsleitung auf kiirzestem
Wege zum Finkenhof. Bisherige Gewohn-
heiten haben diese Wegefiihrung be-
reits benutzt. Dariberhinaus ist der
AnschluB des Grundstilicks 300/11 im
AuBengebiet sowie die Parzellen 300/4,
300/9 und 300/8 von diesem FuBweg aus
Uber die angezeigte Verkehrsfldche
andienbar.

Der Bebauungsplan schrédnkt den Zer-
siedlungsakt an Siidhdngen ein, indem
er die Baullicken fillt und AuBenge-
biete festsetzt. Die allgemeinen Vor-
wlirfe werden von der Gemeinde Carls-
berg zuriickgewiesen.

Den Angrenzern soll ermdglicht werden,
mit Fahrzeugen ihre Grundstiicke zu
erreichen. Fragen einer Barriere oder
des Anbringens von Pfdhlen ist nicht
Sache des Bebauungsplanes. Es soll
aber keine Fahrverbindung zum Schul-
berg und Finkenhof im Zuge des FuB-
weges ermdglicht werden.



Stroka, M. vom 1.10.1985

Das Gebdude Schulweg 21 ist
nicht lagerichtig eingezeichnet.
Dariiberhinaus ist der Begriff
WA-Gebiet falsch.

Interessengruppe Schulberg
vom 27.09.1985

Generelle Widerspriiche werden
erhoben. Es besteht ein zu
groBer Aufwand zum beabsich-
tigten Zweck. Es steht aus-
reichendes Bauland zur Ver-
fligung. Das &ffentliche
Interesse an diesem Bebauungs-—
plan wird bestritten. Ein Wende-
platz betrdgt nur noch 12 m
und reicht zum Wenden eines
LKW nicht aus. Baugrenzen
fiihren durch bestehende Ge-
bdude. Landkreis und Planungs-
gemeinschaft haben sich nicht
positiv zum Bebauungsplan aus-
gesprochen.

Das Gebdude ist durch AufmafB
lagerichtig eingetragen worden.

Die Planungsgrenzen sind auf die
neue Situation abgestimmt. Das
Allgemeine Wohngebiet ist durch
den genehmigten Fl&dchennutzungsplan
abgesichert.

Dieser Bebauungsplan hat die Zu-
stimmung in der Anhdrung seitens

des Kreises und der Planungsge-
meinschaft gefunden. Die genannten
Zitate am SchluB stimmen nicht mit
den schriftlich vorliegenden Stel-
lungnahmen {iberein. Der Bebauungs-
plan war erforderlich, um einer un-
geordneten Inanspruchnahme des Sid-
hanges zu begegnen. Jeder hat seine
bisherige Baugenehmigung unter dem
Hinweis der Gemeinde erhalten, daB
er sich spdter einer geordneten
Planung anschlieBen muB, d.h. auch
der Ver- und Entsorgung. Enteignungs
verfahren sind nicht anzuzeigen.

Es wird lediglich auf Bodenordnungs-
mafnahmen verwiesen, deren Ausgang
man nicht kennt. Es sind trotz der
angefiihrten Bebauungsplédne keine
ausreichenden Baupldtze in der Ge-
meinde vorhanden. Die Unstimmig-
keiten in der Widergabe der Bauten
und Baugrenzen sind auf die mangeln-
de Katasterunterlage zurilickzufihren
und werden in einer neuen offent-
lichen Auslegung bereinigt.

Ein Wendeplatz braucht bei der
geringen Anzahl von Wohngebduden
nicht mehr als 12 m Durchmesser auf-
zuweisen (EAE 85).

Insgesamt kann ausgeflihrt werden,
daB sich der Bebauungsplan Schulberg
nicht iiber die "Stellungnahme vieler
{iberdrtlicher BehOrden" einfach
hinweg gesetzt hat.

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan und de éF
zum Bebauungsplan in der Zeit vom 4.5 A9F6.. bis zum ]7 /m}ff
zum drittenmal 6ffentlich ausgelegen.

ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
tsiiblich bekannt gemacht.

CarX 73L£jjz ..... e ,
R VARV V.V V.S U N
. o i

Beigeordneter




ABWAGUNG DER EINGABEN ZUR 2. OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Eingabe Bader v. 28.09.1985

Anregungen und Einspriliche werden
am 27.06.1986 weiterhin geltend
gemacht.

Der FuBweg scll von Anliegern
aus flir PKW erreichbar sein.
Voraussetzung widre, daB der
Untergrund befahrbar sein

miiBte.

Eingabe M.Mann v. 16.06.1986

Uber das Flurstiick 294 fiihrt ein
FuBweg, der auf dem jetzigen
Trampelpfad liegt. Der Weg wir-
de das Grundstilick in zwei H&1f-
ten teilen. Der Trampelpfad
sollte ausreichen.

Eingabe Interessengruppe-
Schulberg Eggert v.23.06.1986

Der Widerspruch bezieht sich auf
den hohen Aufwand zum beabsich-
tigten Zweck, weist auf die aus-
reichenden Baugebiete der Ge-
meinde Carlsberg hin, legt Ent-
eignungsverfahren dar und fiihrt
einige "Ungereimtheiten" auf,
die Gegenstand der Beantwortung
sind.

Gemeinde Carlsberg

Das Erreichen der Grundstiicke
ist nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes mit 3 m fiir den
FuBweg moglich. Fragen einer
Barriere, das Anbringen von
Pfdhlen sowie die Zustands-
situation des Weges ist nicht
Sache des Bebauungsplanes. Eine
generelle Fahrverbindung zur Lan-
desstraBe ist auf dem FuBweg
nicht beabsichtigt und liegt
auch nicht im Sinne des StraBen-
bauamtes.

Da der Trampelpfad als Fufweg
gekennzeichnet ist, genligt eine
Vereinbarung zwischen dem Ein-
geber und der Gemeinde, daB der
Trampelpfad weiter benutzt wer-
den kann (Gewohnheitsrecht). A
An der FuBwegverbindung - gleich
welchen Charakters - soll fest-
gehalten werden.

Die Erstellung des Bebauungs-
planes beruht einschlieflich der
Forderungen von Aufsichtsbehdrde
und Planungsgemeinschaft auch auf
dem Erfordernis der einzel aus-
gesprochenen Baugenehmigungen auf
lange Sicht der ErschlieBung. Es
ist nur der notwendige und ver-
tretbare ErschlieBungsrahmen ge-
kennzeichnet, so daB der Hinweis
auf andere Bebauungsplédne der Ge-
meinde nicht akzeptiert werden
kann. Die bereits erfolgte Be-
bauung ist durch Nachtrag der
Unterlagen des Katasteramtes
vollzogen. Grenzabstdnde und Ein-
friedungen sind - wie erforder-
lich - eingehalten. Es kann das
O0ffentliche Interesse an der Er-
schlieBung des Geldndes nicht be-
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stritten werden, weil die einzelnen
Bauansdtze immer im Hinblick auf
eine spédtere GesamterschliefBung
erfolgt sind. Es handelt sich hier
um eine Mindestausweisung, um die
ErschlieBungsrechte der Gemeinde

zu sichern. Die StraBenbreiten sind
auf ein Minimum reduziert, besonders
im Hinblick auf die EAE 85. Aus dem
Grunde ist auch der geplante Wende-
hammer von 16 auf 13,50 m (nicht

12 m) verkleinert worden. Das Wen-
den eines LKW liber diese Fl&dchen-
einheit ist durch RickstoBen des

LKW mdglich und nachweisbar.

Auch die bisherige Ablehnung einer
Doppelgarage auf dem Flurstiick

296/9 ist nicht Sache des Bebauungs-
planes, sondern Auslegung der Auf-
sichtsbehtrde inkl. Landesbauord-
nung. Es dirfen auch geplante
Strafen unmittelbar an Hdusern vor-
beifiihren, weil bereits die bis-
herige Einmessung diesen Vorgang
lediglich iUbernommen hat. Was die
Baugrundstiicke anlangt, so ist
zwischen dem iUberbaubaren Bereich
und dem Baugrundstlick zu unterschei-
den. Die geplanten Grundstiicks-
grenzen sind kein Festsetzungs-
element. Es ist allerorts mdglich,
auf den noch freien ilberbaubaren
Bereichen die gewlinschte Bauk&rper-
anzahl unterzubringen.

In den textlichen Festsetzungen
unter 13.4 ist klar ausgedrilickt
worden, daB der geplante FuBweg

den erhaltenswerten Baumbestand
beriicksichtigen soll bzw. kann.

Bei all diesen Eingaben kann der
Eindruck nicht verwischt werden,
daB die Eingeber Ihren unter § 34
BBauG erfolgten Bauansatz fiir sich
selbst am Siidhang des Schulberges
bejahen, aber fiir die noch weitere
Aufnahme anderer Bauwilliger den
allgemeingiltigen Anforderungen
nicht entsprechen wollen.



Eingabe R. Heitmann vom
30.07.1985

Der Einwand vom 30.07.1985 wird
aufrecht erhalten, wonach die
Flurstiicke 300/4 und 300/5
"seit Menschengedenken" Acker-
land sind.

Eingabe Scharbach v.23.06.1986

Bedeutungsvoll ist der Hinweis,
daB auf dem Bauplatz 308/2 keine
Bebauung mdglich sei.

Vor allem wehrt die Gemeinde sich
gegen die SchluBfassung der Interes
sengruppe, daB man sich beim Be-
bauungs- und Grilinordnungsplan
"Schulberg" {iber die Stellung-
nahmen von Behdrden hinweg gesetzt
hat. Landkreis (= Kreisverwaltung)
und Planungsgemeinschaft haben sich
in den offiziellen Stellungnahmen
positiv geduBert und sogar diese
Art des Bebauungsplanes gefordert.
Die angefliihrten "Zitate" sind

beide aus &lteren Stellungnahmen
vor Anfertigung des vorliegenden
Bebauungsplanes entlehnt.

Wenn die genannten Grundstlicke
als Ackerland bezeichnet werden,
so kann das dem Vegetationsanflug
entsprechend vor 3o Jahren ge-
schehen sein. Die Sukzessions-
ergebnisse lauten Mischwald
(Birke, Kiefer und Eiche) sowie
zur L 520 Laubwaldaufforstung.
Insofern bleibt der Hinweis als
MaBnahme zum Schutz der Landschaft
bestehen.

Auf dem Gelidnde 308/2 ist inner-
halb des ilberbaubaren Bereichs
ein BaukOrper mit den AuBenmafBien
70 x 12 m m6glich. Sollte dariber-
hinaus der Bauinteressent weitere
2 = 3 m nach Osten in Richtung
auf die Verkehrsfldche eine Er-
weiterung anstreben, so ist dies
in einem vereinfachten Verfahren
in eingeschrédnkter Beteiligung
moglich. Zur Zeit wird die Fld&che
noch von einer Niederspannungs-
leitung liberzogen, die auf der
Grundlage dieses Bebauungsplanes
die Bebauung kurzfristig ermdg-
licht sofern die VDE-Bestimmungen
eingehalten werden.
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Eingabe M. Stroka v. 19.06.1986

Eingeber will keine Flache ab-
geben.

Der vorab genehmigte Altbau hat
keinen AnschluB an eine &ffent-
liche Verkehrsfldche. Heute ist
bereits die Befahrung der Flé&che
erkennbar und mdglich. Inwieweit
vom Grundstlicksbesitzer das Ge-
ldnde als Unterstellplatz und Ab-
stellplatz bendtigt wird, ist bei
der Durchfiihrung der Erschlies-
sung mit der Gemeinde auszuhan-
deln, soweit dies im Allgemeinen
Wohngebiet zuldssig ist.

Die Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan hat dem
Satzungsbeschlufl vom .é@fﬁ¢f34$fd?f.. zugrunde gelegen,

_ . 1986
rflsberg, den 26,39919 5§ s

o«
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