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Zeichnerische Festsetzungen
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Aligemeines Wohngebiet
§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO

Grundfidachenzahl
§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16, 17, 19 BauNVO

Geschossfldchenzahl
§9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16, 17, 20 BauNVO

Zahl der Vol
§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16,17 ,20 BauNVO

Offene Bauweise
§ 9 (1) Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO

Baugrenze
§ 9 (1) Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

§ 9 (1) Nr.6 BauGB

Flache fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 (1) Nr.20 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

§ 9 (V) BauGB

Sonstige Planzeichen

\({ Bestehende Grundstiicksgrenzen
V) Bestehende Gebaude
Nutzungsschablone
WA Baugebietsart
I Héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse
GRZ 0.4 Grundflachenzahl
GFZ6.9 GeschoRflachenzahl
o Bauweise




Bebauungsplan "Ortskern - 9. Anderung” OG Carlsberg - VG Hettenleidelheim

Textliche Festsetzungen zur

9. Anderung des Bebauungsplanes "Ortskern"
Gemeinde Carlsberg
Verbandsgemeinde Hettenleidelheim
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HINWEIS:

Dieser Bebauungsplan umfasst die hier abgedruckten textlichen Festsetzungen, zwei
Planzeichnungen (Teil A: Stadtebauliche Festsetzungen im MafBstab 1:500 und Teil B:
Landespflegerische Ersatzfliche im MaBstab 1 : 1.000) sowie die Begriindung.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141, 1998 |, S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. I, S. 2850)
m.W.v. 1.08.2002

Baunutzungsverordnung - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauN-
VO) - in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGB. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |. S.466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV "90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S.58)

Landesbauordnung (LBauO) von Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI.
Nr. 22, S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.07.2003 (GVBI. 2003, S. 155)

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und zur
Anpassung anderer Rechtsvorschriften (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchGNeuregG)
in der Fassung vom 25.03.2002 (BGBI. 1 2002, S. 1193)

Landesgesetz Uber Naturschutz — und Landschaftspflege (Landespflegegesetz — LPfIG) in
der Fassung vom 05.02.1979 — (GVBI. S.36), zuletzt gedndert durch Art. 65 des Euroanpas-
sungsgesetzes vom 6.02.2001 (GVBI. Nr 3, S. 29)
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Textliche Festsetzungen

6.1

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Zulassigsinddiein § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen sowie aus-
nahmsweise die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO
Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung

- der hochstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ),

- der hochstzuléssigen GeschoBflachenzahl (GFZ) sowie

- der hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.

Die Hochstwerte ergeben sich aus der Nutzungsschablone der Planzeichnung.

Die maximale Traufh6he, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschoBfuboden
bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerkes mit der
AuBenkante der Dachhaut, wird bei eingeschossiger Bauweise auf 4,50 m und bei
zweigeschossiger Bauweise auf 7,50 m festgesetzt.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene Bauweise festgelegt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 22 BauNVO

Nebenanlagen, die Gebéaude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBauO darstellen, Garagen und
Stellplatze sind sowohlinnerhalb als auch ausserhalb der (iberbaubaren Flache zulis-

sig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Die maximal zuldssige Anzahl der Wohnungen ist auf zwei Wohnung pro Wohngebau-
de begrenzt.

Masshahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ersatzmassnahmen
Die im Teil B der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes festgesetzte

o
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Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist wie folgt zu bepflanzen:

Im nordwestlichen Teil der Flache istin einer Breite von 5 m eine Feldhecke aus einhei-
mischen Laubgehdlzen entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste herzustellen und
dauerhaft zu erhalten. Hierzu sind je gm ein verpflanzter Strauch 60 - 100 und je 50 gm
ein Heister oder Solitarstrauch, 125 - 150 und je 100 gm ein Hochstamm, 2 x verpflanz-
ter Qualitat zu setzen.

Die Ubrige Flache ist als magere Wiesenflache zu erhalten und mit 10 Hochstdmmen,
Quercus petraea, 2x v, reihig zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Wiesenfla-
che muss 1 x jéhrlich im Oktober geméht werden. Der Einsatz von Dinger, Insektizi-
den, Herbiziden und Fungiziden ist zu unterlassen.

Die Integration in eine Friedhofsflache ist zulassig, sofern Feldhecke und Hochstam-
me erhalten bleiben.

Pflanzliste

Baume 1.+ 2. Ordnung:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula verrucosa Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Baume 3. Ordnung und GroBstraucher:

Acer campestre Feldahorn
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnul3
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Holzbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Straucher:

Amelanchier ovalis Gewohnliche Felsenbirne
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa spec. Wildrosen i.S.
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Weiter Baume und Stréducher der heimischen Wildflora sind zulassig.

Bei allen Pflanzungen sind die im Nachbarrecht von Rheinland-Pfalz vom 15.06.1997
geforderten Grenzabstande einzuhalten.
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6.2

1.2

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Auf den privaten Grundstlcksflachen ist das auf den versiegelten Flachen anfallende
unbelastete Niederschlagswasser breitflachig Uber die belebte Bodenzone zu ver-
sickern oder Uber ein getrenntes Leitungsnetz in auf den Grundstlicken gelegenen
Sickerschachtanlagen zu leiten. Das Fassungsvermégen ist gemaB ATV-Arbeitsblatt
A 138 zu bemessen. Die Vorschaltung von Zisternen zur Entnahme von Brauchwasser
ist zulassig.

Hohenlage baulicher Anlagen § 9 Abs. 2 BauGB

Die Héhe der fertigen ErdgeschoB3fuBbdden, gemessen in der Mitte des Gebaudes an
der Strassenseite der das Grundstlick erschlieBenden StraBe, darf nicht mehrals 0,60
m Uber StraBenoberkante liegen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 88 LBauO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

Fassadengestaltung

Die Fassaden der Gebaude sind zu verputzen, in Sichtmauerwerk, Sandstein oder
sandsteiné&hnlichen Materialien auszufiihren oder mit Holz zu verkleiden. Verkleidun-
gen der AuBenwandflachen mit glasiertem oder glanzendem Material, Kunststoff-, Fa-
serzement-, Teerpapp- oder Metallelementen sind nicht zuldssig.

Dachgestaltung
Als Dachformen sind nur Sattel- und Walmdécher zulassig. Auf Garagen sind auch
Flach- und Pultdacher zulassig.

Die Déacher sind mit einer Dachneigung von 16 - 46° auszufiihren und mit rot- und
brauntonigen Dachsteinen oder -ziegeln zu decken. Bei asymmetrischen Dachformen
ist bei der Dachneigung der lange Schenkel maBgebend.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von mindestens 35° bis zu einer maxima-
len Breite von 2,0 m zuléssig. Innerhalb einer Dachflache kbnnen mehrere gleichartige
Dachaufbauten kombiniert werden, wenn ihre Gesamtbreite die halbe Lange der
Dachflache nicht tiberschreitet. Der seitliche Abstand der Dachaufbauten von den Gie-
belseiten muf3 mindestens 1,50 m betragen. Dacheinschnitte sind zulassig.

Kniestdcke durfen eine Hohe von 1,20 m gemessen von Oberkante GeschoBrohdecke
(DachgeschoBfuBboden) bis Unterkante Dachsparren an der AuBenseite des Knie-
stockes, nicht Uiberschreiten. Als Kniestock gilt jede traufseitig in der gleichen vertika-
len Ebene der GebaudeauBenwand vorgenommene Aufmauerung oder Aufkantung
auf der Ebene des DachgeschoBfuBBbodens, auf der das Dach unmittelbar aufliegt.

Gestaltung von Stellplatzen § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO
Stellplatze und Zufahrten im Bereich der Vorgéarten sind auf maximal 70 % der Grund-
stlcksbreite zulassig.
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3. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke § 86 Abs. 1 Nr. 3
LBauO

3.1 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
Die unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke sind gértnerisch zu gestalten und zu
pflegen, soweit sie nicht als Zufahrten oder als notwendige Stellplatzflachen benétigt
werden. Vorgarten dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflache genutzt werden. Vorgar-
ten sind als zusammenhangende Grinflachen zu gestalten und zu unterhalten. Nadel-
gehdlze sind unzulassig.

3.2 Abfallbehalter
Standplatze flir Abfallbehélter, die unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache gren-
zen, sind unzulassig. Sie sind gestalterisch in den Vorgarten zu integrieren und abzu-
pflanzen. Sie missen sich in Form, Material und Gestaltung den Hauptbaukdrpern un-

terordnen.
Hinweise
1. Archaologische Funde

Archéologische Funde (aufféllige Bodenfarbungen, GefaBscherben, Graber, Kno-
chen, Gerate aus Stein und Metall, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art u.a.)
sind umgehend der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

2. Ver- und Entsorgung
Die Wasserversorgung ist an das vorhandene System anzuschlieBen.

3. Erdaushub
Erdaushub soll méglichst vermieden werden. Unbelastetes Aushubmaterial soll im
Baugebiet wieder eingebracht werden.

4. Flachenversiegelung
Werden die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundsticke, wie Hofflachen und Fla-
chen flir den ruhenden Verkehr, befestigt, so soll die Befestigung zur Verringerung der
Flachenversiegelung weitgehend wasserdurchlassig befestigt werden.

Stand: 20.09.2003

Ausgefertigt:

............
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Begrundung zur

9. Anderung des Bebauungsplanes "Ortskern"
Gemeinde Carlsberg
Verbandsgemeinde Hettenleidelheim
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1.
1.1

1.2

Lage und Abgrenzung des Bebauungsplangebietes

Lage im Raum
Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemeinde Carlsberg, Verbandsgemeinde Het-
tenleidelheim, Landkreis Bad Durkheim.

Raumlicher Geltungsbereich i

Der raumliche Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes "Ortskern" be-
trifft das Grundsttick FIStNr. 253/13 der Gemarkung Carlsberg (als Teil A) . Das Grund-
stlck befindet sich mitten im Ortskern zwischen der "Poststrasse" im Norden und der
Strasse "Auf dem Forst" im Stiden und Osten. Das Grundstiick hat eine Grdsse von
1.141 gm.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst des weiteren (als Teil B) das ca. 1.600 gm
grosse FIStNr. 447 der Gemarkung Carlsberg fir die Festsetzung der landespflegeri-
schen Ersatzmassnahmen.

Bestehende Bauleitplanung

Das Grundsttick 253/13 liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ortskern - 2.
Anderung", rechtskraftig seit dem 15.10.1995. Das Grundstick ist dort als "Offentliche
Grunflache, Zweckbestimmung: Spielplatz" ausgewiesen und als solcher auch herge-
richtet und bislang genutzt worden.

Die das Grundsttick allseitig umgebende Nutzung ist die eines Aligemeines Wohnge-
bietes mit ein- bis zweigeschossigen Gebauden. Die Ausweisung des Bebauungspla-
nes bestimmt fir diese Gebaude max. 2 Vollgeschosse in offener Bauweise, eine GRZ
von 0,4 und eine GFZ von 0,8.

o P
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4.1

4.2

4.3

4.4

Erfordernis der Plandnderung

Nach Erkenntnissen des Gemeinderates Carlsberg besteht fiir den Spielplatz auf dem
gemeindeeigenen Grundstick kein Bedarf mehr, zumal im Jahr 2000 im unmittelbar
angrenzenden Neubaugebiet "Wohnpark westlich des Ortskerns" ein vollkommen
neuer Kinderspielplatz errichtet worden ist.

Zur stadtebaulich und landespflegerisch sinnvollen Nachverdichtung in der Ortsge-
meinde Carlsberg soll das Grundstlick in Wohnbauland umgewandelt werden.

Stadtebauliche Konzeption und Planungsmassnahmen

Das Grundstlck 253/13 ist fur eine Wohnbebauung vorgesehen. Aufgrund der diffe-
renzierten Baustruktur der Umgebung sollen auch flir dieses Grundstlick keine we-
sentlich einschrankenden Vorgaben getroffen werden.

Die Festsetzungen der Bebauungsplanadnderung sind - soweit sie fir das Grundstlick
zutreffen - im wesentlichen aus dem Bebauungsplan "Ortskern - 2. Anderung" (iber-
nommen.

Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet ist als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen.

MaB der baulichen Nutzung
Das NutzungsmaB orientiert sich an der umgebenden Bebauung und dem Bestand des
angrenzenden Baugebietes. Die Vorschriften des § 17 BauNVO werden eingehalten.

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplan gilt die offene Bauweise.

Die maximal zulassige Anzahl der Wohnungen ist auf zwei Wohnung pro Wohngebau-
de begrenzt, umdie Nachverdichtung (Gebaudegrosse, benétigte Stellplatze) eingren-
zen und Uberschaubar halten zu kénnen.

Grinordnung

Bestandsdarstellung und Bewertung

Der Spielplatz ist iberwiegend als &ffentliche Grinflache mit grossen Rasenflachen
und Hochstdmmen hergerichtet (vgl. Plan: Bestandsaufnahme). Es finden sich nur ein-
zelne - wenig attraktive - Spielgerate und keinerlei nattrliche - zum Spielen anregende -
Elemente (lose Holzstamme, "Kletter'findlinge, Wasser,...).

Bei den Gehdlzen handelt es sich um Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn
(Acer platanoides), Robinie (Robinia pseudoacacia), Rosskastanie (Aesculus hippo-
castaneum), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Salweide (Salix caprea), am der dstli-
chen Grundstlcksgrenze stehen entlang des Zaunes vereinzelte Zierstraucher, wie
Spierstrauch (Spiraea), Forsythien (Forsythia), Hartriegel (Cornus alba), Johannis-
beere (Ribes) und Feuerdorn (Pyracantha).

Die Gehdlze erreichen Stammumfange von maximal 50 cm, mit Ausnahme der Robi-
nie, die eine Stammumfang von 80 cm aufweist. Die Hohe der Geholze liegtbei 7-10m,
bei einer Kronenbreite von 4 - 10 m. Die Notwendigkeit einer unbedingten Erhaltung
von einzelnen Gehdlzen ergibt sich nicht.

Auf dem GrundstUlick befinden sich keine Flachen, die fur Natur- und Landschaftshaus-
halt von einer der Bebauung entgegenstehenden Bedeutung sind.

=13 -



'ﬂ D7 117//

%} \'\v LEGENDE

AE Aesculus hippocastanuem  Rosskastanie

APL  Acer platanocides
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Photo: April 2003

Eingriff und Beeintrachtigung des Naturhaushaltes

Die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes besteht im wesentlichen in der Bebauung
und Versiegelung von bislang unbebauten Fl&chen, d.h. insbesondere in der Verande-
rung der Gestalt und Nutzung der Grundflachen (Bodenbewegungen, Bauwerke, Be-
anspruchung von Vegetationsflache, Versiegelung) und der funktionalen Verénderung
des Natur- und Landschaftshaushaltes (Beanspruchung von Vegetationsflache, Ver-
anderung des Bodengefiiges, Anderung des Wasserhaushalts, Anderung der Phano-
logie des Planungsraumes, kleinklimatische Verénderungen).

Insgesamt kann festgehalten werden, dass die Griinflache und auch die Gehélze durch
die Lage im Ortskern und der bisherigen Nutzung als Kinderspielplatz von anthropo-
genen Einfllissen so bestimmt sind, dass ihre Wertigkeit fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild nur eingeschréankt ist. Die Gehélze sind auch von ihrer Art und Auspréagung
her kaum geeignet, um wichtige Funktionen im Naturhaushalt wahrnehmen zu kénnen
(z.B. als Brut- oder Nahrungsraum). Die Klimafunktionen solcher Flachen sind unbe-
deutend. Eine gewisse Wertigkeit haben die Hochstdmme allerdings fiir das Ortsbild,
wenn auch diese Funktion sich auf das direkte Umfeld beschrénkt.

Einen auszugleichenden Eingriff in den Naturhaushalt stellt allerdings die Flachenver-
siegelung dar. Zur Minderung derartiger Eingriffe und unter Beriicksichtigung der For-
derungen des Landeswassergesetztes Rheinland-Pfalz wurde festgesetzt, daB das
anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zu versickern ist.

Durchdie 9. Anderung des Bebauungsplanes werden insgesamt tiberbaubare Flachen
in einer Gréssenordnung von 40 % der Grundstiicksfléache zulassig, zzgl. 50 % hiervon
fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen. Insgesamt ist damit zunéchst eine Fla-
chenversiegelung von ca. 680 gm zulassig. Erfahrungsgeméas wird dieser Versiege-
lungswert allerdings unterschritten. Fir die Ausgleichsberechnung soll daher hier von
der wahrscheinlichsten Bebauung mit drei Einfamilienhdusern ausgegangen werden,
die miteinem oberen Grenzwert von 120 gm Wohnflache pro Grundsttick zzgl.je 50gm

4B s
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4.5

4.6

4.7

Garagenflache (bzw. Stellplatzflache) berechnet werden, so dass sich ein Ausgleichs-
bedarf von ca. 500 gm Fléche ergibt. Diese "Eingriffsflache" istim Verhéltnis 1 : 2 aus-
zugleichen (der Ubliche Ausgleichsumfang von 1 : 3 kann aufgrund der értlichen Gege-
benheiten, d.h. insbesondere der Flachenwertigkeit reduziert werden).

Ausgleichs-/ Ersatzflache

Ein Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb des Baugebietes selbst nicht méglich. Als Er-
satzflache wurde daher das Grundstiick 447 der Gemarkung Carlsberg festgesetzt.
Das Grundsttick liegt zwischen der Friedhofstrasse und der Seckenhauserstrasse im
Aussenbereich der Gemeinde. Es handelt sich - ebenso wie die angrenzenden Flur-
stlcke 446 und 445 - um eine magere Wiesenflache trockener Pragung mit erstem Bir-
kenanflug, die in Besitz der Gemeinde Carlsberg ist. Nordwestlich grenzen die Garten
der Wohnbebauung der Seckenhauserstrasse an, nordéstlich landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen und stdlich der Friedhof. Stidostlich der FIStNr. 445 befinden sich die
ersten Auslaufer des Pfalzer Waldes.

Die Flurstiicke 445, 446 und 447 werden evtl. fur die Friedhofserweiterung benétigt. Die
landespflegerischen Ersatzmassnahmen sollen diese mégliche spétere Nutzung be-
rlcksichtigen.

Ersatzmassnahmen

Im nordwestlichen Teil der Flache soll in einer Breite von 5 m eine Feldhecke aus ein-
heimischen Laubgehdlzen hergestellt und dauerhaft erhalten werden. Hierzu sind je
gm ein verpflanzter Strauch 60 - 100 und je 50 gm ein Heister oder Solitarstrauch, 125 -
150 und je 100 gm ein Hochstamm, 2 x verpflanzter Qualitat zu setzen.

Die Ubrige Flache ist als magere Wiesenflache zu erhalten und mit und mit 10 Hoch-
stammen, Quercus petraea, 2 x v, reihig zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Wiesenflache muss 1 x jéhrlich im Oktober gemaht werden. Der Einsatz von Diinger,
Insektiziden, Herbiziden und Fungiziden ist zu unterlassen.

Die Integration in eine Friedhofsflache ist zuldssig, sofern Feldhecke und Hochstamme
erhalten bleiben.

Mit diesen Festsetzungen ist gewéhrleistet, dass eine spatere Friedhofsnutzung még-
lich bleibt, ohne flir die Umnutzung dann erneut Ausgleichsflachen bereitstellen zu
mussen. Eine Abpflanzung des Friedhofbereiches zu den angrenzenden Géarten wére
ohnehin erforderlich, die Hochstammpflanzungen sind in eine Friedhofsnutzung inte-
grierbar.

Erschliessung
Die Erschliessung ist vorhanden.

Ver- und Entsorgung
Die Ver-und Entsorgung ist an das vorhandene System anzuschliessen.

Gestaltung

Es wurden bauordnungsrechtliche Vorschriften zur Gestaltung der Gebdude und
Grundstlicke getroffen, mit denen ein einheitliches Erscheinungsbild des Gebietes mit
Bezug zu der umgebenden Bebauung erreicht werden soll. Die Festsetzungen sind
aus dem bisherigen Bebauungsplan "Ortskern - 2. ﬂnderung“ tubernommen worden.
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6.2

OG Carlsberg - VG Hettenleidelheim

Planungsdaten
Gesamtflache des Gebietes Teil A (= Allgemeines Wohngebiet) 1.141 gm
Ersatzflache (Teil B) 1.630 gm

Auswirkungen der Planung

Umweltvertraglichkeit

GemaR § 2 a BauGB hat die Gemeinde bei Bebauungsplanen flr bestimmte Vorhaben
nach dem UVPG n.F. eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzuflhren. Ob und bei
welchen Vorhaben eine UVP durchzufthren ist, ist in Anlage 1 zum UVPG - n.F. gere-
gelt und richtet sich danach, ob vorgegebene Schwellenwerte erreicht oder Gberschrit-
ten werden bzw. nach Art und Lage des Vorhabens.

Der vorliegende Bebauungsplan regelt lediglich die bauplanungsrechtliche Zulassig-
keit einer Wohnbebauung innerhalb einer bebauten Ortslage mit einer Grundfléche
von maximal 450 gm. Das Vorhaben ist damitvon seiner Grosse, Art und Lage nicht
UVP-pflichtig.

Kostenschatzung und Finanzierung
Fur die Gemeinde fallen die Kosten flr die Realisierung der Ausgleichs- bzw. Ersatz-
massnahmen in geschatzter Héhe von 10.000,- Euro an.

Ausgefertigt:
Carlsberg den,.!.y@'_f./ 7.
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Anlage zur Begriindung .
Abwagung vor der 6ffentlichen Auslegung

Beteiligung der Biirger (Vorgezogene Biirgerbeteiligung)

GemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Allgemeinheit in der Zeit vom 10.11.2003 bis 28.11.2003
(Veréffentlichung vom 30.10.2003) Gelegenheit gegeben, sich zu den Planungsabsichten
der Gemeinde zu auBern (Vorgezogene Birgerbeteiligung):

Im Rahmen dieser vorgezogenen Blrgerbeteiligung wurde eine Unterschriftenliste mit 79 an-
erkennbaren Unterschriften eingereicht. Die Unterzeichner wehren sich gegen die Planung
der Ortsgemeindevertreter, den Spielplatz in Bauplatze umzuwandeln und sprechen sich fur
dessen Erhalt aus.

Die Umwandlung des Spielplatzes wére entgegen der europaweiten und auch in Rheinland-
Pfalz beworbenen kinderfreundlichen Gestaltung der Dorfer kinderunfreundlich. Die Begr(in-
dung, daf3 ein Spielplatz fir Carlsberg ausreichend sei, wére nicht hinreichend. In Carlsberg
wohnen in der Altersgruppe 0 - 12 Jahre 347 Kinder. "Ein Spielplatz ist nicht genug !"

Stellungnahme des planenden Buros in Absprache mit der Verwaltung:

Hinsichtlich der Umwandlung des Spielplatzes in Bauplatze wurde bislang davon ausgegan-
gen, dass eine Zustimmung zu den Planungsabsichten in der Ortsgemeinde vorherrscht und
der Spielplatz auch in der Bevédlkerung kaum mehr angenommen wird. Daher wurde die Be-
grindung der Planungsabsicht nur kurz dargelegt. Nach der Vielzahl der Unterschriften zu ur-
teilen, ist ein Bedarf/ die Nachfrage nach diesem Spielplatz offenbar doch grésser als ange-
nommen. Im folgenden wird daher die Planungsabsicht der Umwandlung des Spielplatzes
detaillierter begriindet:

Zunachst bleibt festzuhalten, dass die Zahl der Kinder in der Altersgruppe 0 - 12 Jahre in den
letzten 5 bis 6 Jahren ann&hernd gleich geblieben ist. Entsprechend der Gemeindestatistik
sind bei Herausrechnung der 13- 15 jahrigen (die in der Altergruppe ab 6 Jahren mitgerechnet
sind) ca. 430 Kinder verzeichnet.

In Carlsberg befindet sich allerdings nicht nur ein Spielplatz, sondern - ohne den hier Uber-
planten - insgesamt 3 Spielplatze (Wohnpark, Sonnenberg und Klosterhofstrasse) sowie ein
Sportplatz mit Skateranlage und je ein Spielplatz beim Kindergarten "Spatzennest" und der
Kindertagesstatte "Kinderkiste".

Einzugsbereich

Geht man von den Ublicherweise herangezogenen einschlagigen Orientierungswerten in der
stadtebaulichen Planung aus, liegt der Einzugsbereich flr Spielplatze fiir Kinder von 7 - 12
Jahren bei 900 - 2.000 Einwohner. FlrKindervon 3 - 6 Jahren liegt der erforderliche Mindest-
einzugsbereich bei 150 - 900 Einwohnern. Dementsprechend waéren rein statistisch 2 - 4
Spielplatze fur Carlsberg erforderlich (damit SOLL-Wert erreicht). Diese Orientierungswerte
dienten allerdings flr Planungen in Stadten und grésseren Gemeinde - ohne Beriicksichti-
gung von Ortsteilen mit iberwiegend Einfamilienh&usern. Sie stammen aus den 70er Jahren,
in einer Zeit, wo Kinder in der geordneten, zonierten Welt stérten. Spielplatze entstanden als
"Reservate" fur Kinder, die ansonsten im Stadtbild keinen Raum mehr hatten. In landlichen
Gemeinden, wie die von Waldflachen eingerahmte und durchzogene Ortsgemeinde Carls-
berg, ist aberdie umgebende Naturebenfalls ein Spielplatz fur Kinder. Kinder dehnen zudem
mit zunehmenden Alter ihren Aktionsradius aus, es gilt diese Entwicklung zu férdern, die An-
eignung des o¢ffentlichen Freiraumes durch die Kinder zu gewéahrleisten. Flr die Ortsgemein-
de Carlsberg sind allgemeine Orientierungswerte daher nicht sinnvoll heranzuziehen, son-
dern kénnen durchaus stark unterboten werden.
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Erreichbarkeit

Die DIN 18034 sollte die Erreichbarkeit von Spielflachen flir Kinder von 6 - 12 Jahren bis zu
400 m Entfernung (Fussweg) betragen, fiir Kinder unter 6 Jahre wird eine Entfernung von 200
m angegeben, die Spielflachen fiir die Kleinkinder sollen zudem in Sicht- und Rufweite der
Wohnung liegen. Letztere Werte sind aufgrund der flichenmassigen Ausdehnung in Carls-
berg ohnehin nicht zu gewahrleisten. Dabei ist auch zu berlicksichtigen, dass diese Entfer-
nungsangaben wiederum von stadtischen Strukturen ausgehen und nicht von Einfamilien-
hausgebieten. Die Dichtewerte der 200-m-Radien sind Ublicherweise nur durch Hinzunahme
von "privaten" Spielplatzen in Geschosswohnungsbereichen zu erzielen.

Legt man die Erreichbarkeitslinie von 400 m in Carlsberg zugrunde, ist festzustellen, dass
sich sich die Radien vom neuen Spielplatz im Baugebiet "Wohnpark" und dem von der Pla-
nung betroffenen Platz an der Strasse "Auf dem Forst" beinahe tberschneiden. Werden die
Spielplatze "Sonnenberg" und "Klosterhofstrasse" und der Sportplatz sowie ggfs. noch die
am Kindergarten und der Kindertagesstatte (allerdings nicht offen zugénglich) mitbertick-
sichtigt und ebenfalls in die 400 m Radien einbezogen, so ergibt sich insgesamt eine sehr gu-

Isberg (siehe Planskizze

¥\’ Wohnpark -*'

i} fi3 1
o Lon) L

N ( (S

{ Spoﬁplatz » =zl

hofstrasse 4,
= e

rhife ’ .,_‘ :
Planskizze: Erreichbarkeitsradien 400 m

Ausgestaltung des Spielplatzes

Der Spielplatz "Auf dem Forst" wurde etwa im Jahr 1970 hergestellt. Der Platz ist lediglich mit
einer Spielhlitte, einer Rutsche, einem Sandkasten und einer Seilbahn "bestanden”. Nach ei-
nem Prufbericht eines Fachingenieurs vom Marz 2003 wiesen alle Geréate und auch die Ein-
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friedung erhebliche Mangel auf. Die Seilbahn ist bereits ausser Betrieb. Die erforderlichen Sa-
nierungskosten sind derzeit nicht finanzierbar. Der Spielplatz ware damit bis auf weiteres
nicht mehr adaquat nutzbar.

Im August 2000 wurde der Spielplatz im Baugebiet "Wohnpark" mit Tischtennisplatte, Feder-
wippe, Federspielgeraten, Sandkasten und Rutschenturm, Doppelschaukel und Reifenklett-
erturm errichtet.

Schlussfolgerung

Insgesamt erscheint es nach Auswertung von Erreichbarkeiten und Spielangeboten in Carls-
berg durchaus opportun, den Spielplatz "Auf dem Forst" zu Giberplanen. Das Spielangebot ist
als sehr gut zu bezeichnen, zumal auch hinzuzurechnen ist, dass die Ortsgemeinde Carls-
berg von Einfamilienhausern mit grosszligigen Gartenbereichen gepragt ist, wo kleinere Kin-
der Uber grosse Spielmdglichkeiten verfligen konnen und die Gemeinde zudem von Waldfl&-
chen, dem eigentlichen Spielplatz fiir dltere Kinde, eingerahmt und durchzogen ist.

Beschluss:
Die Bedenken der Bewohner werden aus den vorgenannten Griinden zurlickgewiesen.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange geméan § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schrei-
benvom 5.11.2003 mit Termin bis 30.12.2003 durchgefiihrt. Es wurden nachfolgende Trager
offentlicher Belange beteiligt:

Verbandsgemeindewerke Hettenleidelheim
Schreiben vom 27.11.2003 Keine Bedenken

Verbandsgemeinde Hettenleidelheim, Abtlg. 5. Sqgb. Beitrdge
Keine Stellungnahme

Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Untere Landespflegebehérde
Keine Stellungnahme

Kreisverwaltung Bad Dirkheim, Untere Landesplanungsbehérde
Keine Stellungnahme

Pfalzwerke AG, Ludwigshafen

Schreiben vom 25.11.2003 Keine Bedenken
Im Plangebiet befinden sich Versorgungsanlagen und -leitungen, die keiner zeichnerischen /
textlichen Ausweisung im Bebauungsplan bedurfen.

Vor Realisierung der geplanten Massnahmen ist eine technische Abstimmung erforderlich.

Deutsche Telekom AG. Neustadt
Schreiben vom 16.12.2003 Keine Bedenken
Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien ist erforderlich.
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SGD Sid, Regionale Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
Schreiben vom 14.11.2003 Keine Bedenken

Vermessungs- und Katasteramt Neustadt
Schreiben vom 24.11.2003 Keine Bedenken
Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.

Weitere abwégungsrelevante Einwendungen liegen uns nicht vor.
Neustadt/ Hettenleidelheim, den 16.04.2004

Abwagung nach der éffentlichen Auslegung

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begrindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 3.05.2004 bis 2.06.2004 durchgefiihrt. Die 6ffentliche Ausle-
gung wurde am 22.04.2004 6ffentlich bekanntgemacht.

Anregungen und Bedenken sind keine eingegangen.

Neustadt/ Hettenleidelheim, den 8.06.2004
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Carlsberg hat am 30.01.2003 die 9. Anderung des Be-
bauungsplanes "Ortskern" beschlossen. Der Beschluss wurde am 30.10.2003 éffentlich be-
kannt gemacht.

Vorgezogene Biirgerbeteiligung § 3 Abs.1 BauGB
Einsichtnahme, AuBerung, Erérterung

Zustimmung zum Entwurf und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

§ 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Carlsberg hat am 25.03.2004 die 9. Anderung des Be-
bauungsplanentwurfes und dessen 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

Die 9. Anderung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung

16.04.2004 vom 3.05.2004 bis 2.06.2004 GB@:)‘I'Gh /[?1 sgelegen &t
| | T

Carlsberg, denﬂ@’/fﬂw‘/ ...................

(Ortsburgermeister)
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Satzungsbeschluss + Inkrafttreten § 10 BauGB

Die 9. Anderung des Bebauungsplanentwurfes (Lageplan M 1:1000 mit zeichnerischen Fest-
setzungen sowie textliche Festsetzungen) sowie die Satzung tber die dussere Gestaltung
der baulichen Anlagen (bauordnungsrechtliche Festsetzungen) in der F%%sun vom
20.09.2003 sowie die Begriindung in der Fassung vom 8.06.2004 wurde am 0. 204, als
Satzung beschlossen.

Die Satzungwurde am U.M.2007. offentlich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung
wurde der Bebauungsplan rechtskréftig.

Die ordnungsgeméBe Durchfiihrung des Verfahrens wird bestatigt.

Carlsberg, d‘en..’.fﬁ ,’//90505/ w\‘{wﬂ) ..........

Bebauungsplan "Ortskern - 9. Anderung"

Ausgefertigt:
Carlsberg, den /5. M. MO? ...... !UL' L“ll/m \ ............

(Ortsburgermeister)
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