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BEBAUUNGSPLAN

" Ortskern, 15. Anderung ", Ortsgemeinde Carlsberg

STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

Datengrundlage:  Geobasisinformationen  der  Vermessungs-  und
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Flédchenbezeichnung: m? ha %
Flache des Geltungsbereichs 832 0,08 100,00
Baufldche gesamt (WA-Allg. Wohngebiet) 832 0,08 100,00

GESETZESGRUNDLAGEN

siehe textliche
Festsetzungen
Ziffer 3.1.1

/
]

Mapstab 1 :500

PLANZEICHEN nach der PlanzV90

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der

Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl GRZ mit Dezimalzahl, als HochstmaR
Geschossflachenzahl GFZ mit Dezimalzahl, als Hochstmaf}

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o Offene Bauweise

e Baugrenze

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
:Uberbaubare Grundsttcksflachen

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18)

15. Sonstige Planzeichen

Flachen fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

"Ortskern, 2. Anderung"

r= .. ..
l—l:l.l Grenze des Anderungsbereichs (Bebauungsplans "Ortskern, 15. Anderung")

12.00

Tt

MaRangaben in Meter

16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

D N

726/124

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundstlicksgrenze

Flursticksnummer

Hauptgebdude mit Hausnummer/Nebengebiude

Hochstmal der Vollgeschosse

WA

Grundflachenzahl GRZ Geschossflachenzahl GFZ 0’4
siehe textliche
Bauweise Dachform ) Festsetz-
Dachneigung ZiflfJ:f?’e.;l.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

e Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9
des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist.

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

e Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
Vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
Vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. |
S. 306) gedndert worden ist.

o Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorgidnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458) geandert worden ist.

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. |
S. 3908) gedandert worden ist.

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist.

e Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des Gesetzes
vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist.

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. |
S.3901) gedandert worden ist.

¢ Bundesfernstralengesetz (FStrG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist.

¢ Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19. September 2006
(BGBI. I S. 2146) gedndert worden ist.

e Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
Vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021
(GVBI. S. 543).

¢ Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 27. Januar 2022 (GVBI. S. 21).

¢ Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)

Vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. September
2021 (GVBI. S. 543).

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land Rheinland-Pfalz
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287).

¢ LandesstraRengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert und neu
eingefligt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543).

¢ Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)
Vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. September 2021
(GVBI. S. 543).

¢ Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)

Vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209)
geandert worden ist.

¢ Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)
Vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S.
287).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)
Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen.

1.2 MaRB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl GRZ (gem. § 19 BauNVO)

Die Obergrenze der Grundflachenzahl innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird auf maximal 0,4
festgesetzt.

1.2.2 Geschossflachenzahl (gem. § 17 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl wird innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes auf maximal 0,8 festgesetzt.

1.2.3 Anzahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes auf maximal zwei
Vollgeschosse festgesetzt.

1.2.4 Hohe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

Die maximale Traufh6he, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschoRfulboden bis zum
Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der AulRenkante der Dachhaut,
wird bei eingeschossiger Bauweise auf 4,50 m und bei zweigeschossiger Bauweise auf 7,50 m
festgesetzt.

Die Hohe fertiger Erdgeschossfulboden, gemessen in der Mitte des Gebaudes an der StraBenseite der
das Grundstiick erschlieRenden StralSe, darf nicht mehr als 0,60 m (iber der Stralenoberkante liegen.

1.3 Bauweise (gem. § 22 Abs. 2 BauNVO)

Fiir das Baugebiet ist die , offene Bauweise” festgesetzt. Die nach Landesbauordnung erforderlichen
Abstandsflachen sind dabei zwingend einzuhalten, unabhangig von dem im Bebauungsplan
festgesetzten Gberbaubaren Flachen.

1.4 Baugrenzen (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Auf den mit Baugrenzen umgrenzten Flachen diirfen bauliche Anlagen errichtet werden.

1.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12
und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen, die Gebdude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBauO darstellen, Garagen und Stellplatze sind
sowohl innerhalb als auch aufRerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

1.6 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

Auch ohne gesonderte Darstellung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist im gesamten
Geltungsbereich der vorhandene Bewuchs zu schonen. Gesunde Baume mit mehr als 60 cm
Stammumfang (gemessen in 1 m Héhe) sind zu erhalten.

2 Pflanzempfehlungslisten

Im Folgenden sind einige Pflanzen zusammengestellt, die sich nach den Kriterien einer standortgemafRen
Artenzusammensetzung besonders fiir die Verwendung im Plangebiet eignen. Die Gliederung geschieht nach
den Gesichtspunkten der nachbarrechtlichen Grenzabstédnde.

Artenliste A

Sehr stark wachsende Baume nach § 44 Nr. 1a nach Landesnachbargesetz Rheinland-Pfalz. Es ist ein Abstand
von mindestens 4m zu benachbarten Grundstiicken einzuhalten.

Gemeine Esche Fraxinus exelsior
Stieleiche Quercus robur

Traubeneiche Quercus petraea

Rotbuche Fragus sylvatica
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Winterlinde Tilia cordata
Walnuss Juglans regia
Bergulme Ulmus glabra
Artenliste B

Stark wachsende Baume nach § 44 Nr. 1b und Obstbdume nach § 44 Nr. 2 Landesnachbargesetz
Rheinland-Pfalz. Es ist ein Mindestabstand zum Nachbargrundstiick von 2 m einzuhalten.

Hainbuche Carpinus betulus
Vogelbeere Sorbus ausuparia
Feldahorn Acer campestre
Holzapfel Malus sylvetris
Wild-Birne Pyrus pyratser

Vogelkirsche Prunus avium

Traubenkirsche Prunus padus
SuBkirsche

Sauerkirsche

Prunus avium (Zuchtformen)
Prunus cerasus
Prunus domestica

Malus domestica
Pyrus communis

Zwetschge

Garten-Apfel
Garten-Birne

Artenliste C

Stark wachsende Straucher ach § 44 Nr. 3a Landesnachbargesetz Rheinland-Pfalz. Mit diesen Geholzen ist ein
Abstand von mindestens 1 m zu Nachbargrundstiicken einzuhalten.

Schlehe Prunus spinosa
Salweide Salix caprea
Korelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hasel Corylus avellana
Rainweide Ligustrum vulgare
Sambucus nigra

Rosa canina

Schwarzer Holunder
Hundsrose
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Pfaffenhiitchen

Gemeine Waldbeere

Euonymus europaeus
Clemantis vitalba

3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §
88 LBauO)

3.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.1.1 Dachform, -neigung und -eindeckung

Als Dachformen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur Sattel- und Walmdacher
zuldssig. Auf Garagen und Nebenanlagen sind auch Flach- und Pultdécher zul3ssig.

Die Dacher sind mit einer Dachneigung von 16 °- 46 ° auszufiihren und mit rot- und brauntonigen
Dachsteinen oder -ziegeln zu decken. Bei asymmetrischen Dachformen ist bei der Dachneigung der
lange Schenkel maligebend.

3.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von mindestens 35° bis zu einer maximalen Breite von 2,0
m zulassig. Innerhalb einer Dachflache konnen mehrere gleichartige Dachaufbauten kombiniert
werden, wenn ihre Gesamtbreite die halbe Lange der Dachflache nicht Giberschreitet. Der seitliche
Abstand der Dachaufbauten von den Giebelseiten muss mindestens 1,50 m betragen. Dacheinschnitte
sind zul3ssig.

3.1.3 Kniestock

Kniestocke diirfen eine Hohe von 1,20 m gemessen von Oberkante GeschoRrohdecke
(DachgeschossfuRboden) bis Unterkante Dachsparren an der AufRenseite des Kniestockes, nicht
Uberschreiten. Als Kniestock gilt jede traufseitig in der gleichen vertikalen Ebene der
GebdudeauBenwand vorgenommene Aufmauerung oder Aufkantung auf der Ebene des
DachgeschossfuBbodens, auf der das Dach unmittelbar aufliegt.

3.1.4 Fassadengestaltung- und Materialien

Die Fassaden der Gebdude sind zu verputzen, in Sichtmauerwerk, Sandstein oder sandsteindhnlichen
Materialien auszufiihren oder mit Holz zu verkleiden. Verkleidungen des AuBenwandflachen mit
glasiertem oder glanzendem Material, Kunststoff-, Asbestzement-, Teerpapp- oder Metallelementen
sind nicht zul3ssig.

3.2 Gestaltung der unbebauten und bebauten Flachen sowie von Stellplatzen (gem. § 88
Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

3.2.1 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten und zu pflegen, soweit
sie nicht als Zufahrten oder als notwendige Stellplatzflachen bendtigt werden. Vorgarten dirfen nicht
als Lager- oder Arbeitsflache genutzt werden.

Vorgarten sind als zusammenhangende Grinflachen zu gestalten und zu unterhalten. In jedem
Vorgarten ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Nadelgeholze sind unzulassig. Flachige Versiegelungen (z.B. durch Pflasterbeldge), die
nicht als erforderliche Abstellflichen oder Zufahrten bzw. Zuwegungen funktional bendtigt werden
sowie flachig ausgebrachte lose Material- und Steinschiittungen wie Splitt, Schotter, Kies, Kunststeine
etc. (Gesamtflache: > 2 gm) sind innerhalb der Vorgartenbereiche ni c h t zulassig.

3.2.2 Abfallbehélter

Standplatze fiir Abfallbehalter, die unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache grenzen, sind
unzulassig. Sie sind gestalterisch in den Vorgarten zu integrieren und abzupflanzen. Sie missen
sich in Form, Material und Gestaltung den Hauptbaukdorpern unterordnen.

3.2.3 Gestaltung von Stellplatzen

Stellplatze und Zufahren sind im Bereich der Vorgarten auf maximal 70 % der Grundstiicksbreite
zuldssig.

HINWEISE
Ordnungswidrigkeiten (§ 88 LBauO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 88 LBauO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Baugrund

Es werden projektbezogene Bodenuntersuchungen empfohlen. Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020
und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten.

Archaologische Funde
Die folgenden Punkte sind in die Bauausfiihrungspldne als Auflagen zu Gbernehmen.

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmafnahmen hat der Bautrager/Bauherr
die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz - Direktion Landesarchdologie AulRenstelle Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn
der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Gberwacht werden kdénnen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetz -
DSchPflG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, S. 159 ff.) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende
archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und
die Gegenstande sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der
Direktion Landesarchéaologie - Speyer.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz -
Direktion Landesarchaologie ihre Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen,
planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen.

Gesetzlicher Rodungszeitraum

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind Gehdlzrodungen - auBer im Fall von Gefahrensituationen sowie im
Zuge forstlicher Bewirtschaftung von Waldern nach guter fachlicher Praxis zeitlich begrenzt, um Vogelbruten
vor Storungen und vermeidbaren Verlusten zu schiitzen. Das Fall- und Rodungsverbot gilt vom 1. Marz bis
zum 30. September.

Alternativ ist vor Durchfiihrung der BeseitigungsmalRinahmen eine fachlich qualifizierte Begutachtung der
Flachen erforderlich, um einen Konflikt sicher auszuschlieRen.

Zusatzlich sind ganzjahrig die speziellen artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
beachten, wonach u.a. keine Lebensstatten, Aufzucht- oder Ruhepladtze (z.B. mehrjahrig genutzte Nester,
Hohlungen, etc.) von Vogeln oder anderen besonders geschitzten Arten (z.B. Flederméausen) beseitigt oder
zerstort werden diirfen. Befreiungen bzw. Ausnahmen hiervon sind bei der Oberen Naturschutzbehdérde der
SGD Sid in Neustadt a. d. WeinstraBe zu beantragen.

Boden und Baugrund - Radonprognose

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem ein lokal hohes Radonpotential liber einzelnen
Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Messungen in vergleichbaren Gesteinseinheiten haben gezeigt, dass bei
normaler Bauweise keine besonderen VorsorgemaBnahmen noétig sind. Es kann jedoch nicht voéllig
ausgeschlossen werden, dass unter dem Baugebiet eine geologische Storung vorliegt. Es wird dringend
empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in
welchem AusmaR BaumaRnahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollten. Dies fallt in
den Zustdndigkeitsbereich des Bauherrn. Die erzielten Messergebnisse sollten an das Landesamt fir
Geologie und Bergbau lGbermittelt werden, damit diese in die Weiterentwicklung der Radonprognosekarte
des Landes einflieBen kdnnen.

Bei einer Ublichen Bauweise nach heutigem Stand der Technik mit Kellern, die als schwarze oder weilie
Wanne ausgebildet sind, werden in der Regel keine weiteren VorsorgemaBnahmen notwendig.

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem
"Radon-Handbuch" des Bundesamts fur Strahlenschutz entnommen werden.

Fiir einzelne Bauvorhaben koénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die
Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet werden.

Altlasten

Nach § 5 Abs. 1 LBodSchG vom 25.07.2005 (Gesetz- und Verordnungsblatt RheinlandPfalz (GVBI. V.
02.08.2005, S. 302) sind der Grundstiickseigentliimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Gber das
Grundstiick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen
Bodenveranderung oder Altlast unverziiglich der zustdndigen Behorde (Regionalstelle der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord) mitzuteilen.

Erdbebenzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Erdbebenzone 0. Dies ist in der Bauausfiihrung zu bericksichtigen.
Kampfmittel

Das Vorhandensein von Weltkriegsmunition kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind unverziiglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu
melden. Der Kampfmittelrdumdienst entscheidet dann ({ber die weitere Vorgehensweise. Die
Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbststandig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen und auf
offentlichen StralRen zu transportieren.

DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen, der Planbegriindung und den Hinweisen angegebenen DIN-Vorschriften
sind zu beziehen (ber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin oder kénnen beim
Fachbereich Natirliche Lebensgrundlage und Bauen der Verbandsgemeinde Leiningerland wdhrend den
Ublichen Dienststunden eingesehen werden.

Telekommunikationsleitungen

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus Plan ersichtlich ist:

1 1 |

[ |

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen
Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschdachten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen

Im Plangebiet befinden sich oberirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der Planzeichnung
informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die tatsdchliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich
allein aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung / Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im
Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzukladren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fiir Planung und Bau zur Erweiterung /
Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig (iber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und
BaumalRnahmen zu unterrichten.
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Loschwasserdargebot

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs ist im Umkreis von 300 m eine Loschwasserentnahme laut
DVGW Arbeitsblatt W 405 von min. 96 m3/h tber 2 Stunden maoglich.

UBERSICHTSLAGEPLAN ohne Mafstab

VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrensschritt Datum

01  Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Beschluss des Gemeinderates am 23.09.2020
02 Beschluss lber die 6ffentliche Auslegung des Bebauunsplan sowie die

Billigung des Entwurfs durch den Gemeinderat am 25.08.2021
03  Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

im Mitteilungsblatt "VGL-aktuell" sowie auf der Homepage am 14.10.2021

04  Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom 25.10.2021 bis 26.11.2021

gem. § 3 Abs. 2 BauGB

06  Anschreiben der Behérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange am 21.10.2021
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange vom  25.10.2021 bis 26.11.2021
gem. § 4 Abs.2 BauGB
07 Abwagung der eingegangen Stellungnahmen am 23.03.2022
08  Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB am 25.05.2022

09  ausgefertig:

Carlsberg, den __.

Dr. Werner Majunke,
Ortsbiirgermeister

10  Offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlussesam __.
Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan "Ortsmitte, 15. Anderung" einschlieRlich
der Begriindung rechtsverbindlich.

Carlsberg, den __.__

Dr. Werner Majunke,
Ortshiirgermeister

11  Die Ubereinstimmung der vorliegenden Planausfertigung mit der rechtskraftige gewordenen
Anderungsplanung wird hiermit bestatigt.

Carisberg, den __.__

Dr. Werner Majunke,
Ortsbiirgermeister
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