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Ortsgemeinde Carlsberg
Kreis Bad Durkheim

Textliche Festsetzungen

Hinweis:
Die Textlichen Festsetzungen behalten weiter lhre Giiltigkeit.
Sie sind nachfolgend abgedruckt.
Die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Nr. 7) wurden ergénzt.
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Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Begriindung mit der Fassung, die in den
Verfahren nach §8 3 und 4 BauGB offen gelegen hat bzw. die Behdrden beteiligt wurden und Gegen-
stand des Satzungsbeschlusses der Ortsgemeinde Carlsberg war, Gbereinstimmit.

Carlsberg,
den
Dr. Werner Majunke
- Ortsbirgermeister -
Bearbeiter:
igr AG

Luitpoldstral3e 60a

67806 Rockenhausen
Telefon: +49 6361.919-0
Telefax: +49 6361.919-100

Rockenhausen,

im Oktober 2011



=
-
[ ]
Bebauungsplan "Ortskern - 11. Anderung” !1 g'r

Ortsgemeinde Carlsberg

Textliche Festsetzungen

HINWEIS: g

Dieser Bebauungsplan umfasst die hier abgedruckten textlichen Festsetzungen, eine Plan-
zeichnung im MaBstab 1 : 1000 sowie die Begriindung.

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGBY) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB!. 12004, S.
2414), zuletzt gedindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. |, S.3316)

Baunutzungsverordnung - Verordnung tber die pbauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) - in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGB. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |. S.466)

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung — PlanzV°90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S.58)

Landesbauordnung (LBauO) von Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBL. Nr. 22,
S. 365), zuletzt gesindert durch Gesetz vom 4.07.2007 (GvBI. S. 105)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. Dezember 2007 (BGBI. | S. 2873; 2008, 47)

Landesgesetz iber Naturschutz — und Landschaftspflege (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG)
in der Fassung vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

Verkehrslarmschutzverordnung (16. BimSchV) vom 12. Jur{i 1990 (BGBI. |1 S. 1036), geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146)
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Textliche Festsetzungen

. Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen sowie ausnahm-
sweise die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO - auRer Gartenbaubetriebe und Tankstellen,
die im Plangebiet unzuléssig sind.

2. MaR der baulichen Nutzung § © Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO
Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung

- der héchstzuldssigen Grundflachenzahl (GRZ),
- der héchstzulassigen GeschoBfldchenzahl (GFZ) sowie
- der héchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.

Die Héchstwerte ergeben sich aus den Nutzungsschablonen der Planzeichnung.

Die maximale Traufhthe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfuflboden bis
zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden Aulenmauerwerks mit der Auenkante
der Dachhaut, wird bei eingeschossiger Bauweise auf 4,50 m, bei zweigeschossiger Bauwei-
se auf 7,50 m festgesetzt.

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene Bauweise festgelegt. Es sind nur Einzelhauser
zulassig.

4. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 22
BauNVO

Nebenanlagen, die Gebsude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBauO darstellen, Garagen und Stell-
platze sind sowohl innerhaib als auch auRerhalb der tiberbaubaren Flache zulassig.

5. Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die maximal zuléssige Anzahl der Wohnungen ist auf eine Wohnung pro Wohngebéude be-
grenzt.

6. Von Bebauung freizuhaltende Flichen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Sichtfeld

An der Einmiindung der Grundstiickszufahrt in die Kreisstrale K 34 ist ein Sichtfeld geméaf
RAS - K (Anfahrtsicht) von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung, Ne-
benanlagen, etc. die eine Hohe von 0,8 m iiber Fahrbahnoberkante Uberschreiten, freizuhal-
fen.
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Freihaltestreifen K 34

Entlang der K 34 (Altleininger StraRe) ist ein 10 m breiter Streifen, gemessen vom &ulersten
Rand der befestigten Fahrbahn, von jeder Bebauung freizuHalten.

(Bauverbotszone auch fiir Nebenanlagen)

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Auf den private‘n Grundstiicksflachen ist das auf den versiegelten Flachen anfallende unbe-

lastete Niederschlagswasser breitflachig tiber die belebte Bodenzone zu versickern oder i]bgr

ein getrenntes Leitungsnetz in auf den Grundstiicken gelegenen Sickerschachtanlagen zu lei-

ten. Das Fassungsvermogen ist gemaR ATV-Arbeitsblatt A 138 zu bemessen. Die Vorschal-

tung von Zisternen zur Entnahme von Brauchwasser ist zuldssig.

Auf dem Flurstiick Nr. 287/10 ist auf der Flache fur die Erhaltung von Baumen und
Strauchern der bestehende Nadelbaumbestand in einen Strauchbestand umzuwan-
deln. Dazu sind die bestehenden Fichten weitestgehend zu entfernen und durch mind.

40 Straucher der Artenliste D (1 Exemplar/2,25 m2) zu ersetzen.

Des Weiteren sind auf dem Flurstiick 4 hochstdmmige Obstbaume der Artenliste B zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Beim Anpflanzen von Baumen ist zum StraBenrand ein ausdriicklicher Abstand zu K 34
einzuhalten, um passive Schutzeinrichtungen zu vermeiden (mindestens 3 m).

5
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Schutz vor Verkehrsldarm § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Passiver Lairmschutz

Bei der Errichtung und Anderung von Gebéuden sind bauliche und sonstige technische Vor-
kehrungen zum Schutz vor Verkehrsldrm zu treffen. Die AuRenbauteile der Aufenthaltsraume
sind entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau - Anforderun-
gen und Nachweise", Ausgabe 1989, Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 herzustellen.

Werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV von 49 dB(A) nachts trotz Schallddm-
mung der Aulenbauteile in den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen
Uberschritten, so sind fensterunabhéingige schallgedammte Luftungseinrichtungen oder
gleichwertige MaBnahmen bautechnischer Art einzubauen.

Die erforderlichen SchallddammmaRe sind in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und
Raumgréfe im Baugenehmigungsverfahren auf der Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Grundrissorientierung
Schlafraume sind in den von der K 34 larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen und Strduchern
§ 9 Abs. 1 Nr.25 b BauGB

Die vorhandenen Baume und Stréucher innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Baumen
und Strauchern sind — mit Ausnahme von Fléchen fir notwendige Zufahrten und Zuwegun-
gen, dauerhaft zu erhalten oder gleichwertig zu ersetzen.

Ausgenommeri hiervon sind auch die Flachen, die zu Sicherung des Sichtfeldes gemaf RAS
- K (Anfahrtsicht) freizuhalten sind.

Auch ohne gesonderte Darstellung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind gesun-
de Baume mit mehr als 60 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Hoéhe) zu erhalten.
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Textliche Festsetzungen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 88 LBauO

r

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO
Fassadengestaltung N

Die Fassaden der Gebaude sind zu verputzen, in Sichtmauerwerk, Sandstein oder sandstein-
dhnlichen Materialien auszufiihren oder mit Holz zu verkleiden. Verkleidungen der Aufien-
wandfldchen mit glasiertem oder glénzendem Material, Kunststoff-, Faserzement-, Teerpapp-
oder Metallelementen sind nicht zuldssig.

Dachgestaltung

Als Dachformen sind nur Sattel- und Walmdécher zuldssig. Auf Garagen sind auch Flach-
und Pultdacher zulassig.

Die Dacher sind mit einer Dachneigung von 16 - 46° auszufihren und mit rot- und brauntoni-
gen Dachsteinen oder -ziegeln zu decken. Bei asymmetrischen Dachformen ist bei der Dach-
neigung der lange Schenkel ma3gebend.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von mindestens 35° bis zu einer maximalen Breite
von 2,0 m zuléssig. Innerhalb einer Dachflache kénnen mehrere gleichartige Dachaufbauten
kombiniert werden, wenn ihre Gesamtbreite die halbe Linge der Dachflache nicht Giberschrei-
tet. Der seitliche Abstand der Dachaufbauten von den Giebelseiten muss mindestens 1,50 m
betragen. Dacheinschnitte sind zuléssig.

Kniestdcke dirfen eine Héhe von 1,20 m gemessen von Oberkante Geschossrohdecke
(Dachgeschossfutboden) bis Unterkante Dachsparren an der AuRenseite des Kniestockes,
nicht tberschreiten. Als Kniestock gilt jede traufseitig in der gleichen vertikalen Ebene der
GebaudeauRenwand vorgenommene Aufmauerung oder Aufkantung auf der Ebene des
Dachgeschossfubodens, auf der das Dach unmittelbar aufliegt.

Gestaltung von Stellplétzen § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO

Stellplatze und Zufahrten im Bereich der Vorgérten sind auf maximal 50 % der Grundstiicks-
breite zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO
Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke

Die unbebauten Fliachen bebauter Grundstiicke sind gértnerisch zu gestalten und zu pflegen,
soweit sie nicht als Zufahrten oder als notwendige Stellplatzfldchen benétigt werden. Vorgér-
ten durfen nicht als Lager- oder Arbeitsflache genutzt werden.

Abfallbehilter
Standplatze fur Abfallbehalter, die unmittelbar an die ffentiiche Verkehrsfiache grenzen, sind

‘unzulsssig. Sie sind gestalterisch in den Vorgarten zu integrieren und abzupflanzen. Sie mis-

sen sich in Form, Material und Gestaltung den Hauptbaukérpern unterordnen.
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Hinweise
1. Archiologische Funde ¢

Archéologische Funde (auffillige Bodenfarbungen, Gefafscherben, Graber, Knochen, Geréte
aus Stein und Metall, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art u.a.) sind umgehend der Un-
teren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

2. Ver-und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung ist an das vorhandene System anzuschliefen.
3. Erdaushub

Erdaushub soll méglichst vermieden werden. Unbelastetes Aushubmaterial soll im Baugebiet
wieder eingebracht werden.

4. Auflagen und Bedingungen der StraBenverkehrsbehdrde

Die Verkehrssicherheit der K 34 und der L 520 darf durch die Auswirkungen des Grundstuickes
und seiner Bebauung nicht beeintrachtigt werden.

Der K 34 darf kein zusatzliches Oberflaichenwasser zugefihrt werden. Dies ist mit geeigneten
MaRnahmen zu verhindern.

Das Lichtraumprofil der Kreisstrale K 34 ist freizuhalten. Bei allen Pflanzmanahmen ist das
Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz zu bericksichtigen.

An der Zufahrt zur K 34 muss eine ausreichende Sicht gegeben sein, damit das Ausfahren auf
die Kreisstrasse zu keiner Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs fuhren
kann. Hierzu ist ggfs. die Béschung entsprechend abzutragen

Die Standsicherheit der Béschung ist zu gewéhrieisten. Der Betrieb, der Bestand und die Un-
terhaltung der Kreisstrasse darf zu keiner Zeit gefahrdet oder beeintrachtigt werden.

An den Baulasttrager der K 34 kénnen keine Larmschutzforderungen herangetragen werden.
Dies gilt auch fur den Baulasttrager der L 520

5. Altablagerungen

Sollten Verdachtsmomente bei BaumaRnahmen zu Altlasten auftauchen, sind diese der SGD Sud zu
melden und weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Stand: ‘
Ausgefertigt: » { l' i\ _‘
Carlsberg denaﬂ?'o’/'l’wy ‘\J‘h ; 2 I }M qUAA ...............
‘\ 7 (OrtsBurgermeister)

11. Anderung

Ausgefertigt:

Carlsberg, den ..., (Ortsbiirgermeister)
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PFLANZLISTEN

Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Buche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Winterlinde (Tilia cordata)
RoR-Kastanie (Aesculus spec.)
Nussbaum (Juglans regia)
Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1a und Nr. 2a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen sehr
stark wachsende Baume, wie die in der Artenliste A angegebenen Baumarten,
einen Abstand von mindestens 4,0 m zum benachbarten Grundstlick einhalten.
Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch oder klein-
gartnerisch genutzt, verdoppeln sich geméal § 46 Nachbarrechtsgesetz die Ab-
stande.

Das Nachbarschaftsrecht gilt im gegenseitigen privatrechtlichen Verhaltnis.

Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Speierling (Sorbus domestica)
Wildkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Baumbhasel (Corylus colurna)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Sal-Weide (Salix caprea)
Sand-Birke (Betula pendula)

9
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Hochstdmmige Obstbdume wie:

Gartenapfel (Malus domestica)

Gartenbirne (Pyrus communis)

SuRkirsche (Zuchtformen von Prunus avium)
Mirabelle (Prunus domestica x cerasifera)
Zwetschge (Prunus domestica)

Sauerkirsche (Prunus cerasus)

Hinweis:

Nach &8 44 Nr. 1b und 2b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen stark
wachsende Baume, wie die in der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen
Abstand von mindestens 2,0 m zum benachbarten Grundstiick einhalten. Wird
das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch oder kleingartne-
risch genutzt, verdoppeln sich gemél} 8§ 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstéande.

Das Nachbarschaftsrecht gilt im gegenseitigen privatrechtlichen Verhéltnis.

Artenliste C: Baumarten und Straucher fir Graben und Feuchtbereiche

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus excelsior)
Sal-Weide (Salix caprea)
Grau-Weide (Salix cinerea)
Ohr-Weide (Salix aurita)
Silber-Weide (Salix alba)
Purpur-Weide (Salix purpurea)
Korb-Weide (Salix viminalis)
Holunder (Sambucus nigra)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)

Zweigriffliger WeiRdorn

(Crataegus oxyacuntha)
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Artenliste D: Straucharten

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)
Traubenkirsche (Prunus padus)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Berberitze (Berberis)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Holunder (Sambucus nigra)
Rotdorn (Crategus laevigata)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Schneeball (Viburnum  lantana, Viburnum  opu-

lus, "sterile")

Hinweis:

Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen stark wachsende
Straucher, wie die in der Artenliste C angegebenen Straucharten, einen Abstand
von mindestens 1,0 m zum benachbarten Grundstiick einhalten. Wird das
Nachbargrundstiick landwirtschaftlich genutzt, verdoppeln sich gemaR § 46
Nachbarrechtsgesetz die Absténde.

Das Nachbarschaftsrecht gilt im gegenseitigen privatrechtlichen Verhéltnis.
Artenliste E: Kletterpflanzen

Wurzelkletterer (z. B. Kletterhortensie)

Rankenpflanzen (z. B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe)

Windepflanzen (z. B. GeiRRblatt, Schlingenknéterich, Pfeifenwinde)
Spaliergeholze (z. B. Apfel-/Birnen-/Kirschbaum
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